Gemeinde Aumuhle

Beschlussvorlage _ 19.04.2017

12/061/2017 AZ:

Status voraussichtlich: 6ffentlich Federfliihrend: Fachdienst II,3 - Planung und Bauen
Sichtbarkeit im Internet: 6ffentlich

Bebauungsplan Nr. 11a fiir das Gebiet: "Sudlich des FuBweges zw.
BurgerstraBe und Ernst-Anton-StraBe mit dem Grundstiick der
Schule/KiTa/Hort, FuBweg von der SachsenwaldstraRe zur Schule,
Teilstlick des Waldes suidlich des Sportplatzes, nordostlich Schwarzer
Weg, sudostlich BlirgerstraBe"

- Sachstandsbericht -

Beratungsfolge:
Datum Gremium Zustandigkeit
02.05.2017 Bauausschuss der Gemeinde Aumuhle Vorberatung

Sachverhalt:

Zwischenzeitlich gibt es mit der unteren Forstbehorde ein Einvernehmen uber den
Standort des Pfadfinderhauses und die Ausweisung des Waldabstandsstreifens als
Grunflache und nicht als Gemeinbedarfsflache.

Da es zwischen der Gemeinde Aumuhle und dem Eigentimer des Schwarzen Weges
noch keine endgliltige Entscheidung Uber die Konditionen zur Ubertragung des Schwarzen
Weges gibt, ist eine weitere Planung von Varianten der Stellplatzanlage nicht zielfUhrend.
Die Klarung der Art der Zuwegung, ob liber den Schwarzen Weg oder uber das
Gemeindegrundstuck, ist eine elementare Voraussetzung fiir die weitere Planung.
Dies gilt auch fur die Grundsatzentscheidung der Gemeinde liber die Anzahl der
Parkplatze.

Fir die Stellplatzanlage ist eine denkmalschutzrechtliche Genehmigung notwendig, weil
sich diese im Umgebungsschutzbereich des Denkmals Schule befindet. Da die untere
Denkmalschutzbehoérde eine Art von Baumkulisse fordert, mussen im Bebauungsplan
Baume zum Erhalt festgesetzt werden. Hierflir muss aber die ungefahre Variante bekannt
sein, die umgesetzt werden soll. Bei einem Ortstermin wurde ersichtlich, dass die
Baumgruppe sudlich des Spielplatzes die Anforderungen der Denkmalschutzbehérde zum
Erhalt der Baumkulisse erfullen wirde.

Finanzielle Auswirkungen: Nein

Beschlussvorschlaq:

Der Bauausschuss der Gemeinde Aumuhle nimmt den Sachverhalt zum Bebauungsplan
Nr. 11 a fur das Gebiet: "Sudlich des Fullweges zw. Burgerstral’e und Ernst-Anton-Stral3e
mit dem Grundstlick der Schule/KiTa/Hort, FuRweg von der Sachsenwaldstral’e zur
Schule, Teilstick des Waldes sudlich des Sportplatzes, norddstlich Schwarzer Weg,
sudostlich Burgerstrae" zur Kenntnis.

Seite: 1/2



Anmerkung:
Aufgrund des § 22 GO war Frau Herr von der Beratung und Abstimmung

ausgeschlossen; sie/er war weder bei der Beratung noch Abstimmung anwesend.

Anlage/n:

Datum: Unterschrift:

Seite: 2/2
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ZEICHENERKLARUNG

. FESTSETZUNGEN
ART DER BAULICHEN NUTZUNG

WA Allgemeines Wohngebiet §9(1)1 BauGB/§4 BauNVO

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

GRZ 0,25 Grundflachenzanhl §9(1)1 BauGB/§16 BauNVO

| Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze §9(1)1 BauGB/§16 BauNVO

GGH 9,50 m Gesamtgebaudehdhe
(siehe Text - Teil B Ziffer 2.1)

§9(1)1 BauGB/§16 BauNVO

35°-48° Dachneigung §9(4) BauGB

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

o offene Bauweise §9(1)2 BauGB/§22 BauNVO

A Nur Doppelhauser zulassig §9(1)2 BauGB/§22 BauNVO

mmammmemmw Baugrenze §9(1)2 BauGB/§23(1) BauNVO

—— Haupffirstrichtung §9(1)2 BauGB

EINRICHTUNGEN UND ANLAGEN ZUR VERSORGUNG MIT GUTERN UND
DIENSTLEISTUNGEN DES OFFENTLICHEN UND PRIVATEN BEREICHS,
FLACHEN FUR GEMEINBEDARF, FLACHEN FUR SPORT-UND SPIELANLAGEN

TEXT - TEIL B

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§9 (1) 1, 6 BauGB)

1.1 Allgemeine Wohngebiete (WA) (§ 4 BauNVO)
Zulassig sind gemal’ § 4 Abs.2 BauNVO
1. Wohngebaude,
2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht storenden Handwerksbetriebe,
3. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden, § 4 Abs.3 BauNVO,
1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

3. Anlagen fir Verwaltungen.

Auszuschlief3en sind, gemal § 1 Abs.5 und 6 BauNVO,
4. Gartenbaubetriebe,
5. Tankstellen.

1.2 In Wohngebauden als Doppelhaus ist pro Doppelhaushalfte maximal 1 Wohneinheit zulassig.

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) 1 BauGB i.V.m. § 16 BauNVO)

2.1 Die festgesetzte max. Gesamtgebaudehdhe (oberer Bezugspunkt ist der hochste Punkt des gedeckten
Daches), bezogen auf die mittlere Gelandehéhe innerhalb der Gberbaubaren Flache des jeweiligen
Grundstticks, darf nicht Uberschritten werden.

3. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 9 (4) BauGB i.V.m. § 84 LBO)

Flachen fir den Gemeinbedarf §9(1)5 BauGB

“ Schule

n Sozialen Zwecken dienende Gebaude und
Einrichtungen, hier: Kindergarten

Pfadfinder

VERKEHRSFLACHEN

StralRenverkehrsflachen §9(1)11 BauGB

StraRenbegrenzungslinie §9(1)11 BauGB

GRUNFLACHEN

Grinflache / 6ffentlich §9(1)15 BauGB

FLACHEN FUR LANDWIRTSCHAFT UND WALD

seeeees  [i5chen fiir Wald §9(1)18b BauGB

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR
MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
NATUR UND LANDSCHAFT

‘ Erhaltung von Badumen
(Darstellung Kronenbereich)

§9(1)25a/b BauGB

SONSTIGE PLANZEICHEN

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
zu belastende Flachen

Berechtigte: Anlieger, Gemeinde und
Versorgungstrager

Grenze des raumlichen Geltungs-
bereiches des Bebauungsplanes Nr. 11a

Il. NACHRICHTLICHE UBERNAHME

§9(1)21 BauGB

§9(7) BauGB

————— Waldabstand §24(2) LWaldG/§9(6) BauGB
EI Kulturdenkmale, die dem Denkmalschutz §8DSchG/§9(6) BauGB
unterliegen

lll. DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER

4% Flurstiicksnummern

vorhandene Flurstlicksgrenzen

il /;/ vorhandene Gebaude

20.00 Bemallung

3.1 Als AulRenwandgestaltung sind Verblendmauerwerk, Wandputz, Holzverkleidungen und Fachwerk mit
geputzten Gefachen, aber auch mit ausgemauerten Gefachen, zulassig.

3.2 Fir die Hauptgebaude sind nur Satteldacher mit einer Hauptdachneigung von 35° - 48° zulassig. Bei
bestehenden Gebauden kann bei Umbauten die vorhandene Dachneigung bestehen bleiben. Fir
rickwartige Anbauten der Hauptgebaude sind auch Flachdacher zuldssig. Fur Garagen, Carports und
Nebenanlagen bis 60 m? Grundflache sind Flachdacher zulassig. Flachdacher sind als Griindacher
zulassig. Nebenanlagen, die eine groRere Grundflache als 60 m? haben, sind mit der gleichen Dachform
der Hauptgebaude herzustellen.

Zulassig sind Solarthermie- und Photovoltaik-Anlagen zur eigenen Nutzung als nicht stérende Anlagen.

3.3 Dacheindeckungen sind in den Farben Ziegelrot, Rot-Braun, Braun, Grau, Anthrazit und Schwarz
zulassig.

3.4 Bei der farblichen Gestaltung der AuRenwande sind nur helle Farbtdne zulassig.

3.5 Je Wohneinheit ist mindestens 1 Stellplatz bis zu einer Gesamtnettostellplatzflache von 15 m?
vorzusehen.

3.6 Das Aufstellen oder Anbringen von Antennen zur gewerblichen Nutzung ist unzuldssig.

3.7 Die Errichtung von Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO aul3erhalb der tUiberbaubaren Flachen ist nur mit
einem Mindestgrenzabstand zur seitlichen Grundstiicksgrenze mit 1,50 m und 3,00 m von der hinteren
Grundstiicksgrenze zulassig. Stellplatze und Garagen gem. § 12 BauNVO sowie Carports dirfen an der
Grundstlicksgrenze errichtet werden. Sind in diesen v. g. Anlagen Abstellrdume vorhanden, dann gilt,
dass diese auch an der Grundstiicksgrenze errichtet werden dirfen.

3.8 Die zur Stral3e liegende Seite von Carports, Garagen und Stellplatzen muss mind. 3,00 m von der
StraBenbegrenzungslinie entfernt sein.

3.9 Der Abstand der vorderen Fassadenseite der Wohngebaude zur StraRenbegrenzungslinie hin darf
maximal 10 m betragen.

3.10 Fir jedes Grundstuick ist nur eine Einfahrt mit einer max. Breite von 4,00 m zul&ssig.

3.11 Gemal Landeswaldgesetz (LWaldG) ist auf dem Gelande des Pfadfinderhauses, im Bereich des
Waldabstandes, der Gebrauch von Feuer (Lagerfeuer) unzulassig.

4. GRUNORDNERISCHE MASSNAHMEN

4.1 Erhaltungsmafinahmen (§ 9 (1) 25a/b BauGB)
Einzelbdume
Die im Plan festgesetzten Einzelbdume sind dauerhaft zu erhalten. Grundsatzlich ist die Baumschutz-
satzung der Gemeinde Aumuhle anzuwenden.

Offentliche Griinflache am "Schwarzen Weg"
Die offentliche Griinfliche ist dauerhaft als iberwiegend mit standortheimischen Laubbaumen
bestandene Flache zu erhalten (Fachgerechter Schutz und Pflege der Bdume: siehe Begriindung).

4.2 Minimierungsmafnahmen (§ 9 (1) 4, 14, 16 BauGB)
BodenschutzmafRnhahmen
Der vorhandene Oberboden (Mutterboden) ist vor Baubeginn gesondert abzutragen und an geeigneter
Stelle bis zur Wiederverwertung auf dem Grundstiick, zwischenzulagern. Die Mutterbodenmieten sind
nicht hdher als 1 m anzulegen und mit einer geeigneten Griindlingung einzusaen (z. B. Lupine; Schutz
des Oberbodens, fachgerechter Schutz und Pflege siehe Begriindung).

MaRnahmen zum Schutz des Wasserhaushaltes
Siehe Niederschlagswasserbeseitigungssatzung der Gemeinde Aumuhle, Bekanntmachung Nr. 46 /
2009.

4.3 Gestaltungsmalinahmen (§ 9 (1) 25a/b BauGB)
Baumpflanzungen auf den Grundstiicken
Auf den Grundsticken mit einer Neuversiegelung von mindestens 75 m? ist jeweils ein klein- bis
mittelkroniger, standortheimischer Laubbaum zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Es sind
Hochstamme zu pflanzen. Bei nachhaltiger Beeintrachtigung ihrer Vitalitat oder ihrem Abgang
sind sie umgehend mit Badumen gleicher Art zu ersetzen. Die Anwuchspflege ist fur 3 Jahre
sicherzustellen (Gehdlzart, Pflanzgut und Pflanzart: siehe Begriindung).

4.4 Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklunmg von Boden, Natur und Landschaft
(§9 (1) 20 BauGB)
Nebenflachen
Die versiegelten Flachen im privaten und im 6ffentlichen Raum sollen so gering wie mdglich gehalten
werden. Bei Stellflachen, Zufahrten etc. sind mind. 25% der Flache wasserdurchlassig auszufihren,
entweder mit wassergebundenem Material oder groRfugigem Pflaster, Okopflaster, Rasengittersteinen
0.a., damit eine gewisse Versickerungsleistung fiir Niederschlagswasser gewahrleistet bleibt.

5. ARTENSCHUTZRECHTLICHE MASSNAHMEN

5.1 Vermeidungsmallnahmen

Fledermause

Das Fallen von Baumen mit Héhlen oder Spalten erfolgt aulRerhalb der Quartierzeiten. Es ist wie folgt
zulassig.

Gehdlze bis 20 cm Durchmesser: Oktober bis Februar

Geholze 20 — 50 cm Durchmesser: Dezember bis Februar

Gehdlze > 50 cm Durchmesser:

Zur Ermittlung von tatsachlich vorhandenen Winterquartieren erfolgt unmittelbar vor der Fallung eine
fachlich qualifizierte endoskopische Untersuchung (mit Baumkletterer oder Leiter) der potenziellen
Hoéhlenbadume. Sollte hier ein Winterbestand vorhanden sein, ist die Fallung zu diesem Zeitpunkt
unzulassig. Sie darf erst dann durchgeflihrt werden, wenn die Hohle nicht mehr genutzt wird (etwa ab
Anfang April). Alternativ kann auch schon Ende September / Anfang Oktober vor Beginn der
Uberwinterungsphase eine Untersuchung stattfinden und bei Negativnachweis die Hohle/-en z.B. mit
Drahtgeflecht verschlossen werden. Dies betrifft im Prinzip alle potenziellen Hohlenbdume (Gehdlze mit
einem Stammdurchmesser > 50 cm in Héhe einer Hohlung).

Vogelarten
Eingriffe in Gehdlzbestande sind nur aufRerhalb der Brutzeit zuldssig, d.h. nicht von Anfang Méarz bis
Ende September.

Haselmaus
Der Gehdlzbestand kann potenziell von der Haselmaus als Nahrungsraum genutzt werden. Das Fallen
von Baumen ist daher nicht vor dem 01.12. durchzufihren.

Sofern durch eine Vogel- und Fledermauskartierung sowie Uberpriifung zur Haselmaus nachgewiesen
wird, dass keine Nutzung der Baume erfolgt (,Negativnachweis®), ist die Fallung von Oktober bis
Februar mdglich. Dies ist im Einzelfall mit der UNB abzustimmen.

5.2 MaBRnahmen zur Sicherung der dkologischen Funktion

CEF-MaRRnahmen (Continuous Ecological Functionality) 1a:
Fledermausquartiere fiir Fledermause mit Quartieren in Baumen
Anbringen von 10 Fledermauskéasten an Baumen: 10 Stk. Fledermaushdéhle 14 mm Einflug

CEF-MalRnahme 1b:

Fledermausquartiere fir Fledermause mit Quartieren auch an Gebauden

Anbringen von 4 Fledermausspaltenkasten an Gebauden oder Baumen: 2 Stk. GroRraumhdhle,
2 Stk. Spaltenkasten

5.3 Artenschutzrechtliche Ausgleichsmalinahmen

Gehdlzausgleich fir Gehdlzbriterarten

Die artenschutzrechtlich erforderliche Kompensation kann mit dem Waldausgleich im Verhaltnis mind.
1:1 erbracht werden. Die Mallnahme kann zur Kompensation der Verluste von Lebensstatten
gehdlzbritender Vogelarten im Sinne des Artenschutzes angerechnet werden.

Nisthilfen fiir Gehdlzvogel

Anbringen von Nistkasten fir Hohlen-/Nischenbriter der Baume

Aufhangen von Nistkasten an Baumen: 12 Stk. Meisenkasten, 7 Stk. Nischenkasten,
5 Stk. Héhlenbriterkasten

Anbringen von Nistkasten fir Eulen und Trauerschnapper
Aufhangen von 2 Nistkasten an geeigneten Standorten an alteren Baumen ohne starkere Stérungen:
2 Stk. Waldohreulenkasten, 1 Stk. Trauerschnapper

5.4 MinimierungsmafRnahmen

Zur Minimierung von Beeintrachtigungen durch Lichtimmissionen sollte im Rahmen der weiteren
Planung bei der Konkretisierung von Parkplatz-/Stralen- und AulRenbeleuchtung dieser Aspekt
beriicksichtigt werden. Lichtquellen sollten nach unten gerichtet und in moéglichst geringer Héhe
vorgesehen werden, um unnétige Abstrahlungen zu vermeiden. Auch Gebaudebeleuchtung sollte am
Pfadfindergebaude, sofern erforderlich, nach unten ausgerichtet werden. Ggf. denkbar sind auch
temporare Beleuchtungen in Teilbereichen z.B. durch Bewegungsmelder. Bei der Beleuchtung sollten
Leuchtmittel mit einem Lichtspektrum mit geringem Ultraviolett- und Blauanteil genutzt werden, da diese
nachtaktive Insekten weniger anziehen als andere Leuchtmittel. Zu bevorzugen sind
Natrium-dampf-Hochdrucklampen oder Leuchtdioden.

. EXTERNER AUSGLEICH

Es gibt im Planungsgebiet keine M&glichkeiten die vorstehenden Eingriffe; Waldumwandlung -
14.435 m? Neuwaldbildung sowie 5.800 m? Gehodlzausgleich als artenschutzrechtliche Kompensation
fur Geholzbruterarten; durch das Bauvorhaben, gemaR der Bilanzierung, voll mit Ausgleich zu
kompensieren. Die artenschutzrechtlich erforderliche Kompensation kann mit dem Waldausgleich
erbracht werden. Das Ausgleichsdefizit muss gemal § 1a Abs. 3 BauGB aulerhalb des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes durchgefiihrt werden.

PRAAMBEL
Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 84 der Landesbauordnung (LBO)

wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom

folgende Satzung uber

den Bebauungsplan Nr. 11a der Gemeinde Aumdhle, fur das Gebiet "Sidlich des FuBweges zwischen
Burgerstrafe und Ernst-Anton-Straf3e mit dem Grundstlck der Schule / Kita / Hort, FuBweg von der
Sachsenwaldstralle zur Schule, Teilstlick des Waldes sudlich des Sportplatzes, norddstlich Schwarzer Weg,
sudostlich Birgerstrafle", bestehend aus der Planzeichnung - Teil A und dem Text Teil B, erlassen.

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (Bundesgesetzblatt |
Seite 132), zuletzt geandert durch Art. 2 G am 11. Juni 2013 (Bundesgesetzblatt | Seite 1548).

VERFAHRENSHINWEIS:

Das Verfahren wird nach § 13a BauGB durchgefiihrt.

VERFAHRENSVERMERKE:

10.

11.

. Die Gemeindevertretung hat am

. Der katastermaRige Bestand am

. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom

Die ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Aushang an den Bekannt-
machungstafeln vom bis zum erfolgt.

. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am

durchgefihrt. Nach Durchfiihrung der Veranstaltung lag die Planung vom bis
Offentlich aus.

. Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung berlhrt sein kénnen,

wurden gem. § 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB am
Stellungnahme aufgefordert.

unterrichtet und zur Abgabe einer

den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 11a mit Begriindung
beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 11a, bestehend aus der Planzeichnung - Teil A und dem Text -

Teil B, sowie die Begriindung haben in der Zeit vom bis zum wahrend
folgender Zeiten: montags von 9.00 Uhr bis 12.00 Uhr und 14.00 Uhr bis 18.00 Uhr, dienstags von
9.00 Uhr bis 12.00 Uhr, donnerstags von 7.00 Uhr bis 12.00 Uhr und freitags von 9.00 bis 12.00 Uhr
nach § 3 Abs.2 BauGB o&ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift

abgegeben werden kénnen, durch Aushang an den Bekanntmachungstafeln vom bis zum
bekanntgemacht.
. Die Behorden und sonstigen Trager ¢ffentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein kdnnen,

wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB am zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Aumihle, den Siegel - Burgermeister -

sowie die geometrischen Festlegungen der neuen
stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.

Schwarzenbek, den Siegel - OBVI Boysen -

. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen

Trager offentlicher Belange am gepruft. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

. Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan Nr. 11a, bestehend aus der Planzeichnung - Teil A

und dem Text - Teil B, am
gebilligt.

als Satzung beschlossen und die Begriindung durch Beschluss

Aumihle, den Siegel - Burgermeister -

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung - Teil A und dem Text - Teil B,
wird hiermit ausgefertigt und ist bekanntzumachen.

Aumuhle, den Siegel - Blrgermeister -

Der Beschluss des Bebauungsplanes Nr. 11a durch die Gemeindevertretung und die Stelle, bei der

der Plan mit Begriindung auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen
werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am ortsublich bekannt gemacht
worden. In der Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens - und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen

(§ 215, Abs.2 BauGB) sowie auf die Mdglichkeit, Entschadigungsanspriche geltend zu machen und
das Erléschen dieser Anspriche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des

§ 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am in Kraft getreten.

Aumuhle, den Siegel - Blrgermeister -

Ubersichtskarte 1 : 25000
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SATZUNG DER GEMEINDE AUMUHLE

UBER DEN
BEBAUUNGSPLAN NR. 11a

fur das Gebiet
"Sudlich des FuBweges zwischen Burgerstrae und
Ernst-Anton-StraBe mit dem Grundstiick der Schule / Kita / Hort,
FuBweg von der SachsenwaldstralRe zur Schule, Teilstick des
Waldes siudlich des Sportplatzes, nordostlich Schwarzer Weg,
sudostlich BurgerstraBe"

Stand: Dezember 2016
Marz 2017
April 2017
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Pfadfinderhaus 8x12 m (lt.Planung)
mit 8 m Grenzabstand zum Sportplatz
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