Gemeinde Aumuhle

Beschlussvorlage _ 19.04.2017

12/058/2017 AZ:

Status voraussichtlich: 6ffentlich Federflhrend: Fachdienst II,3 - Planung und Bauen
Sichtbarkeit im Internet: 6ffentlich

Bau- und Grundstiicksangelegenheiten

Umbau und Erweiterung eines Einfamilienhauses
Oberforsterkoppel 4a

Beratungsfolge:

Datum Gremium Zustandigkeit
02.05.2017 Bauausschuss der Gemeinde Aumuhle Entscheidung

Sachverhalt:

Gestellt wird ein Bauantrag mit Befreiungsantrag Ur die Errichtung eines Anbaus mit
Flachdach auf dem Grundstick ,Oberférsterkoppel 4a“.

Das Grundstiick befindet sich im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 4
,Oberforsterkoppel®. Festgesetzt ist: WR, 2 Vollgeschosse, GRZ 0,15, GFZ 0,2,
Einzelhaus.

Weitere betroffene Festsetzung gemafR Teil B:

Planungsrechtliche Festsetzungen Ziffer 3.1 — im Abstand von 5 m zur hinteren ist jegliche
Art von Bebauung unzulassig

Planungsrechtliche Grundstlcksgrenze Ziffer 3.2 - Hauptgebaude muissen einen
Mindestabstand von 5 m zur seitlichen Grundstlcksgrenze aufweisen

Ortliche Bauvorschriften Ziffer 4 — es sind nur geneigte Dacher zugelassen, Hauptgebaude
mussen eine Dachneigung von mind. 20 ° - 48° aufweisen.

Die Vorgaben 3.1 und 3.2 werden erfullt. Der Standort fugt sich auch in die Uberbaubare
Flache nach § 34 BauGB ein.

Das Bestandsgebaude hat eine Grofe von 13,99 m x 7,09 m = 99,19 m?. Der L-férmige
Anbau hat eine Nettogeschossflache von 86,38 m2. Der Anbau kann aufgrund seiner
Grolde nicht als untergeordnet angesehen werden. Fur die Errichtung eines Flachdaches
wird ein Befreiungsantrag beantragt. Die Begriindung ist der Anlage zu entnehmen.

Nach § 31 BauGB Abs. 2 kann von den Festsetzungen befreit werden, wenn die
Grundzuge der Planung nicht betroffen werden und

1. Grunde des Wohls der Allgemeinheit die Befreiung erfordern oder

2. die Abweichung stadtebaulich vertretbar ist oder

3. die Durchfihrung des Bebauungsplanes zu einer offenbar nicht beabsichtigten Harte

fuhren wirde

und wenn die Abweichung auch unter Wardigung nachbarlicher Interessen mit den
offentlichen Belangen vereinbar ist.

Finanzielle Auswirkungen: Nein
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Beschlussvorschlag:

Der Bauausschuss der Gemeinde Aumuhle erteilt sein gemeindliches Einvernehmen nach
§ 36 i.V.m. § 34 BauGB fur die Errichtung eines Anbaus mit Flachdach auf dem
Grundsttck ,,Oberforsterkoppel 4a“.

Der Bauausschuss der Gemeinde Aumuhle erteilt sein gemeindliches Einvernehmen nach
§ 36 i.V.m. § 31 BauGB zum Befreiungsantrag fur die Errichtung eines Anbaus mit
Flachdach auf dem Grundstick ,Oberférsterkoppel 4a“.

Der Bauausschuss der Gemeinde Aumuhle empfiehlt dem Blrgermeister eine
Genehmigung nach der Erhaltungssatzung ,Oberférsterkoppel® fur die Errichtung eines
Anbaus mit Flachdach auf dem Grundstick ,,Oberforsterkoppel 4a“ zu erteilen.

Anmerkung:
Aufgrund des § 22 GO war Frau Herr von der Beratung und Abstimmung
ausgeschlossen; sie/er war weder bei der Beratung noch Abstimmung anwesend.

Anlage/n:

Datum: Unterschrift:
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Auszug aus

A

Liegensche

Eratelli am 27.02.2017

Flursticle  150/49 Gemeinde: Aumibla
Flue: a8 Keels: Harzogtum Lauenburg
Gemarkuny: Sacheenwald

Landesamt fir
Vermessung und Geoinformaiion
Sehleawig-Holstein

Erteilende Stelle: Katnsteramt

Brolingstr. 53 b-d

_ 23584 Libeck

] Telafon: 0451-30090-0

EMail: Poststelle-Lusbeck @l VarmGeo Jandsh.de

A i
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1
32.567.100

Mansted: 1:1000 Yoo 2.

Mater

Dieser Auszug lat maschinell erstelit und wird nicht unterschrieben, Vervielfditigung, Urmarbaitung, Verdifentlichung und Weitergabe an

Fiir den Maltetab disses Auszugs aus dern Lisgenschafiskataster ist der ausgedruckie Mafsiahshalken thaRgeband. /g

Diltte nur mit Zustimmung des Landesamtes fr Vermessung und Geolnformation Schleswig-Holstaln ader zum eigenen Gebrauch
(69 Vermassungs- und Katastergesatz Ld.F. vom 12.05.2004, gefindert durch Gesetz vorn 18,12.2010).



c.gade-mueller
Textfeld


Betr.: Erweiterung des Einfamilienwohnhauses
Oberforsterkoppel 4a 21521 Aumiihle 13.03.2017

Beschreibung des Vorhabens

Das Grundstiick Oberférsterkoppel 4a ist mit einem Einfamilienhaus bebaut. Das Haus ist als
Massivbau mit Satteldach errichtet. Die Aussenwinde sind hell verputzt. Das Dach ist mit roten
Tonfalzziegeln eingedeckt.

An das vorhandene Gebéude soll in stidwestlicher Richtung ein Wohnraum mit Arbeitszimmer
angebaut werden. Die Bauform des Anbaus ist eingeschossig ebenfalls mit massiven, hell
verputzen Aussenwdnden und mit Flachdach geplant.

Befreiungsantrag

Der Bebauungsplan Nr. 4 von Aumiihle schreibt als Dachform unter Ziffer 11.4 fiir Hauptgebdude
Dacher mit einer Dachneigung von 20 bis 48 Grad vor.

Die Erweiterung des Hauptgebidudes wird ebenfalls als dem Hauptgebidude zugehorig eingestuft.

Es wird beantragt, von dieser Vorschrift abzuweichen und die Erweiterung in eingeschossiger
Bauweise mit einem Flachdach zu genehmigen.

Begrindung:

Das Grundstiick fallt von der Strasse aus zur hinteren Grundstiicksgrenze um ca. 2,00m ab.
Das Erdgeschoss des Bestandsgeb&udes befindet sich auf diesem Niveau, s. Lageplan.

Der Erweiterungsbau soll auf gleicher Ebene errichtet werden.

Der Baukorper der Erweiterung ist parallel zur seitlichen westlichen Grundstiicksgrenze und ca.
2,00m unter dem Niveau des Nachbargebdudes angeordnet.

Durch die abgesenkte Lage liegt die Oberkante der Attika der Erweiterung ca. 1,00m liber dem
Erdgeschossniveau des vorderliegenden westlichen Nachbargebaudes.

Mit einem Flachdach wird eine mdgliche Beeintrichtigung des Nachbarn als gering eingestuft.
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Berechnung GRZ und GFZ nach BauNVO 1990

Blatt 1 von 2

Bavbimeafin 2 - A s (P

PLZ, Ort, Datum

21521 Aumiihle 13.03.2017

1. Ausferligung fur die Bauaufsichtsbsehdrde

2. Ausferligung fur die StadvGemeinde

3. Ausfertigung fir die Bauherrin/den Bauherm
Zutrefiendes bitte ankrauzen [§]

oder ausfiillen

Berechung/en der vorhandenen und geplanten
{if] Grundildche Geschossfliche (] Baumasse
{i¢] Grundflichenzahl [&] Geschossfilichenzahl (] Baumassenzahl

nach § 2 Abs. 7 Nr. 1 bis 3 der Bauvorlagenverordnung

Eingangastempel der Bauaufsichtsbehdrde

Dieses Formular gilt nur fiir die BauNVO 1990!

Aktenzeichen der Bauaufsichtsbehdrde

A - Baugrundstiick

Straile, Hausnummer, PLZ, Orl, Krels

Oberforsterkoppel 4a 21521 Aumf{lhle

Bezeichnung des Planes: B-Plan Oberférsterkoppel

Grundbuch von baim Amtsgericht Band Blatt

Aumiihle Reinbek 109

Gemarkung(en) Flur{en) Fluratiick(a) Grundstiicksgroie

Sachsenwald 49 o 2.067,00 m?
Das zur Bebauung vorgesehens Grundstiick liegt

[@ im Geltungsbereich eines rechiskraftigen Bebauungsplanes im Sinne dos § 30 Abs. 1 oder 2 BauGB

I Nr.: 4

Nach dem Plan liegt das Grundsttick in einem

[] Kleinsiedlungsgebiet (WS) [i] reinen Wohngebiet (WR) []aligemeinen Wohngebiet (WA)
[] Mischgebiet (MI) [] Dorfgebiet (MD) [] Kerngebiet (MK)
[] Gewerbegebiet (GE) [] Industriegebiet (GI) |
B im Goebiet eines in Aufsteliung befindlichen Bebauungsplanes Im Sinne des § 33 BauGB
Bezeichnung des Planes: ' Nr.:
Nach dem in Aufstellung befindlichen Plan liegt das Grundstlick kinfiig in einem
Kleinsiedlungsgebiet (WS) reinen Wohngabiet (WR) allgemeinen Wohngebiet (WA)
| Mischgebiet (M1) Dorfgebiet (MD) Kerngebiet (MK)
Gewerbegebiet (GE) Industriegebiet (GI)
| [l innerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteils im Sinne des § 34 BauGB.
{1 Die Eigenart der ndheren Umgebung des Grundsiticks entspricht einem
Kleinsiedlungsgebiet (WS) reinen Wohngebiet (WR) allgemeinen Wohngebiet (WA)
Mischgebiet (M1) Dorfgebiet (MD) Kerngebiet (MK)
Gewerbegebiet (GE) Industriegebiet (Gl) Sondergeblet (S0)
[7] Die Eigenart der ndheren Umgebung des Grundstiicks entspricht keinem der Baugebiete der BauNVvO.,
3| im AuBenbereich im Sinne des § 35 BauGB.
m;- MaR der baulichen Nutzung C- Berechung der Flichenbeanspruchung des
Baugrundstlicks
B Grundfiichenzahl = GRZ ‘ C1 Fldche des Baugrundstlicks 212800 m?
oder Gréfie der Grundflache 0,15 m* | C1.1  zu Zuschlag nach § 21a Abs. 2 BauNVO + m?
B2  Geschossfiichenzahl = GFZ 02 €12 zuFlachenbaulast
auf Flurstiick Nr. + m?
oder Grofie der Geschossfliche me |C13 (a§b 1'3%8: goiggﬁrr\lst(r)e;ﬂenbegr enzungslinie m2
B3 Baumassanzahl = BMZ C1.4  ab Teilflichen des Baugrundstticks, die
nicht im Bauland liegen R e
oder Baumasse m* (§ 19 Abs. 3 BauNVvO)
B4 Zah! der Vollgeschosse = Z C1.5  ab Fléchenbaulast
fur Flursttick Nr. - m?
B5 Héhe der baulichen Anlage = H m €2 MaBgebende Grundsticksfliche )
< MGF =2:128,00 m?

Hinweis: Dieses Formular ist in Schieswig-Holstein nicht amtlich eingeftihrt worden.
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Berechnung GRZ und GFZ nach BauNVO 1990 Blatt 2 von 2
D Bauliche Nutzung des Grundfldche Geschosefliiche Baurmasse
Baugrundstilicks nach BauNVO
1990
D1 anzurechnende bauliche Anlagen vorhanden 121,84 m?
ohne Anlagen nach § 19 Abs. 4 geplant 106,70 m?
BauNvO -
vorh, +gepl. | 228,54 m?
. 2 3
R R T O M 298 |
bzw. § 21 Abs. 2 und 3 BauNvO vorh, + gepl. ;5“0”3;_ w | -
D2 mitzurechnende Anlagen vorhanden 132,53 m?
nach § 19 Abs. 4 BauNVvO geplant m?
vorh. + gepl. | 132,53 m?
D3 davqn gnrechpungspﬂichtige vorhanden 36,08 m?
Sggner??:g:nwerdachte Stellpldtze geplant 36,08 m?
vorh, + gepl. 36,08 m?
D4 in Anspruch genommen ; .
Summe aus D1 und D 2 228,54 m® 361,07 m*| 350,36 m’ wm
E1 zuléssiges Maf der baulichen
Nutzung nach den Festsetzungen
des Bebauungsplans
meF  x |015 |02 | 319,20 mt | 42660  m? me
(GRZ) (GFZ) (BMZ)
E2 Zuschlag nach § 21a Abs. 5 BauNVO m? m
E3 zulissige Uberschreitung gemaR
§ 19 Abs. 4 BauNvO
a) 50% des Wertes aus E 1 155,00 m?
Summe aus E 1 und E 3a) 478,80 m?
b) max. 0,8 x MGF m?
oder gem. Festsetzung im Plan:
¢) . %desWertesaus E 1 m?
dy _  xWertaus NIGF m?
E4 davon zuldssige Uberschreltung
durch Uberdachte Steliplatze und
Garagen geméR § 2ta Abs. 3 .
BauNVO: 0,1 x MGF m2
ES zuldssige Nutzung (Summe) 361,07 m? 478,80 wm?*| 4134 m? m?
E6 zuléissige Nutzung lberschritten nein [l nein nein nein
[ia ja ja ja
E7 zuldissige Nutzung iberschritten m? m? m? m2
um (Differenz aus DA und E §
bzw. D 1.1 und E 5)
% % % %

Unterschrift/en der Emtwurisverfasserlin oder des Entwurisverfassers nach § 70 Abs. 4 LBO und
- soweit erforderlich — Erklarung nach § 74 Abs. 5 bzw. § 75 Abs. 6 LBO

leh/Wir erkldre/n als Entwurfsverfasserin/Entwurfsverfasser, dass die von mirfuns ersteliten Bauvorlagen den éffentlich-rechtlichen
Vorschriften entsprechen,

Ort, Datum [SPR, 1 hbmmr et . atnn Ermbism inbmsmnfanrmalion hmtt sl Sk fosrnrfannara
!

Aumiihle, den 13.03.2016

Hinweis; Dieses Formular ist in Schleswig-Holstein nicht amtlich eingeftibrt worden.
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