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GrofR3e Strafle 11

Beratungsfolge:

Datum Gremium Zustandigkeit

07.01.2026 | Bauausschuss der Gemeinde Aumiihle Entscheidung
Beschlussvorschlag:

Der Bauausschuss der Gemeinde Aumtihle erteilt sein gemeindliches Einvernehmen
nach § 36 i.V.m. 8§ 31 BauGB fir die Veranderung der Aufteilung des
Bestandsgeb&audes von 3 Wohneinheiten auf 7 Wohneinheiten und Zustimmung zur
Reduzierung der Anzahl an Stellplatzen auf dem Grundstiick ,Grof3e Stral3e 11°

Der Bauausschuss der Gemeinde Aumuhle empfiehlt dem Birgermeister die
Genehmigung nach der Erhaltungssatzung ,Billenkamp* fir die Verédnderung der
Aufteilung des Bestandsgebaudes von 3 auf 7 Wohneinheiten zu erteilen.

Sachverhalt:

Das Bauvorhaben liegt im Geltungsbereich des qualifizierten Bebauungsplanes Nr. 9
,Billenkamp*“ einschlieRlich dessen 2. Anderung. Der Bebauungsplan setzt fir das
Grundsttck eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,6, eine Geschossflachenzahl (GFZ)
von 1,0, eine zuldssige Gesamtgebaudehohe von maximal 11,00 m, eine
Dachneigung von 24° bis 38° sowie offene Bauweise fest. Festsetzungen zur
maximal zuldssigen Anzahl von Wohneinheiten enthélt der Bebauungsplan nicht.

Mit Baugenehmigung vom 16.12.2013 wurden fir das Gebaude drei Wohneinheiten
genehmigt. Bei der Uberpriifung des Gebaudes durch die Bauaufsichtsbehorde
wurde festgestellt, dass die Bauausfuhrung nicht gem&R der Baugenehmigung
erfolgt ist und die genehmigte Anzahl an Wohneinheiten tberschritten ist. Vor diesem
Hintergrund beantragt der Bauherr nunmehr eine nachtragliche Genehmigung zur
Erhohung der Anzahl der Wohneinheiten von drei auf sieben.

GemalR der 2.Anderung des Bebauungsplanes Nr.9 ,Billenkamp®, Ortliche
Bauvorschriften - Ziffer 3.4, sind fur Wohnungen mit einer Wohnflache bis zu 65 m?2



jeweils ein Stellplatz nachzuweisen. Fir Wohnungen mit einer Wohnflache von mehr
als 65 m2 sind zwei Stellplatze je Wohnung erforderlich. Mittels dieser Festsetzung
wurde extra die Anzahl der Stellplatze fur kleinere Wohneinheiten von zwei
Stellplatzen auf einen Stellplatz reduziert. Der Bebauungsplan ist erst seit dem
25.07.2024 rechtswirksam. Gemald der Aufstellung der Wohnungsgréf3en im Antrag
ergibt sich ein rechnerischer Stellplatzbedarf von insgesamt zwolf Stellplatzen.

Aufgrund der begrenzten GrundsticksgroRe konnen diese Stellplatze auf dem
Baugrundsttick nicht vollstandig hergestellt werden. Der Bauherr beantragt daher
eine Reduzierung des nachzuweisenden Stellplatzbedarfs auf insgesamt acht
Stellplatze.

Hierfur ist eine Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes gemali § 31
BauGB erforderlich. Nach 8§31 BauGB kann von den Festsetzungen eines
Bebauungsplanes befreit werden, wenn die Grundzuige der Planung nicht bertuhrt
werden und die Abweichung stadtebaulich vertretbar ist. Der Bauausschuss hat
daher insbesondere =zu prifen, ob die beantragte Unterschreitung des
Stellplatznachweises unter stadtebaulichen Gesichtspunkten vertretbar ist. Dabei ist
insbesondere die bestehende Parkraumsituation in der Grof3en Strale zu
berticksichtigen. Sollte die Gemeinde die Zustimmung hierfir erteilen, dann haben
alle anderen Bauherren ebenfalls das Recht die Anzahl an Stellplatzen zu
reduzieren. Dies sollte insbesondere berticksichtigt werden, weil die beiden
Nachbargrundsticke (,Grol3e Stral3e 9 und ,Bleicherstral3e 1*) die Stellplatze
nachweisen mussten. Es gab bereits eine telefonische Anfrage, ob eine Erhéhung
der Wohneinheiten und Reduzierung der Stellplatzanzahl fir das Grundstick
.BleicherstralRe 1“ mdglich ist.

Im Rahmen des Bau-Turbos (§ 36a BauGB) besteht neuerdings die Méglichkeit
Befreiungen von Festsetzungen von Bebauungsplanen zu erteilen, auch wenn
die Grundziige der Planung beriihrt sind. Es besteht kein Rechtsanspruch auf
die gemeindliche Zustimmung und die Bauaufsicht kann die gemeindliche
Zustimmung nicht ersetzen. Es muss aber der Gemeinde bewusst sein, dass
zukiinftige Versagungen bei Nichteinhaltung der Anzahl an Stellplatze
angreifbar sind, weil es sich um gleichartige Sachverhalte handelt.

Nach neuesten Erkenntnlssen durch das Innenmlnlsterlum ist flir dle Ertellung
der ¢ : : :
Q_emgn_dmﬂm_tung_zu_s_tan_dm Dle Gemelndevertretung kann dles analog dem
gemeindlichen Einvernehmen (§ 36 BauGB) wieder auf den Bauausschuss
ubertragen, allerdings ist hierfiir zuerst die Hauptsatzung zu dndern. Da das
Gesetz erst seit dem 30.10.2025 in Kraft getreten ist und viele Fragen am
Anfang unklar waren, konnte die Hauptsatzung der Gemeinde noch nicht
angepasst werden.

Bei einer Versagung des gemeindlichen Einvernehmens/gemeindlichen Zustimmung
wirde der Bauherr eine Nutzungsuntersagungsverfiigung erhalten und die Mieter der
nichtgenehmigungsfahigen Wohneinheiten missten ausziehen.
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