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Bau- und Grundstiicksangelegenheiten

Neubau eines Einfamilienhauses mit freistehender
Garage

Otternweg 11a
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07.01.2026 | Bauausschuss der Gemeinde Aumiihle Entscheidung
Beschlussvorschlag:

Der Bauausschuss der Gemeinde Aumiuhle erteilt sein gemeindliches Einvernehmen
nach 836 i.V.m. 834 BauGB fur den Neubau eines Einfamilienhauses mit
freistehender Garage auf dem Grundstuck ,Otternweg 11a“.

Der Bauausschuss der Gemeinde Aumuhle empfiehlt dem Burgermeister, die
Genehmigung nach der Erhaltungssatzung ,Kuhkoppel* flir den Neubau eines
Einfamilienhauses mit freistehender Garage auf dem Grundstiick ,Otternweg 11a“ zu
erteilen.

Sachverhalt:

Das Baugrundsttick liegt im Geltungsbereich des einfachen Bebauungsplanes Nr. 2
.Kuhkoppel“. Der Bebauungsplan setzt fir das Gebiet ein Reines Wohngebiet fest
und enthélt folgende planungsrechtliche Vorgaben: eine Grundflachenzahl (GRZ)
von 0,15, eine Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,2, maximal ein Vollgeschoss,
ausschliel3lich Einzelhauser in offener Bauweise, eine Mindestgrundstticksgrof3e von
1.100 m?, eine maximale Firsthbhe von 10,00 m gemessen uber der mittleren
Oberkante der zugehdorigen offentlichen Verkehrsflache, eine zulassige Flache flr
Stellplatze und Garagen von maximal 30 m? je Wohneinheit, maximal zwei
Wohneinheiten je Wohngeb&aude sowie einen Mindestabstand des Hauptgebaudes
zu den seitlichen Grundstiicksgrenzen von 5,00 m.

Bei dem Baugrundstick handelt es sich um ein sogenanntes Pfeifenstielgrundstiick.
Der Pfeifenstiel ist bei der Beurteilung der Einhaltung der festgesetzten
Mindestgrundstiicksgré3e zu beriicksichtigen, bleibt jedoch bei der Berechnung der
zulassigen Grundflachenzahl (GRZ) unbertcksichtigt.



Die GrundsticksgroBe von 1553 m2 liegt Uber der vorgeschriebenen
MindestgrundstiicksgréRe von 1100 m2. Die Geschossflachenzahl, die GRZ | sowie
die GRZ Il werden eingehalten. Die Firsthbhe des Geb&audes betragt 8,48 m. Die
Eingeschossigkeit ist nachgewiesen. Der Mindestabstand zu den seitlichen
Grundsticksgrenzen wird sowie die maximal zulassige Flache fur Garagen und
Stellplatze werden eingehalten.
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Anlage/n:
1 2509 BA_Berechnung GRZ_251218
2 EFH Otternweg 11a in Aumuhle_20_Gemehmigung Flachen fir GRZ1+2
3 EFH Otternweg 11a in Aumuhle_24_Genehmigung Lageplan

4 EFH Otternweg 11a in Aumuhle_25 Genehmigung Aul3enanlagen
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