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Beteiligung als Nachbargemeinden gemaR § 2 Abs. 2
BauGB zu den Bauleitplanverfahren der Gemeinde
Dassendorf - Friihzeitige Beteiligung

Bebauungsplan Nr. 29 "Conrad Koppel" und 28. And. F-
Plan

Beratungsfolge:

Datum Gremium Zustandigkeit

07.01.2026 | Bauausschuss der Gemeinde Aumuhle Entscheidung
Beschlussvorschlag:

Der Bauausschuss der Gemeinde Aumuhle nimmt die friihzeitige Beteiligung zur
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 29 ,Conrad Koppel“ und die 28. And. des
Flachennutzungsplanes der Gemeinde Dassendorf zur Kenntnis und hat keine
Bedenken.

Sachverhalt:

Die Gemeinde Dassendorf beteiligt die Gemeinde Aumuhle als Nachbarkommune
gemal 8 2 Abs. 2 BauGB im Rahmen der Bauleitplanverfahren fur die Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 29 ,Conrad Koppel“ sowie die parallele Anderung des
Flachennutzungsplanes.

Ziel der Planung ist die Ausweisung eines Neubaugebietes fir Wohnbebauung mit
Doppelhausern, Reihenh&ausern oder Mehrfamilienh&usern. Zusatzlich ist ein Baufeld
fur den Neubau eines Feuerwehrgeratehauses am Muhlenweg vorgesehen. Durch
die Ausweisung als WA besteht die Mdglichkeit, die Flache auch alternativ mit einer
Kindertagesstatte oder mit zusatzlichen Wohngebauden zu bebauen, falls ein
alternativer Standort fur die Feuerwehr gefunden werden kann.

Die Gemeinde Aumihle kann bis zum 08.01.2026 eine Stellungnahme abgeben.
Seitens der Verwaltung wird keine Beeintrachtigung der Interessen der Gemeinde
Aumuhle gesehen.

Nein



2025-11-19, B-Plan 29 - Planzeichnung
2025-11-14, B-Plan 29 - Begrindung
2025-11-19, 28. And. F-Plan - Planzeichnung

2025-10-20, 28. And. F-Plan - Begriindung



PLANZEICHNUNG - TEIL A

FH9,00m

WA6 I
2Wo
GRZ03 35:-55,

November 2017 (BGEI. | S
2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176).

3786), zultzt godndert durch Avtkl

des Gesetzes vom . Jul

5.t do Pianzschenveradrung 990 (PanZV0 90)vom 16121980 (8G8L 15011 5:8),
0

TEXT - TEIL

251N 189).

B
1._ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) 1 BauGB)

FHO50m |

GRZ0.4
P hsom |

o,
§
= .
[m—] -
-
WA2b "
2Wo
GRzZ 04
FH 10,50m
WAS ¥

‘Am Wendel -

2Wo
GRZ03 755",
FHOSOm | A

STRASSENPROFILE (nicht bindend)
M 1100

FH 10,50m

VERKEHRSFLACHEN

Stratenverkehrsfiachen §9(1) 1 BauGB

1.1 Algemeine Wongebists (WA) (§ ¢ BauNVO)
Zusigsindgema § 4 Abs. 2 BauNVO

7 dete ace

Sorondon Handwersbatiabe,
o

5. Stellplitze

Die Anzahi der
nachfolgenden Regeln zu ermitein.

Fir Anlagen,

sind zur

Zanlen aufzununden.

tauf ganze

Wohngabsude, Wohnariagen,ab &
Vioningen i 2ueAich indesien
Besicherilpiaz e 6 Wormingen

1je Wohnung

1. sonstige icht storende Gewerbebetiobe. Alenheime. 1 je 10 Platze jedoch mind. 3
2. Anlage
Biro- Te
Ausschiuss Boviebe de:
59N T a Arztpraren) 1 je 35 me 3
BAUGB. V. m. § 1 (6) Nr 1 und §.4 (3) Nr. 1.4, und 5 BauVO.
12 28, WA 20, WA und [
den WA1, WA3 und Anzahl der
Wohneinhelten o Gebaude nicht begrenzt wenn der
. nachstehende
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) 1 BauGE 16 BauNVO)

Dl mainal Hohe der baulchen Ariagenfesigosetzt,emitel e don ieren Bezugepunk, do
berkanta

a dem

ot B e Fome bow: 9o RS Pnks oo ogen Dachenconkund (FH) gomas
‘achstehender Tabelle.

61 Ehatungsmatnatmen (§9 (1) 25 BauGe)

e o cor Sty

6.2 Minimisrungs- und Vermeidungsmatinahmen (9 (1) 4, 14, 16 BauGB)

PRAAMBEL

Aufgrund des §

BO) wird nach

Bebauungspian Nr. 29 Conad Kopper furdas Gebet

ber den
"Sidich der bebauten Grundsticke Rotdormweg.,

westich Muhlenweg und ndrich Bormweg”

VERFAHRENSVERMERKE

1

Libecker

Nachichten am _. erfolgt

153tz

bis durchgefint

a ge,die von
Wwurden gem. § 4 Abs. 1 LV.m. § 3 Abs. 1 BauGB am __ unterrchtet und zur Abgabe

ciner Stellungnahme aufgefordert.

hatam 9 mit Begriindung
beschiossen und zur Auslegung bestimmt

Der 2, Teil Aund dem
Toxt- Tei B, sowio die Begrindung wurden in dor Zeitvom _____bis_____auld
Iternetscite

Zolen: Unr
bis 1200 Unr, 15,00 Unr bis bis 12,00 Uhr nach §.3
Abs, a
walrend der Mail o per Fax oger zur
Nied: . in den am _

Auslegung

g0, dio von Kénnen,
2ur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert

le maximale Hohe der Oberkante olo maxinalo Firsthhe bew: derhocio P Bodenschuzmaliahmen ardon gem. § 4 Abs. 2BauGB am .-
erigen Erdgoschossbosons (OKE) s [lerrtn Dchondacng i hochtr i
e G bt n dn Gt ook () corbutcher Al Stle bis o
ey oovior n den Gabiten W 1 b WA richt honer ais 1 3. Luno; Schtz
Oberbodens),
OKFF: 57,00 m ber NHN FH:8.00 m her OKFF a (6. quen
Frasen Emsasl i Lupnen . 2) Dassendor,don _ Sigel - Burgermaisorn -
- Malinahmen zum Schutz des Wasserhaushaltes. 7. Der egunge neuen
ok, e a S
dzan oder aut den GrundeIken 2 versckem
T 41150 m dber OKEF
63 Gestatungsmatinahmen (€9 (1) 252 BauGE)
o, e Baumplanzungen aufdon Gronasucken
Pro Grndstick o mind. 1 + bis minsloriger. 1o n
oKFi 57 y panzen und dauemat 2 ohaten - - o
'OKFF: 54,50 m Giber NHN FH: 9,50 m Gber OKFF Ab. 1 N
schossfulibodens (OKFF) fr die zu errichtenden 0 ge ——
e Gaumptanzungen im Sraenraun
0 o
Gauetha  snanen. un cem Text- Tl B,am-___ais Satzung bescossen und e Begrindng curch Bescuss
e
3. ORTLICHE (89 (4) BauGB i.V. m. § 86 LBO) 4 Priege o . Natur aeotat
Und Landschalt (5 (120 BauGB)
a1 Wancputz und
p Schuzstten
vocusehen, le
2 Dachern Zlegelrot. RotBraun, Braun, Gra Dassendor, den Siegel ~Birgermistoin -

verkehrsberuhigter

Bercich

Schnitt A-A

ZEICHENERKLARUNG
FESTSETZUNGEN
1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Algemeine Wohngebiate

2Wo  Beschrankung der Zahl der Wohnungen
|| MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
RZ04  Grundfiachenzahl (Hochstmal)
1 Zahi der Vollgeschosse (Hachstmals)
FH 11,50 m ‘mra“xlwg;ﬁgm/ Oberkante Gebaude
5°-50°
Il BAUWEISE, BAIJLINIEN BAUGRENZEN
abweichende Bauweise

oo Bausise
° (Text-Tell B Zifer 3.5)
A rorSinaeund Doppenuser s
——— g

§9(1)1BauGB/ §.4 BauNvO
§9(1)68auGB.

§9(1)1BauGBI § 16 BaukvO,
§9(1) 1 BauGBI § 16 BauNVO.
§9(1) 1 BauGB/ § 16 BauNvO,

§9(1) 1 BauGB/ § 16 BauNvO.

§9(1)2 BauGB/ § 23 (1) BanvO
§9(1)2 BauGB/ § 23 (1) BauNvO
§9(1)2 BauGBI § 23 (1) BauNVO

§9(1)2BauGB/ § 23 (1) BauNvO

Verkelsflichen besonderer §9(1) 118468
Zweckbestimmung
———  StraBenbegrenzungsinie §9(1) 11 8auG8

Verkehrsberuhigter Bereich §9(1)118auGB.

i b Astan nd Ao

v nderer Flachen an die Verkehrsfachen
PLANUNGEN, NUTZUNGSREGEL UNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN
FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
VON NATUR UND LANDSCHAFT

59(1)1182uGB.

Umgrezung vn Flichen zum Arpanzan §9 (1) 258 BauGa
von Baumen, Strauchern und sonstigen
Sepfanngen

@ 250 84GB
(geschilzte Feldhecke)

SONSTIGE PLANZEICHEN

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches § 9 (7) BauGE.
des Bebaungspians

—
1. NACHRICHTLICHE UBERNAHME

Grenze der Anbauverbotszone

Keickschutzstrefen (Breite: 500m) 16 (5) BauNVO

5§29 sUWG

Il DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER

=

1645 Flursticksnummen

vorhandene Gebaude

e s
fom, vt
wat [In—p—

Firdie

Dacheindsckung sind mcw.mm Plz/man snzidssy
1, WA

Dectregung von 35”57 zu\as!w e Geeten Wh 30, WS und Wk 5 Darer it iner
zulds:

In dem Knickschutzsteifen sind bauiche Anagen, Versiegelungen jegicher Art sowie Aufschittungen
und Abgrabungen unzulassig

ns 55
33 Dz Goragen und 1,00 mvon der 65 Die Flache “Umgrenzung . Srauchem und

Stratenbegronzungsini onfernt son dart e oy Jom
34 Firr das Gebiet WA 3 werden, b

i keine Regelung fosgesetz. Baumen,
35 Im Gebiet WA 3 dart

BAUNVO meh as 50 m betragen 7. SCHALL
4. EINFRIEDUNGEN venn die )
a 8 ICHE

sind nachstahendo Festsotzungen bindend.

2.8 Hockon) oder Unersuchungesergebrisse voriegen)
ofenen ZBtnen und Toren herzuselion
Tore sind

Zaune und Toranlagen dfen eine Hohe von 1,50 m icht Uberscvolen

Die Sockel der Zaune irfen eine maximale Hohe von 20 am haben, die Hoha der Sockel st aufdie max.

Zulsssige Heh der Eifisdungen von 1,50 m anzurechnen

Die Hoe von Za a

(Bezugsnohe). HINWEISE

Sl Zaun nd. B sl Matralar,Shnaten, Kl Kudsfltanud

sind unzuiassig 1. Ordhungsvisrigkein
Ounngawatg s ' wer
Far . Situcher dass

L ge- und Straten-
lachen in mindestens 0,80 m Abstand zu planzen

B. Konferen
und Kirschiorbeere.

Die Flachen zwischen der Straienbegenzungsinie und Einfriedung sind zu begrinen.

Gose pessig wasomicn St o0 0 o

10.000,- EUR geahndet werden.

1180, orscvitandor
Zifer 3.1 bis o < 3180 kom

bestehend aus
et ausgeertigtund it bekannt zu machen.

~Teil A und dem Text - Teil B, wird

Dassendor,don _. Siegel - Brgermelstorin -
Der bai dor der
wahrend
Ind
. Abs.2 o
tond
am_____inkraflgeveten.
Dassendortden ____ Siogel - Birgermeistern -

28, Aacanng des Fikchenntzungspones oM. Attalurg)

Oberschiskarte o M.

o "« »%,«m.w

GEMEINDE DASSENDORF
iiber den
Bebauungsplan Nr. 29
"Conrad Koppel"

fiir das Gebiet:
“Siidlich der bebauten Grundstiicke Rotdornweg,
‘westlich Milhlenweg und nérdlich Bornweg"

N

Stand: November 2025

Verfasser
BSK Bau + Stadtplaner Kontor
Haupisiafie 83

2

B STATPUANER KON, HALPTSTRASSE 5 587 WL, TEL (0450 ey i




f Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 29 der Gemeinde Dassendorf

Gemeinde Dassendorf, Christa-HOppner-Platz 1, 21521 Dassendorf

Begrindung

Zum

Bebauungsplan Nr. 29

der Gemeinde

Dassendorf

Stand:

Friihzeitige Beteiligung und Unterrichtung
der Offentlichkeit gemaR § 3 (1) BauGB
und der Behdrden und Tréager 6ffentlicher

Auftraggeber:
Gemeinde Dassendorf
Amt Hohe Elbgeest
Christa-H6ppner-Platz 1
21521 Dassendorf

Belange gemalR § 4 (1) BauGB

Stand: November 2025

Verfasser:

BSK Bau + Stadtplaner Kontor

HauptstraRe 83
23879 MdlIn

Bearbeitung:
Horst Kiihl
Franziska Feldt
Lena Lichtin
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Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 29 der Gemeinde Dassendorf
Gemeinde Dassendorf, Christa-HOppner-Platz 1, 21521 Dassendorf

INHALTSVERZEICHNIS

1. Einleitung

2. Rechtsgrundlagen

3. Ubergeordnete Planungen

3.1 Landesentwicklungsplan
3.2 Regionalplan (Entwurf 2025)
3.3 Landschaftsplan

3.4 Flachennutzungsplan

4. Stadtebauliche Zielsetzung, Festlegung des Planverfahrens, Planerische
Konzeption

4.1 Stadtebauliche Zielsetzung
4.2 Festlegung des Planverfahrens, Planerische Konzeption

4.3 Festsetzungen
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Gemeinde Dassendorf, Christa-HOppner-Platz 1, 21521 Dassendorf

$ Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 29 der Gemeinde Dassendorf
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$ Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 29 der Gemeinde Dassendorf
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Gemeinde Dassendorf, Christa-Hoppner-Platz 1, 21521 Dassendorf

$ Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 29 der Gemeinde Dassendorf
.--/

1. EINLEITUNG

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Dassendorf hat am 24.09.2025 beschlossen, den
Bebauungsplan Nr. 29 fur das Gebiet, sudlich der bebauten Grundstiicke Rotdornweg,
westlich Muhlenweg und nérdlich Bornweg aufzustellen.

Dieses Gebiet ist unbebaut und wird landwirtschaftlich bestellt.

Die zu Uberplanende Flache liegt nordlich des Einmindungsbereichs der GemeindestralRe
Bornweg in den Mihlenweg (LandesstralRe 314) und westlich des Mihlenwegs, direkt
angrenzend an diese beiden Stral3en.

Die zentrale Lage dieser Flache, sie liegt im mittleren Bereich der bebauten Ortslage
Dassendorfs, verlangt eine sorgfaltige Uberplanung, die die stadtebauliche Struktur der
Amtsgemeinde sichert.

Die Entwicklung der gemeindlichen Ziele im Bereich der Wohnungswirtschaft, der
Versorgung mit Dienstleistungen (z. B. eine arztliche / medizinische Versorgung), des
Brandschutzes und der Betreuung mit Kindern soll die Uberplanung dieser Flache
ermoglichen.

Die endgultige Standortfindung fir einige der vorgenannten anzustrebenden Nutzungen ist
noch nicht abschlieBend mdoglich. Die Erfordernisse fur die Wohnungswirtschaft missen
schon jetzt erflllt werden.

Deshalb wird dieser Bebauungsplan aufgestellt, der die v.g. Planungsziele und
Nutzungserfordernisse berucksichtigt.

Der Bebauungsplan Nr. 29 erhélt Festsetzungen, die in den festgelegten Gebieten die
erforderlichen Nutzungen ermdglichen.

Die Vorgehensweise zur Aufstellung dieses Bebauungsplanes wird unter dem Punkt 4
LStadtebauliche Zielsetzung, Festlegung des Planverfahrens, planerische Konzeption® in
dieser Begriindung beschrieben und damit begrindet.

2. RECHTSGRUNDLAGEN

Dem Bebauungsplan liegen zugrunde:

. das Baugesetzbuch (BauGB) neugefasst mit der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. I S. 3634), zuletzt geandert durch Artikell des Gesetzes vom
27. Oktober 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 257)

. die Baunutzungsverordnung (BauNVO) neugefasst mit der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. 1 S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
03. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

. die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzVO 90) vom 18.12.1990
(BGBI. 19911 S. 58), zuletzt geadndert durch Artikel6 des Gesetzes vom
12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189)

BSK Bau und Stadtplaner Kontor, HauptstraRe 83, 23879 Mdlin 5
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Landesbauordnung (LBO) fir das Land Schleswig-Holstein vom 05.07.2024
(GVOBI. S. 504), zuletzt geédndert durch Artikel5 des Gesetzes vom
13. Dezember 2024 (GVOBI. Sch.-H. S. 875, 928)

das Bundesnaturschutzgesetz vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert
durch Artikel 48 des Gesetzes vom 23. Oktober 2024 (BGBI. | S. 323)

das Gesetz zum Schutz der Natur (Landesnaturschutzgesetz — LNatSchG SH) vom
24. Februar 2010 (GVOBI. S. 301, ber. S 486)

der Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein Fortschreibung 2021 (LEP-VO 2021)
(GVOBI. 2021, 1409)

der Regionalplan far den Planungsraum llI, Schleswig-Holstein Std,
Fortschreibung 1998, Entwurf 2025

der Landschaftsplan Gemeinde Dassendorf

Die Bebauungsplanédnderung im Mal3stab 1:1.000 gem. 8§ 2, 8, 9, und 10 in Verbindung mit
§ 30 Baugesetzbuch entwickelt sich nicht aus den Flachennutzungsplanungen der
Gemeinde Dassendorf.

BSK Bau und Stadtplaner Kontor, HauptstraRe 83, 23879 MdlIn 6



Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 29 der Gemeinde Dassendorf
Gemeinde Dassendorf, Christa-Hoppner-Platz 1, 21521 Dassendorf

3. UBERGEORDNETE PLANUNGEN

3.1 LANDESENTWICKLUNGSPLAN

Die zentralen Orte der mittelzentralen Ebene stellen regional fiur die Bevoélkerung ihres
Verflechtungsbereichs die Versorgung mit Gutern und Dienstleistungen des gehobenen
Bedarfs sicher. Sie sind darliber hinaus regionale Wirtschafts- und Arbeitsmarktzentren mit
einem breit gefacherten Angebot an Arbeits- und Ausbildungsplatzen. In diesen Funktionen
sind sie zu starken und weiterzuentwickeln.

Hierzu sollen ein bedarfsgerechtes Angebot an Flachen fiir Gewerbe und Dienstleistungen
sowie eine gute Verkehrsverbindung im Verflechtungsbereich beitragen. Mittelzentren sollen
uber ein vielfaltiges und attraktives Angebot an Infrastruktur- und Versorgungseinrichtungen
von regionaler Bedeutung verfligen.

Die Mittelzentren Stadt Reinbek / Gemeinde Wentorf b. Hamburg / Glinde und Geesthacht
nehmen fir die zugeordnete Region eine Versorgungsfunktion wahr.

Ordnungsraum

Bebauungsplan Nr. 29

Ortslage Dassendorf

Landesentwicklungsplan |
Fortschreibung 2021

Siedlungsachsengrundrichtung

Dassendorf gehort gemaR Landesentwicklungsplan (LEP) zum Ordnungsraum der
Hansestadt Hamburg, der eine hohe Anziehungskraft auf die Siedlungsentwicklung hat.

Die Gemeinde Dassendorf liegt zwischen der im Norden davon verlaufenden
Siedlungsachse Hamburg — Schwarzenbek und der im Suden liegenden Siedlungsachse
Hamburg — Geesthacht.

Auf Grund der Nahe zum Mittelzentrum Reinbek / Wentorf b. Hamburg / Glinde, dem
Mittelzentrum Geesthacht und dem Unterzentrum mit Teilfunktionen eines Mittelzentrums
Schwarzenbek wird der Gemeinde Dassendorf keine zentralortliche Funktion zugewiesen.

BSK Bau und Stadtplaner Kontor, Hauptstraf3e 83, 23879 Mdlin 7



Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 29 der Gemeinde Dassendorf
Gemeinde Dassendorf, Christa-HOppner-Platz 1, 21521 Dassendorf

Die Ubergeordneten Planungsvorgaben und Handlungsspielrdume fir die kommunale
Bauleitplanung sind im Regionalentwicklungsplan far den
Planungsraum Il / Schleswig-Holstein Stid zu finden. Dieser Regionalentwicklungsplan
befindet sich noch in der Aufstellung und passt sich in seinen Zielen dem
Landesentwicklungsplan an.

BSK Bau und Stadtplaner Kontor, Hauptstrale 83, 23879 Molin 8
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Gemeinde Dassendorf, Christa-Hoppner-Platz 1, 21521 Dassendorf

3.3 LANDSCHAFTSPLAN

217 T [ | 4
H L} ]

BAULICHE ENTWICKLUNG UND SONSTIGE PLANUNGEN

- Mittelfristige Siediungserwelterung
A-0

Der Landschaftsplan der Gemeinde Dassendorf stellt die Ortlichen Erfordernisse und
Mafnahmen zur Verwirklichung der Ziele des Naturschutzes und der Landschaftpflege dar.
Diese Ziele beinhalten die Verpflichtung Natur und Landschaft im besiedelten und
unbesiedelten Bereich so zu schitzen, zu pflegen und zu entwickeln, dass die
Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes, die Nutzungsfahigkeit der Naturguter, die Pflanzen-
und Tierwelt sowie die Vielfalt, Eigenheit und Schodnheit von Natur und Landschaft als
Lebensgrundlagen des Menschen und als Voraussetzung fur seine Erholung in Natur und
Landschaft nachhaltig gesichert sind.

Diese Voraussetzungen beachtet der Landschaftsplan und sieht deshalb nur auf geeigneten
Flachen eine Siedlungsentwicklung vor.

Fur den Plangeltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 29 sieht der Landschaftsplan eine
Siedlungserweiterung vor, die mit der Aufstellung dieses Bebauungsplanes erfolgt.

Die gewiinschten griinordnerischen Malinahmen am Bornweg und am Mihlenweg werden
innerhalb des Bebauungsplanes durch entsprechende Festsetzungen gesichert.

BSK Bau und Stadtplaner Kontor, Hauptstraf3e 83, 23879 Mdlin 9



Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 29 der Gemeinde Dassendorf
Gemeinde Dassendorf, Christa-HOppner-Platz 1, 21521 Dassendorf

3.4 FLACHENNUTZUNGSPLAN

Der Bebauungsplan entwickelt sich nicht aus dem Flachennutzungsplan, weshalb die
28. Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgt.

Im Ursprungsflachennutzungsplan war die Flache zum gréf3ten Teil noch als Flache fir die
Landwirtschaft ausgewiesen.

Die Aufstellung der 28. Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgt durch ein parallel zum
Bebauungsplan durchzufiihrendes Planverfahren.

In dieser 28. Anderung erfolgt die Ausweisung einer Wohnbauflache (W).
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4. STADTEBAULICHE ZIELSETZUNG, FESTLEGUNG DES
PLANVERFAHRENS, PLANERISCHE KOZEPTION

4.1 STADTEBAULICHE ZIELSETZUNG

Der Plangeltungsbereich dieses Bebauungsplanes liegt in der Mitte des Siedlungsbereichs
der Gemeinde Dassendorf. Ziel der Gemeinde ist es die Flache so zu Uberplanen, dass die
stadtebauliche Struktur der Amtsgemeinde beachtet, die gemeindliche Funktionen gesichert
werden und dass die Entwicklung der Gemeinde ermdglicht wird.

Die gemeindlichen Ziele im Bereich der Wohnungswirtschaft, der Versorgung mit
Dienstleistungen (z. B. eine arztliche Versorgung), des Brandschutzes und der Betreuung mit
Kindern soll die Uberplanung dieser Flache ermdglichen.

Im Geltungsbereich wird ein allgemeines Wohngebiet gemal § 4 BauNVO festgesetzt, damit
die v. g. Ziele erreicht werden.

Wie im 8§ 4 BauNVO vorgesehen, dient dieses allgemeine Wohngebiet vorwiegend dem
Wohnen.

Die Festsetzungen sollen die Errichtung von Mehrfamilienhdusern, Doppelhdusern und
Einfamilienhdusern auf verhaltnismaflig kleinen Grundstiicken ermdglichen. Es soll der
Bevdlkerung die Mdglichkeit gegeben werden dort Eigentum zu erwerben und zu mietenden
Wohnraum zu nutzen.

Aufgrund der Lage des Grundstlicks gibt es zuséatzliche Zielsetzungen der Gemeinde, die im
Plan zu beachten sind. In den Gebieten WA 4 soll der Bau von Mehrfamilienhdusern méglich
sein.

Im Gebiet WR 3 ist die Mdoglichkeit fir eine Wohnbebauung oder fiir gemeindliche
Einrichtungen wie z. B. eine Kindertagesstétte oder ein Feuerwehrgeratehaus zu schaffen.
Die Festsetzungen im Bebauungsplan sind dementsprechend vorzusehen.

Zur Kindertagesstatte und zum Feuerwehrgeratehaus werden noch alternative Standorte
Uberprift. Dennoch soll dieser Bebauungsplan zum jetzigen Zeitpunkt aufgestellt werden mit
Festsetzungen, die auf WR 3 diese Vorhaben absichern.

4.2 FESTLEGUNG DES PLANVERFAHREN, PLANERISCHE KONZEPTION

Das Planverfahren wird als zweistufiges Verfahren mit der Anderung des
Flachennutzungsplanes (Anderung Nr. 28) und der Aufstellung dieses Bebauungsplanes
durchgefihrt.

Ein vereinfachter Verfahrensablauf ist nicht moglich, auf Grund der Lage des Grundstlicks
und der zu ermdglichen ,Nutzungsvielfalt” im Gebiet WR 3.

Die noch durchzufihrenden Untersuchungen und Beurteilungen nebst Umweltbericht
beinhalten alle moglichen Nutzungen, wie Kindertagesstatte, Feuerwehrgeratehaus und
Wohngebaude.
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4.3 FESTSETZUNGEN

Die Art der zuldassigen Nutzung wird fir das gesamte Plangebiet als Allgemeines
Wohngebiet (WA) festgesetzt. Damit erganzt das Plangebiet die westlich und sudlich
angrenzenden Allgemeinen Wohngebiete.

Die im WA zulassigen Nutzungen gemaR § 4 (2) BauNVO werden insgesamt zugelassen.
Die in 84 (3) BauNVO ausnahmsweise zuldssige Nutzung fiir sonstige nicht stérende
Gewerbebetriebe wird zugelassen.

Nur im Gebiet WA 3 sind Anlagen fiur Verwaltungen zugelassen, weil u.a. ein
Feuerwehrgeréatehaus im Bauplanungsrecht als "Anlage fur Verwaltungen” im Sinne des
8 4 Abs. 3 Nr. 3 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) betrachtet wird. Diese Anlagen sind
in allgemeinen Wohngebieten nicht allgemein, sondern ausnahmsweise zulassig.

Dies fiuihrt zu den nachstehenden Festsetzungen:

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (8 9 (1) 1 BauGB
1.1 Allgemeine Wohngebiete (WA) (8§ 4 BauNVO)

Zulassig sind geman § 4 Abs. 2 BauNVO
1. Wohngebaude,
2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe,
3. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise kénnen geman 8§ 4 Abs. 3 BauNVO zugelassen werden,
1. sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe,
2. Anlagen fur Verwaltungen sind nur innerhalb des Gebietes WA 3 zulassig.

Ausschluss der in einem allgemeinen Wohngebiet ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen,
Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Gartenbetriebe und Tankstellen aus dem
Bebauungsplan gem. 89 (1) Nr. 1 BauGBi.V.m. 81 (6) Nr. 1 und 84 (3)Nr. 1,4
und 5 BauNVO.

1.2 In den Allgemeinen Wohngebieten WA 2a, WA 2b, WA5 und WA 6 sind in den
Wohngebauden maximal 2 Wohneinheiten zulassig.
In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1, WA3 und WA4 ist die Anzahl der
Wohneinheiten je Gebaude nicht begrenzt.

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (8§ 9 (1) 1 BauGB i. V. m. § 16 BauNVO)

Zu den vorhandenen Gebauden und am Rotdornweg und am Borneck hin, dort stehen in der
Regel eingeschossige Hauser mit maximal zwei Wohnungen, ist die Gemeinde darauf
bedacht, dass dort wo der Plangeltungsbereich an diese Flachen grenzt, eine in der
Hoéhenlage abgestufte Bebauung erméglicht wird, um Konflikte zu den Nachbargrundstiicken
Zu vermeiden.

Deshalb erfolgt die Festsetzung zur maximalen Héhe der jeweiligen Geb&ude in den
einzelnen Gebieten bezogen auf Normalhéhennull (NHN).

Die maximale Ho6he der baulichen Anlagen ist festgesetzt, ermittelt Gber den unteren
Bezugspunkt, die Oberkante des fertigen Erdgeschossfubodens (OKFF) bezogen auf
Normalhéhennull (NHN), und dem oberen Bezugspunkt, die Firsthbhe bzw. der hdchste
Punkt der fertigen Dacheindeckung (FH), gemaf nachstehender Tabelle.
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Die maximale Hohe der Oberkante des Die maximale Firsthdhe bzw. der hdchste Pun

fertigen Erdgeschossfufibodens (OKFF) als [der fertigen Dacheindeckung als htchster

Gebiete
unterer Bezugspunkt betragt in den Gebieten [iBezugspunkt (FH) der baulichen Anlagen

WA 1 bis WA 6 betrégt in den Gebieten WA 1 bis WA 6:

WA1 | OKFF: 57,00 m Gber NHN FH: 9,00 m Uber OKFF

WA2a | OKFF: 55,50 m Gber NHN FH: 9,50 m Uber OKFF
WA2b | OKFF: 58,00 m Gber NHN FH: 10,50 m Uber OKFF

WAS3 | OKFF: 55,00 m Uber NHN FH: 11,50 m Uber OKFF

WA4 | OKFF: 56,50 m tber NHN FH: 10,50 m Uber OKFF

WAS | OKFF: 57,50 m Uber NHN FH: 9,50 m Gber OKFF

WAGE | OKFF: 54,50 m Uber NHN FH: 8,50 m Uber OKFF

Wird die maximale Hohe der Oberkante des fertigen Erdgeschossfubodens (OKFF) fur die zu errichtenden
baulichen Anlagen unterschritten, dann ist die maximale Firsthohe bzw. der hochste Punkt der

Dacheindeckung (hochster Bezugspunkt) FH von der tatsachlichen Hohe des OKFF bindend einzuhalten,

3. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (8 9 (4) BauGB i. V. m. § 86 LBO)

Damit die Neubebauung in das staddtebauliche Bild der umliegenden Bebauung passt,
werden im Bebauungsplan die nachstehend aufgefihrten 6rtlichen Bauvorschriften
festgesetzt:

3.1 Als AuRenwandgestaltung sind Verblendmauerwerk, Wandputz und Holzverkleidungen
und -fachwerk mit geputzten Gefachen, aber auch mit ausgemauerten Gefachen
zulassig.

3.2 In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1, WA 2a, WA 5 und WA 6 sind Dacher mit
einer Dachneigung von 35° - 55° zulassig. In den Gebieten WA 2b, WA 3 und WA 4
sind Dacher mit einer Dachneigung von 5° - 55° zul&assig.

Dacheindeckungen sind in den Farben Ziegelrot, Rot-Braun, Braun, Grau, Anthrazit
und Schwarz zulassig. Grindéacher sind als bepflanzte Dacher zuldssig, wenn dies
aufgrund der Dachneigung mdglich ist. Fur die Dacheindeckung sind hochglanzende
Pfannen unzulassig.

3.3 Die zur StraBe liegende Seite von Carports, Garagen und Stellplatzen
muss mind. 1,00 m von der Stral3enbegrenzungslinie entfernt sein.

3.4 Fur jedes Grundstuck ist nur eine Einfahrt mit einer max. Breite von 5,00 m zul&ssig.
Fir das Gebiet WA 3 wird keine Regelung festgesetzt.

3.5 Im Gebiet WA3 darf die Gebaudeldnge wie bei ansonsten offener Bauweise abweichend
von § 22 (2) BauNVO mehr als 50 m betragen.
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$ Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 29 der Gemeinde Dassendorf

4. EINFRIEDUNGEN

Da die Gemeinde keine Einfriedungssatzung hat, werden in diesem Bebauungsplan Nr. 29
entsprechende Festlegungen, um die Einfriedigungsarten zu beschranken und ortstypisch
errichten zu konnen, Festsetzungen in diesen Bebauungsplan aufgenommen, die im
Text-Teil B festgesetzt werden.

Far Einfriedungen und lebende Einfriedungen (z. B. Hecken) entlang von offentlichen
Verkehrsflachen sind nachstehende Festsetzungen bindend:

Einfriedungen sind nur in Form von Gehoélzpflanzungen (lebende Einfriedungen, z. B.
Hecken) oder offenen Zaunen und Toren herzustellen.

Offene Zaune und Tore sind Einfriedungen mit einem Geschlossen-Offen-Verhéltnis von
mindestens 30% Offnung je Quadratmeter. Je Quadratmeter Ansichtsflache sind mindestens
30% offen zu halten.

Zaune und Toranlagen dirfen eine Hohe von 1,50 m nicht Uberschreiten.

Die Sockel der Zaune dirfen eine maximale Hohe von 20 cm haben, die Hohe der Sockel ist
auf die max. zulassige Hohe der Einfriedungen von 1,50 m anzurechnen.

Die Hohe von Zaunen wird gemessen an der Hinterkante des Gehweges bzw. der &uReren
Straenkante (Bezugshdhe).

Blickdichte Zaune und z.B. spiegelnde Materialien, Schilfmatten, Kunststofffolien,
Kunststoffplatten und offene Einfriedungen (Zaune), welche mit Kunststoff verkleidet oder
bespannt sind, sind unzulassig.

Fur lebende Einfriedungen (Hecken) wird keine Hohenbegrenzung vorgeschrieben.

Lebende Einfriedungen (Hecken) sind von den Begrenzungslinien zu éffentlichen Wege- und
Stral3enflachen in mindestens 0,50 m Abstand zu pflanzen.

Bei Heckenpflanzungen sind nur standortheimische Geholze zuléssig. Nicht zulassig sind
z. B. Koniferen und Kirschlorbeere.

Die Flachen zwischen der StraRenbegenzungslinie und Einfriedung sind zu begriinen.
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5. STELLPLATZE

Die Gemeinde Dassendorf hat keine Stellplatzsatzung, im Plangeltungsbereich des
Bebauungsplanes soll eine Regelung festgesetzt werden, die fur bestimme Nutzungen eine
Richtzahltabelle fur die Anzahl von Stellplatzen vorschreibt.

Diese wird unter der Ziffer 5 im Text-Teil B festgesetzt.

Die Anzahl der notwendigen Stellplatze ist nach der folgend aufgeflihrten
Richtzahltabelle und den nachfolgenden Regeln zu ermitteln.

Fur Anlagen, deren Nutzung und denen in der Richtzahltabelle nicht zugeordnet sind,
sind zur Orientierung vergleichbare Nutzungen aus der Richtzahltabelle zu verwenden.
Ergeben sich bei der Ermittlung der notwendigen Stellplatze Nachkommastellen, so ist
auf ganze Zahlen aufzurunden.

Richtzahltabelle fur die Ermittlung notwendiger Stellplatze fur Kraftfahrzeuge (KF2):

Verkehrsquelle Stellplatze

Wohngebaude, Wohnanlagen, ab 6 1 je Wohnung
Wohnungen ist zusédtzlich mindesten 1
Besucherstellplatz je 6 Wohnungen

vorzusehen
Altenheime 1 je 10 Platze jedoch mind. 3
Blro- und Verwaltungsraume allgemein 1 je 50 m* Nulzfidche

Raume mit Besucherverkehr (z.B. Arzlpraxen) 1 je 35 m* jedoch mind. 3

6. GRUNORDNERISCHE MASSNAHMEN
(Umfassende Festsetzungen kénnen erst erfolgen, wenn der Umweltbericht erstellt wird.
Zum jetzigen Zeitpunkt kann bereits der nachstehende Text festgesetzt werden.)

6.1 Erhaltungsmaflnahmen (8 9 (1) 25b BauGB)
Die folgenden Landschaftselemente und -strukturen sind durch Festsetzungen zu
erhalten:
- Die Knickstruktur an der Sudgrenze

6.2 Minimierungs- und VermeidungsmafRnahmen (8 9 (1) 4, 14, 16 BauGB)
Bodenschutzmalinahmen
Der vorhandene Oberboden (Mutterboden) ist vor Baubeginn gesondert abzutragen und
an geeigneter Stelle bis zur Wiederverwertung auf den Grundstiicken zwischenzulagern.
Die Mutterbodenmieten sind nicht hoher als 1 m anzulegen und mit einer geeigneten
Griundingung einzuséen (z. B. Lupine; Schutz des Oberbodens).
Nach Beendigung der BaumalRnahmen sind die offenen Bodenflachen wieder zu lockern
(z. B. durch Frasen, Einsaat mit Lupinen u. a.)
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Mafinahmen zum Schutz des Wasserhaushaltes
Das unbelastete Regenwasser von den Dachflachen ist zu sammeln und als
Gartenbewasserung zu nutzen oder auf den Grundstiicken zu versickern.

6.3 Gestaltungsmalnahmen (8 9 (1) 25a BauGB)
Baumpflanzungen auf den Grundstiicken:
Pro Grundstiick ist mindestens 1 standortheimischer klein- bis mittelkroniger Laubbaum
als Hochstamm zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Ab einer Grundstiicksfliche Uber 400m2 sind pro angefangene 400 m?
Grundstlcksflache zusatzlich 1 standortheimischer Laubbaum zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten.

Baumpflanzungen im StralRenraum:
Auf der offentlichen Verkehrsflache sind mindestens 4 Laubbdume als Hochstamm zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

6.4 MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (8 9 (1) 20 BauGB)

Schutzstreifen:

Die 5 m breiten Schutzstreifen an dem Knick sind als extensive Gras- und Krautflur
vorzusehen. Die Schutzstreifen sind alle 3 Jahre im August/September zu mahen. Das
Mahgut ist zu entfernen.

In dem Knickschutzstreifen sind bauliche Anlagen, Versiegelungen jeglicher Art sowie
Aufschittungen und Abgrabungen unzulassig.

Die Knickschutzstreifen sind zu den Baugrundstiicken hin abzuzaunen.

6.5 Die Flache "Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen § 9 (1) 25a BauGB von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen" darf fir Geh- und Radwegverbindungen zum
Muhlenweg um maximal 10 m unterbrochen werden. Sollte innerhalb des Gebietes
WA 3 eine Einrichtung fur die Feuerwehr errichtet werden, dann kann die Flache
"Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen § 9 (1) 25a BauGB von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen" um maximal 20 m unterbrochen werden.

7. SCHALLSCHUTZTECHNISCHE MASSNAHMEN
(Umfassende Festsetzungen kénnen erst erfolgen, wenn die Schallschutzuntersuchungen
vorliegen.)

8. ARTENSCHUTZRECHTLICHE MASSNAHMEN
(Artenschutzrechtliche  MalRnahmen kdénnen erst festgelegt werden, wenn
die entsprechenden Untersuchungsergebnisse vorliegen.)
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5. VERKEHR / ERSCHLIESSUNG

Die ErschlieBung des Baugebiets erfolgt Uber eine Stral3e, die als verkehrsberuhigter (V)
Bereich festgesetzt wird.

Die Festsetzung lautet Verkehrsflache (6ffentlich) mit besonderer Zweckbestimmung, hier
verkehrsberuhigter Bereich.

Die Zu- und Abfahrt zum Gebiet erfolgt Uber eine Anbindung an die GemeindestralRe
Bornweg. Uber diese Verkehrsflache werden alle Baugrundstiicke dieses Bebauungsplanes
erschlossen. Die Gestaltung der Strafle hat so zu erfolgen, dass den Verkehrsteilnehmern
erkennbar ist, dass es sich um einen verkehrsberuhigten Bereich handelt.

Es ist eine fur alle Verkehrsteilnehmer nutzbare Verkehrsverbindung zum Rotdornweg
vorgesehen. Der Rotdornweg ist kein verkehrsberuhigter Bereich, die Erschlie3ungsstralie
im Bebauungsplangebiet ist verkehrsberuhigt und damit erheblich langsamer zu befahren.

Sollte im Gebiet WA 3 ein Feuerwehrgeratehaus errichtet werden, dann erfolgt eine Zu- und
Abfahrt, der mit der Feuerwehr verbundenen Fahrzeuge, Uber eine Anbindung an den
Mihlenweg der L 314. Der Landesbetrieb fur Straenbau und Verkehr (LBV) hélt eine
derartige Anbindung fur richtig und hat eine Genehmigung in Aussicht gestellt.
Zugangsmaoglichkeiten fur FuBganger und Radfahrer sollen grundsatzlich ermdglicht werden.

6. VER- UND ENTSORGUNG
6.1 ABWASSERWASSERBESEITIGUNG

Schmutzwasser
Die Schmutzwasserentsorgung erfolgt Gber zentrale Anlagen von Hamburg Wasser.

Regenwasser
Unbelastetes Regenwasser ist zu sammeln (Nutzung als Brauchwasser méglich) und / oder
auf den jeweiligen Grundstiicken mit geeigneten Vorrichtungen zu versickern.

Bodenuntersuchungen werden noch durchgefiihrt, auch um zu prufen ob eine Versickerung
Uberhaupt moglich ist.

Gemal  Umweltportal des Landes Schleswig-Holstein und der Bodenkarte
(Boden der Altmorénen) ist es unwahrscheinlich, dass eine Versickerung des
Oberflachenwassers maoglich ist.

Die Hohenlage des Plangeltungsbereiches ermdglicht eine Regenwasserabfihrung in die
Richtung des vorhandenen Regenrlckhaltebeckens, das an der Kreuzung Muihlenweg
(L 314) / Bornweg liegt. Nach Vorlage des Bodengutachtens wird die Abfihrung des
Regenwassers geklart und in den nachsten Verfahrensschritt der Aufstellung des
Bebauungsplanes aufgenommen.
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6.2 TRINK- & BRAUCHWASSERVERSORGUNG

Die Versorgung des Gebietes erfolgt tiber Holsteiner Wasser.

6.3 BRANDSCHUTZ - FEUERWEHRGERATEHAUS

GemalR 8§ 2 des Brandschutzgesetzes hat die Gemeinde in dem Gebiet fir eine
ausreichende Loschwasserversorgung zu sorgen. Als Arbeitshilfe zur Bereitstellung und
Bemessung des Ldschwasserbedarfs dient das DVWG (Deutscher Verein des Gas- und
Wasserfaches) Arbeitsblatt W 405.

Die  Arbeitsblatter W 331, W400 und die DVGW-Information Wasser Nr. 99
(Loschwasserversorgung aus Hydranten in offentlichen Verkehrsflachen) als grundlegende
Arbeitshilfen zu beachten.

Die Gemeinde mochte durch entsprechende Festsetzungen gesichert haben, dass ein
Feuerwehrgeratehaus im Gebiet WA 3 errichtet werden konnte.

Hierzu werden alle erforderlichen Untersuchungen durchgefiihrt und die Ergebnisse in den
Bebauungsplan und Begriindung tibernommen.
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Ein Feuerwehrgeratehaus ist eine stadtebauliche Notwendigkeit, die der Sicherheit der
Bevolkerung dient. Dies ist ein wichtiger stadtebaulicher Belang, der die Zulassigkeit im
allgemeinen Wohngebiet rechtfertigt.

Ein Feuerwehrgeratehaus im allgemeinen Wohngebiet ist nicht nur eine praktische
Notwendigkeit fir die Feuerwehr, sondern auch ein wichtiger Bestandteil der 6ffentlichen
Sicherheit und daher stadtebaulich gewollt und zuléssig.

Alle brauchen im Notfall die Feuerwehr. Je schneller sie am Einsatzort ist, desto effektiver ist
die Hilfe. Auf Grund der gesetzlichen Aufgabenzuweisung in 8 2 BrSchG unterhalten die
Gemeinden fur den Brandschutz und die Hilfeleistung den d&rtlichen Verhdltnissen
entsprechend leistungsfahige Feuerwehren als gemeindliche Einrichtungen.

Diese Aufgabenzuweisung setzt die Errichtung von Feuerwehrhdusern gerade in der Nahe
der zu schitzenden Wohnbebauung voraus.

Das Bundesverwaltungsgericht (BVerwG) hat am 29. Marz 2022 entschieden, dass ein
Feuerwehrgeratehaus in einem allgemeinen Wohngebiet gebietsvertraglich ist.

Mit dieser hochstrichterlichen Entscheidung, die die Rechtsprechung mehrerer
Oberverwaltungsgerichte bestéatigt, ist eine  wesentliche Standortfrage  fir
Feuerwehrgeratehauser geklart.

Das Urteil vom 29.03.2022 (BVerwG 4 C 6.20ECLI:DE: BVerwG:2022:290322U4C6.20.0) legt die
nachstehenden Leitsétze fest.

Leitsatze:

1. Ein Feuerwehrgeratehaus ist eine Anlage fiir Verwaltungen im Sinne von
§ 4 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO.

2. Ein Feuerwehrgeratehaus, das nach GréRe und Ausstattung mafgeblich auch dem
effektiven Brandschutz in der ndheren Umgebung dient, ist im allgemeinen Wohngebiet
gebietsvertraglich.

3. Ein/e Grundsticksnachbar/in hat keinen Anspruch auf eine ermessensfehlerfreie  Uber
die Erteilung einer Ausnahme nach 8§ 34 Abs. 2, § 31 Abs. 1 BauGB,
§ 4 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO.

Ungeachtet dessen muss bei der Planung und Genehmigung das Rucksichtnahmegebot
zugunsten der Wohnnachbarschaft beachtet werden. Insbesondere missen zumutbare und
verhaltnismalige LarmschutzmalBnahmen ergriffen werden, um die Belastigung der
Nachbarn auf das notwendige Mal3 zu reduzieren.

Welche MalRnahmen das sind, ist innerhalb der Aufstellung eines Bebauungsplanes zu
klaren und zu beachten.

6.4 STROMVERSORGUNG / MULTIMEDIA (GLASFASERNETZ)

Die Versorgung erfolgt zurzeit Gber die Schleswig-Holstein Netz AG und / oder anderen
Versorgungstragern.
Das Glasfasernetz wird von den Stadtwerken Geesthacht betrieben.
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6.5 TIEFBAUARBEITEN

Vor Beginn erforderlicher Tiefbauarbeiten flir die ErschlieBungsarbeiten sowie fir die
Verlegung der Ver- und Entsorgungsanlagen ist die genaue Kabellage der
Stromversorgungsleitungen und Telekommunikationsleitungen bei den zustandigen
Betriebsstellen der Versorgungstrager zu erfragen.

Im Fall eines Netzausbaus durch die entsprechenden Versorger, ist aus wirtschaftlichen
Grinden sicherzustellen,

- dass fur die hierfirr evtl. erforderliche Glasfaserinfrastruktur in den Gebauden von den
Bauherren Leerrohre vorzusehen sind, um dem politischen Willen der
Bundesregierung Rechnung zu tragen, allen Bundesbirgern den Zugang zu
Telekommunikationsinfrastruktur => 50 MB zu ermdglichen,

- dass fur den Ausbau des Telekommunikationsnetzes im ErschlieBungsgebiet eine
ungehinderte und unentgeltliche Nutzung der kinftigen Stralen und Wege mdoglich
ist,

- dass eine rechtzeitige Abstimmung der Lage und der Dimensionierung der
Leitungszonen vorgenommen wird und eine Koordinierung der Tiefbaumalnahmen
fur StraRenbau und Leitungsbau durch den ErschlieBungstrager erfolgt,

- dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmafl3nahmen im Bebauungsplangebiet den
Versorgungstrdgern so frih wie mdglich, mindestens 6 Monate vor Baubeginn,
schriftlich angezeigt werden.

6.6 ABFALLENTSORGUNG

Die Aufgabe der Abfallentsorgung fihrt die Abfallwirtschaft Stidholstein (AWSH) im Auftrage
des Kreises Herzogtum Lauenburg (6ffentlich-rechtlicher Entsorgungstrager) als beauftragter
Dritter durch.

Die Entsorgung erfolgt gemadR der Satzung Uber die Abfallwirtschaft des
Kreises Herzogtum Lauenburg (Abfallwirtschaftssatzung).

Diese regelt die Entsorgung von Abféllen (z. B. Behélterausstattung, Abfuhrrhythmus und
Bereitstellung).

7. IMMISSIONSSCHUTZ

Zur Beurteilung der schalltechnischen Beeintrachtigungen der Umgebung, wird eine
schalltechnische  Untersuchung fur die moglichen Nutzungen u.a. fur ein
Feuerwehrgeratehaus durchgefiihrt. Die Ergebnisse der Untersuchung, die noch nicht
vorliegen, werden in den weiteren Schritten des Bauleitplanverfahrens beachtet, im
Text-Teil B festgesetzt und in der Begriindung erlautert.
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8. DENKMALSCHUTZ

Im Plangebiet gibt es keine Kulturdenkmale, dennoch ist der nachfolgende Hinweis zu
beachten.

§ 15 DSchG - Funde:

Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziglich unmittelbar oder tber die
Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehdrde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner
fur die Eigentimerin / Eigentimer und Besitzerin / Besitzer des Grundsticks oder des
Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fiir die Leiterin / Leiter der Arbeiten, die
zur Entdeckung oder dem Fund gefihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der
Verpflichteten befreit die lbrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal
und die Fundstatte in unverdndertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche
Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt
spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung.

Archéologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie
Veradnderungen oder Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit.

Auf der Uberplanten Flache wurden am 04.05.2024 vom Archaologischen Landesamt
Schleswig-Holstein Voruntersuchungen ohne Nachweis von relevanten archéologischen
Befunden durchgefihrt.

Das Archaologische Landesamt hat mit Schreiben vom 07.11.2024 (Zeichen: Dassendorf-
Wohngebiet Bornweg-Muhlenweg-VN1259-Flachenfreigabe) keine Bedenken bezilglich der
Planumsetzung und gibt die Flache zur Bebauung frei.

9. NATURSCHUTZ UND LANDSCHAFTSPFLEGE

Die Ergebnisse der Untersuchung in Bezug auf Naturschutz und Landschaftspflege, werden
in den weiteren Schritten des Bauleitplanverfahrens beachtet, im Bebauungsplan textlich
festgesetzt und in der Begriindung erlautert.

9.1 AUSGANGSSITUATION

9.2 AUSWIRKUNGEN AUF DIE SCHUTZGUTER DES NATURHAUSHALTES

9.3 GRUNORDNERISCHE MASSNAHMEN

Externer Ausgleich
Auch unter Punkt 14.2 Externe Ausgleichsmal3nahmen

10. ARTENSCHUTZRECHTLICHE PRUFUNG

Zur Beurteilung der Fauna im Gebiet und artenschutzrechtlicher Betroffenheit gemaf den
Vorgaben des 8§44 BNatSchG wird eine faunistische Potenzialanalyse mit
artenschutzrechtlichem Fachbeitrag erstellt.
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Die Ergebnisse der Untersuchung, die noch nicht vorliegen, werden in den weiteren Schritten
des Bauleitplanverfahrens beachtet, im Text - Teil B und in der Begriindung festgesetzt bzw.
begriindet.

10.1 ZUSAMMENFASSUNG
10.2 ARTESCHUTZRECHTLICHE VERMEIDUNGSMASSNAHME
10.3 MASSNAHMEN ZUR SICHERUNG DER OKOLOGISCHEN FUNKTION

10.4 ARTESCHUTZRECHTLICHE AUSGLEICHSMASSNAHME

11. BAUGRUND

Zur Beurteilung der Untergrundverhaltnisse  der  Umgebung, wird eine
Baugrunduntersuchung durchgefiihrt. Die Ergebnisse der Untersuchung, die noch nicht
vorliegen, werden in den weiteren Schritten des Bauleitplanverfahrens beachtet, im
Text-Teil B festgesetzt und in der Begriindung erlautert.

11.1 FELD- & LABORUNTERSUCHUNGEN

11.2 GRUNDWASSER

11.3 KENNZEICHENDE EIGENSCHAFTEN UND VERWENDUNG DER BODEN

11.4 CHEMISCHE ANALYSEN

12. UMWELTBERICHT

Der Umweltbericht wird, wenn alle erforderlichen Untersuchungen vorliegen erstellt und
als Bestandteil der Begrindung hier eingeflgt.

BSK Bau und Stadtplaner Kontor, HauptstraRe 83, 23879 MdlIn 22



Gemeinde Dassendorf, Christa-Hoppner-Platz 1, 21521 Dassendorf

$ Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 29 der Gemeinde Dassendorf
.--/

13. ALTLASTENVERDACHTSDFLACHE

Innerhalb des Plangeltungsbereichs ist der Gemeinde keine Altlastenverdachtsflache
bekannt.

14. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN GEM. § 9 ABS. 6 BAUGB

14.1 ANBAUVERBOTSZONE AN DER L 314 (MUHLENWEG)

Der Plangeltungsbereich des Bebauungsplanes grenzt mit der Ostseite den Mihlenweg an,
welcher als Landesstral3e L 314 klassifiziert ist. Dieser Abschnitt der L 314 ist Teil der freien
Strecke, mithin ist der § 29 des StralRen- und Wegegesetz des Landes Schleswig-Holstein
(StrWG) in der Fassung vom 22.04.2021, giiltig ab 30.04.2021 zu beachten, das StrWG ist
durch die Bekanntmachung vom 25. November 2003 verbindlich.

Der § 29 StrWG schreibt fur diesen Abschnitt der L 314 vor, dass Hochbauten jeder Art an
dieser LandesstralRe (L 314) in einer Entfernung bis zu 20 m jeweils gemessen vom auf3eren
Rand der befestigten, fir den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn, nicht errichtet
werden dirfen.

14.2 EXTERNE AUSGLEICHSMASSNAHMEN

Die MaRnahmen werden vor dem nachsten Verfahrensschritt ermittelt und erlautert.

15. STORFALLBETRIEB

GemaR Artikel 12 der Seveso-lI-Richtlinie ist im Rahmen der Bauleitplanung, so z. B. bei der
Erstellung von Bebauungsplanen in der Nachbarschaft zu Storfallbetrieben die Einhaltung
eines angemessenen Abstandes zu prufen. Allerdings gilt das Gebot eines angemessenen
Abstands nur fir neue Vorhaben (neue Standorte, Anderungen oder neue Entwicklungen in
der Nahe); Artikel 12 kann nicht ruckwirkend angewandt werden (bestehende
Nachbarschaften haben Bestandsschutz).

Nach dem Wortlaut des Artikel 13 Abs. 2 Buchstabe a der Seveso-lll-Richtlinie ist das
Abstandsgebot nur fir folgende schutzbedirftige Nutzungen zu beachten: Wohngebiete,
offentlich genutzte Gebaude und Gebiete, Erholungsgebiete), Hauptverkehrswege; soweit
wie mdglich, sowie unter dem Gesichtspunkt des Naturschutzes besonders wertvolle bzw.
besonders empfindliche Gebiete.

Ein Storfallbetrieb befindet sich nicht in der N&he. Die Zulassigkeit eines Storfallbetriebes ist
bei der vorliegenden Planung nicht zu begrinden.
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16. KOSTEN DER PLANUNG

Die Planungskosten und die Kosten der Gutachten sowie Untersuchungen werden von der
Gemeinde Dassendorf ibernommen.

17. BESCHLUSS

Die Gemeindevertretung hat den Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 29 am
: gefasst und die dazu gehoérige Begriindung gebilligt.

Dassendorf, den -BUrgermeisterin-
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. Die Gemeindevertretung hat die 28. Anderung des Flachennutzungsplanes am __.__

ERFAHRENSVERMERKE:

. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung am __.__. .
Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch Aushang an den
Bekanntmachungstafeln vom __.__. bis zum __.__. .

. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde im Rahmen der
Einwohnerversammlung am __.__ . und durch Auslegung der Planung vom __. . bis zum
_— durchgefiihrt.

. Die Behérden und sonstigen Tréager &ffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kdnnen,
wurden gemaR § 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGBam __.__. unterrichtet und zur Abgabe
einer Stellungnahme aufgefordert.

. Die Gemeindevertretung hatam __.__. den Entwurf der 28. Anderung des Flachen-
nutzungsplanes und die Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

. Der Entwurf der 28. Anderung des Flachennutzungsplanes und die Begriindung haben in der Zeit

vom__._ . biszum__. . wéhrend folgender Zeiten: montags von 9.00 Uhr bis 12.00 Uhr
und 14.00 Uhr bis 18.00 Uhr, dienstags von 9.00 Uhr bis 12.00 Uhr, donnerstags von 7.00 Uhr bis
12.00 Uhr und freitags von 9.00 bis 12.00 Uhr nach § 3 Abs.2 BauGB 6ffentlich ausgelegen. Die
offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wéhrend der Auslegungsfrist
von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, durch Aushang
an den Bekanntmachungstafeln vom __. biszum __._ . bekanntgemacht.

Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung der Planentw und die nach § 3 Absatz 2 BauGB
auszulegenden Unterlagen wurden unter "www.Dassendorf.de" ins Internet eingestellt.

. Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kénnen,

wurden gemaR § 4 Abs. 2 BauGBam __.__. zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

. Die Gemeindevertretung hat die abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden

und sonstigen Tréger &ffentlicher Belange am __.__ . gepriift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

beschlossen und die Begriindung durch Beschluss gebilligt.

Dassendorf, den __.__. Siegel - Birgermeisterin -

. Das Innenministerium des Landes Schleswig-Holstein hat die 28. Anderung des Flachennutzungs-

planes mit Bescheid vom __. . - mit Nebenbestimmungen und Hinweisen - genehmigt.
. Die Gemeindevertretung hat die Nebenbestimmungen durch Beschluss vom
erfilllt, die Hinweise sind beachtet. Das Innenministerium des Landes Schleswig-|
die Erfiillung der Nebenbestimmungen mit Bescheid vom
: bestatigt.

olstein hat

. Die Erteilung der Genehmigung der 28. Anderung des Flachennutzungsplanes sowie die Stelle, bei der
der Plan mit der Begriindung und der zusammenfassenden Erklarung auf Dauer wahrend der Sprech-
stunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die tiber den Inhalt Auskuntft erteilt,
wurdenvom __._ . bis__. . ortsiiblich bekanntgemacht. In der Bekanntmachung wurde
auf die Moglichkeit einer Geltendmachung von Verfahrens- und FormverstéRen und von Méngeln der
Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs.2 BauGB) hingewiesen. Die 28. Anderung des
Flachennutzungsplanes wurde mithinam __._ . wirksam.

Dassendorf, den __. Siegel

- Biirgermeisterin -

28. ANDERUNG DES
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1. EINLEITUNG

Die __Gemeindevertretung der Gemeinde Dassendorf hat am 24.09.2025 beschlossen, die
28. Anderung des Flachennutzungsplanes fiir das Gebiet, stdlich der bebauten Grundstiicke
Rotdornweg, westlich Miihlenweg und nérdlich Bornweg aufzustellen.

Dieses Gebiet ist unbebaut und wird landwirtschaftlich bestellt.

Die zu uberplanende Fléache liegt nordlich des Einmindungsbereichs der GemeindestralRe
Bornweg in den Mihlenweg (Landesstral3e 314) und westlich des Mihlenwegs, direkt
angrenzend an diese beiden Stral3en.

Die zentrale Lage dieser Flache, sie liegt im mittleren Bereich der bebauten Ortslage
Dassendorfs, verlangt eine sorgfaltige Uberplanung, die die stadtebauliche Struktur der
Amtsgemeinde sichert.

Die Entwicklung der gemeindlichen Ziele im Bereich der Wohnungswirtschaft, der
Versorgung mit Dienstleistungen (z. B. in den arztlichen / medizinischen Bereichen), des
Brandschutzes und der Kinderbetreuung soll die Uberplanung dieser Flache ermdglichen.

Die endgultige Standortfindung fur einige der vorgenannten anzustrebenden Nutzungen ist
noch nicht abschlieBend moglich. Die Erfordernisse fur die Wohnungswirtschaft missen
schon jetzt erfillt werden.

Deshalb wird diese 28. Anderung des Flachennutzungsplanes, die die v. g. Planungsziele
und Nutzungserfordernisse berlcksichtigt.

Die Vorgehensweise zur Aufstellung dieser Anderung des Flachennutzungsplanes wird unter
Punkt 4 ,Stadtebauliche Zielsetzung, Festlegung des Planverfahrens, planerische
Konzeption® in dieser Begriindung beschrieben und damit begriindet.

2. RECHTSGRUNDLAGEN

Der Flachennutzungsplananderung liegen zugrunde:

. das Baugesetzbuch (BauGB) neugefasst mit der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. I S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 27. Oktober 2025
(BGBI. 2025 | Nr. 257)

. die Baunutzungsverordnung (BauNVO) neugefasst mit der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
03. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

. die Planzeichenverordnung 1990 (PlanZVO 90) vom 18.12.1990 (BGBI.1991 | S. 58),
zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025
(BGBI. 2025 | Nr. 189)

. das Bundesnaturschutzgesetz vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert
durch Artikel 48 des Gesetzes vom 23. Oktober 2024 (BGBI. | S. 323)
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. das Gesetz zum Schutz der Natur (Landesnaturschutzgesetz — LNatSchG SH) vom
24. Februar 2010 (GVOBI. S. 301, ber. S 486)

. der Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein Fortschreibung 2021 (LEP-VO 2021)
(GVOBI. 2021, 1409)

. der Regionalplan far den Planungsraum llI, Schleswig-Holstein Std,
Fortschreibung 1998, Entwurf 2025

. der Landschaftsplan Gemeinde Dassendorf

3. UBERGEORDNETE PLANUNGEN

3.1 LANDESENTWICKLUNGSPLAN

Die zentralen Orte der mittelzentralen Ebene stellen regional fir die Bevoélkerung ihres
Verflechtungsbereichs die Versorgung mit Guitern und Dienstleistungen des gehobenen
Bedarfs sicher. Sie sind dariiber hinaus regionale Wirtschafts- und Arbeitsmarktzentren mit
einem breit gefacherten Angebot an Arbeits- und Ausbildungsplatzen. In diesen Funktionen
sind sie zu starken und weiterzuentwickeln.

Hierzu sollen ein bedarfsgerechtes Angebot an Flachen fur Gewerbe und Dienstleistungen
sowie eine gute Verkehrsverbindung im Verflechtungsbereich beitragen. Mittelzentren sollen
uber ein vielfaltiges und attraktives Angebot an Infrastruktur- und Versorgungseinrichtungen
von regionaler Bedeutung verfigen.

Die Mittelzentren Stadt Reinbek / Gemeinde Wentorf b. Hamburg / Glinde und Geesthacht
nehmen fir die zugeordnete Region eine Versorgungsfunktion wahr.

Ordnungsraum I

Bebauungsplan Nr. 29

Ortslage Dassendor!

Siedlungsachsengrundrichtung

Landesentwicklungsplan m
Fortschreibung 2021
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Dassendorf gehort gemall Landesentwicklungsplan (LEP) zum Ordnungsraum der
Hansestadt Hamburg, der eine hohe Anziehungskraft auf die Siedlungsentwicklung hat.

Die Gemeinde Dassendorf liegt zwischen der im Norden davon verlaufenden
Siedlungsachse Hamburg — Schwarzenbek und der im Siden liegenden Siedlungsachse
Hamburg — Geesthacht.

Auf Grund der Nahe zum Mittelzentrum Reinbek / Wentorf b. Hamburg / Glinde, dem

Mittelzentrum Geesthacht und dem Unterzentrum mit Teilfunktionen eines Mittelzentrums
Schwarzenbek wird der Gemeinde Dassendorf keine zentraldrtliche Funktion zugewiesen.

3.2 REGIONALPLAN (ENTWURF 2025)

A NS WA SN GO/ AN —
S SRS b
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Die Ubergeordneten Planungsvorgaben und Handlungsspielrdume fur die kommunale
Bauleitplanung sind im Regionalentwicklungsplan far den
Planungsraum Ill / Schleswig-Holstein Sid zu finden. Dieser Regionalentwicklungsplan
befindet sich noch in der Aufstellung und passt sich in seinen Zielen dem
Landesentwicklungsplan an.

3.3 LANDSCHAFTSPLAN

BAULICHE ENTWICKLUNG UND SONSTIGE PLANUNGEN

- Mlttelcf)rishge Siedlungserwelterung

Der Landschaftsplan der Gemeinde Dassendorf stellt die ortlichen Erfordernisse und
MafRnahmen zur Verwirklichung der Ziele des Naturschutzes und der Landschaftpflege dar.
Diese Ziele beinhalten die Verpflichtung Natur und Landschaft im besiedelten und
unbesiedelten Bereich so zu schiitzen, zu pflegen und zu entwickeln, dass die
Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes, die Nutzungsfahigkeit der Naturguter, die Pflanzen-
und Tierwelt sowie die Vielfalt, Eigenheit und Schonheit von Natur und Landschaft als
Lebensgrundlagen des Menschen und als Voraussetzung flir seine Erholung in Natur und
Landschaft nachhaltig gesichert sind.
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Diese Voraussetzungen beachtet der Landschaftsplan und sieht deshalb nur auf geeigneten
Flachen eine Siedlungsentwicklung vor.

Far den Plangeltungsbereich ~ der 28. Flachennutzungsplananderung sieht  der
Landschaftsplan eine Siedlungserweiterung vor, diese wird mit der 28. Anderung vorbereitet.

4. STADTEBAULICHE ZIELSETZUNG, FESTLEGUNG DES
PLANVERFAHRENS, PLANERISCHE KOZEPTION

4.1 STADTEBAULICHE ZIELSETZUNG

Der Bereich der 28. Anderung des Flachennutzungsplanes liegt in der Mitte des
Siedlungsbereichs der Gemeinde Dassendorf.

Ziel der Gemeinde ist es diese Flache so zu Uberplanen, dass die stéadtebauliche Struktur
der Amtsgemeinde beachtet, die gemeindliche Funktionen gesichert werden und dass die
Entwicklung der Gemeinde ermoglicht wird.

Die gemeindlichen Ziele im Bereich der Wohnungswirtschaft, der Versorgung mit
Dienstleistungen (z. B. in den éarztlichen / medizinischen Bereichen), des Brandschutzes
(ErschlieRung eines Feuerwehrgeratehauses) und der Kinderbetreuung soll die Uberplanung
dieser Flache ermdglichen.

Parallel zu dieser Anderung des Flachennutzungsplanes wird der dazugehorige
Bebauungsplan Nr. 29 aufgestellt.

Im Anderungsbereich erfolgt die Ausweisung einer Wohnbauflache (W) nach der
allgemeinen Art ihrer baulichen Nutzung gemafR § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO, damit die v. g.
Ziele erreicht werden.

4.2 FESTLEGUNG DES PLANVERFAHREN, PLANERISCHE KONZEPTION

Das Planverfahren wird als zweistufiges Verfahren mit dem Bebauungsplan Nr. 29 und der
Aufstellung dieser Flachennutzungsplananderung durchgefinhrt.

Die noch durchzufihrenden Untersuchungen und Beurteilungen nebst Umweltbericht
beinhalten alle moglichen Nutzungen, wie Kindertagesstatte, Feuerwehrgeratehaus und
Wohngebaude.

5. VERKEHR / ERSCHLIESSUNG

Die ErschlieRung des Baugebiets erfolgt tGber eine noch zu errichtende Stral3e, die
innerhalb des Bebauungsplanes Nr. 29 als verkehrsberuhigter (V) Bereich festgesetzt
wird.

Die Zu- und Abfahrt zum Gebiet erfolgt Uber Anbindungen an die Gemeindestral3en
Bornweg und Rotdornweg.
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o

6. VER- UND ENTSORGUNG
6.1 ABWASSERWASSERBESEITIGUNG

Schmutzwasser
Die Schmutzwasserentsorgung erfolgt Uber zentrale Anlagen von Hamburg Wasser.

Regenwasser
Unbelastetes Regenwasser ist zu sammeln (Nutzung als Brauchwasser mdglich) und / oder
auf den jeweiligen Grundstiicken mit geeigneten Vorrichtungen zu versickern.

Bodenuntersuchungen werden noch durchgefiihrt, auch um zu prufen ob eine Versickerung
tberhaupt maoglich ist.

Gemal Umweltportal des Landes Schleswig-Holstein und der Bodenkarte (Boden der
Altmoranen) ist es unwahrscheinlich, dass eine Versickerung des Oberflachenwassers
maoglich ist.

Die Hohenlage des Plangeltungsbereiches erméglicht eine Regenwasserabfiihrung in die
Richtung des vorhandenen Regenrickhaltebeckens, das an der Kreuzung Muihlenweg
(L 314) / Bornweg liegt. Nach Vorlage des Bodengutachtens wird die Abflihrung des
Regenwassers geklart und in den nachsten Verfahrensschritt der Aufstellung des
Bebauungsplanes aufgenommen.

Db

Rotdornweg,

a7

Hohenschichten bezogen auf NHN, hier: 57,00 m Uber NHN
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6.2 TRINK- & BRAUCHWASSERVERSORGUNG

Die Versorgung des Gebietes erfolgt tiber Holsteiner Wasser.

6.3 BRANDSCHUTZ

Gemall 8§ 2 des Brandschutzgesetzes hat die Gemeinde in dem Gebiet fur eine
ausreichende Loschwasserversorgung zu sorgen. Als Arbeitshilfe zur Bereitstellung und
Bemessung des Ldschwasserbedarfs dient das DVWG (Deutscher Verein des Gas- und
Wasserfaches) Arbeitsblatt W 405.

Die  Arbeitsblatter W 331, W400 und die DVGW-Information Wasser Nr. 99
(Loschwasserversorgung aus Hydranten in o6ffentlichen Verkehrsflachen) sind als
grundlegende Arbeitshilfen zu beachten.

6.4 STROMVERSORGUNG / MULTIMEDIA (GLASFASERNETZ)

Die Versorgung erfolgt zurzeit Gber die Schleswig-Holstein Netz AG und / oder anderen
Versorgungstragern.
Das Glasfasernetz wird von den Stadtwerken Geesthacht betrieben.

6.5 TIEFBAUARBEITEN

Vor Beginn erforderlicher Tiefbauarbeiten fur die ErschlieBungsarbeiten sowie fir die
Verlegung der Ver- und Entsorgungsanlagen ist die genaue Kabellage der
Stromversorgungsleitungen und Telekommunikationsleitungen bei den zustandigen
Betriebsstellen der Versorgungstrager zu erfragen.

Im Fall eines Netzausbaus durch die entsprechenden Versorger, ist aus wirtschaftlichen
Griinden sicherzustellen,

- dass fur die hierfur evtl. erforderliche Glasfaserinfrastruktur in den Gebauden von den
Bauherren Leerrohre vorzusehen sind, um dem politischen Willen der
Bundesregierung Rechnung zu tragen, allen Bundesbirgern den Zugang zu
Telekommunikationsinfrastruktur => 50 MB zu ermdglichen,

- dass fur den Ausbau des Telekommunikationsnetzes im ErschlieBungsgebiet eine
ungehinderte und unentgeltliche Nutzung der kinftigen Stralen und Wege mdglich
ist,

- dass eine rechtzeitige Abstimmung der Lage und der Dimensionierung der
Leitungszonen vorgenommen wird und eine Koordinierung der TiefbaumalRnahmen
fur Strallenbau und Leitungsbau durch den ErschlieBungstrager erfolgt,

- dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmalnahmen im Bebauungsplangebiet den
Versorgungstrdgern so frih wie mdoglich, mindestens 6 Monate vor Baubeginn,
schriftlich angezeigt werden.
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6.6 ABFALLENTSORGUNG

Die Aufgabe der Abfallentsorgung fuhrt die Abfallwirtschaft Stdholstein (AWSH) im Auftrage
des Kreises Herzogtum Lauenburg (6ffentlich-rechtlicher Entsorgungstrager) als beauftragter
Dritter durch.

Die Entsorgung erfolgt gemdR der Satzung Uber die Abfallwirtschaft des
Kreises Herzogtum Lauenburg (Abfallwirtschaftssatzung).

Diese regelt die Entsorgung von Abféllen (z. B. Behdlterausstattung, Abfuhrrhythmus und
Bereitstellung).

7. DENKMALSCHUTZ

Im Anderungsbereich gibt es keine Kulturdenkmale, dennoch ist der nachfolgende Hinweis
Zu beachten.

§ 15 DSchG - Funde:

Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziglich unmittelbar oder tber die
Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehdrde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner
fur die Eigentimerin/ Eigentimer und Besitzerin / Besitzer des Grundsticks oder des
Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fiir die Leiterin / Leiter der Arbeiten, die
zur Entdeckung oder dem Fund gefiihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der
Verpflichteten befreit die Gbrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal
und die Fundstatte in unverdndertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche
Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt
spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung.

Archéaologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie
Veradnderungen oder Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit.

Auf der Uberplanten Flache wurden am 04.05.2024 vom Archaologischen Landesamt
Schleswig-Holstein Voruntersuchungen ohne Nachweis von relevanten arch&ologischen
Befunden durchgefihrt.

Das Archaologische Landesamt hat mit Schreiben vom 07.11.2024 (Zeichen: Dassendorf-
Wohngebiet Bornweg-Muhlenweg-VN1259-Flachenfreigabe) keine Bedenken beziglich der
Planumsetzung und gibt die Flache zur Bebauung frei.

8. UMWELTBERICHT

Der Umweltbericht wird, wenn alle erforderlichen Untersuchungen vorliegen erstellt und
als Bestandteil der Begrindung hier eingeflgt.
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9. STORFALLBETRIEB

Gemal Artikel 12 der Seveso-II-Richtlinie ist im Rahmen der Bauleitplanung, so z. B. bei der
Erstellung von Bebauungsplanen in der Nachbarschaft zu Storfallbetrieben die Einhaltung
eines angemessenen Abstandes zu priufen. Allerdings gilt das Gebot eines angemessenen
Abstands nur fir neue Vorhaben (neue Standorte, Anderungen oder neue Entwicklungen in
der Na&he); Artikel 12 kann nicht ruckwirkend angewandt werden (bestehende
Nachbarschaften haben Bestandsschutz).

Nach dem Wortlaut des Artikel 13 Abs. 2 Buchstabe a der Seveso-llI-Richtlinie ist das
Abstandsgebot nur fir folgende schutzbedirftige Nutzungen zu beachten: Wohngebiete,
offentlich genutzte Gebaude und Gebiete, Erholungsgebiete), Hauptverkehrswege; soweit
wie mdglich, sowie unter dem Gesichtspunkt des Naturschutzes besonders wertvolle bzw.
besonders empfindliche Gebiete.

Ein Storfallbetrieb befindet sich nicht in der Nahe. Die Zulassigkeit eines Storfallbetriebes ist
bei der vorliegenden Planung nicht zu begrinden.

10. BESCHLUSS

Die ~ Gemeindevertretung hat den abschlie3enden Beschluss zur
28. Anderung des Flachennutzungsplanes am _ . . beschlossen und die dazu
gehdrige Begriindung gebilligt.

Dassendorf, den -Blrgermeisterin-
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