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Stimmberechtigt:
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Beteiligung als Nachbargemeinden gemaR § 2 Abs. 2
BauGB zu den Bauleitplanverfahren der Gemeinde
Wohltorf - Erneute Beteiligung

Bebauungsplan Nr. 4a "Querkampsiedlung Ost"
Bebauungsplan Nr. 4b "Querkampsielung West"

Beratungsfolge:

Datum Gremium Zustandigkeit

07.01.2026 | Bauausschuss der Gemeinde Aumuhle Entscheidung
Beschlussvorschlag:

Der Bauausschuss der Gemeinde Aumuhle nimmt die erneute Beteiligung zur
Aufstellung der Bebauungsplane Nr. 4a ,,Querkampsiedlung Ost* und Nr. 4b
~-Querkampsiedlung West“ der Gemeinde Wohltorf zur Kenntnis und hat keine
Bedenken.

Sachverhalt:

Die Gemeinde Wohltorf beteiligt die Gemeinde Aumuhle als Nachbarkommune
gemal 8 2 Abs. 2 BauGB im Rahmen der erneuten Beteiligung zu den
Bauleitplanverfahren fir die Aufstellung der Bebauungsplane Nr. 4a
~.Querkampsiedlung Ost” und Nr. 4b ,Querkampsiedlung West".

Eine Ubersicht der Anderungen enthélt das Anschreiben. Die Gemeinde Aumiihle
kann bis zum 26.01.2026 eine Stellungnahme abgeben. Seitens der Verwaltung wird
keine Beeintrachtigung der Interessen der Gemeinde Aumuhle gesehen.

i ielle Auswirl _

Nein
Anlage/n:
1 2025-10-06_ WOHL_BP4a_Entwurf_Auslegungsexemplar_erneute-
Beteiligung

2 2025-10_06_WOHL-BP4b_Entwurf_Auslegungsexemplar_erneute-
Beteiligung



Anschreiben erneute Beteiligung



Satzung der Gemeinde Wohitorf iiber den Bebauungsplan Nr. 4a

fiir das Gebiet stidlich Alte Allee, westlich Bérnsener weg und beidseits Kurzer Kamp

Aufgrund der §§ 10 und 13a des Baugesetzbuchs sowe nach § 86 der Landesbauordnung Schleswig-Holstein wird nach

folgende Satzung iiber den

textlichen Festsetzungen (Teil B), erlassen.

Es gilt die Baunt LF. der

vom 21.

"Quaerkampsiedlung Ost"

durch die G

TEIL B - TEXT

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekannimachung vom 21. November
2017 (BGBI.1 S, 3786), 3 20231
Nr. 176} geandert worden st

4t § 9 (1) BauGB und § 1 BauNvO

der inde Wohltorf vom

19
1g Ost” fiir das Gebiet siidlich Alte Allee, westlich Bérnsener Weg und beidseits Kurzer Kamp bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den

2017 (BgBlI. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert worden ist.

TEILA - PLANZEICHNUNG %
M. 1:1000

@%//

e
|

PLANZEICHENERKLARUNG

1. Festsetzungen gemat § 9 BauGB
At der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)

Algemein Wohngebiete
(§4BauNVO)

2Wo Beschrankung der Zah! m; ‘Wohnungen

(59 Abs. 1Nr. 6 BaukVO)

MaR der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauN\VO)

GR150M ‘Grundfache, maximal zulsssige Grundfiache 150 m*
[ Zah dor Voligeschosse, als Hachsimal

THaom Trauohe, als Hichstmat

FHsom Firsinhe, als Hochsimatd

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(59 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

o Ot Saumiss
A ur Elizek und Doppelise zudssg
e e

Verkehrsflachen
(§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Straenverxehrsfiachen
Sirafienbegrenzungsiiie

Verkehrsfchen besonderer Zweckbestimmung
Gehweg

Mischverkehrsfiache

—

Sonstige Planzeichen

Grenze des réumichen Geltungsbersiches
(5 9/Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung urferschiediicher Nutzung. 2. von Baugebisten,
oder Abgronzung des Maties dor Nutzung innerhalb oines Balgebiotos
(§1Abs.4,§ 16 Abs. 5 BauNVO)

Sonsiige Abgrenzung

Anforderungen an die Gestaltung

Firstrintung

o (§9 Abs. 6 BauGB)

Planungen, Nutzungsregelungen, Mainahmen und Fléchen fur
zur Pflege und zur Entwickiung von Natur und Landschaft
(59 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

@  crrgromme

Waldabstand 30 m (§ 24 LWaldG)

Ill. Darstellungen ohne Normcharakter

vorhandena Grundsticksgranzen
vorhandene Gebaude mit Nebengebauden
Flursticksnummern

eingemessene Baume, Bestand

91

BauGB und §§ 1
Allgemeines Wohngebiet (WA) (§ 4 BauNVO i. V. m. § 1 () BauNVO)
Gomat § 1 (6) Nr. 1 BauNVO sind folgende gomal § 4 (3) Nr. 4 und Nr. § BauNVo
ausnanmsweise zulsssigen Nutzungen unzulassig:

Gartenbaubelriebe (Nr.4),

Tankstelen (Nr. 5)

Mat dor baulichen N
(89 (N1 undJBsuGB §1612) 1. V. m. §§ 18, 20 und 22 BauNVO)

(GR 150 m) sind
2ulissig:
alle ab 1,000 mé flach

maximal 176 m# zu\BSS\Q bei einer
von maiml 200 m zussss
Die fesigosetzte Grundiache darf urch Terrassen und Temassendberdachungen mi

Der Aniagen (s.

der
gemessenin der Fahrbannachse, in dem Punki, von dem aus ein rechter Winkel zur Mite
der straenseiligen Gebaudessite fuhrt

zulassig. Die Sockelndhe wird definiert durch die Hohendiferenz zwischen Oberkante
Fortigfuiboden im Erdgeschoss und dem Bezugspunkt (5.0). Von dor Fesisetzung
soie.

ie Anbau-
Die Sockelhahe o dart,
werden
Fr o Gebdude wardn,bezogen auf e Oberartedes uton Fultdens des Ert
Dieso sind dor
o ahian, Dachactoaton o uf do atamingen sranes
(2.8 00, eine Traufhdhe von

6.0 m nicht Gberschraiten. Die mitlere Wanchahe von baugenehmigungspfiichfigen
Garagen und Carports darf maximal 3,0 m betragen.

Bauweise und iberbaubare Grundstiicksflache
(9 (1) Nr. 2 BauGB und §§ 22 und 23 BauNVO)
8§ 22 Abs. 4 BauNvO

Eine Oberschreitung der gamt § 9 (1) Nr. 2 BauGB fesigesetzien Baugrenzen durch
Tetasen und Tetassonibrcachungen st bs 4 sne T von 500 m 2uiss.

4s0m

Je Wohngebaude sind maximal 2 Wohnungen zulassig.

Stellplatze und Garagen und
(89 (1) Nr. 4 BauG, §§ 12 nd 4 Beund® 550180 SH)

Je Grundstick sind aufierhalb der Gberbaubaren Grundstlicksfiachen nur zwei Gerte-
schuppen, Gartenhduser oder vergleichbare Nebenanlagen mit einer Grundfiache von
insgesamt maximal als 30 m? 2ul3ssig.

50 3ind f

und fir

Stollplitze mit Schutzdach (Carporls) und Garagen rissen zur Gffenichen Verkehrs-

fische einen Mindestabstand von 5.00 m einhallen. Die Enichtung von Garagen und

Garagen mit Schutzdach (Carports) hinter der rickwartigen Baufeldgrenze ist unzulfssig.
die vor

Antrag :

heiten oder einas erhallenswerten Baumes nicht méglich Ist
Je Einzelhausgrundstiick ist nur eine Einfahrt mit einer Breite von maximal 6,00 m
s, Be Doppeausgrundeicken s Doppelhassiie i Uberat i st
maximalen Breite von 3,00 m zulassig.

Griinordnerische Festsetzungen gemat § 8 Abs. 1N 20, 25 2 und 25 b BauGB
MaBnahmen zum Schutz, 2ur Pflsge und Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaf

(§9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Das anfallende Oberflachenwasser von Dachfiachen und befestigten Fiachen. von denen
kein Eintrag von Schadstoffen in das Grundwasser 2u enwarten ist, ist 2u versickern,
sofern es nicht gesammelt oder genutz: wird. Sofem das anfallende Oberflichenwasser
nechweichricnt versert weron cann, st es it mainal 30 U i i ftiche

Rogenwassorkanalisation

(2B. wassergebundene Bauweise, Pflaster mit hohem Fugenantei) herzustellen. Die
\Wasserdurchiassigkeit des Boens wesentich mindernde Befestigungen wie Beton-
unterbau, Fugenverguss oder Asphaltierung sind nicht zul3ssig.

Bauliche und technische Malinahmen, die zu einer dauerhafien Grundwasserabsen-
kungen fuhren konnen, sind nicht zuldssig.

Anpflanzen von Baumen und Striuchern und sonstigen Bepflanzungen sowis
Bindungen fiir a-mummen und fiir die Erhaltung von Baumen, Striuchern und
‘sonstigen Boj

(59 Abe 11250+ b Bauce)

Dio m Efhal esgosetien Baume, Gehizo und Heen sind Gaueraft zu rhaen,

\ Fir au st ein

Ersalzbaum von mindestens 20125 cm Stammunfang in der Eiumachu\qua\m Hoch-

stemm, 3 x verpflanzt, mit Drahtballen, zu pflanzen und daverhatt zu erhalten. Ersatz-

pflanzungen sind innerhalb eines Jahres nach Abgang des Baumes so vorzunehmen,
derjeweiigen

1 vorzunehmen. Die
Hiaron i don Saumen and gegen Uberfahren mit geeignetan Manahmen zu
itzen.

Von der unter 61 esgesczten Verpliciung zum Enalt von Bumen fam (L de
einer baulichen Hauptaniage abgewichen und der Baum gefdlt werden, wenn
e el o o Com ot ——

Zum Stz ung 2 Exbalung des Ouarieschaakins snd o Crundscksente
dungen, sof werden, nur Hecken Laubgehdl-
oo P Zuldssig,

Ortiiche Bauvorschriften gem3R § 86 LBO SH

Geltungsbereich
Die artiche Bauvorschift tber die Gestaltung git fr baugenehmigungspfichiige und
baugenehmigungsfreie bauliche Anlagen innerhalb des Geltungsbereichs des Be-
bauungsplanes Nr.

Firstrichtung

[

Dachgestaltung

Es sind ausschliollich Sattel- und Walmdicher mit einer Dachneigung von 25° - 55°
zulassig. Ausnahmsweise kbnnen fiir Anbauten an Bestandsgebéude gleiche Dach-

Flachdacher, flach geneigte Décher und begriinte Dacher konnen fir fogende Gebaude
oder Gebaudeleile zugelassen werden
« Garagen, Carports und sonstige Nebenaniagen,

= soilich eingeschossige Anbauten (erdgesehossgeich), die erst ab Beginn der
‘genommen

10, Fassadengestaitung
101 Die Fassaden der Hauptgebaude sind in

+ Putz in weifs ader grau mit einem Hellbezugsivert gréfier als 60 oder
Holz Grau,

herzustalien. Eine Mischung der genannten Materiaiien st ebenfals zul3ssig.

Fr dle Fassaden von aneinander anschileGenden Doppelhauser sind einhailiche
Materialien und Farben zu verwenden, geringe Farbabstufungen sind zuidssig.

5 e (Teil A) und dem Text (Teil
B8 .o WHBTER

B),

folgender Zeiten:

montags von 9:00 Uhr bis 12:00 Unr und 14:00 Unr bis 18:00 Uhr,
dienstags von 9:00 Unr bis 12:00 Uhr,

‘donnerstags von 7:00 Uhr bis 1200 Unr und

freitags o 9:00 Uhr bis 12:00 Unr

nach § 3 Abs. 2

Hinweis, dsss ‘Stellungnahmen wahrend der Auslegungsrist von allen Interessierten
sehiftch ader zur N\edemchrm ahnegehe« werden kénnen. durch Aushang an den

ist die bueichend

Fur diein Punkt 9.2 und 10.1
folgenden RAL Farben zuldssig:

Farbton Rot: RAL 3000 Feuerrat bis RAL 3013 Tomatenrot
Farbton Rotbraun: RAL 8004 Kupferbraun bis RAL 8016 Mahagonibraun

Farbton Weit: RAL 9001 Cremeweit bis RAL 9003 Signaiweit, RAL 8010 Reinweils
und RAL 9016 Verkehrswei.

Farbton Grau: RAL 7010 Zellgrau bis RAL 7048 Perimausgrau

Farbton Anthrazit: RAL 7016 Anthrazitgriau, RAL 7021 Schwarzgrau, RAL 7022
Unmbragrau, RAL 7024 Graphitgrau

Farbton Schwarz: RAL 9004 Signalschwarz, 9011 Graphitschwarz, 6017 Verkehrs-
schwarz

Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie (§ 86 (1) Nr. 1 LBO SH)

Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie sind auf Dichern zuléssig, sofer sie an die

Neigung des Daches angepass! ausgeflint werden und icht dber die Firsthdhe hinaus-

ragen. Auf Garagen, Carports und sonstigen Nebenanlagen sowie auf Flachdicher

flachgeneigten Dachem und begriinten Déchern sind auch aufgesténderte Anlagen zur
ing von Solarenergle zui3ssig.

Grundstiickseinfriedigungen (§ 85 (1) . 1 LBO SH)
A Grenze zur

+ durchbrochene Zaune aus Holz oder Metall mil vertikaler Giiederung und mit
2 ueiner

Hohe von maximal 1,20 m oder
geschnittene Hecken aus heimischen, standorigerschien Geholzen gemals
Pflanziste 2 bis 2u einer Hihe von maximal 2,00 m oder

bepfanzte Friesenwalle. Die Bepflanzung auf Frissenwallen darf die Hohe von
2,00 1, gemessen ab Oberkante Gehweg richt dberschraiten

Toranlagen sind auch aus anderen Materislien zulassig und dirfen eine maximale Hihe
won 1,40 m aufwelsen

14, Ordnungswidrigheiten
141 §213 Abs. 1 Satz 3

Bindung und Erhaltung von Baumen, Srduchern und sanstigen Baplznmngen dadurch

e
on bis 2 10.000,- EUR geahndet werden.

143 Gemald § 84 Abs. 1. 1 Nr. 1 LBO SH handel ordnungswidrig, wer vorsatzlich und fahr-

Iéssig den aufgefinrten ortichen Bauvorsohriten 1.S.d. § 86 Abs. 1 und 2 LBO SH
Zuwiderhandell. Die Ordnungswidrighet kann gemas § 84 Abs. 3 LBO SH mit einer
‘Geldbute in Hhe von bis 2u 500.000 Euro geahndet werden,

V. Hinweise
15, Bodenschutz
Gemafl § 202BauGB

wird, in nuizbarem Zustand zu erhalten und vor Verunreinigung oder Vergeudung zu
schitzen.

16, Artenschutz: Gehdlz/Baumfillungen

Genalz- und Baumllungen dirfen nur in der Zait vom 01.10. bis 28. / 29.02. (auBerhalb
der Brutzeit von Vageln - § 39 Abs. Nr. 2 BNaiSchG) vorgenommen werden,

Archiiologische Funde | Kulturdenkmale

Sofem wahrend Sondierungsarbeiten und | oder Exdarbeiten Funde oder auffllige
Bodenverférbungen entdeckt werden, ist gemas § 15 DSChG unverziiglich unmittelbar

Schleswig:Holstein, zu benachrichiigen.

18, Kampfmittel

Sallten bei Erdarbeiten Kampfmittel gefunden werden, ist umgehend die zustandige
Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder das Kampimitelbesaitigungsdezemat zu
benachrichiigen.

Waldabstand

24 LWaldG sind dess 29
BauGB nicht zulassig, auch nicht genehmigungs- und anzeigefreie Gebaude (z8.
bauliche Anlagen und Nebenanlagen wie Garagen, Carports, Gartenhauser, Gerale-
schuppen etc.)

Starkregengefahren

GemaR der Hinweiskarte zu Starkregengsfahren ist der sidiche Bereich der Querkamp-

siedlung aufgrund der topografischen Verhaltnisse. stérker vom Abfluss des Nieder-

Schlagswassers gefanrdet. Der mogliche Verlauf des Niederschiagswassers und die
auf der Neu-

dles bel der Anordnung von Eingangstiren, bodentiofen Fenstern und Fensterafinungen

im den.
oder Kann der Veriauf des

21 Phanzliste
1) Anpflanzungen sowie Neupflanzung der zum Erhaltfesigesstztom Gehoize

Baume
Quercus robur Stieleiche
Fagus sylatica Rotbuche
Carpinus betulus Hainbuche

Prunus avium Vogelkirsche:
Sorbus aria Majestica’  Grlnfizige Mehlbeere
Sorbus intermedia Schwedische Mehlbeere
Tila cordata Wintertinde

= 3 xverpianzt,
2) Grundstickseinfrisdigung
Heckenpfianzen
Fagus sylvatica Rot-Buche
Carpinus betulus Hainbuche

Acer campestre Feld-Ahom
Lonicera xylosteum
Cratacgus monogyna  Weifi
Viburnum opulus.

Corylus aveliana
Qualtat; Heckenpflanze, 2 NMan:Y., 100120 6m

Die Verwendung von Kirschiorbeer (Prunus laurocerasus) st unzulssig

v ortsiblich bekannt gemacht.
Dor Inhok dor Sokanmimachung dor Ausleﬂuwg der Planentwirle und die nach
§3 Absatz 2 BauGB auszulegenden Unieriagen wurden unter www wohltorfde* ins
Internet eingestellt

6. Die Benorden und sonstigen Trager offenticher Belange, die von der Planung berdhrt

‘sein konnen, wurden gemas § 4 Abs. 2 BauGB am
nahme aufgeforder.

2ur Abgabe einer Stellung-

‘Woniter(, den Die Birgermesterin

Siegel

1

(Teil
A) und dem Text (Tell B), am als Satzung beschiossen und die Begrindung

durch (infachen) Beschluss gebilig.

‘Woitorf, den Dio Birgermeisterin

Siegel

12, Text (Teil B), wird
hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

Wohitor, den Die Birgermelsterin
Siegel
13. Der Beschluss des - 4a dureh die und g
Stele, oo dor dor Plan it 30qmimng auf Dauer wirvond der Sprechatunder von sl
ind die sind am
o (VO . DIS e hushang) o ek g-mww\
worden. in vens

und Formvorschrifen und von Mangein der Abwigung einschiiefiich der T sﬂgabcn'
den Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Moglichkel, Entschédigungsan-
‘spriche gellend zu machen und das Erldschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hinge-
wiesen worden, Au die Rechiswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewie-

Verfa hrensvermerke

wird nach §

. Aufgestellt_aufgrund des Aufstellungsbeschiusses der Gemeindevertretung vom
1 ist durch Aus-

Fir die Dacheindeckung der Haupigebdude sind ausschlieich Schiefer-, Ton- oder

Betonpfannen in Rot, Rotoraun oder anthrazifarbener bis schwarzer Farbe Zulfssio

Engobierte. sindzulissig, aus_glasierten,
glinzenden oder rofecorenden Mataralien Sind unzuisssig, Fur die Dicher von
aneinander ind ind Farben zu

Verwondon, qoring Farbabstagon sind sty
Dachgauben sind auf maximal der Hlfte der Trauflinge einer jeden Gebaudeseite
zulgssig und missen bei Satteldichem zur Crigangkante und bei Walmdachern zur
Gratkante einen Abstand von mindestens 1,50 m einhalten. Dachgauben an Gebauden
mit einer Dachneigung zwischen 25° und 35° sind auf maximal 75% der Trauflange
2ulassig.

bis. rloig.

2. Dio rihzeitige Betailigung dor Offentichieit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGE fand in Form
einer fentichen Ausiegung vom 12.12.2022 bis zum 20,01 2023 satt.

i aenmen und sonstigen Tréger offenticher Belange, die von der Planung berthrt
wurden gemas § 4 Abs. 1iV.m.§ 3 Abs. 1 BauGB am 09.12.2022 unter-
st una 7 “Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

4. Dio Gemeindevertretung hat am ... den Entwurf des B-Planos mit

‘sen. Die Satzung ist mithin am ............... in Kraft getreten.
§3(1) §4(1) §3(2) §4(2) §4a(3) §10(1) §10(3) §10a
\Verfahrensstand nach BauGB ] n " mE O [u] o
Datenvon
Gemeinde Wohltorf
Christa-Hoppner-Platz 1, 21521 Dassendorf
Planverfasser: Datum Inhalt Name.
v TR i
ARCHITEKTEN & STADTPLANER peard. |25.09.2024 cimh
bearb. | 08.01.2025 mh
— Yot 0107202 >
e bows 00102025 o
o

Planinhalt:

Bebauungsplan Nr. 4a
"Querkampsiedlung Ost"
(ENTWURF)




Satzung der Gemeinde Wohltorf iiber den Bebauungsplan Nr. 4b
"Querkampsiedlung West

fiir das Gebiet siidlich Alte Allee, nérdlich Perlbergweg und beidseits Querkamp

Aufgrund der §§ 10 und 13a des Baugesetzbuchs sowie nach § 86 der Landesbauordnung Schleswig-Holstein wird nach Beschlussfassung
fo

durch die Gemeindevertretung der Gemeinde Wohl(orf vom
*Querkampsiediung West" fir das Gebiet sii
(Tl A) ind den toxtichen Festsetzungen (Tell B), eassen

nde Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 4b

Es gilt die
Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. it 176) geandert wordn s

Iger
Alte Allee, ndrdlich Perlbergweg und beidseits Querkamp bestehend aus der Planzeichnung

m 21. November 2017 (BgBI. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des

TEIL A PLANZEICHNUNG

M 1:1.1000

et b

- %’( I

PR

Nk

TEIL B - TEXT 64 @ 17 Kampfmitiel
PLANZWICHENERKLARUNG e o e o S g o saosperscen S Eitotn Ko e vt o do i | OBt rd ot T s Sr, i condor Pt
I F-uuuunw- gemR § 9 BauGB. Es git dor Fassung vom 21. Novembar 1 nzulegen, Ordnungsamt oder das Kampimitolbosertigungsd o
At dor baukchen 2017 ¢ !$. 3766). Bael. 20231 sind mit einem ‘benachrichtigen. mhml -uwumm
L rrtee W e it i i 70% Skt s s £t o Lo s 15 Pk 20
Sl D Pt S s 3 o S e Sohob . susoon
Asgemeins Wahngebiste 1. Festsetzungen gema § 9 (1) BauGB und§ 1 BauNvO Im Falle eines. GemaB der Hmwswxanp 2u St am«;anmmpn ist der siidiiche Bereich der Querkamp-
‘Beschrankung der Zsh der Wohnungen 11 Aligemeines Wohngeblet (WA) (§ 4 BauNVO i. V. m. § 1 (6) BauNvO) - Fane et e 0 'Die Birgermeisterin
2Wo (59 Abs. 1 Nr. 6 BOUNVO) 8516) . SH s bai der Anordnung von Eingangsiiren, bodentiefen Fensiem und Fensterdfinungen "o
Nutzungen unzuldssig: N Siogel
Mas der baukchen Nutzung Nr. 4 Gartenbaubetriebe und T Cetunasbersich o
(59 Aba.1 Ne.1 BauGB, § 16 BauNVO) e 5 T a0, Die ortiche Bauvorscrift Gber die Gestaung git fur baugenehmigungspichiige und 19, Phanzliste [}
‘baugenenmigungsfreie bauliche Anlagen innerhalb des Geltungsbereichs des Bo- 2en und -bezeichnungen sowie bauliche Anlagen. mit M vom I doN
T J——— . . et s Pt bt oo S
(§9(1) Nr. 1 und 3 BauGB, § 16 (6) . V. m. §§ 18, 20 und 22 BauNVO) 8. Dachgeataiting o oby s
" Zah der Vollgeschosse, als Hochstmal. 81 Es sind ausschiielich Sattel- und Walmdacher mit einer Dachneigung von 25° - 45° s robur
21 a« for Anbauten an Bestandsgebiude gleiche Dach- Fagus syvatica Rotbuche
e — Sme. R
THigm Tioutha, o Mahabat. Fagus syvatica pupurea  Biutbuche Schwarzenbek, den ‘Sprick & Wachsmuth
P 175 e, 0 o rnomcasgi ok 100 . o - sorom Vemessing
FHB3m Firsthie, as Hochstmalt Grundiische von masimal 200 m isesi oder e zugelassen Acer campestire. Feidanom Siogel
- Gason Capors s o srsson protvions S
22 0o et Gt Trmse s - e s s .
Basweise, Bauiren, Baugrenzen elner Grundfiche von maximal 20 m* Gberschiiten werden « seitich eingoschossige Anbaten (erdgeschossgieich), die erst ab Beginn der ‘Aesculus hippocastanum  Gemeine Rosskastanio Srioer e icher P &, Dos Ergebris wamds
(59 Abs. 1 N 260uG8. § 2 und 20 BukVO) 23 o Vogotkrscno St Trker Balange o o
fertiggestelien Fahrbahnaufbaus der nachsigelegenen erschiiefienden Verkehrsfiache, 82  Fir e Dacheindeckung der Haupigebaude sind ausschiieBiich Schiefer-. Ton- oder Grinfizige Mehibeere
° dom Pukd, Betonptar tbraun oder anthvazitfarbener bis schwarzer Farbe zulassig. ‘Schwedische Mehlbeere
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WRS ARCHITEKTEN & STADTPLANER GMBH Markusstrae 7 20355 Hamburg

Gemal Verteiler

Hamburg, den 19. Dezember 2025

Bauleitplanung der Gemeinde Wohltorf
Aufstellung der Bebauungsplane Nr. 4a und Nr. 4b ,Querkampsiedlung Ost und West*

Erneute Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4a(3) BauGB
sowie der der Nachbargemeinden gem. § 2(2) BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

in ihrer Sitzung am 16.12.2025 hat die Gemeindevertretung Wohltorf den erneuten Entwurfs- und
Auslegungsbeschluss fir die erneuten Entwlrfe der Bebauungsplane Nr. 4a und 4b gefasst. Die
Aufstellung erfolgt im Parallelverfahren. Die Teilung der Querkampsiedlung in zwei Bebauungsplane
(Nr. 4a und Nr. 4b) erfolgte zur Vermeidung der Befangenheit der im Plangebiet wohnenden
Gemeindevertreter:innen.

Die Unterlagen zu den Bebauungsplédnen 4a und 4b liegen unter:

https://www.amt-hohe-elbgeest.de/Gemeinden/Wohltorf/Bauleitplanung/Bauleitpl% C3%A4ne-br-in-
der-Auslequng/

zum Download bereit.
Wir bitten um Abgabe einer Stellungnahme bis zum

26.01.2026.

Es wurden folgende umweltbezogene Informationen und Fachgutachten erarbeitet, davon werden
nur die geanderten Unterlagen als zum Download bereitstehen:

e Verkehrs- und Schallgutachten zu den Bebauungsplane 4a und 4b, WVK Wasser- und
VerkehrsKontor GmbH, August 2022

e Wassertechnische Berechnung, Stephan Weis Beratender Ingenieur VBI, November 2023

e Allgemeine Vorprifung des Einzelfalls nach § 13 a Abs 1 Nr. 2 BauGB zum Bebauungsplan
Nr. 4a ,Querkampsiedlung Ost“, PGL Thieme-Hack Landschaftsarchitekten PartGmbH, Juli
2024
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https://www.amt-hohe-elbgeest.de/Gemeinden/Wohltorf/Bauleitplanung/Bauleitpl%C3%A4ne-br-in-der-Auslegung/
https://www.amt-hohe-elbgeest.de/Gemeinden/Wohltorf/Bauleitplanung/Bauleitpl%C3%A4ne-br-in-der-Auslegung/

e Grunordnerischer Fachbeitrag zum Bebauungsplan Nr. 4a ,Querkampsiedlung Ost“, PGL
Thieme-Hack Landschaftsarchitekten PartGmbH, Juli 2024

¢ Allgemeine Vorprifung des Einzelfalls nach § 13 a Abs 1 Nr. 2 BauGB zum Bebauungsplan
Nr. 4b ,Querkampsiedlung West“, PGL Thieme-Hack Landschaftsarchitekten PartGmbH, Juli
2024

e Grunordnerischer Fachbeitrag zum Bebauungsplan Nr. 4b ,Querkampsiedlung West*, PGL
Thieme-Hack Landschaftsarchitekten PartGmbH, Mai 2025

e Stellungnahmen von Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange im Zuge der
frihzeitigen Beteiligung gemaf 4(1) BauGB

o Stellungnahmen von Behdérden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange im Zuge der
friihzeitigen Beteiligung gemal 4(2) BauGB

Die Abwagung uber die von Ihnen eingegangenen Stellungnahmen steht ebenfalls unter dem o.g.
Link zum Download bereit.

Sollten Sie diese Unterlagen fur Ihre Stellungnahme in Papierform oder die vorherigen Fachgutachten
digital bendtigen, konnen Sie diese beim Amt Hohe Elbgeest, Frau Gade-Miiller (c.gade-
mueller@amt-hohe-elbgeest.de) oder bei WRS Architekten und Stadtplaner GmbH, Frau Hildebrandt
(hildebrandt@wirsind.net) abfordern.

Stellungnahmen kénnen nur zu in den textlichen Festsetzungen und der Begriindung in blauer
Schrift gednderten Teilen sowie zu den gednderten Inhalten der Planzeichnungen abgegeben
werden. Neben diversen redaktionellen Anpassungen und Konkretisierungen wurden die
folgenden inhaltlichen Anderungen vorgenommen:

Der Bebauungsplan Nr. 4a wurde wie folgt gedndert:

Planzeichnung

¢ Anpassung der Baugrenzen Bérnsener Weg Nr. 70 und Nr. 72 (Flurstlicke 123/18 und 123/22)

o Erweiterung der Baugrenzen Alte Allee Nr. 62 und Nr. 64 sowie Bornsener Weg Nr. 68
(Flursticke 123/15, 123/16 und 123/17)

o Herausnahme der Firstrichtung Bérnsener Weg Nr. 80 und Nr. 82 (Flurstiicke 123/4 und 123/3)

Textliche Festsetzungen

e Die Festsetzung Nr. 6.2 zur Abweichung von der Verpflichtung zum Erhalt von Baumen wurde
neu eingefligt.

e In der Festsetzung Nr. 9.3 wurde ein Abstand zur Ortgang- bzw. Gratkante sowie eine
VergroRerung von Dachgauben bei Dachern mit 25° bis 35° Dachneigung erganzt und die
Anforderung zur gestalterischen Anpassung an das Hauptdach gestrichen.

e In der Festsetzung Nr. 13 wurde der Bezug zur Grenze der erschlieBenden Stralle erganzt.
Die Hohe von bepflanzten Friesenwallen und Hecken wurde auf 2,00 m erhoht und die
Méglichkeit, freiwachsende Hecken zu pflanzen gestrichen.

e Als neue Nr. 19 wurde eine Festsetzung zum Waldabstand eingeflgt.

e Als neue Nr. 20 wurde eine Festsetzung zu Starkregengefahren eingeflgt.
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Die Festsetzungen zu Millsammelplatzen, DIN-Standards und Grundstuckszufahrten
(ehemals Nr. 14, 20 und 21) wurden gestrichen.

Die Pflanzliste wurde um vier Arten fir Heckenpflanzen als Grundstlckseinfriedigungen und
den Ausschluss von Kirschlorbeer erganzt.

Begrindung

Erganzung der vorgenannten Sachverhalte
Erganzungen zur festgesetzten Geschossigkeit
Erganzungen zur Oberflachenentwasserung

Der Bebauungsplan Nr. 4b wurde wie folgt gedndert:

Planzeichnung

Herausnahme der Festsetzung zum Erhalt des Baumes Querkamp Nr. 37 (Flurstick 106/37)
Festsetzung des Erschlielungsweges zu Hausnummer Nr. 23 als FulRweg anstatt Grinflache
Reduktion der Firsthohe von 9,00 m auf 8,30 m

Anpassung des Abstandes der Baugrenzen zur Stralienverkehrsflache auf 4 m (6stlich
Querkamp)

Textliche Festsetzungen

Die Festsetzung Nr. 6.2 zur Abweichung von der Verpflichtung zum Erhalt von Baumen wurde
neu eingeflgt.

In Festsetzung Nr. 8.1 wurde die Dachneigung auf 25° - 45° geandert.

In der Festsetzung Nr. 8.3 wurde ein Abstand zur Ortgang- bzw. Gratkante sowie eine
Vergroflerung von Dachgauben bei Dachern mit 25° bis 35° Dachneigung erganzt und die
Anforderung zur gestalterischen Anpassung an das Hauptdach gestrichen.

In der Festsetzung Nr. 12 wurde der Bezug zur Grenze der erschlieRenden Stralle erganzt.
Die H6he von bepflanzten Friesenwallen und Hecken wurde auf 2,00 m erhoéht und die
Méglichkeit, freiwachsende Hecken zu pflanzen gestrichen.

Als neue Nr. 18 wurde eine Festsetzung zu Starkregengefahren eingefiigt.

Die Festsetzungen zu Miullsammelplatzen, DIN-Standards und Grundstiickszufahrten
(ehemals Nr. 13, 19 und 20) wurden gestrichen.

Die Pflanzliste wurde um vier Arten fir Heckenpflanzen als Grundstlckseinfriedigungen und
den Ausschluss von Kirschlorbeer erganzt.

Begrindung

Erganzung der vorgenannten Sachverhalte
Erganzungen zur festgesetzten Geschossigkeit
Erganzungen zur Oberflachenentwasserung
Erganzungen zur Energieversorgung

WRS ARCHITEKTEN & STADTPLANER GMBH BDA MarkusstraBe 7 20355 Hamburg Geschaftsfihrer Axel Winckler Stefan R6hr-Kramer
Sitz und Handelsregister Hamburg ~ HRB 113454  USt-IdNr. DE270595275  Tel +49 (0)40391541 Fax +49(0)403907242 www.wirsind.net



Wir bitten Sie, sich in den Stellungnahmen auf ihren Aufgabenbereich zu beschranken. Bitte geben
Sie auch Aufschluss Uber von Ihnen beabsichtigte oder bereits eingeleitete Planungen und sonstige
Maflinahmen sowie deren zeitliche Abwicklung, die fir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung
des Gebiets bedeutsam sein konnen. Verfugen Sie uber Informationen, die fur die Ermittlung und
Bewertung des Abwagungsmaterials zweckdienlich sind, stellen Sie diese Informationen bitte der
Gemeinde Wohltorf zur Verfigung.

Sollte bis zum 26.01.2025 keine Stellungnahme von lhnen vorliegen, geht die Gemeinde davon aus,
dass |hre Belange nicht berthrt werden oder hinreichend bericksichtigt worden sind.

Wir méchten Sie bitten, lhre Stellungnahme per E-Mail an hildebrandt@wirsind.net zu schicken.

Gleichzeitig informieren wir Sie Uber die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB, die
in Form einer Auslegung vom 29.12.2025 bis zum 26.01.2026 im Amt Hohe Elbgeest, Christa-
Hoppner-Platz 1, 21521 Dassendorf, stattfindet.

Mit freundlichen Grifen,

Ylbhre_/

Maren Hildebrandt
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