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Beschlussvorschlag:
Der Bauausschuss der Gemeinde Aumthle stellt sein gemeindliches Einvernehmen

gemal 8 36 i.V.m. 8 34 BauGB und § 31 BauGB fur die Errichtung einer
Nebenanlage fur Telekommunikationseinrichtungen fir das Grundsttck ,Emil-
Specht-Allee 22 in Aussicht.

Sachverhalt:

Das Grundstiick ,Emil-Specht-Allee 22* befindet sich im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 4 ,Oberforsterkoppel”. Im Bebauungsplan ist folgendes
festgesetzt: WA, 2 Vollgeschosse, GRZ 0,35, GFZ 0,4, Mindestgrundstiicksgrofie
1.300 m?, Einzelhaus, offene Bauweise.

Bei dem Gebé&ude handelt es sich um das ehemalige Postgebaude, welches von der
Telekom an einen Privateigentiimer vor Jahren verkauft wurde. In dem Geb&aude
befindet sich noch heute eine grolRe Flache fir Telekommunikationseinrichtungen,
die fur die Versorgung des Gemeindegebietes essentiell notwendig sind. Beim
Verkauf des Gebaudes wurde diese Teilflache wieder von der Telekom angepachtet.
Der Pachtvertrag ist allerdings befristet und der Eigentiimer méchte diesen nicht
verlangern, weil er mittelfristig das Geb&ude abbrechen und durch einen Neubau
ersetzen mochte. Die Telekom bendétigt diese grol3e Flache heutzutage nicht mehr in
der Grol3e, da sich durch die technische Weiterentwicklung die Geréate deutlich
verkleinert haben.

Die Telekom hat leider erfolglos versucht einen anderen Standort zu finden.
Aufgrund der vorhandenen Leitungen muss sich dieser in einem gewissen Radius
zum jetzigen Grundsttick befinden. Der Grundstuickseigentimer ist bereit, wieder
eine Grundstucksflache an die Telekom fir die Aufstellung einer Nebenanlage



(4,30 m x 9,10 m) zu verpachten. Auf den beigefugten Unterlagen ist der Standort
ersichtlich.

Die Nebenanlage soll mit einem begrunten Flachdach mit einer Holzfassade errichtet
werden. Dies entspricht den Festsetzungen des Bebauungsplanes. Allerdings ist im
Text Teil B unter | Planungsrechtlichen Festsetzungen, Ziffer 4.3 folgendes
aufgefuhrt: Sonstige Nebenanlagen missen einen Mindestabstand von 1,5 m von
der Grundstucksgrenze einhalten; zur StralRenbegrenzungslinie ist ein
Mindestabstand von 3,0 m einzuhalten. Auf Seite 7 der Unterlagen sind die
geplanten Abstandslinien der Nebenanlage ersichtlich, diese halten nicht die
Festsetzungen des B-Plans ein. Der Mindestabstand von 1,5 m zu den
Grundsticksgrenzen soll dem Nachbarschutz dienen. Da es sich hier um Flachen
der Bahn handelt, werden die Grundztige der Planung bei einer Unterschreitung
nicht beeintrachtigen. Der 3,0 m Abstand zur Stral3enbegrenzungslinie kann
ebenfalls nicht eingehalten werden. Diese Festsetzung kdnnte nur eingehalten
werden, wenn der Baukdrper deutlich in dstlicher Richtung verschoben wird. Dies
wird seitens des Grundstiickseigentiimers nicht gewlnscht, weil es die zuklnftige
Bebauung seines Grundsttickes deutlich einschrankt. Von der Festsetzung kbénnte
eine Befreiung erteilt werden, weil die Anlage dem Wohl der Allgemeinheit dient und
mit einer Einbegrinung der Anlage stadtebaulich vertretbar ist.

Durch die urspriingliche Nutzung fur den Postbetrieb ist das Grundstick starker
versiegelt als normale Wohngrundstiicke. Es befinden sich noch Rangier- und
Ladeflachen fur Lkw auf dem Grundstuck, welche erst bei einem Neubau des
Wohnhauses riickgebaut werden sollen. Durch die Errichtung einer zuséatzlichen
Nebenanlage wird die zuldssige Grundflache weiter Gberschritten. Eine exakte
Berechnung liegt bisher nicht vor, weil sich die Telekom zuerst mit der Gemeinde
Uber die grundsatzlichen Moglichkeiten des Standortes austauschen mochte.

AnschlieRend soll mit der Bauaufsicht die Mdglichkeiten der Unterschreitung der
notwendigen Abstandsflachen gemaf der LBO erortert werden.

In dem Gebaude befinden sich derzeit nur Wohnungen fir Flichtlinge, dessen
Mietkosten vom Amt gezahlt werden.
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