Gemeinde Aumuhle

Beschlussvorlage _ 22.05.2017

12/080/2017 AZ:

Status voraussichtlich: 6ffentlich Federfliihrend: Fachdienst II,3 - Planung und Bauen
Sichtbarkeit im Internet: 6ffentlich

Bebauungsplan Nr. 11 fiir das Gebiet: "BurgerstraBe, Ernst-Anton-
Strale, Mortagneweg, Weidenstieg, Sachsenwaldstrae 4a - 16"

- Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen -

- Informationsveranstaltung Einwohnerversammlung -
Beratungsfolge:

Datum Gremium Zustandigkeit
08.06.2017  Bauausschuss der Gemeinde Aumiuhle Vorberatung

Sachverhalt:

Fur die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB wurde die
Auslegung des Bebauungsplanes Nr. 11 vom 19.12.2016 bis zum 27.12.2016
bekanntgemacht. Der Plan hat dann vom 03.01.2017 bis zum 17.01.2017 &ffentlich
ausgelegen.

Fur den grof3en Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind relativ wenige
Stellungnahmen von Privatpersonen eingegangen. Eine Ursache hierfur kdnnte der
Bekanntmachungs- und Auslegungszeitraum uber die Weihnachtsfeiertage sein. Dieser
Termin musste damals so gewahlt werden, weil der Satzungsbeschluss des parallel
ausgelegten Bebauungsplanes Nr. 11a bis Februar 2017 angestrebt war, um
Baumfallungen bis Ende Februar durchfihren zu kdnnen. Zur besseren Beteiligung der
Offentlichkeit wird seitens des Fachdienstes Planen und Bauen die Durchfiihrung einer
Informationsveranstaltung fir die Burger zum Bebauungsplan Nr. 11 vorgeschlagen. Diese
sollte vor der nachsten 6ffentlichen Auslegung stattfinden.

Die erneute 6ffentliche Auslegung kann erst dann durchgefihrt werden, wenn der Standort
der neu anzulegenden Stellplatze im Weidenstieg geklart ist. Die Machbarkeit einer neuen
Standortidee wird bei einem Ortstermin im Juni gepruft.

Die vorlaufige Beratung der Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange wurde bereits
im Bauausschuss am 14.02.2017 vorgenommen.

Finanzielle Auswirkungen: Nein

Beschlussvorschlaqg:

Die wahrend der o6ffentlichen Auslegung des Entwurfs des Bebauungsplanes Nr. 11 fur
das Gebiet: "Blrgerstral’e, Ernst-Anton-Stral’e, Mortagneweg, Weidenstieg,
SachsenwaldstralBe 4a - 16" abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit und der
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange hat der Bauausschuss der Gemeinde
Aumdihle entspechend der beigefligten Anlage, die Bestandteil des Beschlusses ist,
gepruft.
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Der Bauausschuss der Gemeinde Aumuhle beschlieBt zur besseren Beteiligung der
Offentlichkeit eine Informationsveranstaltung fur die Burger zum Bebauungsplan Nr. 11 zu

veranstalten.

Anmerkung:
Aufgrund des § 22 GO war Frau Herr

von der Beratung und Abstimmung

ausgeschlossen; sie/er war weder bei der Beratung noch Abstimmung anwesend.

Anlage/n:

Datum:

Unterschrift:
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Anregungen von Personen Nr. 1 Abwagungsvorschlag

Amt Hohe Elbgeest
Eing. 2 4 Okt. 2016

A ot I 2,

An den Bauausschuss der Gemeinde Aumiihle

Antrag auf Erweiterung des Baufensters

Aumihle, 20.10.2016

Sehr geehrte Damen und Herren, Wird zur Kenntnis genommen und wie folgt beriicksichtigt: _

ich mochte eine Erweiterung des Baufensters auf meinem Grundstiick um Die Baugrenze wird in Richtung BUrgerstraBe um 4 m erweitert.

4m Richtung BirgerstraBe beantragen. (Anmerkung'

Ich mochte eventuell einen kieinen altersgerechten Bungalow auf meinem Die gleiche Erweiterung wird fur das Grundstiick SachsenwaldstralRel6
Grundstiick bauen. .

Bitte beriicksichtigen Sie diesen Wunsch bei der anstehenden Anderung durChgerhrt)'

des Bebauungsplanes.

Mit freundlichen GriiBen




Anregungen von Personen Nr. 2

Abwagungsvorschlag

, Bebauungsplan Nr. 11, Aumiihle
4/

Amt Hohe Elbgeest

FD Planung und Bauen
Christa-Hoppner-Platz 1

21521 Dassendorf 16. Januar 2017

zum f des Beb. I Nr. 11
- Sondersituation der Gemeindesiedlung am Weidenstieg 2-38 -

Sehr geehrte Damen und Herren,

ich bin Erbbauberechtigter der beiden o.g. Reihenhausgrundstiicke Weidenstieg 20
und 22 in Aumiihle, welche im Geltungsbereich des zukinftigen Bebauungsplans
Nr. 11 liegen. Insofern bin ich von diesem Planungsprozess betroffen und méchte
dazu wie folgt Stellung nehmen:

Der Planung liegt vereinfachend das Ziel zu Grunde, die gegenwartige Siedlungs-
struktur zu bewahren und zukiinftigen Entwicklungen einen definierten Rahmen zu
geben. Fir die in den Jahren 1957/58 als ,Neue Gemeindesiedlung Aumiihie" er-
richte Sozialwohnsiedlung entlang des Weidenstiegs bedeutet das in der Konse-
quenz des vorgelegten Planungsentwurfs, minderwertige Wohnverhéltnisse auf
Dauer festzuschreiben und damit nicht zuletzt Gemeindevermégen zu entwerten.

Warum komme ich zu dieser Einschatzung?

Der Siedlungsbau am Weidenstieg diente der schnellen und einfachen Unterbrin-
gung hilfsbediirftiger Bevolkerungsgruppen Ende der 1950er Jahre. Es wurden
kleinteilige Mietwohnungen u.a. fir Rentner, aber auch kleine Reihenhéuser zum
Privatbesitz nach dem Konzept der sog. Reichsheimstatte errichtet. Ihre bauliche
Qualitat entspricht auch nach den damaligen MaBstaben nur sehr einfachem Stan-
dard. Konkret verweise ich auf die Reihenhausgruppen, deren raumlichen Verhalt-
nisse auBerst beengt sind und die bereits heute nicht mehr den Vorstellungen von
zumindest durchschnittlichem Wohnraum geniigen. Es gibt lediglich einen Aufent-
haltsraum von hinreichender Dimension - das Wohnzimmer. Im Obergeschoss, wo
die Schlafzimmer liegen, betragt die lichte Raumhéhe nur noch 2,30 m und einer
der beiden Raume ist nicht einmal abgetrennt, sondern gleichzeitig der Zuweg zur
Treppe in den Dachspitz. In der Bauzeit hat man diesen Durchgangsraum wohl fir
Kinder als geeignet betrachtet. Unter dem kaum geddmmten Dach wurde seinerzeit
eine weitere Wohnflache ausgewiesen, die selbst in der Raummitte eine lichte Hohe
von gerade einmal 2,00 m erreicht. In Summe kommt jedes der Reihenhduser so
auf 69 gm, wovon allein 10 gm auf den als Wohnraum untauglichen Spitzboden
entfallen. Fur eine Familiennutzung sind diese Gebaude kaum noch akzeptabel.

Wird zur Kenntnis genommen und wie folgt beriicksichtigt:
a) Die Gemeinde bleibt bei der Festsetzung, dass Pultdacher
ausgeschlossen werden;

b) Die Gemeinde lasst Pultdacher fur den Bereich der Reihenhauser zu.




Anregungen von Personen

Abwagungsvorschlag

Schnitt durch die dGude und Erweil oglichkeit gem. B-Plan:

8

' 2,55m ‘ } 2,30m

Das vorgesehene Baufenster mit einer Tiefe von etwa 15 m in Verbindung mit der
Ausweisung von unverandert zwei Geschossen lasst allenfalls unsinnige riickwértige
Anbauten auf den bloB 4,75 m breiten Grundstticksstreifen zu. Die schlechten
Raumverhéltnisse lassen sich damit nicht verbessern. Im Gegenteil, es entstehen
ubertiefe schlauchartige Flachen mit groBen Durchgangszonen in der Gebadudemitte,
die vom Tageslicht nicht mehr erreicht werden. Und das bei weiterhin ungeniigen-
den Geschosshéhen, zumindest im Ober- und Dachgeschoss.

Eine mégliche Aussicht auf Uberwindung dieser Situation ergéabe sich erst, wenn die
Rechte an einer ganzen Hausgruppe in einer Hand vereint waren und dieser Grund-
eigentiimer das Baufenster dann flurstiickibergreifend fiir einen echten Neubau mit
zeitgemaBen Dimensionen nutzt. Dieser eine handlungsfahige Grundeigentiimer
kénnte ab dem Jahr 2056 bei Heimfall der Erbbaurechte die Gemeinde Aumiihle
sein, soweit sie nicht bis dahin bereits einzelne Parzellen verduBert hat oder Uber
den Heimfall hinaus fortbestehende Mietverhaltnisse einer umfassenden Projektent-
wicklung entgegenstehen. Nach aller absehbaren zukiinftigen Entwicklung wird es
also auf den Grundstiicken fiir Hausgruppen zu keiner solchen Gesamtlésung kom-
men, da die weit verteilten Rechte und verschiedenen Berechtigtenkreise (Grundei-
gentiimer, Erbbauberechtigte und ggf. Mieter) eine ‘groBe' Lésung zur einheitlichen
Uberwindung des minderwertigen Bestands faktisch unméglich machen.

Damit bleibt als einzige gangbare Erweiterung der engen Raume eine Aufstockung.
Anstelle des alten und teilweise schon maroden Dachstuhls, der unmittelbar iiber
der Geschossdecke beginnt und so fast die ganze Flache unter den Schragen be-
schrankt, kénnte ein neues Geschoss mit voller Héhe aufgesetzt werden, das erst
dariiber mit einem neuen Dach abgeschlossen wird. So ergébe sich die Chance auf
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Anregungen von Personen

Abwéagungsvorschlag

eine vollwertige zusatzliche Wohnetage unter einer in diesem Zuge neu erstellten
gedammten Dachkonstruktion. So etwas wére technisch und organisatorisch auch
schon fiir ein einzelnes Element einer Hausgruppe mdglich, so dass die Eigentiimer
unabhangig voneinander ihre Wohnsituation verbessern konnten. Diese Form der
Erweiterung und Modernisierung lasst der vorliegende Entwurf des Bebauungsplans
aber wegen der Ausweisung von zwei Vollgeschossen nicht zu. Ich méchte deshalb
anregen, das MaB der baulichen Nutzung allein durch die Festsetzung von GFZ, GRZ
und Héhe zu steuern, im Ubrigen aber die raumliche Erweiterung in eine weitere
Geschossebene zumindest fiir die drei Hausgruppen nicht auszuschlieBen.

Diese Freiheit wirde der schleichenden Entwertung der bestehenden Reihenhauser
insofern Einhalt gebieten, als sie nicht durch einen Bebauungsplan auf ewig mit ih-
ren ungeniigenden Raumverhéltnissen ‘eingefroren' wéren. Das kdme nicht zuletzt
auch der Gemeinde zugute, soweit sie noch Eigentimer der Erbpachtgrundstiicke
ist. Schlimmstenfalls wiirde sie sonst erwarten, zum Ende der Vertragslaufzeit ein-
zelne der Hausscheiben nach 99 Jahre Standzeit zuriicknehmen zu miissen, die
dann kaum noch bewohnbar sein dirften, weil an ihnen bis dahin kaum jemand
groBeres Erhaltungsinteresse hat und schlichtweg der notwendige Entfaltungsraum
fiir Modernisierungen fehlt. Deshalb komme ich zu dem vorweggenommenen Er-
gebnis meiner Betrachtungen, dass der vorgelegte Entwurf des Bebauungsplans die
Gefahr birgt, am Weidenstieg prekare Wohnverhaltnisse dauerhaft zu verfestigen
und damit mittelbar Gemeindevermdogen zu entwerten.

Das gilt nicht zuletzt auch fur das Grundstiick des groBen Mietshauses Weidenstieg
Nr. 16-18. Es verfigt aktuell Gber vier Vollgeschosse in einer zweckmaBigen qua-
derférmigen Struktur. Ein irgendwann unausweichlicher Ersatzbau an selber Stelle
konnte gemaB Entwurf des Bebauungsplans nur noch zwei Vollgeschosse umfassen.
Die scheinbare Reserve des ausgewiesenen Baufensters erlaubt keine wesentliche
Verlagerung von Geschossflachen auf die unteren beiden Vollgeschosse eines tiefe-
ren Baukorpers, weil das Baufenster eine kaum nutzbare Gestalt mit spitzen und
runden Ecken hat, an die nicht sinnvoll herangebaut werden kann. Im Ergebnis ver-
liert das Grundstick durch die Festsetzung auf Dauer die Hélfte seines Wertes, weil
es fur einen Mietinvestor nur noch mit der Halfte der bisherigen Wohnflache bebau-
bar ist. Den Schaden hat auch hier die Gemeinde als Grundstiickseigentiimerin.
Sichtbar wird dieser Verlust zwar erst im Falle eines tatsachlichen Verkaufs oder bei
einem eigenen Neubau durch die Gemeinde, angelegt wird er aber bereits bei Ver-
abschiedung der Ausweisung von lediglich zwei Vollgeschossen.

Das Problem des ungiinstig geschnittenen Baufensters betrifft auch das Grundstiick
Weidenstieg 20. Dort bestiinde Platz fiir ein neues Endreihenhaus am westlichen
Ende der Hausgruppe, wenn lediglich die MaBgaben der Landesbauordnung fir die
Abstandsflachen einzuhalten wéaren. Andere Gebdude am Weidenstieg stehen heute
von der StraBe kaum 3 Meter entfernt. Bei der Nr. 22 sollen es hingegen bis zu

8 Metern Abstand sein, was einen angereihten Neubau ausschlieBt. Auch diese Be-
schrankung entwertet ein Gemeindegrundstiick. Wiirde nicht die Definition der Bau-
grenze parallel zur StraBe analog zur gegenliberliegenden Seite geniigen, die ge-
wiinschte Ordnung in die Geb&udestellung zu bringen?
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Anregungen von Personen

Abwéagungsvorschlag

Ein anderer Aspekt, der die Wohnverhéltnisse am Weidenstieg beeintrachtigt, sind
die fehlenden Stellplétze. Die Parksituation dort ist auBerst angespannt, denn die
urspriingliche Konzeption der Sozialwohnungen nahm fiir diesen Nutzerkreis keine
Privatfahrzeuge an. Lediglich zwei kleine Garagenbauten wurden fir spater vorge-
sehen - davon bloB einer realisiert und die andere Platzreserve mit der Kita tber-
baut. Nun zeigen die ersten Planungen fiir den neuen StraBenausbau des Weiden-
stiegs noch weniger Stellplétze als heute jeden Abend durch teilweise ‘wildes' Par-
ken der Bewohner belegt werden. Abhilfe konnten hier Stellflaichen auf den anlie-
genden Grundstiicken bringen. Méglichst immer gleich mehrere nebeneinander.

So etwas gibt es heute bereits bei den
Grundstiicken Weidenstieg 5, 7 und 16.
Noch mehr Stellplatze auf privatem
Grund konnten z.B. am sidlichen Ende
von Nr. 20 und 22 entstehen oder auf
Hohe der Hausgruppe. Leider verbietet
der in Aussicht stehende Bebauungsplan
solche sinnvollen Losungen. Er schreibt
nur eine Grundstiickseinfahrt von héchs-
tens 6 m Breite vor. Das reicht maximal
fur zwei Fahrzeuge und hilft gerade den
Mehrfamilienhdusern nicht.

Ich méchte anregen, zumindest fiir den Weidenstieg auf die Festsetzungen zur Be-
schrankung der Parkméglichkeiten auf den Grundstiicken (Ziff. 3.8 und 3.11) zu
verzichten, um so den ruhenden Verkehr bestméglich von der schmalen StraBe weg
auf die anliegenden Grundstiicke umzulenken. Tatséchlich fehit es nach meinem
Eindruck auch noch an einer abschlieBenden Verzahnung der Ausbauplanung des
Weidenstiegs mit der Bebauungsplanung unter Beriicksichtigung der tatsachlichen
(Park-)Verhaltnisse vor Ort.

Bitte verstehen Sie meine Stellungnahme nicht als Versuch, in den politischen Dis-
kurs der Gemeinde hineinzuwirken. Das stiinde mir als Ortsfremder sicher gar nicht
zu. Deswegen beschrénke ich meine Betrachtung und Bewertung allein auf das, was
mir als betroffener Erbbauberechtigter wichtig erscheint, und erlaube mir bei dieser
Gelegenheit ergénzend, auf das aufmerksam zu machen, was mir hinsichtlich un-
glinstigen Steuerungswirkung einzelner Festsetzungen ins Auge sticht und vielleicht
der Gemeinde so nicht bewusst ist.

Mit freundlichen GriiBen
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Anregungen von Personen Nr. 3

Abwéagungsvorschlag

Gade-Miiller

Von:

Gesendet: Sonntag, 15. Januar 2017 12;53

An: Gade-Miiller

Betreff: Eingabe zum B-Plan Nr. 11

Anlagen: Bildschirmfoto 2017-01-15 um 12.28.30.pdf; ATT00001.htm

Sehr geehrte Frau Gade-Miiller,

wir méchten Im Namen der Eigentiimerin des Grundstiickes SachsenwaldstraBe 8 folgende Eingabe zum
Bebauungsplan Nr. 8 machen:

Im Bebauungsplan sind die benachbarten Grundstiicke (WA 1 und WA 3) mit einer GRZ von 0,20 und einer
GFZ von 0,30 fest gesetzt. Fiir das Grundstiick Sachsenwaldstrafie 8 (WA 3) wurde ein GRZ von 0,18 und
eine GFZ von 0,20 fest gesetzt. Diese Abminderung gegeniiber den benachbarten Grundstiicken ist
stadtebaulich nicht begriindet, widerspricht dem Gleichbehandlungsprinzip und stellt damit ein unbillige
Harte fiir die Eigentiimerin des Grundstiickes SachsenwaldstraBe 8 dar. Wir fordern daher, fiir dieses
Grundstiick die gleiche GRZ und GFZ wie auf den Nachbargrundstiicken (WA 1 und WA 3) fest zu setzen.
Zur Veranschaulichung fiige ich einen Ausschnitt aus dem B-Plan als pdf bei.

Ich méchte sie bitten mir mit zu teilen, ob die Eingabe in dieser Form rechtswirksam ist oder welche Form
hier zu wihlen ist.
Vielen Dank im Voraus.

Leider kann ich im Internet die Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 11 nicht finden, ist diese verfiigbar und
mit ausgelegt worden?

Ich wiirde gern am Montag kurz anrufen, um die Sachlage zu besprechen, wann kann ich sie am besten
erreichen?

Wird zur Kenntnis genommen und wie folgt beriicksichtigt:

Die Festsetzungen werden den Gebieten WA 1 und WA 3 angepasst.




Anregungen von Personen

Abwagungsvorschlag




Anregungen von Personen N. 4

Abwédgungsvorschlag

Amt Hohe Elbgeest
Fachdienst Planen und Bauen
Frau Christine Gade-Mduller
Christa-Hoppner-Platz 1

Amt Hohe Eibgest \
Eng. 18, Jan. ¢

21521 Dassendorf

Hamburg, 17.01.2017

* Bebaul 1Nr.11, Sact . 8, 21521 Aumihle

Sehr geehrte Frau Gade-Milller,

wirméchten Im Namen der Eigenttimerin des Grundstiickes SachsenwaldstraBe 8 folgende
Eingabe zum Bebauungsplan Nr. 11 machen:

Im Bebauungsplan ist das Baufenster des benachbarten Grundstiickes Flurstick 54/21 (WA 1) im
Stden bis unter die 2 dort eingezeichneten B&éume gezogen. Fur das Grundstiick
SachsenwaldstraBe 8, Flurstick 54/95 (WA 3) wurde das Baufenster im Norden mit erheblichem
Abstand zu den BGumen und damit zur Grundsticksgrenze festgesetzt, auch auf dem
Grundstucksteil, auf dem keine Baume sind. Im Westen wurde das Baufenster aus unerfindlichen
Grinden ebenfalls etheblich von der Grundstiicksgrenze zuriickgesetzt.

Die Bebauung wird dadurch erheblich eingeschréinkt, der Baukérper kann nicht im Nordteil des
Grundstucks platziert werden, wo er eigentlich hingehort.

Die Baume sind weder vermessungstechnisch erfasst noch als schitzenswiirdig ausgewiesen.
Die Verkleinerung des Baufensters gegentber dem benachbarten Grundsticken ist daher
stédtebaulich nicht begriindet, widerspricht dem Gleichbehandlungsprinzip und stellt damit ein
unbillige Harte fur die Eigentumerin des Grundstickes SachsenwaldstraBe 8 dar. Wir fordern
daher, das Baufenster nach Norden und Westen zu verschieben.

Ich mochte sie bitten mir mit zu teilen, ob die Eingabe in dieser Form rechtswirksam ist oder
welche Form hier zu wahlen ist.

Vielen Dank im Voraus.

Mit freundlichen GraBen

Wird zur Kenntnis genommen und wie folgt beriicksichtigt:

Die benannten Baume an der nordlichen Flurstiicksgrenze des
Flurstiickes 54/95 sind vom Vermesser eingemessen und aufgrund ihrer
GroRe und der gesunden Wuchsform festgesetzt und zu erhalten.
Dementsprechend kann das Baufenster nicht nach Norden erweitert
werden.

In Richtung Stidwesten
a) bleibt das Baufenster so erhalten
b) wird das Baufenster nach Stidwesten hin erweitert.
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Anregungen von Personen Nr. 5 Abwagungsvorschlag

Gade-Miiller

Von:

Gesendet: Montag, 24. Oktober 2016 11:23
An: Gade-Midiller

Cc:

Betreff: Fwd: Bebauungsplan 11
Anlagen: Sachsenwaldstr_6.jpeg

Sehr geeehrte Frau Gade Miiller,

Zwischen uns hat es recht konkrete Gespriche gegeben iiber Ihr Grundstiick.
Bebauungspléne sind nur schwer zu veréndern und deshalb wiirden wir es begriiBen, wenn das geplante
hintere Baufenster 54/11 auf unserem Grundstiick iiber die Grundstiicksgrenze hin zu 54/21 hiniiberreichen
wiirde und die beiden Baufenster verbindet. Ich hatte das auf einer BauausschuBsitzung hinterfragt und den
Rat bekommen, daB jetzt mit in den Entwurf hineinzugeben.

Fiir Fragen dazu sprechen Sie mich gerne an.

Frau Kenkmann ist es natiirlich abgesprochen, daf ich Thnen schreibe.

Mit freundlichen Griilen

S B Wird zur Kenntnis genommen und wie folgt bertcksichtigt:

Von: S

Datum: 11. Mai 2016 um 09:45 1. Das Baufenster wird in einem Abstand zur SachsenwaldstraRe, mit
s i S 5 m von der StraBenbegrenzungslinie, festgesetzt.

Selr geshyie Fry Oade:Mullor, 2. Wird zur Kenntnis genommen und wurde bericksichtigt, die
Herr Mylius bat mich, meine Anmerkungen zu den Planungn an Sie zu tibermitteln. Baugrenze wurde im Planverfahren geandert.

Anliegend eine Zeichnung, in die ich die Anderungen rot eingezeichnet habe.

1. Beb gsfi zur Sachsenwaldstr. Hier sollte das Fesnter in Linie sein mit 6a. Am besten wire es, 3 a.) DaS Baufenster blelbt SO erhalten

PRt i ot ol et abt ra Ve e b) Das Baufenster wird nach Stdwesten hin erweitert.

Bebauungsfenster, wiirde der Weg zur StraBe recht lang und damit auch die befestigte Flache. Weiterhin
wiirden dem dann 40 Jahre alte Rhododendron zum Opfer fallen.

Wir wiinschen dam alten Haus noch viele Jahre aber wenn irgendwann mal gebaut werden miisste, wire es
bei Bebauung des hinteren Baufensters sicher von Vorteil, wenn das Gebzude niher zur StraBe riicken kénnte.

2. Das kleine Dreieck an der SE Ecke gehort zu uns, so daB da anstatt des Knicks die Grenze des Fensters
gerade gezogen werden kénnte.

3. Beim Baufenster zum Weidenstieg sollte dieses nach hinten erweitert werden. Auch da wiirde sonst ein
Carport weit im Grundstiick stehen. Vielleicht soll hier auch noch ein Gertehaus entstehen. Da die Garagen
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Anregungen von Personen

Abwagungsvorschlag

fast auf der Grundstiicksgrenze stehen, diirfte es da auch keine Probleme geben auf unserer Seite néher an die
Grenze zu gehen.

4. Unser Wunsch wire es, das Grundstiick bei Bedarf teilen zu kénnen.

Noch ein Punkt, der diese Thema nicht betrifft. Als ich die Zufahrt vom Weidenstieg erworben habe, ist der
Bogen am Anfang recht eng geraten. Wenn sich da etwas indern sollte, wiirde ich gerne am Wendehammer
noch ein kleines Stiick dazu erwerben, um besser die Kurve zu kriegen.

Mit freundlichen Griilen

4. Diese Anregung kann im Bebauungsplan nicht geregelt werden.
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Abwagungsvorschlag
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Anregungen von Personen Nr. 6

Abwéagungsvorschlag

10. Januar 2017

Amt Hohe Elbgeest

Fachdienst Planen und Bauen t Hohe Elbgeest
2.Hd. Frau Gade-Muller Am
Christa-Hoppner-Platz 1 Eing. 1 2. Jan. 2017

21521 Dassendorf

ﬁ lAmt Tk g.

Bebauungsplan Nr. 11 und Nr. 11a Aumiihle

Sehr geehrte Frau Gade-Miiller,

mein Ehemann und ich sind Eigentumer des Grundstiicks Bérnsener Str. 19 (Burgerstr. 1)
in Aumihle.
Das Einfamilienhaus (Baujahr 1950) ist vermietet.

1. Zum Entwurf des ausgelegten Bebauungsplanes Nr. 11 Aumiihle nehmen wir nachstehend
Stellung:

Wir bitten fur den Fall einer zukiinftigen Errichtung eines Zweifamilienhauses eine Ausnahme von der
Regelung aus Text-Teil B, Ziffer 3.3 vorzusehen und auBerdem die Méglichkeit zur Errichtung von
Garagen bzw. Carports zu eréffnen.

Die Eingrenzung auf die Satteldachform wiirde die spatere architektonische Gestaltung
unangemessen stark beschréanken.

Unser Grundstick sollte vielmehr der Regelung der Ziffer 3.2 unterliegen.

2. Zum Bebauungsplan Nr. 11a Aumiihle nehmen wir nachstehend Stellung:

Wir bitten darum, die Auswirkungen des Zubringerverkehrs iiber die StraRe Schwarzer Weg
hinsichtlich der Larmentwicklung méglichst zu begrenzen und das AusmaR der +Waldumwandlung“ so
gering wie méglich zu halten.

Mit freundlichen GruRen

Wird zur Kenntnis genommen und wie folgt beriicksichtigt:

Zu 1:

Die Festsetzung unter Ziffer 3.3 des Text-Teil B wird wie folgt erganzt:
»-..fur Nebengebaude sind auch andere Dachformen zulassig.”

Zu 2:

Die Anregung wird bei der Planung zum B-Plan Nr. 11a behandelt und

abgewogen.
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Anregungen von Personen Nr. 7

Abwagungsvorschlag

Guten Tag Frau Gade-Miiller,

ich hatte bei der letzten Sitzung des Bauausschusses in Aumiihle die Gelegenheit, das Wort zu ergreifen und von den

Schwachen der kleinen Reihenhiuser am Weid ieg zu berichten.
Anliegend sende ich Ihnen die dabei vorg lite Visualisierung verschied Ansatze zur Transformation dieser
Gebdude.

Mir liegt daran, das Augenmerk insbesondere auf die unbrauchbaren Spitzboden der Hausscheiben zu lenken, wofiir
mit dem Planungsrecht ein Rahmen geschaffen werden sollte, der umfassende Modernisierungsvorhaben zur
Wahrung gesunder Wohn- und Lebensverhiltnisse nicht ausschlieRt oder iiber Gebiihr behindert.

Herr Mylius formulierte &hnliche Gedanken und regte an, die Freigabe von Flach- oder Pultdéchern zu erwigen, und
bloR GFZ und Gebaudehéhe festzulegen, die Geschosszahl aber freizugeben.

Mit freundlichen GriiRen

Wird zur Kenntnis genommen und wie folgt bertcksichtigt: )
a) Die Gemeinde bleibt bei der Festsetzung, dass Pultdacher
ausgeschlossen werden;

b) Die Gemeinde lasst Pultdacher fir den Bereich der Reihenhduser zu.
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Anregungen von Personen Nr. 8

Abwéagungsvorschlag

Apel

Von: Gade-Miller [c.gade-mueller@amt-hohe-elbgeest.de]
Gesendet: Donnerstag, 1. Juni 2017 07:04

An: apel@bsk-moelin.de

Betreff: Aumiihle, Bebauungsplan 11, neue Stellungnahme

BSKIN

Eingang 01, Juni 2017
7,[\_, T S

Mit freundlichen GriRen
Im Auftrag

C. Gade-Miiller

Amt Hohe Elbgeest
Fachdienst Planen und Bauen
Christine Gade-Miiller
Christa-Hoppner-Platz 1
21521 Dassendorf

Tel.: 04104/990-607

Fax.: 04104/990-7607

Vor.. [mailto:i. /@gmail.com]
Gesendet: Dienstag, 30. Mai 2017 08:36

An: Gade-Miiller

Betreff: Bebauungsplan 11

Sehr geehrte Frau Gade-Miiller,

Sie haben zu dem Bebauungsplan 11 von mir eine Eingabe mit dem Antrag, das hintere Bebauungsfenster
von Sachsenwaldstr. 6 mit dem Bebauungsfenster von Sachsenwaldstr. 6 b zu verbinden. Inzwischen ist es
offiziell und mein Sohn ~ ist Eigentiimer des Grundstiicks 6b ( und dort auch mit Wohnsitz
gemeldet) Die Moglichkeit einer grundstiicksiibergreifenden Bebauung wiirde deshalb Sinn machen.

Bitte nehmen Sie diesen Sachverhalt mit zu der Eingabe hinzu.

Mit freundlichen Griiflen

Wird zur Kenntnis genommen und wie folgt beriicksichtigt:

a) Die Gemeinde bleibt bei der Festsetzung, die Uberbaubaren Flachen

nicht zu verbinden.

b) Die Uberbaubaren Flachen werden zusammengefasst.
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0Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

Abwéagungsvorschlag

Naturschutzbund Deutschland %
Gruppe Geesthacht e.V.
NABU

Gruppe Geesthacht

1. Februar 2017

Die NABU Gruppe Geesthacht nimmt im Auftrag und in Abstimmung mit dem NABU Landesver-
band Schleswig-Holstein im Rahmen der Verbandsbeteiligung Stellung

zum Bebauungsplan Nr. 11 fiir das Gebiet: ,,Biirgerstrafie, Ernst-Anton-Strafie,
Mortagneweg, Weidenstieg, SachsenwaldstraBe 4a - 16“ der Gemeinde Aumiihle
— beschleunigtes Verfahren nach § 13 a BauBG:

Der NABU bedankt sich zunichst fiir die Unterlagen, in denen auch die Belange von Naturschutz
und Landschaftspflege behandelt werden.

Er hat aus naturschutzfachlicher Sicht keine Einwéande oder Anregungen gegen bzw. zur vorgeleg-
ten Planung, durch die in einem im wesentlichen bebauten Gebiet ein Gesamtkonzept und eine stid-
tebauliche Ordnung hergestellt und eine ungeregelte Verdichtung verhindert werden soll.

Dabei geht der NABU davon aus, dass die im B-Plan festgesetzten Auflagen zu dem Punkt 4
..Griinordnerische Mafinahmen* fachgerecht umgesetzt und auch kontrolliert werden.

Der NABU bittet um die weitere Beteiligung am Planverfahren und die Benachrichtigung iiber die
Abwigungsergebnisse.

Geesthacht, 1.2.2017

Jiirgen Vollbrandt

Wird zur Kenntnis genommen und berticksichtigt.




Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

Abwagungsvorschlag

Schleswig-Holstein Schleswig-Holstein
D hte Nord Landesamt fiir Landwirtschaft,
er echte Norden Umwelt und landliche Raume

Landesamt fiir Landwirtschaft, Umwelt und Iandliche Untere Forstbehorde
Réume | Waldhallenweg 11, 23879 Mélin

Ihr Zeichen: 621.41 GM 256737
Ami Hohe Elbgees.t Ihre Nachricht vom: 22.12.2016
Die Amtsvorsteherin Mein Zeichen: 7414.22/7425.14
FD Planen und Bauen Meine Nachricht vom: /
Christa-Hoppner-Platz 1 Jan Rehfeldt
21521 Dassendorf Jan.Rehfeldt@llur.landsh.de

Wy Telefon: 04542/82201-28
. Telefax: 04542/82201-40
J 03.02.2017

Bebauungsplan Nr. 11 fiir das Gebiet: ,BiirgerstraRe, Ernst-Anton-StraRe,
Mortagneweg, Weidenstieg, SachsenwaldstraBe 4a-16“ der Gemeinde Aumiihle
hier: Beteiligung der Trager offentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB

Sehr geehrte Frau Gade-Milller,

zum Bebauungsplan Nr. 11 der Gemeinde Aumiihle nehme ich aus forstbehérdlicher
Sicht wie folgt Stellung:

Im Westen des Bebauungsplanes, Kreuzung Schwarzer Weg-Blirgerstrale, ist ein auf 20
m reduzierter Waldabstand nach § 24 (2) Landeswaldgesetz ausgewiesen. Die
Voraussetzungen fir eine Unterschreitung des Regelabstandes sind unter
Beriicksichtigung des gemeinsamen Runderlasses des Innenministeriums und des
Ministeriums fiir Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und Iandliche Radume vom

( 30.08.2013 gegeben. Der angrenzende Wald ist als unterdurchschnittlich brandgefahrdet
zu beurteilen und von einer verminderten Standfestigkeit der Baume ist bei der
vorhandenen standortgerechten Bestockung nicht auszugehen. Die zwischen
Baugrundstiick und Wald liegende Strae verringert die Gefahrdung zusétzlich. Auch die
Punkte 4.3 (Walderhaltung), 4.4 (Waldbewirtschaftung) und 4.5 (Naturschutz) des
gemeinsamen Runderlasses werden durch eine Abstandsunterschreitung nicht wesentlich
bertihrt. Ein Abstand zum Wald von 20 m kann daher forstbehérdlicherseits als
ausreichend angesehen werden.

Als Ausgangspunkt der Abstandsbemessung ist jedoch in diesem Bereich die Westgrenze
des ,Schwarzen Weges" entsprechend der tatsachlichen Waldgrenze anzusetzen, der im
Planentwurf ausgewiesene Messpunkt ist nicht die Grenze der Waldflache. Der
Waldabstand ist korrekt darzustellen und das Baufenster auf dem Flurstiick 1/154 ist
entsprechend anzupassen.

Inwieweit eine Riicknahme der Baugrenzen auf den Flurstiicken 1/154, 1/6 und 1/88
(BurgerstraBe 1,3 und 5) zur Schaffung eines 20 m Waldabstandes zur Waldflache nach

Wird zur Kenntnis genommen und bertcksichtigt, der Ausgangspunkt
der Abstandsmessung sowie das Baufenster auf dem Flurstiick 1/154
werden entsprechend angepasst.

Telefon: 04542/82201-28 Telefax: 04542/82201-40 Internet: www.llur.schleswig-holstein.de
E-Mail: Jan Rehfeldt@llur.landsh.de
Kein Zugang fir elektronisch signierte oder verschiisselte Dokumente




Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange

Abwéagungsvorschlag

T

Suden erforderlich ist, héangt von dem Ergebnis des Plan — und Umwandlungsverfahrens
im Zusammenhang mit dem Bebauungsplan Nr. 11 a der Gemeinde Aumthle ab. Sollte
es auf dem Flurstiick 1/167 nicht zu einer Waldumwandlung kommen, ist der
entsprechende Waldabstand im B-Plan 11 auszuweisen.

Mit freundlichen GriiRen

Jan Rehfeldt

Wird zur Kenntnis genommen und berticksichtigt.




Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange

Abwéagungsvorschlag

Landesamt fiir Bergbau, Energie und Gealogie Landesamt fiir Bergbau,

Postfach 51 01 53, 30631 Hannover Energie und Geologie
Amt Hohs Elbgaest
Amt Hohe Elbgeest Eing. { 8. Jan. 2017
Christa-Hoppner-Platz 1 S
21521 Dassendorf 4 Herrn Pétzsch
1 lamt 32
Ihr Zeichen, Ihre Nachricht vom Mein Zeichen (Bel Antwort bitte angeben) Durchwahi (05 11) 6 43 - 29 69 Hannover
621.41 GM 256737 L1.2/L68505-04/ Fax (05 11)6 43 - 2959 09.01.2017
22.12.2016 2017-0005/002
= E-Mail

thomas.poetzsch@lbeg.niedersachsen.de

Gemeinde Aumiihle
Bebauungsplan Nr. 11 fiir das Gebiet: ,,BiirgerstraRe, Ernst-Anton-StraRe, Mortagneweg,
Weidenstieg, Sachsenwaldstrafe 4a - 16"

Sehr geehrte Damen und Herren,

i in dem o. g. Plangebiet befindet sich eine Erdgasleitung der HanseWerk AG.

Nach den geltenden Vorschriften ist bei Leitungen ein Schutzstreifen zu beachten. Der
Schutzstreifen ist von jeglicher Bebauung und von tiefwurzelndem Pflanzenwuchs freizuhalten.

Ich bitte Sie, sich mit der HanseWerk AG in Verbindung zu setzen und ggf. die zu treffenden
Schutzmanahmen abzustimmen.

Die Planunterlagen sind fiir unsere Akten zurlickbehalten worden.

Mit freundlichen Griien und Gliickauf

Wird zur Kenntnis genommen und wie folgt berlicksichtigt:

Die HanseWerk AG mit den Tochtergesellschaften Schleswig-Holstein
Netz und Hamburg Netz ist nicht Gasnetzbetreiber der Gemeinde
Aumiuhle.

Das e-werk Sachsenwald ist ab dem 01.01.2017 Gasnetzbetreiber in
der Gemeinde Aumiihle und betreibt somit das vorhandene Gasnetz im

Im Auftrag Plangebiet. Das e-werk Sachsenwald hat in seiner Stellungnahme zu
\ dieser Planung keine Anmerkungen vorgetragen.
QO“\ZSOL
Potzsch
g%é%’i;?b‘i HANNOVER Esl '1' ‘-L 643-0 SB:«:?::_:“M“” %EE:’E;‘;{%;EW Finanzamt Hannover Nord 4

intornet
hitp /i Ibeg riedersachsen.de




Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

Abwéagungsvorschlag

m Abwasserverba
m der Lauenburger Bille- und Geestrandgemeinden /Z

DER VERBANDSVORSTEHER

Abwasserverband LBG, Hohenhomer Weg 12, 21529 Krbppelshagen-Fehrendort

Aktenzeichen 7110
Sachbearbeitung  Herr Radoy L
Zimmer 1.06
An das Telefon 04104/96357-10
Amt Hohe Elbgeest - Zentralruf 04104/96357-0 |
Christa-Hoppner-Platg f4itt Helie E Tolofax 04104/96357-66
21521 Dassendorf E-Mall R Radoy@Abwasserverband-LBG.de

Eing. (1, Fel, 72017

ATy

Ihr Zeichen, Ihre Nachricht vom

Mein Zelchen, meine Nachricht vom Datum

26.01.2017
Gemeinde Aumiihle

Bebauungsplan Nr. 11 fiir das Gebiet ,BiirgerstraBie, Ernst-Anton-Strale, Mortagneweg,
R R 1 a-16"

hier: Unterrichtung der Behdrden und sonstigen Triger &ffentlicher Belange gem. § 4
Abs. 2 und der Nachbark nach § 2 Abs. 2 BauGB

'me zur gung im B gsplan Nr. 11

Sehr geehrte Damen und Herren, ;
sehr geehrte Frau Gade-Mdiller, 1

den Vorentwurf zu dem 0.g. Bebauungsplan sowie die Erlauterung der allgemeinen Ziele und
Zwecke der Planung habe ich erhalten und hinsichtlich meiner Belange geprift.

Zum besseren Verstandnis meiner folgenden Ausfiihrungen bitte ich um Kenntnisnahme des
beigefligten Lageplanes. Diesem ist die derzeitige Schmut gung des Pl bi
zu entnehmen.

Fiir Teilbereiche sieht der Bebauungsplan eine Hinterbebauung der bereits an die Kanalisation {
angeschlossenen Grundstiicke vor. Bei eventueller Grundstiicksteilung kann die Anbindung an |
die Kanalisation nur (ber die vorderen Grundstiicke erfolgen. Hier sind privatrechtiiche |
Regelungen zu treffen. ;
|
!
i

Das Flurstiick 54/95 ist nicht erschlossen, die ErschlieBung kann nur {ber eine private
ErschlieRung mit Anbindung an die zentrale Schmutzwasserkanalisation in der
~SachsenwaldstraBe” erfolgen. Die Schmutzwasseranlagen verbleiben im Eigentum des
ErschlieRers bzw. des Grundstiickseigentimers.

Der Abwasserverband Ubernimmt keine Entwasserungsanlagen in privaten Zuwegungen. Die i
Herstellung und Unterhaltung der Schmutzwasseranlagen ist somit privatrechtlich zu regeln.

Eine dezentrale Schmutzwasserentsorgung iiber Sammelgruben oder Kleinklaranlagen ist nicht
zulassig.

Hausadresse: Oftrungszelten: ankverbindung:

Abwassecverband dec Lausnburger Bile- Mantag Geldinelll  Hamburger Sparkasse

und Geeskrandgemeinden und Donnerstag 9,00 - 12.00 Uhe H
Hohenhomer Weg 12 Dia 1500-17.30Uhe  1BAN DE23 2005 0550 1002 2228 24

21629 Kroppeishagen-Fahrendor und nach Vereinbarung

Wird zur Kenntnis genommen und berticksichtigt.




Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange

Abwagungsvorschlag

Ich bitte Sie, meine vorstehenden Ausfiihrungen in den Bebauungsplanes Nr. 11 aufzunehmen.
Mit fféundlichen GriiRen
Im Auftrage

|

I A

Ra*:iéfj ]

Anlage: - Lageplan / Katasterauszug M1:2000




Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange

Abwéagungsvorschlag

Apel

Von: Dahmen, Nils [Nils.Dahmen@vhhbus.de]
Gesendet: Montag, 23. Januar 2017 16:59

An: 'c.gade-mueller@amt-hohe-elbgeest.de'
Betreff: Gemeinde Aumiihle, B-Plan 11

Sehr geehrte Frau Gade-Miiller,

vielen Dank fiir die Beteiligung am im Betreff genannten B-Planverfahren.

Wir kénnen keine Betroffenheit unserer Belange feststellen, bitten aber (sofern nicht bereits
geschehen) um Beteiligung des Hauses Autokraft, die die Buslinien auf der SachsenwaldstraBe
betreiben.

Redaktioneller Hinweis:
Wir haben unsere Gesellschaftsform in GmbH geandert und bitten um Anpassung in Ihrem Verteiler
und den Schreiben an unser Haus.

Mit freundlichen GriBen

Nils Dahmen
Betriebsplanung

Verkehrsbetriebe Hamburg-Holstein GmbH
Curslacker Neuer Deich 37, 21029 Hamburg
Tel 040 72594-212 Fax 040 72594-220

Mobil

Internet www.vhhbus.de

www.facebook.com/vhhbus

https://twitter.com/vhhbus

Aufsichtsratsvorsitzender: Staatsrat Andreas Rleckhof, Geschéftsfihrung: Toralf Miller, Jan Gérnemann
Sltz der Gesellschaft: Hamburg Steuernummer: 27 116 00054 Amtsgericht Hamburg HRB-Nr, 138378

Wird zur Kenntnis genommen und bertcksichtigt.




Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange

Abwéagungsvorschlag

Schleswig-Holstein ’ Archdologisches
Der echte Norden Landesamt
Schleswig-Holstein

Holst et | Obere Denkmalschutzbehdrde

Rantzau-Str. 70 | 24837 i : aF B Planungskontrolle

Am! | 2% lan 2017
FD tpll-iohe ElbggeBst £3 Jan A Ihr Zeichen: 621.41 GM 256737/
anung und Bauen Ihre Nachricht vom: 22.12.2016/
z.Hd. Frau C. Gade-Mdiller Mein Zeichen: Aumiihle-Bplan11/
Christa-Hﬁppner-Platz 1 Meine Nachricht vom: /
21521 Dassendorf Kerstin Orlowski

kerstin.orlowski@alsh.landsh.de
Telefon: 04621 387-20
Telefax: 04621 387-54

Schleswig, den 12.01.2017

Gemeinde Aumiihle

( Bebauungsplan Nr. 11 fiir das Gebiet ,Biirgerstrae, Ernst-Anton-Strafle,
Mortagneweg, Weidenstieg, Sachsenwaldstrafe 4a - 16
Unterrichtung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 (1)
BauGB
Stellungnahme des Archéologischen Landesamtes Schleswig-Holstein

Sehr geehrte Frau Gade-Mdiller,

wir kénnen zurzeit keine Auswirkungen auf archéologische Kulturdenkmale gem. § 2 (2)
DSchG in der Neufassung vom 30.12.2014 durch die Umsetzung der vorliegenden Pla-
nung feststellen. Daher haben wir keine Bedenken und stimmen den vorliegenden Planun-
terlagen zu.

Dariiber hinaus verweisen wir auf § 15 DSchG: Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet,
hat dies unverziiglich unmittelbar oder tiber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbe-
hérde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht femner fiir die Eigentiimerin oder den Eigen-
tlmer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks oder des Gewassers, auf

( oder in dem der Fundort liegt, und fiir die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur
Entdeckung oder zu dem Fund gefiihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Ver-
pflichteten befreit die tbrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal
und die Fundstétte in unverandertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche
Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt
spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung.

Archéologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse
wie Veranderungen und Verfarbungen in der nattrlichen Bodenbeschaffenheit.

Fir Fragen stehen wir lhnen gerne zur Verfigung.

Mit freundlichen GriRen

i.A. Kerstin Orlowski

Wird zur Kenntnis genommen und bericksichtigt, siehe Begrindung
Ziffer 5.

Di a Rantzau-Str. 70, 24837 | Telefon 04621 387-0 | Telefax 04621 387-55 | alsh@alsh.landsh.de |
WWW. holstein.de | E-Mail- : Kein Zugang fir isch signierte oder verschliisselte Dokumente




Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

Abwagungsvorschlag

. Apel
Von: Gade-Milller [c.gade-mueller@amt-hohe-elbgeest.de]
Gesendet: Donnerstag, 12. Januar 2017 15:39
An: apel@bsk-moelin.de
Betreff: WG: Stellungnahme B-Plan: Nr. 11; Gemeinde Aumiihle
Anlagen: 2017-01-1 B-PLan 11 Foto 1.JPG; 2017-01-1 B-PLan 11 Foto 2.JPG; 2017-01-1 B-

PLan 11 Foto 3.JPG

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

~

C. Gade-Miiller

Amt Hohe Elbgeest
Fachdienst Planen und Bauen
Christine Gade-Mdller
Christa-Hoppner-Platz 1
21521 Dassendorf

Tel.: 04104/990-607

Fax.: 04104/990-7607

Von: m.mueller@awsh.de [mailto:m.mueller@awsh.de]
Gesendet: Mittwoch, 11. Januar 2017 17:18

An: Gade-Miiller

Betreff: Stellungnahme B-Plan: Nr. 11; Gemeinde Aumiihle

Guten Tag Frau Gade-Miiller,
vielen Dank fiir die Zusendung der 0.g. Unterlagen. Die formale Zustandigkeit der AWSH ist in Kapitel 4 ausreichend
dargestellt.

Das Plangebiet ist durch enge Bebauung gekennzeichnet, deren ErschlieBungsstraen zum Teil nicht mehr den
( heute giiltigen Vorgaben entsprechen, dieses betrifft insbesondere die Anlage von Stichstralen, die mit einer
Wendeanlage enden. Folgende Anmerkungen hierzu:

StichstraBe Ernst Anton-Weg: Die Wendenalge kann grundsatzlich durch Miillfahrzeuge befahren werden, es muss
allerdings durch verkehrsregelnde MaBnahmen sichergestellt sein, dass sowohl die Zufahrt als auch die
Wendeanlage nicht durch parkende PKW versperrt sind. (hierzu s. Foto 1)

Montagneweg: Diese Strae wird zur Zeit riickwarts befahren. Sofern hier keine Neubauten geplant sind oder die
Strale im Verlauf geandert wird, kann die Entsorgung bis auf weiteres wie bisher erfolgen. Auch in diesem
Zusammenhang ist darauf zu achten, dass die Zufahrt nicht durch parkende PKW verstellt wird. (hierzu s. Foto 2)

Weidenstieg: Die Befahrung des Weidenstieges ist insbesondere immer wieder durch parkende PKW im Bereich
nach der 90°-Kurve behindert. Ein Wenden auf der vorhandenen Wendeflache ist grundsétzlich méglich. Ich bitte im
Rahmen der Uberplanung des Gebietes durch entsprechende verkehrsregelnde Manahmen die Zufahrt Weidenstieg
zu gewahrleisten. (s. Foto 3)

Freundliche GriiRe aus Eimenhorst
Martin Miller

Abfallwirtschaft

Wird zur Kenntnis genommen und berticksichtigt.




Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange

Abwagungsvorschlag

Kreis Lauenburg Postfach 1140 23901 Ratzeburc

Fachdienst: Regionalentwicklung und

Verkehrsinfrastruktur
Birgermeister Ansprechpartner/in: Frau Hasselbeck
der Gemeinde Aumiihle Frau Behrmann
Anschrift: Barlachstr. 2, Ratzeburg
o Zimmer: 226
Uber Telefon: 04541 888-436 u. 437
Fax: 04541 888-160

Amtsvorsteher E-Mail: behrmann@kreis-RZ.de
des Amtes Hohe Elbgeest hasseeckenedy Rz e

Mein Zeichen: 31.26.1-0035.11
Datum: 06.02.2017

nachrichtlich
als E-Mail

Ministerium fir Inneres und
Bundesangelegenheiten des
Landes Schleswig-Holstein

Referat IV 26 — Stadtebau,
Ortsplanung u.Stadtebaurecht

Diisternbrooker Weg 92

24105 Kiel

Bebauungsplan Nr.11 der Gemeinde Aumiihle
hier: Stellungnahme gemag § 4(2) i.V.m. §13a Baugesetzbuch (BauGB)

Mit Bericht vom 22.12.2016 (ibersandte mir der Amtsvorsteher des Amtes Hohe Elbgeest den Entwurf
zu o.a. Bauleitplan mit der Bitte um Stellungnahme.

Aus Sicht des Kreises Herzogtum Lauenburg bitte ich um Beriicksichtigung folgender Anregungen und
Hinweise:

Fachdienst Naturschutz (Herr May Tel.: -530)

Zu dem Entwurf des o.g. Bauleitplans einschlieRlich Bestandsplan der Biotoptypen (Stand der Unterla-
gen Dezember 2016) nimmt der Fachdienst Naturschutz wie folgt Stellung.

Ich bitte, den letzten Absatz der Ziffer 1 Planung ,Planungsziel* der Begriindung zu streichen, da sich
keine Flache fiir den Gemeinbedarf im Geltungsbereich befindet.

Die Aussage gilt sinngemaR auch fur den letzten Satz unter Ziffer 3 ,Verkehr/ErschlieBung” auf S. 6 der
Begriindung.

Ich bitte, Text Teil B Ziffer 3.8 mit der Aussage zu ergénzen, dass die Errichtung der genannten Ne-
benanlagen im Kronenbereich der zu erhaltenden Baumen nicht zuléssig ist.

In diesem Zusammenhang bestehen Bedenken zu dem Absatz unter Ziffer 7 auf S. 12 der Begriindung,
in dem ausgefiihrt ist, dass ,bei den festgesetzten Baumen die Fldchen fir Zufahrten und Stellplétze
innerhalb des Wurzelraumes...". Ich bitte, diesen Absatz zu streichen.

Fachdienst Naturschutz

Zu 1:

Wird zur Kenntnis genommen und berlcksichtigt. Die Begriindung unter
Ziffer 1 wird entsprechend angepasst.

Zu 2:

Wird zur Kenntnis genommen und bericksichtigt. Der Text-Teil B wird
unter Ziffer 3.8 mit der Festsetzung ,die Errichtung von Nebenanlagen
im Kronenbereich der zu erhaltenden Baumen sind nicht zulassig*
erganzt. Der genannte Absatz unter Ziffer 7 der Begrinung wird
gestrichen.
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Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange

Abwagungsvorschlag

Ich bitte, Text Teil B Ziffer 4.1 um die Aussagen der Ziffer 7 ,Erhaltungsmalnahmen" der Begriindung
(mit Ausnahme des o.g. Absatzes) zu ergénzen.

Ich bitte, noch mal zu priifen, ob die Baume Nr. 40, 44 und 57 aus dem Bestandsplan Biotoptypen zum
Erhalt festgesetzt werden konnen. Im Entwurf des B-Plans ist das zurzeit nicht der Fall.

Ich rege an, die Aussagen der Ziffer 7 auf S. 15 der Begriindung zu Griindachern im B-Planentwurf
festzusetzen.

Bei den nachrichtlichen Ubernahmen ist ,Waldabstand* aufgefiihrt. Der betroffene Bereich befindet sich
im duRersten Stidwesten des Geltungsbereichs.

Unmittelbar angrenzend an den siidwestlichen Teil des Geltungsbereichs (aber auerhalb) zwischen
dem ,Schwarzer Weg" und dem Haus ,BirgerstraBe 2“ befindet sich eine Waldflache i.S.d. LWaldG,
wo in einem friiheren Planungsstadium Stellplatze vorgesehen waren.

Das Amt Hohe Elbgeest hat in einer E-Mail mit Karten vom 19.08.2015 aus wirtschaftlichen Griinden
jedoch mitgeteilt, dass eine andere Variante fir die Stellplatze bevorzugt wird, weil eine kleinere Wald-
flache umgewandelt werden musste, mit der Folge, dass weniger Ersatzwald erforderlich wére.

Die bevorzugte Variante, die eine Waldumwandlung in dem Bereich zwischen dem ,Schwarzen Weg"
und dem Haus ,Birgerstrae 2 nicht vorsieht, wurde bei einem Gespréach im Kreishaus am 29.09.2015
mit dem Amt Hohe Elbgeest und den von der Gemeinde beauftragten Planern diskutiert und m.E. wei-
testgehend abgestimmt.

Auf Grund der obigen Sachlage ist es nicht erforderlich, die vorgenannte Waldfliche umzuwandeln mit
der Folge, dass der Waldabstand von grundsatzlich 30 m gem. §24 LWaldG im vorliegenden Entwurf
nachrichtlich zu (ibernehmen ist. Nach meiner Einschatzung sind die Hauser Nr. 1, 3, 5 und 7 der ,Bir-
gerstrale” hiervon betroffen. Um eine entsprechende Ergénzung wird gebeten. Bei Bedarf wird eine
Riicksprache mit der Unteren Forstbehdrde und der Unteren Bauaufsichtsbehérde empfohlen.

Da dieser Bereich des B-Plans Nr. 11 in einem engen Zusammenhang mit dem unmittelbar angrenzen-
den B-Plan Nr. 11a steht, verweise ich auch auf meine Stellungnahme zu dem letztgenannten Plan da
die beiden Entwiirfe gemeinsam betrachtet werden miissen.

Stadtebau und Planungsrecht

In der Begriindung ist der letzte Absatz unter Punkt 1 Planungsziel* zu streichen. Die Flache fir Ge-
meinbedarf ist Bestandteil den B-Planes Nr. 11a. Gleiches gilt fiir den letzten Absatz von Punkt 3.

Die ErschlieBung des riickwartigen Grundstiickes Sachsenwaldstrale 8 ist planungsrechtlich nicht
gesichert.

Bei der Hausnummer 4a wird auf ein zuséatzliches Baufeld verzichtet. Ich bitte um Erlauterung.

Zur textlichen Festsetzung 3.1: Sollen tatséachlich Fachwerkhduser neu entstehen diirfen? Firr den Be-
stand ist diese Festsetzung nicht erforderlich.

Die textliche Festsetzung Nr. 3.10 ist aus hiesiger Sicht nicht eindeutig nachvollziehbar. Es scheint so
gemeint zu sein, dass die Hauser im Falle einer Neubebauung nicht auf dem hinteren Grundstticksteil
entstehen sollen. In der Regel wiirden fir dieses Planungsziel die tiberbaubaren Flachen entsprechend
festgesetzt werden, so dass die hinteren Grundstiicksbereiche nicht (iberbaut werden kdnnen, ggf. in
Verbindung mit einer Baulinie, die den Abstand zur StraRRenbegrenzungslinie eindeutig regeln wiirde.
Aus hiesiger Sicht bestehen erhebliche Zweifel, ob eine textliche Festsetzung die Festsetzung der
Uberbaubaren Flachen derart einschrénken kann, dass grofe Teile davon nicht bebaut bzw. ausgenutzt
werden konnen. Ich bitte um Priifung, Erlauterung und ggf. Anderung der Festsetzung.

Die Festsetzung von Gemeinschaftsstellplatzen ist in der gewahiten Weise ebenfalls ungewshnlich.
Wenn es sich dabei um private Stellplatze handelt, kann es sich nicht gleichzeitig um eine &ffentliche
StraRenverkehrsflache handeln. Wenn es sich um éffentliche Stellplatze handelt, scheint der Rahmen

Fachdienst Naturschutz

Zu 3:

Wird zur Kenntnis genommen und bertcksichtigt, der Text-Teil B, Ziffer
4.1 wird mit dem Hinweis auf die Begriindung, Ziffer 7, erganzt.

Zu 4:

Wird zur Kenntnis genommen und wie folgt bertcksichtigt:

Der Baum Nr. 40 befindet sich in einer geplanten Zufahrt zum
dahinterliegenden Grundstiick. Ein Erhalt ist hier nicht mdglich. Der
Baum Nr. 44 wird zum Erhalt festgesetzt. Der Baum 57 befindet sich
direkt an vorhandene Wohnhauser. Eine Festsetzung zum Erhalt ist
dementsprechend nicht mdglich.

Zu 5:

Wird zur Kenntnis genommen. Die Gemeinde bleibt bei einer
Empfehlung, dass Flachdéacher als Grindacher gestaltet werden
kénnen.

Zu 6:

Wird zur Kenntnis genommen und wie folgt berticksichtigt:

Im direkt anschlieBenden Bebauungsplan Nr. 11a der Gemeinde bleibt
die Festsetzung ,Flache fir Gemeinbedarf* fir die gesamte Planflache.
Die Gemeinde Aumdihle ist ein wichtiger Schulstandort, in dieser
Gemeinde siedeln sich zunehmend junge Familien mit schulpflichtigen
Kindern an. Diesen gewinschten Umstand mochte die Gemeinde
fordern und dabei den Standort der Schule in ihrer Gemeinde
sicherstellen. Um die Gbergeordneten Auflagen, wie Denkmalpflege und
Einbindung der Anlage in die Landschaft auch auf Dauer zu
gewabhrleisten, ist die umfassende Ausweisung einer Flache fur
Gemeinbedarf erforderlich. Fur die Waldflache siudwestlich der StralRe
» Schwarzer Weg® wird, gemalR der Stellungnahme der Forstbehérde,
ein Waldabstand von 20 m fir ausreichend gehalten.
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Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange

Abwédgungsvorschlag

Stadtebau und Planungsrecht
Zul:
Wird zur Kenntnis genommen und berucksichtigt.

Zu 2:

Wird zur Kenntnis genommen und wie folgt beriicksichtigt:

Durch eine mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flache wird
das ruckwartige Grundstiick, Sachenwald Nr. 8, gesichert.

Zu 3:

Wird zur Kenntnis genommen und wie folgt beriicksichtigt:

Die sldwestliche Begrenzung der Bebauung verlauft von den
Grundstiicken Nr. 4a bis Nr. 8 auf einer Linie. Sollte es bei dem
Grundstick Sachsenwaldstrale 6 zu einer Erweiterung der
sudwestlichen Baugrenze kommen, ist die Erweiterung fir das
Grundstiick Sachsenwaldstral3e 4a neu zu betrachten.

Zu 4.

Wird zur Kenntnis genommen und bertlicksichtigt, die Festsetzung unter
Ziffer 3.1 des Text-Teil B ,...und Fachwerk mit geputzten Gefachen,
aber auch mit ausgemauerten Gefachen, ...“ wird gestrichen.

Zu5:

Wird zur Kenntnis genommen und wie folgt beriicksichtigt:

Die Uberbaubaren  Grundsticksflachen werden im  hinteren
Grundstiicksteil soweit reduziert, dass die hinteren Grundstlicksbereiche
nicht mehr bebaut werden kénnen.

Die Gemeinde beschlief3t:

a) die Ziffer 3.10 des Text-Teil B bleibt festgesetzt,

b) die Ziffer 3.10 des Text-Teil B entfallt.
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Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange Abwagungsvorschlag

Zu 6:
mit einer StraRenbegrenzungslinie und einer Flache fiir Nebenanlagen nicht schliissig. Ich bitte um erd zur Kenntnis genommen Und Wie f0|gt berUCkSiChtigt:
Kla des Sachverhaltes. Unabhangig d lite eine Zuord der G inschaftsstellplatz: i i 3 i
o i e TR iR AR Sone e Auf eine Festsetzung von Gemeinschaftsstellplatzen innerhalb der

offentlichen StraRenverkehrsflache wird verzichtet.

Auf Seite 18 der Begriindung wird auf das Spannungsfeld zwischen der Sportanlage und den heranrii-
ckenden Baugrenzen hingewiesen. Ich empfehle der Gemeinde, diesem Themenfeld groere Bedeu-
tung zuzuordnen und die Begriindung in diesem Punkt ausfihrlicher zu fassen. Insbesondere sollte die

Thematik ,Verlust des Altanlagenbonus® und ,Beschréankung der Baufenster* beleuchtet werden, um ZU 7:

die von der Gemeinde getroffene Planungsentscheidung (Abwagung zwischen widerstreitenden Belan- . . .. . . . .. -
gen) rechtssicher darzulegen. Wird zur Kenntnis genommen und bertcksichtigt, die Begriindung wird
Zum Thema Waldabstand verweise ich auf die Stellungnahmen des Fachdienstes Naturschutz (s.o0.) entSDFEChend erweitert.

und der unteren Forstbehérde vom 03.02.2017 und bitte um entsprechende Beriicksichtigung.

Im Auftrag
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Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

Abwéagungsvorschlag

Amt Hohe Elbgeest Dassendorf, 02.02.2017
Die Amtsvorsteherin

FD Liegenschaften

Katrin Peters

Az. 621 262572

1. Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 11
der Gemeinde Aumiihle

Mit Schreiben vom 22.12.2016 wurde der FD Finanzen an der Aufstellung des
0.g. Bebauungsplanes beteiligt und gibt folgende Stellungnahme dazu ab:

Gegen die Bauleitplanung bestehen grundsatzlich keine Bedenken.

Es wird jedoch darauf hingewiesen, dass es derzeit Gesprache Uber zusétzliche
Parkplétze entlang des Weidenstiegs gibt.

Des Weiteren wird fiir das Grundstiick Weidenstieg 16 die Anzahl der Vollige-
schosse von vier auf zwei herabgesetzt. Dabei handelt es sich um Eigentum
der Gemeinde Aumiihle.

Die Reduzierung der Anzahl der Voligeschosse hat zur Folge, dass bei einem
Neubau weniger Wohneinheiten realisierbar und somit geringere Mieteinnah-
men zu erwarten sind.

Regelungen zur Schmutzwasserentsorgung, Niederschlagswasserbeseitigung
und Trinkwasserversorgung wurden getroffen.

Dem offentlichen Verkehr zu widmende Straen sind nicht geplant.

e ///7 :f(ﬁ
K. Peters
/_\; U[‘/ "
2. Hr. Jager z.K. ,/*\( f
3. Fr. Gade-Miiller zw.V.

Wird zur Kenntnis genommen und berlcksichtigt, aus stadtet_)aulichen
Griunden und zur Schaffung eines geordneten Ortsbildes wird die Anzahl

der Vollgeschosse von IV auf Il reduziert.
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TEXT -TEILB

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) 6 BauGB)
1.1 Allgemeine Wohngebiete (WA) (§ 4 BauNVO)
Zulassig sind geman § 4 Abs.2 BauNVO
1. Wohngebaude,
2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe,
3. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden, § 4 Abs.3 BauNVO,
1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

3. Anlagen fur Verwaltungen.

Auszuschliefden sind, gemafs § 1 Abs.5 und 6 BauNVO,
4. Gartenbaubetriebe,
5. Tankstellen.

1.2 In Wohngebauden als Doppelhaus ist pro Doppelhaushalfte maximal 1 Wohneinheit zulassig.

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) 1 BauGB i.V.m. § 16 BauNVO)

2.1 Die festgesetzte max. Gesamtgebaudehéhe (oberer Bezugspunkt ist der héchste Punkt des gedeckten
Daches), bezogen auf die mittlere Gelandehdhe innerhalb der Uberbaubaren Flache des jeweiligen
Grundstiicks, darf nicht Gberschritten werden.

2.2 Bei der Berechnung der Geschossflachenzahl (GFZ) sind die Flachen von Aufenthaltsrdumen in den
Dach- und Kellergeschossen einschlieRlich der zu ihnen gehérenden Treppenrdume und einschlief3lich
ihrer Umfassungswande mitzurechnen.

3. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 9 (4) BauGB i.V.m. § 84 LBO)

3.1 Als Aullenwandgestaltung sind Verblendmauerwerk, Wandputz, Holzverkleidungen und-Fachwerk-mit
en-Ge i hen; zulassig.

3.2 Fur die Hauptgebaude sind nur Walm-, Sattel- und Kriippelwalmdacher mit einer Hauptdachneigung
von 20° - 48° zulassig. Nicht zulassig sind Flach-, Zelt- und Pultdacher. Pultdacher sind im Bereich der
Reihenhauser (WA 19) zulassig. Aus gestalterischen Griinden sind Abweichungen von der
Hauptdachneigung bei Kriippelwalmen und Walmen zulassig. Bei bestehenden Gebauden kann bei
Umbauten die vorhandene Dachneigung bestehen bleiben. Hiervon sind Abweichungen fiir Gebaudeteile
zulassig. Fur rickwartige Anbauten der Hauptgebaude sind auch Flachdacher zulassig.
Fir Garagen, Carports und Nebenanlagen bis 60 m? Grundflache sind Flachdacher zulassig. Flachdacher
sind als Griindacher zulassig. Nebenanlagen, die eine groftere Grundflache haben, sind mit der gleichen
Dachform der Hauptgebaude herzustellen.
Zulassig sind Solarthermie- und Photovoltaik-Anlagen zur eigenen Nutzung als nicht stérende Anlagen.

3.3 Auf den Grundstiicken mit der Festetzung der Firstrichtung sind nur Satteldacher mit einer Hauptdach-
neigung von 35° - 48° zulassig, fur Nebengbaude sind auch andere Dachformen zulassig.

3.4 Dacheindeckungen sind in den Farben Ziegelrot, Rot-Braun, Braun, Grau, Anthrazit und Schwarz
zulassig.

3.5 Bei der farblichen Gestaltung der AuRenwande sind rein-weil3e sowie rein-bunte Farbtone (s. g. Klarfarben)
sind unzulassig. Im Bereich beidseitig der "Blrgerstral’e" und beidseitig "Ernst-Anton-Stral3e", ab Kreuzung
"Ernst-Anton-StralRe - Burgerstral3e", in sidwestlicher Richtung, sind bei der farblichen Gestaltung der
Auflenwande nur helle Farbtdne zugelassen. Beidseitig der "Ernst-Anton-Strale", ab Kreuzung
"Burgerstraf3e" bis zur Einmiindung "Sachsenwaldstrale", sind nur Fassaden aus Verblendmauerwerk in
der Farbe Rot zugelassen.

3.6 Je Wohneinheit ist mindestens 1 Stellplatz bis zu einer Gesamtnettostellplatzflache von 15 m? vorzusehen.
3.7 Das Aufstellen oder Anbringen von Antennen zur gewerblichen Nutzung ist unzulassig.

3.8 Die Errichtung von Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO aufRerhalb der Uberbaubaren Flachen ist nur mit
einem Mindestgrenzabstand zur seitlichen Grundstiicksgrenze mit 1,50 m und 3,00 m von der hinteren
Grundstuicksgrenze zuldssig.

Stellplatze und Garagen gem. § 12 BauNVO sowie Carports diirfen an der Grundstiicksgrenze errichtet
werden. Sind in diesen v. g. Anlagen Abstellrdume vorhanden, dann gilt, dass diese auch an der Grund-
stlicksgrenze errichtet werden dirfen.

Die Errichtung von Nebenanlagen im Kronenbereich der zu erhaltenden Baume sind nicht zulassig.

3.9 Die zur Stral3e liegende Seite von Carports, Garagen und Stellplatzen muss mind. 3,00 m von der Stralen-
begrenzungslinie entfernt sein.

3.11 Das Hochstmal} der zulassigen Gebaudelange innerhalb der festgesetzten iberbaubaren Grundstlicks-
flache des Gebiets - WA 10 - darf eine Gesamtlange von 12 m nicht Uberschreiten.

3.12 Fir jedes Grundstlick ist nur eine Einfahrt mit einer max. Breite von 4,00 m zulassig.

4. GRUNORDNERISCHE MASSNAHMEN

4.1 Erhaltungsmafinahmen (§ 9 (1) 25a/b BauGB)
Einzelb&dume
Die im Plan festgesetzten Einzelbdume sind dauerhaft zu erhalten. Grundsatzlich ist die Baumschutz-
satzung der Gemeinde Aumuhle anzuwenden.
(Fachgerechter Schutz der Bdume siehe Begrindung Ziffer 7)

4.2 Minimierungsmafinahmen (§ 9 (1) 4, 14, 16 BauGB)
BodenschutzmalRnahmen
Der vorhandene Oberboden (Mutterboden) ist vor Baubeginn gesondert abzutragen und an geeigneter
Stelle bis zur Wiederverwertung auf dem Grundstlick, zwischenzulagern. Die Mutterbodenmieten sind
nicht héher als 1 m anzulegen und mit einer geeigneten Griindlingung einzusaen (z. B. Lupine; Schutz
des Oberbodens, fachgerechter Schutz und Pflege siehe Begrindung).

MaRnahmen zum Schutz des Wasserhaushaltes
Siehe Niederschlagswasserbeseitigungssatzung der Gemeinde Aumiihle, Bekanntmachung Nr. 46 / 2009.

Vermeidungs- und Minimierungsmaflnahmen zum Schutz der Fauna

Um eine Beeintrachtigung von Brutvdgeln und Fledermausen zu vermeiden, sind Abrisse der Gebaude
zwischen dem 01. Dezember und 28/29. Februar durchzuflhren.

Sofern durch eine Fledermauskartierung nachgewiesen wird, dass eine Quartiernutzung der Gebaude
nicht erfolgt ("Negativnachweis") ist ein Abriss auch zu anderen Zeiten moglich. Dies ware im Einzelfall
abzustimmen.

Um eine Beeintrachtigung von Brutvdgeln und Fledermausen zu vermeiden, sind Eingriffe in die Gehdlze
zwischen dem 01. Dezember und 28/29. Februar durchzufiihren.

4.3 GestaltungsmafRnahmen (§ 9 (1) 25a/b BauGB)
Baumpflanzungen auf den Grundstiicken
Auf den Grundstiicken mit einer Neuversiegelung von mindestens 75 m? ist jeweils ein klein- bis
mittelkroniger, standortheimischer Laubbaum zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Es sind
Hochstdmme zu pflanzen. Bei nachhaltiger Beeintrachtigung ihrer Vitalitat oder ihrem Abgang
sind sie umgehend mit Baumen gleicher Art zu ersetzen. Die Anwuchspflege ist flr 3 Jahre
sicherzustellen (Gehdlzart, Pflanzgut und Pflanzart: siehe Begriindung).

4.4 MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklunmg von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 (1) 20 BauGB)
Nebenflachen
Die versiegelten Flachen im privaten und im 6ffentlichen Raum sollen so gering wie mdglich gehalten
werden. Bei Stellflachen, Zufahrten etc. sind mind. 25% der Flache wasserdurchlassig auszufuhren,
entweder mit wassergebundenem Material oder grotfugigem Pflaster, Okopflaster, Rasengittersteinen
0.a., damit eine gewisse Versickerungsleistung fiir Niederschlagswasser gewahrleistet bleibt.
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TEXT - TEIL B

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) 6 BauGB)
1.1 Allgemeine Wohngebiete (WA) (§ 4 BauNVO)
Zulassig sind gemal § 4 Abs.2 BauNVO
1. Wohngebaude,
2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe,
3. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden, § 4 Abs.3 BauNVO,
1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

3. Anlagen fir Verwaltungen.

Auszuschlief3en sind, gemafll § 1 Abs.5 und 6 BauNVO,
4. Gartenbaubetriebe,
5. Tankstellen.

1.2 In Wohngebauden als Doppelhaus ist pro Doppelhaushalfte maximal 1 Wohneinheit zulassig.

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) 1 BauGB i.V.m. § 16 BauNVO)

2.1 Die festgesetzte max. Gesamtgebaudehéhe (oberer Bezugspunkt ist der hdchste Punkt des gedeckten
Daches), bezogen auf die mittlere Gelandehdhe innerhalb der liberbaubaren Flache des jeweiligen
Grundstiicks, darf nicht Uberschritten werden.

2.2 Bei der Berechnung der Geschossflachenzahl (GFZ) sind die Flachen von Aufenthaltsraumen in den
Dach- und Kellergeschossen einschlieRlich der zu ihnen gehérenden Treppenraume und einschlielich
ihrer Umfassungswande mitzurechnen.

3. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 9 (4) BauGB i.V.m. § 84 LBO)

3.1 Als Aulienwandgestaltung sind Verblendmauerwerk, Wandputz, Holzverkleidungen und Fachwerk mit
geputzten Gefachen, aber auch mit ausgemauerten Gefachen, zulassig.

3.2 Fur die Hauptgebaude sind nur Walm-, Sattel- und Krippelwalmdacher mit einer Hauptdachneigung
von 20° - 48° zulassig. Nicht zuldssig sind Flach-, Zelt- und Pultdacher. Aus gestalterischen Griinden sind
Abweichungen von der Hauptdachneigung bei Krippelwalmen und Walmen zulassig. Bei bestehenden
Gebauden kann bei Umbauten die vorhandene Dachneigung bestehen bleiben. Hiervon sind Abweichungen
fur Gebaudeteile zulassig. Fur riickwartige Anbauten der Hauptgebaude sind auch Flachdacher zulassig.
Fir Garagen, Carports und Nebenanlagen bis 60 m? Grundflache sind Flachdacher zulassig. Flachdacher
sind als Griindacher zulassig. Nebenanlagen, die eine groflere Grundflache haben, sind mit der gleichen
Dachform der Hauptgebaude herzustellen.
Zulassig sind Solarthermie- und Photovoltaik-Anlagen zur eigenen Nutzung als nicht stérende Anlagen.

3.3 Auf den Grundstuicken mit der Festetzung der Firstrichtung sind nur Satteldacher mit einer Hauptdach-
neigung von 35° - 48° zulassig.

3.4 Dacheindeckungen sind in den Farben Ziegelrot, Rot-Braun, Braun, Grau, Anthrazit und Schwarz
zulassig.

3.5 Bei der farblichen Gestaltung der AuRenwande sind rein-weil3e sowie rein-bunte Farbtone (s. g. Klarfarben)
sind unzuldssig. Im Bereich beidseitig der "Blirgerstrale" und beidseitig "Ernst-Anton-Stralle", ab Kreuzung
"Ernst-Anton-Stral3e - Blirgerstralle", in siidwestlicher Richtung, sind bei der farblichen Gestaltung der
AuRenwande nur helle Farbtdne zugelassen. Beidseitig der "Ernst-Anton-Stralle", ab Kreuzung
"Burgerstraf3e" bis zur Einmiindung "SachsenwaldstraRe", sind nur Fassaden aus Verblendmauerwerk in
der Farbe Rot zugelassen.

3.6 Je Wohneinheit ist mindestens 1 Stellplatz bis zu einer Gesamtnettostellplatzflache von 15 m? vorzusehen.
3.7 Das Aufstellen oder Anbringen von Antennen zur gewerblichen Nutzung ist unzuldssig.

3.8 Die Errichtung von Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO auferhalb der Giberbaubaren Flachen ist nur mit
einem Mindestgrenzabstand zur seitlichen Grundstiicksgrenze mit 1,50 m und 3,00 m von der hinteren
Grundstiicksgrenze zulassig.

Stellplatze und Garagen gem. § 12 BauNVO sowie Carports dirfen an der Grundstiicksgrenze errichtet
werden. Sind in diesen v. g. Anlagen Abstellrdume vorhanden, dann gilt, dass diese auch an der Grund-
stlicksgrenze errichtet werden durfen.

3.9 Die zur StralRe liegende Seite von Carports, Garagen und Stellplatzen muss mind. 3,00 m von der Straf3en-
begrenzungslinie entfernt sein.

3.10 Auf den mit * gekennzeichneten Grundstiicken sind nur Gebaude mit einem Abstand von maximal 10 m
zur Strallenbegrenzungslinie zulassig.

3.11 Das Hochstmal} der zuldssigen Gebaudelange innerhalb der festgesetzten Gberbaubaren Grundstiicks-
flache des Gebiets - WA 10 - darf eine Gesamtlange von 12 m nicht Uberschreiten.

3.12 Fur jedes Grundstiick ist nur eine Einfahrt mit einer max. Breite von 4,00 m zulassig.

4. GRUNORDNERISCHE MASSNAHMEN

4.1 ErhaltungsmalRnahmen (§ 9 (1) 25a/b BauGB)
Einzelbdume
Die im Plan festgesetzten Einzelbaume sind dauerhaft zu erhalten. Grundséatzlich ist die Baumschutz-
satzung der Gemeinde Aumiihle anzuwenden.

4.2 Minimierungsmafnahmen (§ 9 (1) 4, 14, 16 BauGB)
BodenschutzmalRnahmen
Der vorhandene Oberboden (Mutterboden) ist vor Baubeginn gesondert abzutragen und an geeigneter
Stelle bis zur Wiederverwertung auf dem Grundstlick, zwischenzulagern. Die Mutterbodenmieten sind
nicht hdher als 1 m anzulegen und mit einer geeigneten Grindiingung einzusaen (z. B. Lupine; Schutz
des Oberbodens, fachgerechter Schutz und Pflege siehe Begriindung).

MaRnahmen zum Schutz des Wasserhaushaltes
Siehe Niederschlagswasserbeseitigungssatzung der Gemeinde Aumihle, Bekanntmachung Nr. 46 / 2009.

Vermeidungs- und Minimierungsmaflnahmen zum Schutz der Fauna

Um eine Beeintrachtigung von Brutvdgeln und Flederméusen zu vermeiden, sind Abrisse der Gebaude
zwischen dem 01. Dezember und 28/29. Februar durchzufiihren.

Sofern durch eine Fledermauskartierung nachgewiesen wird, dass eine Quartiernutzung der Gebaude
nicht erfolgt ("Negativnachweis") ist ein Abriss auch zu anderen Zeiten maéglich. Dies ware im Einzelfall
abzustimmen.

Um eine Beeintrachtigung von Brutvégeln und Fledermausen zu vermeiden, sind Eingriffe in die Gehdlze
zwischen dem 01. Dezember und 28/29. Februar durchzufiihren.

4.3 GestaltungsmafRnahmen (§ 9 (1) 25a/b BauGB)
Baumpflanzungen auf den Grundstiicken
Auf den Grundstiicken mit einer Neuversiegelung von mindestens 75 m? ist jeweils ein klein- bis
mittelkroniger, standortheimischer Laubbaum zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Es sind
Hochstdmme zu pflanzen. Bei nachhaltiger Beeintrachtigung ihrer Vitalitdt oder ihrem Abgang
sind sie umgehend mit Baumen gleicher Art zu ersetzen. Die Anwuchspflege ist fiir 3 Jahre
sicherzustellen (Gehdlzart, Pflanzgut und Pflanzart: siehe Begriindung).

4.4 MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklunmg von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 (1) 20 BauGB)
Nebenflachen
Die versiegelten Flachen im privaten und im &ffentlichen Raum sollen so gering wie mdglich gehalten
werden. Bei Stellflachen, Zufahrten etc. sind mind. 25% der Flache wasserdurchlassig auszufihren,
entweder mit wassergebundenem Material oder groRfugigem Pflaster, Okopflaster, Rasengittersteinen
0.3., damit eine gewisse Versickerungsleistung fur Niederschlagswasser gewahrleistet bleibt.
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BESTAND BIOTOPTYPEN
ZUM BEBAUUNGSPLAN NR. 11 DER GEMEINDE AUMUHLE
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Bérnsener Strare

Sportplatz

Abkiirzungen Baume:
Ah - Ahorn, BG - Baumgruppe, Bi - Birke, Bu - Buche, Eb - Eberesche,

Ei - Eiche, Eib - Eibe, Es - Esche, Fi - Fichte, Gin - Gingko, Hb- Hainbuche,
Ka - Kastanie, Ki - Kiefer, La - Larche, Lb - Laubbaum, Li - Linde,

Mb - Mehlbeere, Pa - Pappel, RBu - Rotbuche, Sz - Sumpfzypresse,

Grundlagen:

Nr. Geholzart Lage Wuchsform @ Stamm Schutz-
@ Krone  wiirdigk.
1 Baumgruppe,
Betula pendula, Birke Flurstiick 1/52 1-2 stdmmig 0,30-0,80m
Fagus sylvatica, Rot-Buche Flurstiick 1/52 1-2 stammig 8-14m XXX
2 Quercus robur, Stieleiche Flurstlick 1/52 1-stammig 0,70/10m XXXX
3 Betula pendula, Birke Flurstiick 1/52 1-stammig 0,40/8m XXX
4 Betula pendula, Birke Flurstick 1/52 1-stammig 0,40/8m XXX
5 Baumgruppe, Aesculus hipp. Kastanie "Sachsenwaldstrafe" 1-stdmmig 0,20/6m XX
6 Sorbus intermedia, Mehlbeere "Sachsenwaldstrafe" 1-stammig 0,40/8m XXX
7 Sorbus intermedia, Mehlbeere "Sachsenwaldstrafle" 1-stammig 0,40/8m XXX
8 Sorbus intermedia, Mehlbeere "Sachsenwaldstrafe" 1-stammig 0,40/8m XXX
9 Sorbus intermedia, Mehlbeere "Sachsenwaldstrafle" 1-stdmmig 0,40/9m XXX
10 Fagus sylvatica, Rot-Buche Flurstuck 54/97 1-stdmmig 0,60/12m XXX
11 Quercus robur, Stieleiche Flurstliick 54/97 1-stammig 0,30/8m XX
12 Baumgruppe .
Fagus sylvatica, Rot-Buche Flurstlick 54/97 1-stdmmig 0,50/10m XXX
13 Fagus sylvatica, Rot-Buche Flurstick 54/97 1-stdmmig 0,70/14m XXXX ZE I C H E N E RKLARU N G
14 Aesculus hipp. Kastanie Flurstiick 54/97 1-stdmmig 0,50/9m XXX BESTAND
15 Quercus robur, Stieleiche Flurstiick 54/97 1-stammig 0,60/10m XXX
16 Quercus robur, Stieleiche Flurstiick 54/97 1-stammig 0,60/10m XXX Vv
17 Quercus robur, Stieleiche Flurstlick 54/97 1-stdmmig 0,60/10m XXX vioovoov Rasen
18 Quercus robur, Stieleiche Flurstick 54/97 1-stdmmig 0,90/16m XXXX .oy
19 Quercus robur, Stieleiche Flurstiick 54/97 1-stammig 0,80/12m XXXX —
20 Quercus robur, Stieleiche Flurstiick 54/97 1-stammig 0,60/10m XXX vorhandene Gehélze/Ziergehtlze
21 Fagus sylvatica, Rot-Buche Flurstick 54/97 1-stdmmig 0,70/14m XXXX “ Eib - Eibe, Hb - Hainbuche, Lig - Liguster
22 Prunus serrulata Kanzan, Bliten-Kirsche "Mortagneweg" 1-stdmmig 0,20/4m XX Lob - Kirsé:hlorbeer Rh - R’hododendron .’I.h - Thuja
23 Quercus rubra, Roteiche "Mortagneweg" 1-stdmmig 0,40/6m XX ’ ’
24 Prunus serrulata Kanzan, Bliten-Kirsche "Mortagneweg" 1-stdmmig 0,30/4m XX
25 Acer platanoides, Ahorn Flurstiick 54/93 1-stammig 0,30/8m XX ' hand Laubb
26 Laburnum watereri 'Vossii', Goldregen Flurstick 54/93 1-stdmmig 0,50/7m XXX vorhandener L-aubbaum
27 Acer platanoides, Ahorn Flurstiick 54/93 1-stdmmig 0,50/9m XXX
28 Acer platanoides, Ahorn Flurstiick 54/93 1-stdmmig 0,40/8m XXX
29 Baumgruppe 0,30-0,4m
Fagus sylvatica, Rot-Buche Flurstiick 54/93 1-stdmmig 8-9m XXX %é vorhandener Nadelbaum
30 Acer platanoides, Ahorn Flurstiick 54/93 1-stdmmig 0,30/8m XX
31 Fagus sylvatica, Rot-Buche Flurstlick 54/93 1-stdmmig 0,30/8m XX
32 Fagus sylvatica, Rot-Buche Flurstlick 54/93 1-stdmmig 0,30/7m XX SBe SBe: Einzel- und Reihenhausbebauung
33 Fagus sylvatica, Rot-Buche Flurstlick 54/93 1-stdmmig 0,80/14m XXXX SBZ o SBz: Zeilen- und Blockrandbebauung
34 Quercus robur, Stieleiche Flurstiick 54/93 1-stammig 0,90/16m XXXX oo
35 Fagus sylvatica, Rot-Buche Flurstick 54/93 1-stdmmig 0,60/12m XXX
36 Quercus robur, Stieleiche Flurstlick 54/2 1-stdmmig 1,20/18m XXXXX
37 Tilia cordata, Winterlinde Flurstick 54/95 1-stdmmig 0,80/14m XXXX n SEk: Kindergarten mit Kinderspielplatz
38 Tilia cordata, Winterlinde Flurstiick 54/95 1-stammig 0,80/14m  xxxx SEk
39 Juglans regia, Walnuss Flurstiick 54/11 1-stdmmig 0,90/12m XXXX
40 Fagus sylvatica, Rot-Buche Flurstiick 54/11 1-stdmmig 0,80/12m XXXX oo | Asphalt
41 Fagus sylvatica, Rot-Buche FIurstlfck 54/11 1-st§1mm!g 0,60/14m XXX SVs SVs: Vollversiegelte Verkehrsflache
42 Betula pendula, Birke Flurstick 54/7 1-stdmmig 0,20/8m XX I —
44 Quercus rubra, Roteiche Flurstiick 204 1-stdmmig 0,40/12m XXX
45 Fagus sylvatica, Rot-Buche Flurstiick 54/97, 54/49 1-stammig 0,50/10m XXX -
46 Acer platanoides, Ahorn Flurstick 54/49 1-stdmmig 0,30/8m XX Pflasterflachen oder Wege
47 Betula pendula, Birke Flurstiick 54/97 1-stdmmig 0,50/8m XXX I ——
48 Aesculus hipp. Kastanie Flurstick 54/97 1-stdmmig 0,60/12m XXX
49 Tilia cordata, Winterlinde Flurstiick 54/97 1-stdmmig 0,60/14m XXX -
50 Acer platanoides, Ahorn Flurstiick 54/97 1-stdmmig 0,50/9m XXX wassergebunde Flachen oder Wege
51 Quercus robur, Stieleiche Flurstiick 54/97 1-stammig 1,00/16m XXXXX -
52 Quercus robur, Stieleiche Flurstlick 54/97 1-stdmmig 0,90/14m XXXX
v 53 Acer platanoides, Ahorn Flurstick 54/97 1-stdmmig 0,40/9m XXX
53a Acer platanoides, Ahorn Flurstiick 54/97 1-stdmmig 0,40/9m XXX E-:] Grenze des Geltungsbereiches
: & \ 54 Tilia cordata, Winterlinde Flurstiick 1/15 1-stammig 0,40/9m XXX
’/ \\ 55 Acer platanoides, Ahorn Flurstiick 54/44, 54/33 1-stammig 0,20/6m XX
(7 \\ S 56 Betula pendula, Birke Flurstiick 54/46 1-stdmmig 0,50/9m XXX
57 Quercus robur, Stieleiche Flurstiick 54/46 1-stammig 0,80/14m XXXX 4% Flurstiicksnummer
58 Sorbus aucuparia, Eberesche Flurstiick 54/46 1-stdmmig 0,30/8m XX
59 Aesculus hipp. Kastanie Flurstiick 54/33 1-stdmmig 0,40/8m XXX
60 Betula pendula, Birke Flurstiick 54/86 3-stdmmig 0,30/10m XX
Tennisplatze 61 Acer platanoides, Ahorn Flurstlick 54/86 1-stdmmig 0,60/12m XXX Zaun
62 Aesculus hipp. Kastanie Flurstick 54/86 1-stdmmig 0,40/8m XXX
63 Aesculus hipp. Kastanie Flurstiick 54/86 1-stdmmig 0,40/8m XXX
64 Fagus sylvatica, Rot-Buche Flurstlick 54/87 2-stammig 0,50/10m XXXX
65 Quercus robur, Stieleiche Flurstliick 1187 1-stdmmig 0,70/14m XXXX
66 Baumgruppe
Taxodium distichum, Sumpfzypresse Flurstick 1/9 1-stdmmig 0,50/10m XX
67 Betula pendula, Birke Flurstiick 1/23 1-stdmmig 0,60/10m XXX
83 Baumgruppe, Acer platanoides, Ahorn "Ernst-Anton-Strale" 1-stammig 0,20/5m XX
84 Baumgruppe, Acer platanoides, Ahorn "Ernst-Anton-Strale" 1-stammig 0,20/5m XX
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1. PLANUNG

PLANUNGSZIEL

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Aumuhle hat in ihrer Sitzung am 08.11.2012
beschlossen den Bebauungsplan Nr. 11 fur den Bereich ,Siedlung: Birgerstral3e, Ernst-
Anton-Stral3e, Mortagneweg, Weidenstieg“ aufzustellen.

Das Baugesetzbuch bestimmt in § 1 Absatz 1 BauGB, die Bauleitplanung zum zentralen
stadtebaulichen Gestaltungsinstrument. Der Gesetzgeber geht davon aus, dass die
stadtebauliche Entwicklung nicht nur isolierten Einzelentscheidungen nach den § 34 und

8§ 35 BauGB Uberlassen werden soll, sondern der Lenkung und Ordnung durch
Planungsbedarf.

Die Regelungen nach 8§ 34 Baugesetzbuch sind kein vollwertiger Ersatz fur einen
Bebauungsplan.

Daher stellt die Gemeinde zur weiteren stadtebaulichen Ordnung und Entwicklung den
Bebauungsplan Nr. 11 auf.

Um ein Gesamtkonzept und eine stadtebauliche Ordnung des Gebietes herzustellen sowie
eine ungeregelte Verdichtung zu verhindern wird der Bebauungsplan aufgestelit.

Die Gemeinde beabsichtigt daher das Allgemeine Wohngebiet so mit Baugrenzen und
Festsetzungen zu begrenzen, dass der vorhandene Einzelhaus und Doppelhauscharakter in
seiner vorhandenen Struktur beibehalten wird.

In den an die Ernst-Anton-Stralle anliegenden Wohnbereichen sowie sudlich der
BlrgerstralRe beabsichtigt die Gemeinde, die Wohnstruktur und den vorhandenen
Gebietscharakter zu erhalten und durch Festsetzungen der Grundflachenzahl, der
Eingeschossigkeit, der Hauptfirstrichtungen, der Gesamtgebdudehdhe und der Ausnutzung
der Grundstiicke zu schitzen.

Da sich in der Bebauungsform jede Anliegerstral3e getrennt von einander entwickelt hat und
eigene stadtebauliche Strukturen aufweist, ist sie dazu Ubergegangen, die Vielfalt, aber auch
die Einheitlichkeit der einzelnen Bereiche untereinander zu sichern.

Auch wie bereits vorher erldutert ist das stadtebauliche Ziel der Gemeinde Aumihle im
Planbereich den vorhandenen Charakter der griinordnerischen Struktur mit entsprechenden
Festsetzungen zu sichern und festzuschreiben. Dabei ist die Baumschutzsatzung der
Gemeinde zu beachten.

FESTSETZUNGEN

Die Festsetzungen innerhalb des Bebauungsgebietes sind ein Allgemeines Wohngebiet
(WA) gemal 8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB / § 4 BauNVO, mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu
belastende Flachen gemadR § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB sowie Flachen fir
Gemeinschaftsstellplatzen/Gemeinschaftsgaragen gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB.

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (8 9 (1) 1 BauGB i.V.m § 1 (6) BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete (WA) (8 4 BauNVO)

Zulassig sind gemal § 4 Abs. 2 BauNVO
1. Wohngebaude,

BSK Bau + Stadtplaner Kontor M6lln 3
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2. Die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften,
sowie nicht stérende Handwerksbetriebe
3. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

Ausnahmsweise kdnnen gemal § 4 Abs. 3 BauNVO zugelassen werden

1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
2. sonstige nicht stdrende Gewerbegebiete
3. Anlagen fur Verwaltungen

Nicht zulassig sind gemal 8§ 1 Abs. 5 und 6 BauNVO
4, Gartenbaubetriebe
5. Tankstellen

In Wohngeb&uden als Doppelhaus ist pro Doppelhaushélfte maximal 1 Wohneinheit
zulassig.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) 1 BauGB i.V.m 8§ 16 BauNVO)

Die festgesetzte max. Gesamtgebdudehthe (oberer Bezugspunkt ist der hochste Punkt des
gedeckten Daches), bezogen auf die mittlere Héhe des Gelandes der Gberbaubaren Flache
des jeweiligen Grundstiicks, darf nicht Gberschritten werden.

Bei der Berechnung der Geschossflachenzahl (GFZ) sind die Flachen von
Aufenthaltsraumen in den Dach- und Kellergeschossen einschlieBlich der zu ihnen
gehorenden Treppenraume und einschlieflich ihrer Umfassungswénde mitzurechnen.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (8§ 9 (4) BauGB i.V.m. § 84 LBO)

Als AuBenwandgestaltung sind Verblendmauerwerk Wandputz und Holzverkleidungen-und
: hen, zulassig.

Fur die Hauptgebdude sind nur Walm-, Sattel- und Krippelwalmdacher mit einer
Dachneigung von 20° - 48° zulassig.

Nicht zulassig sind Flach-, Zelt- und Pultdécher.

Aus gestalterischen Grinden sind Abweichungen von der Hauptdachneigung bei
Krippelwalmen und Walmen zulassig. Bei bestehenden Gebauden kann bei Umbauten die
vorhandene Dachneigung bestehen bleiben.

Hiervon sind Abweichungen flr Gebaudeteile zulassig. Fir rickwartige Anbauten der
Hauptgebaude sind auch Flachdacher zulassig.

Fur Garagen, Carports und Nebenanlagen bis 60 m2 Grundflache sind Flachdacher zulassig.
Flachdéacher sind als Grundacher zulassig.

Nebenanlagen, die eine grofRere Grundflache haben, sind mit der gleichen Dachform der
Hauptgebaude herzustellen.

Zulassig sind Solarthermie- und Photovoltaik-Anlagen zur eigenen Nutzung als nicht
storende Anlagen.

Dacheindeckungen sind in den Farben Ziegelrot, Rot-Braun, Braun, Grau, Anthrazit und
Schwarz zulassig.

Bei der farblichen Gestaltung der AuRenwande sind rein-weil3e sowie rein-bunte Farbttne
(s.g. Klarfarben) unzulassig.

Im Bereich beidseitig der ,Burgerstralle“ und ,Ernst-Anton-Stral’e“, ab Kreuzung ,Ernst-
Anton-StralRe — Blrgerstralke®, in stdwestlicher Richtung, sind bei der farblichen Gestaltung
der AuBenwande nur helle Farbtone zugelassen. Beidseitig der ,Ernst-Anton-Strale®, ab
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Kreuzung ,Burgerstral’e“ bis zur Einmindung ,Sachsenwaldstraf’e®, sind nur Fassaden aus
Verblendmauerwerk in der Farbe Rot zugelassen.

Je Wohneinheit ist mindestens 1 Stellplatz bis zu einer Gesamtnettostellplatzflache von 15
m? vorzusehen.

Das Aufstellen oder Anbringen von Antennen zur gewerblichen Nutzung ist unzulassig.

Die Errichtung von Nebenanlagen gem. 8§ 14 BauNVO aul3erhalb der Gberbaubaren Flachen
ist nur mit einem Mindestgrenzabstand zur seitlichen Grundstlicksgrenze mit 1,50 m und
3,00 m von der hinteren Grenze, zulassig. Stellplatze und Garagen gem. § 12 BauNVO
sowie Carports diurfen an der Grundstiicksgrenze errichtet werden. Sind in diesen v. g.
Anlagen Abstellrdume vorhanden, dann gilt, dass diese auch an der Grundstiicksgrenze
errichtet werden dirfen.

Auf den in der Planzeichnung - Teil A mit Sternchen gekennzeichneten Grundstticken sind
nur Gebaude mit einem Abstand zur Stral3enbegrenzungslinie von max. 10 m zulassig.
Fir jedes Grundstuck ist nur eine Einfahrt mit einer max. Breite von 4,00 m zul&ssig.

2. RECHTSGRUNDLAGEN

Die Aufstellung erfolgt gemalR § 13a BauGB im beschleunigten Verfahren ohne
Durchfiihrung einer Umweltprifung nach § 2 (4) BauGB.

Das Planverfahren § 13a BauGB erfolgt in Anlehnung an das vereinfachte Verfahren des

§ 13 BauGB und dient der Wiedernutzbarmachung von Flachen, der Nachverdichtung oder
anderen MalRnahmen der Innenentwicklung.

Bei einer Grundflache zwischen 20.000 m? und 70.000 m? kann ein Verfahren nach § 13a
BauGB durchgefuhrt werden, wenn aufgrund einer Uberschlagigen Prifung erlangt wird,
dass der Bebauungsplan voraussichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen hat, die in
der Abwagung zu bericksichtigen waren. Dies ist bei dem Bebauungsplan der Fall.

Es entfallt das Erfordernis einer formlichen Umweltprifung. Die Eingriffe in Natur und
Landschaft sind nicht ausgleichspflichtig.

Durch den Bebauungsplan wird erreicht, dass dieser der Innenentwicklung dient und
zusatzliche Flacheninanspruchnahme von AufRenbereichsflachen und damit verbundenen
Eingriffen in Natur und Landschaft verhindert werden.

Der Bebauungsplan besteht aus der Planzeichnung Teil A im Mal3stab 1:1.000, dem Text
Teil B und der Begriindung (8§ 9 Abs. 8 BauGB).

Dem Bebauungsplan liegen zugrunde:

o das Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bek. vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), das
zuletzt durch Art. 6 G vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722) geandert worden ist,

o die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990, zuletzt geédndert durch Art. 2 G vom 11.06.2013 (BGBI.l S. 1548)

o die Planzeichenverordnung 1990 (PlanZVO 90) vom 18.12.1990, letzte Anderung Art.
2 G vom 22. Juli 2011 (BGBI. I S. 1509)

o Landesbauordnung (LBO) fir das Land Schleswig-Holstein in der Fassung vom

22.01.2009 (GVOBI. Schl.-H. S. 6), letzte berucksichtigte Anderung: mehrfach
geéandert (Art. 1 Ges. v. 18.06.2016, GVOBI. S. 369)
Der Bebauungsplan im MaRRstab 1:1.000 gem. 88 2, 8, 9, und 10 in Verbindung mit § 30
Baugesetzbuch entwickelt sich aus dem Flachennutzungsplan der Gemeinde Aumdihle.
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3. VERKEHR/ERSCHLIESSUNG

Das Planungsgebiet schliefl3t stidwestlich an die Sachsenwaldstral3e und sudéstlich an die
StralRe ,Schwarzer Weg“ an.

Hinweis
Das Plangebiet befindet sich im Einzugsbereich der S-Bahn-Station Aumiihle und verfligt
somit Giber eine sehr gute OPNV-Anbindung.

Durch den Plangeltungsbereich fihren die Ernst-Anton-Stral3e, die Birgerstral3e, die Stral3e
~Weidenstieg“ und der Mortagneweg.

Die Ernst-Anton-Straf3e fuhrt von der SachsenwaldstralBe aus in stdwestlicher Richtung bis
zur Firstin-Ann-Mari-von-Bismarck-Schule zusammen mit Kindergarten und Turnhalle am
Ende, diese Stral3e endet dort mit einem Wendehammer. Die Blrgerstral3e verlauft von der
Ernst-Anton-StrafRe in nordwestlicher Richtung und mindet in die Bornsener StralRe, die im
westlichen  Bereich in  nordlicher und sidlicher Richtung auflerhalb  des
Plangeltungsbereiches verlauft.

Alle ErschlieBungsstraRen sind Gemeindestraf3en, die einzig und allein zur ErschlieBung der
an diesen Straf3en anliegenden Grundstiicke dienen.

Die StralRenflachen werden innerhalb des Bebauungsplanes so ibernommen, wie sie
vorhanden sind. Die StraBenprofile sind so dargestellt, wie die StralRen ausgebaut sind.

4.  VER- UND ENTSORGUNG

Abwasser- und Regenwasserbeseitigung

Die Schmutzwasserentsorgung erfolgt Uber zentrale Anlagen des Abwasserverbandes der
Lauenburgischen Bille- und Geest-Randgemeinden. Uber Druckrohrleitungen wird das
Schmutzwasser den Klar und Einleitungseinrichtungen der Freien und Hansestadt Hamburg
zugefihrt.

Die Beseitigung des anfallenden Niederschlagswassers ist Uber die Satzung Uber die
Niederschlagswasserbeseitigung der Gemeinde Aumuhle (Niederschlagswasserbe-
seitigungssatzung) vom 11.06.2009 geregelt bzw. erfolgt Gber die bestehende offentliche
Niederschlagswasseranlage.

Bei Einleitung in die vorhandene Niederschlagswasseranlage, die in die Bille entwassert, ist
auf den bisherigen Abfluss von 0,6 I/s*ha zu begrenzen.

Versorgungseinrichtungen

Die Holsteiner Wasser GmbH betreibt in der Gemeinde Aumuihle ein Wasserwerk mit
dazugehdrendem Netz. Das Rohwasser wird aus vier Brunnen mit Tiefen von 60 bis 130
gewonnen, um anschlieend im Wasserwerk aufbereitet zu werden. Das Trinkwasser dient
der Versorgung von ca. 8.000 Einwohnern aus Aumduhle, Friedrichsruh und Teilen der
angrenzenden Stadt Reinbek, sowie Teile der Gemeinden Wohltorf und Escheburg
Volmoor.
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Die Versorgung mit Strom erfolgt Gber die E.ON Hanse Vertrieb GmbH und/oder andere
Anbieter.

Abfallentsorgung

Die Aufgabe der Abfallentsorgung fiihrt die Abfallwirtschaft Stidholstein (AWSH) im Auftrage
des Kreises Herzogtum Lauenburg (6ffentlich-rechtlicher Entsorgungstrager) als beauftragter
Dritter durch.

Die Entsorgung erfolgt gemaf der Satzung Uber die Abfallwirtschaft des Kreises Herzogtum
Lauenburg (Abfallwirtschaftssatzung).

Diese regelt die Entsorgung von Abféllen (z.B. Behélterausstattung, Abfuhrrhythmus und
Bereitstellung).

Loschwasser
Laut Erlass des Innenministeriums vom 30. August 2010 — IV 334-166.701.400 — ist fur das
Gebiet eine Loschwassermenge von 48 m3/h, fir eine Loschdauer von 2 h bereitzuhalten.

Kommen in dem Gebiet weiche Bedachungen oder nicht mindestens feuerhemmende
Wande zur Ausfiihrung ist die Hohe der Loschwassermenge, die erforderlich ist, im Einzelfall
nachzuweisen. In dem Nachweis ist die Leistungsfahigkeit des offentlichen
Wasserversorgungsnetzes einzubeziehen.

Tiefbauarbeiten

Vor Beginn erforderlicher Tiefbauarbeiten fir die ErschlieBungsarbeiten sowie fur die
Verlegung der Ver- und Entsorgungsanlagen ist die genaue Kabellage der
Stromversorgungsleitungen bei den zustdndigen Betriebsstellen der Versorgungstrager zu
erfragen.

Fir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit
dem StraRenbau und den Baumafinahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig,
dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaBnahmen im Bebauungsplangebiet der
Deutschen Telekom Technik GmbH, Fackenburger Allee 31, in 23554 Libeck und/oder
anderen Anbietern, so friih wie moglich, mindestens drei Monate vor Baubeginn, schriftlich
angezeigt werden.

5. DENKMALSCHUTZ

§ 15 DSchG - Funde:

Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziglich unmittelbar oder tber die
Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehdrde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner
fir die Eigentimerin/Eigentimer und Besitzerin/Besitzer des Grundstiicks oder des
Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und flr die Leiterin/Leiter der Arbeiten, die zur
Entdeckung oder dem Fund gefiihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten
befreit die Ubrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die
Fundstatte in unverandertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder
Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach
Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung.

Archéologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie
Veranderungen oder Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit.
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6. NATURSCHUTZ UND LANDSCHAFTSPFLEGE

Angaben zum Plangebiet

Der Bebauungsplan Nr. 11 befindet sich relativ zentral im sudlichen Bereich der Ortslage
Aumihle, nérdlich des angrenzenden Bebauungsplanes Nr. 1la (u.a. Schulgelande der
LFurstin-Ann-Mari-von-Bismarck-Schule® mit Schule, Sporthalle, Kita und Krippe) bzw.
westlich des Sportplatzes und umfasst den Bereich Birgerstrale, Ernst-Anton-Stral3e,
Mortagneweg, Weidenstieg sowie die Bebauung stdwestlich der Sachsenwaldstral3e.

Der grofdte Teil des Plangebietes ist mit Wohnhausern bebaut. Die Ernst-Anton-Stral3e und
die Burgerstralle sind Uberwiegend mit typischen und fir das Gebiet charakteristischen
Siedlungshéausern, auf langen und schmalen Grundsticken, bebaut. Im Bereich der
BurgerstraBe sind auch ein paar Wohnblocks vorhanden. Weitere Wohnblocks sowie
Reihenh&user sind am Weidenstieg sowie am Mortagneweg zu finden. Ein paar von den
alteren und fur Aumihle typischen Villen sind an der Sachsenwaldstral3e zu finden.

GroRere, erhaltenswerte Baume befinden sich hauptsachlich auf den Grundstiicken an der
~Sachsenwaldstralle® sowie vereinzelt auf anderen Grundstiicken im Plangeltungsbereich.

Planung
Das Ubergreifende Planungsziel ist eine geordnete Steuerung der zukinftigen Entwicklung

und eine stadtebauliche Ordnung fur das Gebiet herzustellen. Vor allem ist der Erhalt des
ortstypischen Charakters der Bebauung an der ,Blrgerstral3e“ sowie an der ,Ernst-Anton-
Stralie” ein wichtiges Planungsziel fir das Gebiet. In den schon Uberbauten Bereichen
werden Baufenster und die Grundflachenzahl festgesetzt, um eine eventuelle Erweiterung
der vorhandenen Geb&ude bzw. eine geordnete Neubebauung in den vorhandenen
Baullicken zuzulassen.

Um den Charakter des Gebietes weiterhin zu erhalten werden ortsbildpragende Grof3baume
zum Erhalt festgesetzt.

Der B-Plan 11 setzt fir den Wohnbereich ein allgemeines Wohngebiet (WA) fest. Je nach
Planbereich bzw. Art der Bebauung und Grundstiicksgrof3e, wird die Grundflachenzahl
zwischen 0,15 und 0,4 festgesetzt.

Die Planflache umfasst ca. 83.125 m2. Davon werden 69.210 m2 als WA-Flache festgesetzt.
Die Grundflachenzahl wird, je nach Gebiet zwischen 0,15 und 0,4 festgesetzt.

Flache GRZ Grundflache
13.770 mz 0,15 2.066 m?
11.375 m? 0,20 2.275 m?
24.265 m?2 0,25 6.066 m?
15.265 m? 0,30 4.580 m2
4.265 m2 0,40 1.706 m2
270 m2 1,00 270 m?
Gesamt: 16.963 m?2

Gemald der Aufstellung wird eine Grundflache von ca. 16.963 m2 ermittelt. Bei einer
Grundflache weniger als 20.000 m? kann ein Verfahren nach § 13a BauGB durchgefiihrt
werden, wenn aufgrund einer Gberschlagigen Prifung erlangt wird, dass der Bebauungsplan
voraussichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen hat, die in der Abwagung zu
berticksichtigen wéren. Dies ist bei dem Bebauungsplan der Fall.

Das Verfahren wird somit nach § 13a BauGB ,Bebauungspléne der Innenentwicklung® in
Anlehnung an das vereinfachte Verfahren durchgefuhrt. Gemal § 13a (2) BauGB gelten die
Eingriffe in Natur und Landschaft, die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu
erwarten sind, als zulassig. Ein Ausgleich ist nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor
der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zuléssig waren.
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Die Eingriffe in die Schutzguter des Naturhaushaltes sind dennoch im beschleunigten
Verfahren, auch wenn kein Ausgleich erforderlich ist, zu ermitteln und darzustellen.

Zum Schutz des Baumbestands in der Gemeinde Aumihle hat die Gemeinde eine
Baumschutzsatzung erfasst, die mit einer 1. Anderung am 29.08.2013 in Kraft getreten ist.
Diese Baumschutzsatzung liegt u.a. zu Grunde fur die Beurteilung eines Eingriffes in den
Baumbestand.

Auswirkungen auf die Schutzqgiiter des Naturhaushaltes

Schutzgut Boden
Mit Grund und Boden soll gemafR § 1la (2) BauGB sparsam umgegangen werden.

Boden erfullen eine Vielzahl von Funktionen sowohl im Naturhaushalt als auch im
soziobkonomischen System. Sie dienen als Standort fur Flora und Fauna sowie als
Puffermedium fur den Wasserhaushalt.

Der Boden im Plangebiet gehort, gemald dem Regionalatlas fir Herzogtum Lauenburg, zu
den Boden der Altmorénen bzw. den Bbdden der (Parabraunerde-) Braunerde- Gesellschaft.
Das sind Boden aus lehmigem oder schluffigem und steinigem Sand tber (lehmigem) Sand
(Geschiebelehm).

Durch die vorgesehene Planung wird hauptsachlich der Bestand erhalten. Eine geringfligige
Erweiterung der bestehenden Gebaude bzw. bei ein paar gréReren Grundstiicken ein
zusatzliches Wohnhaus sollen zugelassen werden. Somit werden ggf. neue Flachen
versiegelt bzw. teilversiegelte Flachen vollversiegelt.

Die Erh6hung der zugelassenen Versiegelung im Vergleich mit dem Bestand, fiihrt an der
Stelle zu einer Beeintrachtigung des Schutzgutes Bodens. Das fiuhrt dazu, dass die
natiirliche Bodenfunktion als Lebensraum fir Pflanzen und Tiere durch die Versiegelung
zusatzlich entzogen wird. Durch das beschrankte Ausmafd der Neuversiegelung, sind die
Beeintrachtigungen geringfiigig. Durch eine Minimierung der vollversiegelten Flachen bei
den Zufahrtswegen und Stellplatzen z.B. durch breitfugige Pflasterung, Schotterrasen oder
Rasengitter werden Stérungen in das Schutzgut Boden zusatzlich reduziert.

Schutzgut Wasser

Naturliche Gewasser sind nicht im Plangebiet vorhanden.

Der anstehende Boden besteht aus lehmigem oder schluffigem und steinigem Sand, mit
einer mittleren bis hohen Wasserdurchlassigkeit. Durch die vorgesehene Planung werden
neue Flachen versiegelt. Es wird davon ausgegangen, dass die Planung insgesamt zu einer
geringflgigen Erhéhung der Versiegelung fiihrt.

Das unbelastete Regenwasser von den Dachflachen ist zu sammeln und fur die
Gartenbewasserung zu nutzen. Die Beseitigung des Uberschiissigen Niederschlagswassers
ist Uber die Satzung Uber die Niederschlagswasserbeseitigung der Gemeinde Aumihle
(Niederschlagswasserbeseitigungssatzung vom 11.06.2009) geregelt bzw. erfolgt tGber die
bestehende offentliche Niederschlagswasseranlage.

Durch offenporige Versiegelung und Beschrankung der versiegelbaren Flachen reduziert
sich die Intensitat der Belastung und die Beeintrachtigungen werden minimiert.

Schutzgut Landschaftselemente (Flora, Fauna)

Der Planbereich umfasst den bebauten Bereich, ,Siedlung“ im stdlichen Teil der Ortslage,
direkt nérdlich des Schulgeléndes der ,Furstin-Ann-Mari-von-Bismarck-Schule®, nérdlich des
Sachsenwaldes. Die Planflache besteht tUberwiegend aus Wohnhausern, (Einzelhduser,
Doppelhduser, Reihenhduser sowie Mehrfamilienhduser) mit ihren dazugehdrenden
Gartenbereichen. Die Garten werden mit Scherrasen, Hecken, Strauchern, Obstbaumen und
Baumen meist géartnerisch gestaltet. Durchgehend im Plangebiet sind in den Garten
auBerdem immergrine Geholze als Straucher oder als Baume wie z.B. Thujas, Tannen,
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Fichten, Kiefern, Larchen oder Rhododendrons sowie eine Vielzahl von Ziergeholzen zu
finden.

Das Plangebiet wird auRerdem von GroRbaumen wie z.B. Stieleichen, Linden, Kastanien,
Birken, Ahorn, Hainbuchen und Buchen als Einzelbdume an den Stral3enziigen, auf den
Grundstiicken oder als Bestand, gepragt.

Die vorhandene Baum- und Gehdlzstruktur innerhalb des Plangeltungsbereichs bleiben im
Weitesten erhalten. Gesetzlich geschitzte Biotope sind nicht vorhanden.

Ca. 530 m ostlich des Plangebietes befindet sich das europaische Vogelschutzgebiet EGV
DE 2428-492 ,Sachsenwald-Gebiet".

Im Plangebiet sind u.a. Brutvorkommen von Végeln der Geholze sowie der Gebaude und
verschiedene  Fledermausarten mdoglich. Zur  Vermeidung artenschutzrechtlicher
Verbotstatbestdnde nach § 44 BNatSchG wird die Umsetzung von Vermeidungs- und
Minimierungsmaf3nahmen erforderlich.

Um ein Versto? gegen die Verbote des 8 44 BNatSchG zu vermeiden sind
artenschutzrechtlichen Vermeidungsmafinahmen entsprechend zu beachten:

Flederméuse: Der Abriss der Gebaude und das Fallen von Baumen mit Héhlen oder Spalten
haben auRerhalb der Sommerquartierzeiten zu erfolgen. Es ist zwischen Anfang Marz bis
Ende November unzulassig.

Vogelarten: Eingriffe in Geholzbestande sind nur auerhalb der Brutzeit zulassig, d.h. nicht
von Anfang Marz bis Ende September

Erforderliche MalRnahmen unter Beriicksichtigung aller Einzelerfordernisse:
VermeidungsmalRnahme 1: Bauzeitenregelung fur MaBnhahmen an Gebauden:

Der Abriss der Geb&aude ist zwischen dem 01. Dezember und 28/29 Februar durchzufuhren.
Vermeidungsmalnahme 2: Bauzeitenregelung fur Eingriffe in Geholze:

Eingriffe in die Gehdlze sind zwischen dem 01. Dezember und 28/29 Februar durchzufihren.
Unter Beriicksichtigung der MalBhahmen kann das Téten oder Verletzen von Fledermausen
und Vogeln vermieden werden.

Zum Schutz des Baumbestands in der Gemeinde Aumihle hat die Gemeinde eine
Baumschutzsatzung erfasst, die mit einer 1. Anderung am 29.08.2013 in Kraft getreten ist.
Diese Baumschutzsatzung liegt u.a. zu Grunde fir die Beurteilung eines Eingriffs in den
Baumbestand. Gemal der Baumschutzsatzung sind Baume mit einem Stammumfang von
mehr als 100 cm (= 0,33 m Stammdurchmesser), gemessen in einer Hohe von 100 cm Uber
dem Erdboden geschitzt. Bei mehrstammigen Baumen ist die Summe der einzelnen
Stammumfange entscheidend, wobei ein Stamm mindestens 40 cm Stammumfang
aufweisen muss. Nicht unter diese Satzung fallen, gemaf § 2, Nadelbdume (Ausnahme von
Eiben), Pappeln, Weiden und Obstbdume (Ausnahme von Walnussbaumen und
Esskastanien).

Schutzgut Klima/ Luft

Klima ist die fir einen Ort oder eine Landschaft typische Zusammenfassung aller
bodennahen Zustande der Atmosphare und Witterung, welche Bdden, Pflanzen, Tiere und
Menschen beeinflusst und die sich wahrend eines Zeitraumes von vielen Jahren einzustellen
pflegt. Das Klima in der freien Landschaft ist weitgehend von naturlichen Gegebenheiten
abhéangig.

Das Untersuchungsgebiet liegt zwischen dem Klimabezirk der atlantischen und kontinentalen
Klimazone. Das kennzeichnende GroRRklima ist als feucht temperiertes, atlantisch-
subkontinentales Klima mit relativ kihlen, feuchten Sommern und milden Wintern zu
beschreiben.

Die Planung verursacht eine geringfigig Erhohung der Versiegelung, die durch Erhalt bzw,
Ergadnzung von Grunstrukturen und durch die vorhandenen angrenzenden Waldstrukturen
ausgeglichen wird. Mit dem Planungsziel, den hauptsichlichen Erhalt vorhandener
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Bebauung bzw. die Schaffung einer stadtebaulichen Ordnung im Gebiet sowie durch den
Erhalt der vorhandenen Griin- und Baumstruktur, ist eine Beeintrachtigung in das Schutzgut
Klima/Luft nicht zu erwarten. Direkt au3erhalb des Plangeltungsbereiches sind grof3flachige
Waldflachen vorhanden, so dass aufgrund der Planung keine Beeintrachtigungen in das
Schutzgut Klima/Luft zu erwarten sind.

Schutzgut Landschaftsbild

Unter dem Schutzgut Landschaft wird das Landschaftsbild als &uf3ere Erscheinungsform von
Natur und Landschaft ebenso erfasst, wie der Bestandteil des Naturhaushaltes, der
Lebensraum fur Pflanzen und Tiere bildet.

Das Lebensraumpotential der Landschatft fur Pflanzen und Tiere besteht aus den vielfaltigen
Beziehungen der abiotischen Schutzgiter Boden, Wasser, Klima und Luft untereinander und
zueinander.

Die Vielfalt und Eigenart der Lebensformen und Lebensraume findet ihren Ausdruck in der
Vielfalt und Eigenart der Wahrnehmungseindriicke der Landschaft. Optische und
Okologische Vielfalt sowie Eigenart erscheinen kaum trennbar.

Der grof3te Teil des Plangebietes ist mit Wohnhausern bebaut. Die Ernst-Anton-Straf3e und
die BirgerstraRe sind Uberwiegend mit Siedlungshausern auf langen und schmalen
Grundstiicken bebaut. Im Bereich der BirgerstraBe sind auch ein paar Wohnblocks
vorhanden. Weitere Wohnblocks sowie Reihenhduser sind am Weidenstieg sowie am
Mortagneweg zu finden. Ein paar von den alteren und fir Aumuhle typischen Villen sind an
der Sachsenwaldstral3e zu finden.

Innerhalb des Plangebietes sind einige GroRbaume vorhanden, welche zusammen mit den
Garten einen harmonischen und wohnlichen Charakter des Gebietes ergeben. Die
Waldflachen im Sidwesten des Plangebietes sowie die Grollbaume auf dem angrenzenden
Schulhof sowie die angrenzenden Waldflachen bilden eine markante Kulisse in Richtung
Suden, Sudosten sowie Stidwesten.

Die Betroffenheit der Landschaft hangt eng mit der Betroffenheit der anderen Schutzgiter
zusammen. Auswirkungen entstehen insbesondere durch die Flachenversiegelung und
—inanspruchnahme, auch in Verbindung mit der Errichtung von Baukdrpern, die zu einem
Verlust von Naturnahe, Eigenart, Vielfalt sowie ggf. Ausblicke fuhren.

Aufgrund der stadtebaulichen Zielsetzung ,Erhalt des Gebietscharakters® und aufgrund der
vorhandenen, wird das Gebiet in sich nicht viel geandert. Eventuelle Neubauten werden sich
aufgrund der Festsetzungen in das Ortshild einfligen. Somit wird im Bereich der WA-Flachen
voraussichtlich keine Beeintrachtigungen des Schutzgutes Landschaft aufgrund der Planung
entstehen bzw. mit dem groRtmdglichen Erhalt der vorhandenen Gehdlz- und
Baumstrukturen wird eine Veranderung minimiert.

Beeintrachtigungen wéahrend der Bauzeit und durch die Nutzung

Wahrend der Bauzeit sind durch Stérungen (La&rm und Emissionen wie Staub und Abgase)
meist zumutbare Belastungen des Bodens- und Wasserhaushaltes zu erwarten. Die
Stérungen sind voribergehend. Es werden keine nachhaltigen Beeintrachtigungen des
Naturhaushaltes erwartet.
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7.  GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN

Erhaltungsmaf3nahmen (8 9 (1) 25a/b BauGB)

Einzelbdume
Die im Plan festgesetzten Einzelbaume sind dauerhaft zu erhalten. Grundsatzlich ist die
Baumschutzsatzung zu beachten.

SchutzmalRnahmen:

- Die Einzelbdume sind so zu schiitzen, dass keine Schadigungen im Wurzel-, Stamm-
und Kronenbereich des Baumes, die zum Absterben des Baumes filhren oder seine
Lebensfahigkeit nachhaltig beeintrachtigen kénnen, vorkommen. Als Schadigung des
Wurzelbereiches unter der Baumkrone (Kronenbereich) gelten insbesondere

o Befestigung der Flache mit einer wasserundurchlassigen Decke (z.B.
Asphalt, Beton)

o Abgrabungen, Ausschachtungen, (z.B. durch Ausheben von Graben) oder
Aufschittungen

o Lagern oder Ausschitten von Salzen, Olen, Sauren, oder Laugen

o Austreten von Gasen und anderen schéadlichen Stoffen aus Leitungen

o Unsachgemaliie Anwendung von Dungemitteln und
Unkrautvernichtungsmitteln.

o Anwendung von Streusalzen, soweit der Kronenbereich nicht zum

befestigten Verkehrsraum gehort.

- Bei den Einzelbaumen ist bei jedem Baum ein vegetationsfahiger Standort von mind.
10 m2 GroRe zu gewahrleisten und auf Dauer zu pflegen und zu erhalten.

- Die Baume sind aus Grinden des Faunaschutzes nur in Ausnahmefallen
baumchirurgisch zu behandeln. Auf die Verkehrs-Sicherheitspflicht ist zu achten. Art
und Umfang der Verkehrssicherungsmaf3nahmen sind von dem Zustand des
Baumes, dem Standort des Baumes, der Art des Verkehrs und der
Verkehrserwartung abhéngig. Dabei darf der Charakter des Baumes nicht
beeintrachtigt werden.

- Bei Abgang von Baumen sind diese durch Ersatzpflanzungen von einem oder
mehrerer Baume vorzunehmen. Bis 1,00 Meter Stammumfang (gemessen in einem
Meter Hohe) (= 0,32 cm Durchmesser) des zu fallenden Baumes ist ein Ersatzbaum,
gleichartiges Geholz, mit einem Mindeststammumfang von 18/20 cm zu pflanzen.
Danach ist fur jede weitere 100 cm Stammumfang des zu fallenden Baumes je einen
weiteren Ersatzbaum gleicher Qualitat vorzusehen.

Die Neuanpflanzungen sind dauerhaft zu sichern und zu erhalten. Die
Ersatzpflanzungen sind innerhalb eines Jahres nach dem Zeitpunkt des Fallens
vollstandig vorzunehmen und nachzuweisen.

SchutzmalRnahmen wahrend der Bauzeit:

- Die Einzelbaume sowie die Baume innerhalb der offentlichen Grinflachen sind,
soweit erforderlich, vor Baubeginn und wéhrend der Bauphase vor Beschadigung zu
schitzen und zu sichern, nach DIN 18920 ,Schutz von Baumen, Pflanzbestanden
und Vegetationsflachen bei Baumalinahmen.” Das Befahren mit Baumaschinen
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sowie das Zwischenlagern von Baumaterial ist innerhalb des Wurzelraumes zur
Vermeidung von Bodenverdichtungen unzulassig.

MinimierungsmaRnahmen (8§ 9 (1) 4, 14, 16 BauGB)

BodenschutzmaflZnahmen

Der vorhandene Oberboden (Mutterboden) ist vor Baubeginn gesondert abzutragen und an
geeigneter Stelle bis zur Wiederverwertung auf dem Grundstiick, zwischenzulagern. Die
Mutterbodenmieten sind nicht héher als 1 m anzulegen und mit einer geeigneten
Grindingung einzuséen (z. B. Lupine; Schutz des Oberbodens).

MaRnahmen zum Schutz des Wasserhaushaltes
Siehe Niederschlagswasserbeseitigungssatzung der Gemeinde Aumihle, Bekanntmachung
Nr. 46 / 2009.

Vermeidungs- und MinimierungsmafRnahmen zum Schutz der Fauna

Um eine Beeintrachtigung von Brutvogeln und Flederm&usen zu vermeiden, sind Abrisse der
Gebéaude zwischen dem 01.Dezember und 28/29. Februar durchzufiihren.

Sofern durch eine Fledermauskartierung nachgewiesen wird, dass eine Quartiernutzung der
Gebaude nicht erfolgt (,Negativnachweis®) ist ein Abriss auch zu anderen Zeiten moglich.
Dies ware im Einzelfall abzustimmen.

Um eine Beeintrachtigung von Brutvogeln und Fledermausen zu vermeiden, sind Eingriffe in
die Gehdlze zwischen dem 01.Dezember und 28/29. Februar durchzufihren.

GestaltungsmalRnahmen (8 9 (1) 25a BauGB)

Baumpflanzungen auf den Grundstiicken

Auf den Grundstiicken mit einer Neuversiegelung von mindestens 75 m2 ist jeweils ein klein-
bis mittelkroniger, standortheimischer Laubbaum zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Es
sind Hochstdmme zu pflanzen. Bei nachhaltiger Beeintrachtigung ihrer Vitalitat oder ihrem
Abgang sind sie umgehend mit Baumen gleicher Art zu ersetzen. Die Anwuchspflege ist fur 3
Jahre sicherzustellen.

Gehdlzart:

Empfohlen werden hier die folgenden Arten:
Spitzahorn (Acer platanoides) Vogelkirsche (Prunus avium)
Feldahorn (Acer campestre) Wildbirne (Pyrus communis)
Sandbirke (Betula pendula) Mehlbeere (Sorbus aria Majestica)
Baumhasel (Corylus colurna) Eberesche (Sorbus intermedia)
Hainbuche (Carpinus betulus) Winterlinde (Tilia cordata)
Obsthochstamme

Pflanzgut: Hochstdmme 3xv. mB., mindestens 16-18 cm Stammumfang

Die Baume sind in Pflanzlécher 150 x 150 cm, 50 cm tief, mit 1/3 Kompost und 2/3
Mutterboden zu pflanzen. Um die Standsicherheit zu gewahrleisten, sind die Baume jeweils
mit drei 2,5 m langen, rundstabgefrasten Stitzpfahlen aus unbehandelter Larche mit 8 cm
Durchmesser zu verankern. Die Pfahle sind nach Aushub der Pflanzgruben noch vor der
Pflanzung etwa 50 cm tief in den Boden zu schlagen.

Die Pflanzarbeiten sind fachgemaf auszufthren.

MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(8 9 (1) 20 BauGB)

Nebenflachen
Die versiegelten Flachen im privaten und im 6ffentlichen Raum sollen so gering wie mdglich
gehalten werden. Bei Stellflachen, Zufahrten etc. sind mind. 25 % der Flache
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wasserdurchlassig  auszufuhren, entweder mit wassergebundenem Material —oder
grol3fugigem Pflaster, Okopflaster, Rasengittersteine 0. &., damit eine gewisse
Versickerungsleistung fir Niederschlagwasser gewabhrleistet bleibt.

Empfehlungen zur Bepflanzung der Baugrundstiicke

Anpflanzung von Baumen, Strauchern und Stauden

Fur die Grundsticke und privaten Grinflachen wird empfohlen, pro angefangene
Grundstucksflache von 500 m2 Gréf3e (falls noch keine Mittel- bis GroRbaume vorhanden
sind) je einen mittel- bis grof3kronigen, standortheimischen Laubbaum zu pflanzen. Es wird
mindestens ein Baum je Vorgarten empfohlen.

Empfohlene Laubb&dume:

- Obsthochstamme - Esche (Fraxinus exelsior)

- Spitzahorn (Acer platanoides.) - Vogelkirsche (Prunus avium)

- Bergahorn (Acer pseudoplatanus) - Birnbaum (Pyrus communis)

- Feldahorn (Acer campestre) - Stieleiche (Quercus robur)

- Hainbuche (Carpinus betulus - Eberesche (Sorbus aria ,Majestica®)

- Sandbirke (Betula verrucosa) - Schwedische Mehlbeere (Sorbus intermedia)

- Winterlinde (Tilia cordata)
Pflanzgut:
Hochstamm, 3xv.mDb., mind. Stammumfang 16-18 cm

AulRerdem werden auf den Grundstliicken Anpflanzungen vor allem mit geeigneten
standortheimischen Gehdlzen empfohlen wie z.B.

- Ahornarten (Acer spec.) - Schlehdorn (Prunus spinosa)

- Birke (Betula pendula) - Strauch- und Wildrosenarten (Rosa spec.)
- Hainbuche (Carpinus betulus) - Salweide (Salix caprea)

- Hartriegelarten (Cornus spec) - Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)

- Hasel (Corylus avellana) - Vogelbeerarten (Sorbus spec.)

- Weilidornarten (Crataegus spec.) - Flieder (Syringa vulgaris)

- Stechpalme (llex aquifolium) - Schneeball (Viburnum opulus)

- Liguster (Ligustrum vulgare) - Obsthochstamme

- Heckenkirschenarten (Lonicera spec.) - Eibe (Taxus baccata)

- Kirschenarten (Prunus spec.)

erganzt durch weitere Wild- und Strauchrosenarten, bodendeckende Rosenarten
(jedoch nicht Rosa rugosa und Rosa tomentosa).
Ungeeignet sind immergriine Geholze (Koniferen)!!

Fur die Grundstiicke mit einer dichten Nadelholzanpflanzung wie z.B. Fichten, Koniferen
werden empfohlen, diese sukzessiv durch eine entsprechende Laubgeholzanpflanzung zu
ersetzen.

Zusatzlich werden auf den Grundsticken Anpflanzungen von Stauden nach Vorbild alter
Bauergarten empfohlen wie z.B.:

- Schafgarbe (Achillea filipendulina) - Schneeglockchen (Galanthus nivalis)
- Eisenhut (Aconitum cammarum) - Storchschnabel (Geranium sanguineum)
- Kriechender Ginsel (Ajuga reptans) - Christrose (Helleborus niger)

- Stockrose (Alcea rosea) - Taglilie (Hemerocallis Hybride)

- Anemone (Anemone ...) - Johanniskraut (Hypericum calycinum)
- Akelei (Aquilegia vulgaris) - Schwertlilie (Iris germanica, |. sibirica)
- Haselwurz (Asarum europaeum) - Goldnessel (Lamium galeobdolon)

- Herbstaster (Aster novae-angliae) - Mérzenbecher (Leucojum vernum)

- Blaukissen (Aubretia Hybriden) - Feuerlilie (Lilium bulbiferum)

- Glockenblume (Campanula latifolia) - Madonnenlilie (Lilium candidum)

- Margariten (Chrysanthemum ....) - Lichtnelke (Lychnis calcedonica)

- Maiglockchen (Convallaria majalis) - Vergissmeinnicht (Myosotis sylvatica)
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- Krukos (Crocus ...) - Pfingstrose (Paeonia officinalis)
- Dahlien (Dahlia variablis) - Mohn (Papaver somniferum)

- Rittersporn (Delphinium cultorum) - Phlox (Phlox paniculata)

- Bartnelke (Dianthus barbatus) - Gartenprimel (Primula elatior)

- Nelke (Dianthus deltoides) - Schaumbliite (Tiarella cordifolia)
- Trénendes Herz (Dicentra spectabilis) - Tulpe (Tulipa ...)

- Fingerhut (Digitalis purpurea) - Immergriin (Vinca minor)

- Winterling (Erianthis cilicica) - Hornveilchen (Viola cornuta)

- Kaiserkrone (Fritillaria imperalis)

Um einen strukturreichen Garten zu erhalten und zur Forderung des Faunaschutzes, wird
zusatzlich eine Reduktion der z.T. hohen Pflegeintensitat empfohlen.

Grundéacher und Kletterpflanzen

Fur die Gliederung von Geb&uden wird empfohlen, Kletterpflanzen anzupflanzen.
Geeignete Arten sind:
- Bergwaldrebenarten (Clematis montana spec.) - Echtes Geif3blatt (Lonicera caprifolium)

- Gemeine Waldrebe (Clematis vitalba) - Waldgeil3blatt (Lonicera periclymenum)
- Gemeiner Efeu (Hedera helix) - Wilder Wein (Parthenocissus tric. 'Veitchii')
- Hopfen (Humulus lupulus) - Kletterrosen (Rosa spec.).

Fur Nebengebaude mit Flachdachern und mit geringer Dachneigung wird empfohlen, diese
als Grundacher mit einer 8-10 cm starken, geeigneten, durchwurzelbaren Substratauflage
anzulegen und mit Extensivbegriinung aus Krautern und ca. 20 % Grasern zu bepflanzen.
Moose wandern als Pionierpflanzen meist von selbst ein. Sedum- Arten sind Haupt-
bestandteil der Begriinung.
Geeignete Arten sind z.B.:

- Schoner Lauch (Allium pulchellum) - WeilRer Mauerpfeffer (Sedum album)

- Schnittlauch (Allium schoenopr.) - Fetthenne (Sedum floriferum)

- Zittergras (Briza media) - Milder Mauerpfeffer (Sedum sexangulare)
- Aufrechte Trespe (Bromus erectus) - Mongolen- Sedum (Sedum hybridum)

- Schaf-Schwingel (Festuca ovina) - Kaukasus- Fetthenne (Sedum spurium)

- Horst-Rotschwingel (Festuca rubra) - Tripmadam (Sedum rupestre)

- Hauswurz (Jovibarba globifera) - Dachwurz (Sempervivum tectorum)

- Kleine Kammschmiele (Koeleria glauca)

8. ARTENSCHUTZRECHTLICHE PRUFUNG

Im Plangebiet sind u.a. Brutvorkommen von Végeln der Geholze sowie der Gebaude und
verschiedene Fledermausarten moglich.

Eine artenschutzrechtliche Uberpriifung innerhalb des Plangeltungsbereiches ist nicht
vorgesehen, da es sich im Wesentlichen um einen bebauten Bereich handelt. Es handelt
sich um Grundstiicke mit Wohnhdusern und ihren meist intensiv genutzten Gartenanlagen
(siehe auch Ziffer 6 Schutzgut Landschaftselemente).

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande wird die Umsetzung von
VermeidungsmalRnahmen (Bauzeitenregelungen und Gehdlzabnahme) erforderlich. Wenn
die unter Ziffer 7 genannten MalRBhahmen bericksichtigt werden, ist kein Verstol3 gegen die
Verbote des § 44 BNatSchG gegeben.
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9. IMMISSIONSSCHUTZ

Aus der Schalltechnischen Stellungnahme Nr. 16-10-2
des Ingenieurbiros fur Schallschutz, ibs, Grambeker Weg 146, 23879 MolIn

Aufgabenstellung

Die Gemeinde Aumihle hat die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 11 beschlossen mit
dem Ziel, ein Gesamtkonzept und eine stadtebauliche Ordnung des Gebietes herzustellen
sowie eine ungeregelte Verdichtung zu verhindern. Hierfir werden auf den uberwiegend
bebauten Grundstiicken Baugrenzen festgesetzt sowie einzelne neue Baufelder
ausgewiesen. Als Art der baulichen Nutzungen werden Allgemeine Wohngebiete (WA)
festgesetzt. Im sidwestlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegen auRerdem die
Grundschule sowie Kindergarten, fur die eine Gemeinbedarfsflache festgesetzt wird.

Das Ingenieurbiro fur Schallschutz, ibs, wurde beauftragt, die von den im Sudwesten
liegenden Sportanlagen des TuS Aumihle-Wohltorf von 1910 e.V. ausgehenden
Larmimmissionen innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes Nr. 11 zu ermitteln
und zu beurteilen. AuRerdem sollen etwaige Auswirkungen des in der Ausbuchtung der
Gemeinbedarfsflache an der sudostlichen Grenze des Geltungsbereichs geplanten
Pfadfinderhauses untersucht werden

Zusammenfassung und Bewertung

Die Ergebnisse der Sportlarmberechnungen fir die besonders schutzbedirftigen Ruhezeiten
abends 20:00 - 22:00 Uhr und sonntags 13:00 - 15:00 Uhr sind als Anlagen 2 und 3
eingeflgt (siehe unten). Auf den Grundstiicken sudostlich der Ernst-Anton-StrafRe wird der
Regel-Immissionsrichtwert der 18. BImSchV von 50 dB(A), der durch eine diinne weil3e Linie
hervorgehoben ist;, an den Bestandsbebauungen (berschritten, der um den
»Altanlagenbonus® von 5 dB(A) erhéhte Sollwert von 55 dB(A) aber eingehalten(dicke weilde
Linie).

An den im Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 11 festgesetzten Baugrenzen ergeben sich
gegeniuber den Bestandsbebauungen um 1 - 3 dB(A) héhere Beurteilungspegel, der Sollwert
von 55 dB(A) incl. des Altanlagenbonus® von 5 dB(A) wird aber auch dort gréfRtenteils
eingehalten. Ausgenommen ist im etwas ungunstigeren Beurteilungsfall abends 20:00 -
22:00 Uhr das von der Sachsenwaldstrale aus gesehene dritte Grundstick mit
Beurteilungspegel bis 56 dB(A) (geman Anlage 2).

Aus fachlicher Sicht wird bei der Uberplanung des Wohngebietes die Anwendung des
Altanlagenbonus fiir eine Ausdehnung der Baugrenzen fir Anbauten und Neubebauungen
bis zur 55 dB(A) - Isophone als vertretbar und im Einklang mit der 18. BImSchV stehend
angesehen. Die Baugrenzen der Grundstiickszeile zwischen der Ernst-Anton-Straf3e und
den Sportanlagen muissten dann geringfugig an die dicke weil3e Linie in der Anlage 2 des
Beurteilungsfalls abends 20:00 - 22:00 Uhr angepasst werden.
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B

50:dB(A)

55 dB(A)

Jbs

Beurteilungspegel

<=35  dB(A)
> 35-40 dB(A)
> 40 - 45 dB(A)
> 45 - 50 dB(A)
> 50 - 55 dB(A)
> 55 - 60 dB(A)

s 2

Berechnung von Sportlarm

h |nach 18. BImSchv

in 5,5 m Hohe (1. OG)

ANLAGE 2
Projekt 16-10-2
Plotdatei: r1-og-wt

M 1: 1250

Bebauungsplan Nr. 11
der Gemeinde Aumiihle

Beurteilungszeit Ruhezeit
20:00 - 22:00 Uhr an Werk-
tagen (Tennisfelder +
Training auf dem Haupt-

und Nebenplatz)

Auftraggeber:
Gemeinde Aumiihle
Christa-Héppner-Platz 1

121521 Dassendorf

Ing.-Biiro flr Schallschutz
Grambeker Weg 146
23879 Mélin

Tel.: 0 45 42/ 83 62 47

Anlage 3

Beurteilungspegel

<=35  dB(A)
N > 35- 40 dB(A)
B - 40 - 45 dB(A)
> 45 - 50 dB(A)
> 50 - 55 dB(A)
BN > 55-60 dB(A)

e e —

Berechnung von Sportldrm

y [nach 18. BImSchv

in 5,5 m Hohe (1. OG)

ANLAGE 3
Projekt 16-10-2
i: r2-0g-so

M 1: 1250

Bebauungsplan Nr. 11
der Gemeinde Aumiihle

Beurteilungszeit Ruhezeit
13:00 - 15:00 Uhr an Sonn-
tagen (Tennisfelder +
FuBballspiel auf dem
Hauptplatz)

B |Auftraggeber:

| |Gemeinde Aumihle

g] |Christa-Hoppner-Platz 1
§ [21521 Dassendorf

Ing.-Biro fir Schallschutz
Grambeker Weg 146

4 (23879 Mslin

Tel.: 0 45 42 /83 62 47
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Will man innerhalb der Baufelder siddstlich der Ernst-Anton-Stral3e keine baulichen
Erweiterungen bzw. Neubebauungen zulassen, an denen sich gegeniiber den
Bestandsbebauungen bei Beurteilungspegeln in den Ruhezeiten oberhalb von 50 dB(A)
hohere Larmimmissionen ergeben wirden, dann missten die Baugrenzen zwischen den
Isophonen 50 dB(A) und 55 dB(A) in der Anlage 2 in Richtung der Sportanlagen bis zu den
vorhandenen Bebauungen zuriickversetzt werden.

Dies gilt insbesondere vor dem Hintergrund, dass etwaige zukiinftige relevante Anderungen
der Sportanlagen mit einem Verlust des Altanlagenbonus einhergehen kdénnen. Das
Heranriicken der Baugrenzen kann dann fur den Verein mit Nachteilen gegeniber der
Bestandssituation verbunden sein (wohingegen sich die Beschrankung der Baufenster auf
die Bestandsbebauungen nachteilig fur die Grundstiickseigentiimer auswirkt).

Zu erwéhnen ist hierbei, dass derzeit innerhalb der Bundesregierung eine Novellierung der
18. BImSchV abgestimmt wird, die u.a. die Anhebung der Immissionsrichtwerte innerhalb der
Ruhezeiten auf die sonst tagsiber geltenden Werte — in Allgemeinen Wohngebieten also von
50 dB(A) auf 55 dB(A) — vorsieht. Weiterhin kann unter Umstanden am Rand eines
Wohngebiete

s in unmittelbarer Nachbarschaft zu Sportanlagen unabhéngig vom Altanlagenbonus eine
gemengelagetypische Anhebung von Immissionsrichtwerten als Abwagungskriterium
herangezogen werden.

Erganzend sei im Zusammenhang mit dem in der Bauleitplanung verankerten Gebot zur
Minimierung von Larmimmissionen darauf hingewiesen, dass sich die Sportanlagen durch
Walle bzw. Wéande abschirmen lieBen. Aufgrund des flachenhaften Charakters der
Schallquellen, der geringen Abstdnde zwischen dem Bebauungsplangebiet und den
Sportanlagen sowie den stadtebaulichen Nachteilen einer solchen MalRnahme stellt sich
jedoch die Frage der VerhaltnismaRigkeit des Aufwandes zum Nutzen bzw. der
Realisierbarkeit.

Aus Uberschlagigen Beurteilungen der vom geplanten Pfadfinderhaus ausgehenden
Gerausche nach der Freizeitlarm-Richtlinie lasst sich ableiten, dass an Werktagen incl.
Samstag zwischen 08:00 Uhr und 20:00 Uhr sowie an Sonn-/Feiertagen im
zusammengehorigen Zeitblock 09:00 - 13:00 / 15:00 - 20:00 Uhr durch AufRenaktivitaten
keine Larmimmissionskonflikte zu erwarten sind. AuRennutzungen abends nach 20:00 Uhr
sowie an Sonn-/Feiertagen zwischen 13:00 Uhr und 15:00 Uhr sind jedoch auf larmarme
Aktivitaten zu beschrénken. AuRerdem sollte eventuelles Spielen von Musikinstrumenten wie
z.B. Gitarre im Freien in diesen besonders schutzbedirftigen Zeiten unterbleiben. Dies kann
durch  spatere  Nutzungsvereinbarungen bzw. Auflagen im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens (gdf. im Zusammenhang mit detaillierteren
Larmimmissionsuntersuchungen der konkreten Planungen) reglementiert werden.

Eine abschlieRende Bewertung der Untersuchungsergebnisse bleibt dem weiteren
Abwéagungsprozess zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 11 vorbehalten.

Aumihle, den Siegel -Blrgermeister-
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