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Bau- und Grundstiicksangelegenheiten
An- und Umbau am Reihenhaus
Weidenstieg 20 und 22

Beratungsfolge:

Datum Gremium Zustandigkeit
08.06.2017 Bauausschuss der Gemeinde Aumuhle Entscheidung

Sachverhalt:
Gestellt wird ein Bauantrag fur die Modernisierung von zwei Reihenhdusern sowie dem
Neubau eines Endreihenhauses auf den Grundstlicken ,Weidenstieg 20 und 22°“.

Das Grundstuck befindet sich im Geltungsbereich des in Aufstellung befindlichen
Bebauungsplanes Nr. 11 der Gemeinde Aumthle. Eine Veranderungssperre flir diesen
Bereich ist nicht mehr vorhanden. Eine Erhaltungssatzung fur den Bereich des
Weidenstieges ist ebenfalls nicht vorhanden. Das Bauvorhaben ist nach § 34 BauGB zu
beurteilen. Details zu dem Bauvorhaben sind den Anlagen zu entnehmen.

Der Fachdienst Liegenschaften hat bei einem Gesprach dem Antragsteller eine Baulast fur

die Uberfahrt zu den sudlichen Stellplatzen in Aussicht gestellt. Dies wiirde die
Parkplatzsituation in dem Bereich etwas verbessern.

Finanzielle Auswirkungen: Nein

Beschlussvorschlaqg:

Der Bauausschuss der Gemeinde Aumuhle erteilt sein gemeindliches Einvernehmen nach
§ 36 BauGB i.V.m. § 34 BauGB fir die Modernisierung von zwei Reihenhausern sowie
dem Neubau eines Endreihenhauses auf den Grundsticken ,Weidenstieg 20 und 22°“.

Anmerkung:
Aufgrund des § 22 GO war Frau Herr von der Beratung und Abstimmung

ausgeschlossen; sie/er war weder bei der Beratung noch Abstimmung anwesend.

Anlage/n:

Datum: Unterschrift:

Seite: 1/1



Reihenhduser Weidenstieg 20 + 22, Aumiihle:

Bauantrag fiir Modernisierung von zwei Reihenhéusern sowie Neubau eines Endreihenhauses

1. Lage, bauzeitlicher Hintergrund und Planungsrecht

Die beiden Baugrundstiicke bestehend aus den Flurstiicken 54/65 und 54/75 bzw. 54/66 und 54/76
verfiigen tber eine Gesamtflache von 671 gm. Sie liegen zentral im Gemeindegebiet von Aumiihle
und sind 1957 im Zuge einer Wohnungsbaukampagne als seinerzeit sog. ,Neue Gemeindesiedlung
Aumiihle” mit zwei Reihenhiusern als Bestandteile einer Hausgruppe aus fiinf Einheiten (Nr. 20-28)
bebaut worden. Die bestehenden Gebaude sind sehr klein und zeigen die fiir diese Bauzeit typische
einfache Bauweise und infolge einer bislang nur oberfldchlichen Instandhaltung zudem deutliche
Schiden. Die Hausnummer 22 steht seit Jahren leer und ist im derzeitigen Zustand unbewohnbar.

Luftbild Weidenstieg mit Baugrundstiick:
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Die Siedlung beidseits des Weidenstiegs und auch angrenzend erscheint als ein im Zusammenhang
geschlossen bebauter Ortsteil mit fast ausschlieBlicher Wohnbebauung. Es besteht fiir dieses Gebiet
kein Bebauungsplan oder sonstige planungsrechtliche Beschrankung. Die Zuldssigkeit dieses Bauvor-
habens ist deshalb nach § 34 Abs. 1 BauGB zu beurteilen.
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2. Bauvorhaben

Dem hier beantragten Bauvorhaben liegt die Idee zugrunde, die anstehende Sanierung der beiden
Bestandsgeb&ude nicht allein auf eine Beseitigung ihrer akuten Schaden zu beschranken, sondern
diese Notwendigkeit auch als Gelegenheit aufzufassen, sie energetisch auf den aktuellen Stand zu
modernisieren und dabei auch noch zusiatzlichen Wohnraum zu schaffen. Im Sinne einer punktuellen
Nachverdichtung des besiedelten Gemeindegebiets soll zudem der freie Grundstiicksbereich im
Westen zum Bau eines neuen Endreihenhauses genutzt werden.

Die gegenwartigen raumlichen Verhdltnisse in den schmalen Bestandsgebduden sind sehr beengt
und gentigen nicht mehr den heutigen Erwartungen an zumindest durchschnittlichen Wohnraum.
Nach aktuellen MaRstdben verfiigen die Gebdude Uber einen einzigen Aufenthaltsraum: das Wohn-
zimmer im Erdgeschoss. Denn im Obergeschoss, wo die Schlafzimmer liegen, betragt die lichte
Raumhéhe nur 2,30 m und einer der beiden Rdume ist nicht einmal abgeschlossen, sondern gleich-
zeitig der Zuweg zur Treppe in den Dachspitz. Seinerzeit wurde dieser Durchgangsraum wohl fir Kin-
der als geeignet betrachtet. Eine weitere Wohnfldache wird im Bauschein von 1957 im kaum geddmm-
ten Dach bescheinigt. Selbst in der Raummitte betragt die lichte Hohe dort gerade einmal 2,00 m.
Zudem weist dieses zweite fir Aufenthaltszwecke vorgesehene Obergeschoss keinen externen Ret-
tungsweg auf. Denn die kleinen Dachfenster sind dafiir viel zu klein und zu weit von der Traufkante
entfernt.

Schnitt durch die Bestandsgebdude:

Fiir das Dachgeschoss ist deshalb ein weitgehender Umbau vorgesehen. Anstelle des bauzeitlichen
und mittlerweile teilweise maroden Dachstuhls, der unmittelbar tiber der Geschossdecke beginnt
und so fast die ganze Flache unter den Schrigen beschrénkt, soll ein neuer Dachkorper in Mansard-
form errichtet werden. Mit dieser Gestaltung kénnen sowohl die Firsthohe als auch die Lage der
Traufe unverdndert bleiben, wihrend innen zwei echte Aufenthaltsraume mit hinreichender Héhe
und ausreichend natiirlichem Lichteinfall entstehen. So ergibt sich im Gegensatz zur urspriinglichen
Konstruktion eine tatsachlich brauchbare Wohnetage, so dass in den bestehenden Reihenhdusern
wieder familiengerechter Wohnraum nach aktuell Giblichen Mal3stédben entsteht.
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Weiteres Potential fiir eine rdaumliche Erweiterung besteht westlich anschlieBend an die derzeit finf-
teilige Zeile, wo ein zuséatzliches Endreihenhaus nach heutigem Standard gebaut werden soll. Es
schlieRt sich biindig an den bestehenden Baukérper am bisherigen Kopfende Nr. 20 an und wird etwa
125 gm Wohnfliche mit einem zeitgemdRen Grundriss bieten. Diese neue Einheit mit kleinem Garten
bedeutet eine gesuchte Wohnform inshesondere fiir jingere Familien, was gut zur Lage passt.

Erweiterte Reihenhauszeile (Ansicht Nord):
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Die energetischen Verhiltnisse der Gebiude sind im Bestand duBerst schlecht. Hierauf wirken die
vorgesehenen Umbauten unmittelbar positiv, denn durch den Ersatz der kaum geddmmten Décher
der Altbauten mit einer neuen Konstruktion in Holzbauweise und den abschlieRenden Neubau, der
die bisherige Westfassade zur inneren Trennwand macht, verbleiben bloR noch kleine AuBenwand-
flachen energetisch zu modernisieren, um eine umfassend verbesserte Gebdudehiille zu erhalten.
Hierfir ist eine duBerlich nicht stérende Einblasddmmung in die Luftschicht des zweischaligen Au-
Renmauerwerks vorgesehen sowie ein Tausch der alten Fenster. Die Details zur Erfiillung der Vorga-
ben der EnEV wird der bis zum Baubeginn einzuholende bautechnische Nachweis ergeben. Fiir den
Neubau sind dabei die verscharften MaRgaben ab 2016 einschlagig.
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3. Bauplanungsrecht — Einfiigung in die ndhere Umgebung (§ 34 Abs. 1 BauGB)

Das beantragte Bauvorhaben aus Umbau der Bestandsgebdude und Neubau eines Endreihenhauses
ist nach § 34 Abs. 1 BauGB zu beurteilen, weil es innerhalb eines unbeplanten Ortsteils im Gemein-
degebiet von Aumiihle liegt, der offensichtlich im Zusammenhang bebaut ist. Weder Satzungen nach
BauGB noch ortliche Bauvorschriften sind hier einschlégig. Es besteht auch kein Denkmalschutz.
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Als maRgebliche ndhere Umgebung kénnen die verschiedenen Anlagen der Siedlungsbaukampagne
aus den Jahren 1957-59 (,Neue Gemeindesiedlung Aumuhle”) am Weidenstieg 2-28 in den Blick ge-
nommen werden. Damals wurden zur schnellen, zweckmaRigen Unterbringung von hilfebediirftigen
Bevélkerungsgruppen kleinteilige Mietwohnungen, aber auch kleine Reihenhduser zum Privatbesitz
auf Basis eines Erbbaurechts auf Gemeindegrundstiicken errichtet. Letztere wurden im Laufe der Zeit
durch ihre Besitzer teilweise erheblich umgebaut und durch verschiedenférmige Anbauten erweitert.

Das beantragte Bauvorhaben wird sich hinsichtlich der maRgeblichen vier Beurteilungskriterien des
§ 34 Abs. 1 BauGB wie folgt in die Eigenart dieser naheren Umgebung einfligen:

e Art der baulichen Nutzung

Hinsichtlich der Art der Nutzung entspricht die geplante Wohnnutzung der ndheren Umgebung, in
der neben Wohnhausern lediglich noch eine Kita zu finden ist. In den Reihenhdusern herrscht aus-
schlieBlich Wohnnutzung.

e Mal der baulichen Nutzung

Das neu geplante Gebiaude am Kopfende wie auch die umgebauten Mittelreihenhauser sollen die
Hoéhe von First und Traufe der gemeinsamen Dachfigur der Hausgruppe ohne Verdnderung fort-
fuhren. Lediglich das Eingangsniveau des neuen Endreihenhauses wird 20 cm tiefer liegen, da das
Gelédnde zum Weidenstieg hin leicht abfallt.

Ansicht West (Weidenstieg):
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Die beiden Bestandsgebiude dndern durch die MaBnahmen zur Modernisierung ihre Breite und
Tiefe nicht und damit auch nicht die tiberbaute Grundstiicksflache. Das angebaute Gebaude wird
auf der Zugangsseite 1,71 m breiter sein als das bisherige Endreihenhaus und auf der Gartenseite
1,50 m tiefer reichen. Diese Proportionen ergeben sich aus den heute gréBeren Wandstarken und
dem Wunsch nach einem Grundriss, der anders als in den dlteren Hausscheiben sowohl vorne als
auch hinten Aufenthaltsraume erméglicht. Die Grundfldche des Neubaus von etwa 60 gm verteilt
sich zusammen mit den Grundflachen der Nr. 20 von 46 gm und den 45 gm der Nr. 22 auf einer
Grundstiicksfliche von 671 gm. Das entspricht einer GRZ von knapp 0,23 (ohne AuRenanlagen).
Diese Grundstiicksnutzung bedeutet damit auch zusammen mit dem Neubau keine schlechtere
Relation als bei den unmittelbar oder nérdlich angrenzenden Mittelreihenhdusern, denn diese
Hausscheiben stehen auf kleineren Grundstuicken.
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Das neue Endreihenhaus soll auf drei Geschossebenen Wohnraume beherbergen, wobei das
oberste Geschoss mit geneigten Dachflachen kein Vollgeschoss im Sinne der aktuellen LBO S-H ist.
Von auBen ersichtlich und im Bauschein bestatigt weisen auch die librigen Gebdude der Haus-
gruppe drei oberirdische Geschosse fir Wohnnutzung auf. Durch den neuen Mansardaufbau der
Einheiten 20 und 22 wird deren oberstes Geschoss jedoch zukiinftig nach den aktuellen landes-
rechtlichen Vorschriften als Vollgeschoss gelten. Mit gleich vier Vollgeschossen ist das dominie-
rende Wohngebiude auf dem Nachbargrundstiick des Weidenstiegs 16/18 allerdings noch we-
sentlich groRer, so dass die Mittelreihenh&user auch nach dem Umbau insofern nicht aus dem
Rahmen der unmittelbaren Umgebung fallen.

Hausgruppe Weidenstieg 20-28 mit Umgebungsbebauung:

e Bauweise

Die fuinf Reihenh&duser des Weidenstiegs 20-28 formen aktuell eine Hausgruppe, was eine offene
Bauweise bedeutet. Diese herrscht auch ausnahmslos in der naheren Umgebung. Die zukiinftige
Reihenhauszeile wird aus diesen fiinf bestehenden zuziiglich einem weiteren Gebdude gebildet,
welche weiterhin an den Giebelseiten aneinandergebaut sind und an den beiden Kopfenden je-
weils Abstand zu den seitlichen Grundstticksgrenzen wahren. Damit wird die offene Bauweise
beibehalten.

Die einzelnen Gebiude einer Hausgruppe missen an den inneren Grenzen qualitativ und quanti-
tativ in wechselseitig vertraglicher und abgestimmter Weise so aneinandergebaut und auch so
aufeinander abgestimmt sein, dass das von ihnen gebildete Gesamtgebaude als bauliche Einheit
erscheint. Insofern sind die Grundstiicksnachbarn einer Hausgruppe an ein Verhaltnis des gegen-
seitigen Interessenausgleichs und Riicksichtnahme gebunden, das ihren individuellen Freiheiten
Grenzen setzt. Diese Vorgabe wird hier erfillt.
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Ansicht Siid (Gartenseite):
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Die bestehende Hausgruppe wird durch den Umbau im Dachgeschoss bei Nr. 20 und 22 sowie den
Anbau eines neuen Geb&udes eine Variation der Dachgestalt erfahren. In der Folge wird die Haus-
gruppe zukunftig an der inneren Grundstucksgrenze zwischen Nr. 22 und 24 bei unverédnderter
Hohe eine anders geformte Giebelwand aufweisen. Zum Garten hin wird die Fassadenwand dort
zudem weiter nach oben gefiihrt. Diese Besonderheit wird dem Eindruck der baulichen Einheit
des Gesamtgebiudes Uber alle sechs Hauseingédnge keinen Abbruch tun. Denn die vorhandene
Strukturierung der Hausgruppe in gleichférmige Hausscheiben und ihre auch im Neubau wieder-
kehrende duRere Gestaltung werden nach dem Dachumbau und dem Anbau des zusétzlichen Ge-
baudes den bisherigen gegenseitigen Bezug aufeinander weiterhin deutlich erkennen lassen. Auch
sind ein Versatz bzw. eine Staffelung der Gebaude in der ndheren Umgebung keine unbekannte
Erscheinung. Denn schon das &stliche Reihenendhaus Nr. 28 unterscheidet sich nicht nur durch
eine 1,50 m gréRere Gebiudetiefe und seine versetze Giebelwand, sondern auch noch mit einem
hausférmigen Anbau mit deutlich abweichender Hohe. Es ist dadurch breiter als der nun geplante
Neubau im Westen. Insofern ist die bestehende Hausgruppe bereits heute nicht mehr anndhernd
homogen. Gleiches gilt fiir die unmittelbar angrenzende, urspriinglich baugleiche Hausgruppe

Nr. 30-38, wo ebenfalls das éstliche Endgeb&ude auf fast doppeltes Volumen erweitert wurde.

e Uberbaubare Grundstiicksfliche

Die bestehenden Gebiude verdandern durch den Umbau ihre Lage nicht. Das im Westen neu an-
gebaute Gebiude wird sich auf der Eingangsseite biindig in die Hauszeile einreihen und exakt 1,50
m tiefer in den Garten erstrecken, womit es das MaR des 6stlichen Endreihenhauses aufgreift. Die
Westfront ist etwa in der Mitte etwas zurlickgestaffelt, um sie der Grundstiicksform anzupassen.
Sie wahrt zur StraRenbegrenzungslinie einen Abstand von gut 4 Metern an der engsten Stelle. Die
Gebaude auf der anderen StraRenseite halten einen Abstand von bloR 3 Metern und andere Bau-
ten am Weidenstieg sogar noch weniger. Die Abstandsflachen nach LBO werden gewabhrt.

Das Ortsbild im bauplanungsrechtlichen Sinne des § 34 BauGB wird durch das beantragte Vorhaben
nicht beriihrt. Das diesbeziiglich in den Blick zu nehmende Ortsbild Aumtihles zeichnet sich zwar
durch bewahrte Besonderheiten der urspriinglichen Villensiedlung aus, doch weist die im Ort vorzu-
findende Wohnbebauung insgesamt eine solche Bandbreite auf, dass das hier in Rede stehende Bau-
vorhaben darin keine negative Auffalligkeit markiert.
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4, ErschlieBung, Stellpldtze und Grundstiickseinfahrten

Die ErschlieRung der Hausgruppe ist im gegenwartigen Zustand allein fuldaufig Uber einen privaten
Wohnweg entlang der nérdlichen Grundstiicksgrenze geregelt, wofiir den jeweils hinteren Anliegern
Wegerechte (Dienstbarkeiten) im Grundbuch eingerdumt sind. Im Sinne einer Modernisierung um-
fasst das beantragte Vorhaben die Schaffung von zwei Grundstiickseinfahrten zur Anlage eigener
Stellpldtze. An der stidlichen Grundstiicksspitze ist dazu die Bestellung einer Baulast auf dem Flur-
stiick 54/48 erforderlich. Dieses gehort der Gemeinde. Ein entsprechendes Recht wurde bereits in
Aussicht gestellt, um diese neue Zufahrt als ErschlieBung auch offentlich-rechtlich zu sichern.

Die Ublichen Versorgungsmedien (Strom, Gas, Wasser) liegen an. Eine 6ffentliche Entwéasserung be-
steht gleichfalls. Der Weidenstieg soll zeitnah neu ausgebaut werden.

Fur die fiinf Reihenh&duser des Weidenstiegs Nr. 20-28 existieren keine eigenen Stellpldtze und ab
Nr. 22 auch keine Zufahrtsmoglichkeit zu den Grundstiicken. Alle Autos der Bewohner missen ent-
lang der schmalen StraRe abgestellt werden. Ahnliches gilt fiir die meisten Gebaude in der ndheren
Umgebung, da bei Planung dieser Siedlung kaum Parkraum vorgesehen wurde. Am Weidenstieg be-
steht deshalb mittlerweile ein erhebliches Parkplatzproblem fiir die Anlieger.

Firr die recht kleinen Reihenhduser Nr. 20 und 22 wéaren nach heutigem Verstdndnis zumindest je
eine eigene Parkmaoglichkeit wiinschenswert, fiir den Neubau besser noch zwei Stellplatze. Nach den
neuen Planungen sollen auf dem Baugrundstiick zukiinftig insgesamt sechs Fahrzeuge wie folgt Platz
finden:

—
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5. Gesunde Wohnverhiltnisse fiir Familien

Die beantragten MaRnahmen zur Modernisierung und Erweiterung der Hausgruppe nach nunmehr
60 Jahren Standzeit bewirken eine deutliche Verbesserung der aktuell duferst beschrankten Wohn-
verhiltnisse durch Schaffung von Aufenthaltsraumen mit hinreichender Hohe und Belichtung in den
Dachgeschossen, wo infolge der Dammung zukuinftig ein angenehmes Raumklima herrschen wird.
Zugleich wird dort erstmals ein Zugang mit Rettungsgerat der Feuerwehr moglich sein.

Die Wohnverhiltnisse in der Umgebung werden durch dieses Vorhaben einer maRvollen Verdichtung
nicht beeintrachtigt. Ebenso bleibt der Flachen- und sonstige Ressourcenverbrauch fir das neue Ge-
biude als angebautes Reihenhauselement im bestehenden Siedlungskontext bestmdoglich gering.
Obendrein wird in diesem Zuge das ortlichen Parkplatzproblem ein Stlick weit entscharft.

Mit dem beantragten Bauvorhaben werden durch Modernisierung des Bestands und teilweisen Neu-
bau drei bedarfsgerechte Reihenhduser zur Vermietung an junge Familien geschaffen, die sowohl
raumlich als auch qualitativ und auch hinsichtlich ihrer energetischen Eigenschaften zeitgemaR und
fuir den Standort wiinschenswert sind. Die Reihenhausanlagen am Weidenstieg wurden seinerzeit als
schlichte Unterkunft fiir Familien konzipiert und kénnen mit den beantragten Mafnahmen diese
Funktion auch in Zukunft wieder in angemessener Weise erfiillen.
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Weidenstieg 20 + 22: Bestand und Umgebung
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Reihenhauszeile Weidenstieg 20-28
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Auszug aus dem

Landesamt fir ?&%

Llegensc haftskataster Vermessung und Geoinformation
. Schleswig-Holstein \/%

Liegenschaftskarte 1:1000

Erteilende Stelle: Katasteramt
Erstellt am 14.07.2016 Brolingstr. 53 b-d
Flurstiick:  54/65 Gemeinde: Aumiihle 23554 Liubeck
Flur: 48 Kreis: Herzogtum Lauenburg Telefon: 0451-30090-0
Gemarkung: Sachsenwald E-Mail: Poststelle-Luebeck@LVermGeo.landsh.de

. 31.400

5.931.300
1

32.587.100 32.587.200
N
MaRstab: 1:1000  Yrrrrroe——2——% Meter
Fiir den MaRstab dieses Auszugs aus dem Liegenschaftskataster ist der ausgedruckte MaRstabsbalken maRgebend.
Dieser Auszug ist maschinell erstellt und wird nicht unterschrieben. Vervielféltigung, Umarbeitung, Veréffentlichung und Weitergabe an

Dritte nur mit Zustimmung des Landesamtes fiir Vermessung und Geoinformation Schleswig-Holstein oder zum eigenen Gebrauch
(§9 Vermessungs- und Katastergesetz i.d.F. vom 12.05.2004, geandert durch Gesetz vom 15.12.2010).
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Offentlich-rechtliche Festsetzungen der Projekt

Es existier kein rechtskréfilger B-Plan fir die

b } dsilicke. Die Zuldssigkelt der
Bebauung bewertet sich demnach nach

§ 34 BauGB, ZulAssigkelt von Vorhaben innethalb
der im Zusammenhang bebauten Oristefle.
Danach ist ein Vorhaben zulassig, wenn es sich
nach Art und Weise der bautichen Nutzung, der
Bauweise und der Grundstiicksflache, die
fiberbaud werden sof, In die Eigenart der naheren
Umgebung einfligt und die Erschi gesichert
fst. Die Anfordenngen an gesunde Woha- und
Arbelisverhiinisse miissen gewahrt blelben. Das
Orisbild darf nicht beeintrachtigt werden.

17-1247 - Modemisierung von zwei
Reihenhausem sowie Neubau eines
Endrelhenhauses

Weidenstieg 20+22

21521 Aumithle

Planinhalt

Lageplan

Phase: Genehmigungsplanung
MaRstab 1:200

Datum 24.05.2017
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Endreihenhauses
Weidenstieg 20+22

17-1217 - Modernisierung von zwei
Reihenhdusern sowie Neubau eines
21521 Aumilhle

Projekt
Bauherr

100

Phase: Genehmigungsplanung

Ansicht West (Weidenstieg)
MalRstab 1

Datum 24.05.2017

Planinhalt
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Berechnung des MaRes der baulichen Nutzung

Projekt Modernisierung von zwei Reihenhdusern sowie Neubau eines
Endreihenhauses

Projekt-Nr. 17-1217

Adresse Weidenstieg 20 + 22
21521 Aumihle

Bauherr

Flurstiicke 54/66 und 54/76

Grundsticksflache 168,00 m? + 6,00 m? = 174,00 m*
Uberbaute Grund-
stiicksflache geman

§ 19 BauNVO

Die Berechnung erfolgt aus: Gebaudeaussenmalien

auf Grundlage von: Bauplénen nach Il. BV

ifd. Nr. Beschreibung Lange [m] Breite [m] Geometriefaktor Flache [m?] Erlduterung
1. Reihenhaus 8,36 4,75 1,00 39,71
2. Kelleraufientreppe 3,64 1,36 1,00 4,95

44,66 [m?

Summe Uberbaute Grundstiicksflache Flurstlick 54/66:

Grundfiachenzahl GRZ : GRZ = 44,66 m? / 174,00 m? = 0,257
Geschossflache gemafn
§ 20 BauNVO

~ Die Berechnung erfolgt aus: Geb&udeaussenmalfien

auf Grundlage von: Bauplénen nach il. BV

Ifd. Nr. Geschoss Lange [m] Breite [m} Geometriefaktor Fische [m?] Erlduterung
1. Kellergeschoss
2. Erdgeschoss 8,36 - 4,75 1,00 39,71
3. Obergeschoss 8,36 4,75 1,00 39,71
4. Dachgeschoss neu 8,36 4,75 1,00 39,71
GemaR § 2 Abs. 7 der Landesbauordnung Schleswig-Holstein handelt es sich
beim Kellergeschoss um kein Vollgeschoss.
Summe Geschossflache Flurstiick 54/66: 119,13 M
Geschossfldchen-

zahl GFZ GFZ = 119,13 m?/ 174,00 m® = 0,685
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Flurstiicke 54/65 und 54/75

Grundstticksflache 475,00 m? + 22,00 m? = 497,00 m?
Uberbaute Grund-

stiicksflache gemén

§ 19 BauNVO

Die Berechnung erfolgt aus: Gebdudeaussenmallen

auf Grundlage von: Bauplénen nach il. BY

ifd. Nr. Beschreibung Lange [m] Breite [m] Geometriefaktor Flache [m?] Erlauterung
1. Reihenhaus Nr.20 8,36 4,93 1,00 41,21
2. Haupteil Neubau 9,86 5,28 1,00 52,06
3. westseitiger Teil Neubau 5,62 1,36 1,00 7.51
- 4, KeilerauRRentreppe 3,64 1,36 1,00 4,95

Summe Uberbaute Grundstiicksfidche Flurstlick 54/65:

Grundflachenzahl GRZ :  GRZ = 105,73 m?/ 497,00 m* = 0,213
Geschossflache gemaf
§ 20 BauNVO

Gebaude: Reihenhaus Weidenstieg 20 in 21521 Aumthle

Die Berechnung erfolgt aus: Gebdudeaussenmalien

auf Grundlage von: Bauplanen nach Il. BV

105,73 [m?]

ifd. Nr. Geschoss Lange [m] Breite [m] Geometriefaktor Flache [m?] Erlduterung
1. Kellergeschoss
2. Erdgeschoss 8,36 4,93 1,00 41,21
3. Obergeschoss 8,36 4,93 1,00 41,21
4, Dachgeschoss neu 8,36 4,93 1,00 41,21
Gemaf § 2 Abs. 7 der Landesbauordnung Schleswig-Holstein handelt es sich
beim Kellergeschoss um kein Vollgeschoss.
Summe Geschossflache Weidenstieg 20: 123,64 [(m?]
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Gebidude: Neubau Endreihenhaus Weidenstieg in 21521 Aumiihle

Die Berechnung erfolgt aus:

auf Grundlage von:

Gebaudeaussenmalien

Bauplanen nach Il. BV

Ifd. Nr. Geschoss Lénge [m] Breite [m] Geometriefaktor Flache [m?] Erlauterung
1. Erdgeschoss
.1 Hauptteil 9,86 5,28 1,00 52,06
1.2 westseitiger Anbau 5,52 1,36 1,00 7,51
2. Obergeschoss
2.1 Hauptteil 9,86 5,28 1,00 52,06
2.2 westseitiger Anbau 5,62 1,36 1,00 7,51
3. Dachgeschoss
Geman § 2 Abs. 7 der Landesbauordnung Schleswig-Holstein handelt es sich
beim Dachgeschoss um kein Vollgeschoss.
Summe Geschossflsche Neubau Endreihenhaus: 119,14 [m?]
Geschossflachen-
zahl GFZ GFZ = (123,64 m? + 119,14 m?) / 497,00 m” = 0,488
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