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TEXT TEIL B

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§9 (1) 1, 6 BauGB i.V.m § 1 (6) BauNVQ)

Reine Wohngebiete (WR) (§ 3 BauNVO)

Zulassig sind gemafl § 3 Abs. 2 BauNVO / § 3 Abs. 4 BauNvVO

1. Wohngebéude,

2. Anlagen zur Kinderbetreuung, die den Bedurfnissen der Bewohner des Gebiets dienen.

Zu den nach Absatz 2 zulassigen Wohngebauden gehéren auch solche, die ganz oder
teilweise der Betreuung und Pflege ihrer Bewohner dienen.

Nicht zulassig sind gema § 1 Abs. 5 und Abs. 6 BauNVO:

1. Laden und nicht stérende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des taglichen Bedarfs fur die
Bewohner des Gebiets dienen, sowie kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

2. sonstige Anlagen fur soziale Zwecke sowie den Bedurfnissen der Bewohner des Gebiets dienende
Anlagen fur kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und sportliche Zwecke,

In Wohngebauden als Einzelhaus sind maximal 2 Wohnungen pro Gebaude zulassig.
Die Mindestgrundstucksgrée fur die 1. Wohnung muss mindestens 1500 m? betragen. Die
MindestgrundstucksgroRRe fur die 2. Wohnung muss mindestens 800 m? betragen.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) 1 BauGB i.V.m § 16 BauNVO)

Fur neu zu bildende Grundstucke hat die GrundstucksgréRe pro Einzelhaus mindestens 1500 m?
ZU betragen.

Bei der Berechnung der Geschossflachenzahl (GFZ) sind die Flachen von Aufenthaltsréaumen in den
Dach- und Kellergeschossen einschlie3lich der zu ihnen gehérenden Treppenréaume und einschlie3lich
ihrer Umfassungswande mitzurechnen.
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ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 9 (4) BauGB i.V.m. § 84 LBO)

Die AuRenwande sind in zusammenhéngendem Sichtmauerwerk, Putzflachen oder Holzfachwerk mit
Putz- und/oder Ziegelausfachungen, auszufuhren. Holzverkleidungen sind zulassig.

Die Gesamtgebaudehdhe (GGH) der baulichen Anlagen ist, bezogen auf Normalhéhennull (NHN),
festgesetzt. Unterer Bezugspunkt ist die Héhe der Einfahrt zum Grundstuck an der Bismarkallee
mit 35.50 m Uber NHN, die Gesamtgebaudehdhe betragt somit 41.50 m Uber NHN.

Bei |-geschossiger Bauweise ist bei den Hauptgebauden eine Dachneigung von 0° - 48° zulassig.
Bei Errichtung von |l-geschossigen Gebauden ist eine Dachneigung bis max. 26° zulassig.
Solarthermie- und Photovoltaik-Anlagen zur eigenen Nutzung als nicht stérende Anlagen sind zulassig.

Je Wohneinheit sind mindestens 2 Stellplatze bis zu einer Gesamtnettostellplatzflache von 30 m?
vorzusehen.

Die Errichtung von Garagen, Carports und Stellplatzen aul3erhalb der Uberbaubaren Flachen ist
mit einem Mindestgrenzabstand von 1,50 m zur Grundsticksgrenze zulassig.

Die zur Stral3e liegende Seite von Garagen, Carports und Stellplatzen muss mind. 5,00 m von der
Strallenbegrenzungslinie entfernt sein.

Zwischen StralRenbegrenzungslinie und vorderer Gebaudeflucht sowie in einem 5,00 m breiten Streifen
parallel zu den Grundstiucksgrenzen sind Flechtzdune, Bretterzéune, Sicht- und Larmschutzeinrichtungen
in jeglicher Form unzulassig.
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3.8 Einzaunungen sind bis zu einer Héhe von max. 1.20 m zulassig, Ausnahme sind die Einzaunungen
zur Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung im Norden des Plangeltungsbereiches, hier sind
max. 1.50 m zulassig.

3.9 Antennen auf und an Gebauden sind nur bis zu einer Héhe von 2,50 m Gber Dachfirst, Parabolantennen
nur bis zu einem Durchmesser von 1,00 m zulassig. Dies gilt auch fur freistehende Antennenanlagen.

3.10 Das Aufstellen oder Anbringen von Antennen zur gewerblichen Nutzung ist unzulassig.

3.11 Aufschuttungen und Abgrabungen im Kronenbereich der Baume sowie Aufschittungen entlang der
Grundstucksgrenzen in Form von Wallen sind unzulassig.

3.12 Die vorhandene Neigung der Grundstucksflachen darf fur die Errichtung der Gebaude um max. + 2,0 m
verandert werden. Die Herstellung von waagerechten Flachen, die die vorgenannte Begrenzung Uber-
schreiten, ist unzulassig.
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GRUNORDNERISCHE MASSNAHMEN

Grundsatzlich ist die Baumschutzsatzung der Gemeinde Aumiihle anzuwenden.

ErhaltungsmaRnahmen (§ 9 (1) 25a/b BauGB)

Einzelbdume

Die im Plan festgesetzten Einzelbdume sind so zu erhalten und zu schiitzen, dass keine Schadigungen
im Wurzel-, Stamm- und Kronenbereich des Baumes, die zum Absterben des Baumes fithren oder seine
Lebensfahigkeit nachhaltig beeintréchtigen kénnen, vorkommen. Bei Abgang von Baumen sind diese
durch Ersatzpflanzungen von einem oder mehreren Baumen vorzunehmen. Der Wert der Ersatzpflanzung
hat dem Wert des beseitigten Baumes zu entsprechen. Die Neuanpflanzungen sind dauerhaft zu sichem
und zu erhalten (Fachgerechter Schutz und Pflege der Baume: siehe Begriindung).

Baumgruppen
Die im Plan festgesetzten in Gruppen gewachsenen Einzelbaume sind als Baumgruppen zu sichem und
dauerhaft zu erhalten (Fachgerechter Schutz und Pflege der Baume: siehe Begriindung).

Private Griinflache
Die private Griinflache ist dauerhaft als iiberwiegend mit standortheimischen Laubbaumen bestandene
waldéhnliche Flache zu erhalten (Fachgerechter Schutz und Pflege der Baume: siehe Begriindung).

Hecke

Die im Plan festgesetzte Rhododendronhecke ist dauerhaft zu erhalten. Die Hecke ist so zu schiitzen,
dass keine Schadigungen im Wurzel-, Stamm- und Astbereich der Heckenpflanze, die zum Absterben

der Pflanze fiihren oder ihre Lebensfahigkeit nachhaltig beeintrachtigen kénnen, vorkommen. Bei Abgang
von Heckenteilen ist eine Ersatzpflanzung aus Heckenpflanzen gleicher Art, in der GréRe von 80 - 100 cm,
in Baumschulqualitét, mit Anwuchspflege fiir 2 Jahre, vorzunehmen.

MinimierungsmaRnahmen (§ 9 (1) 4, 14, 16 BauGB)

BodenschutzmaBnahmen

Der vorhandene Oberboden (Mutterboden) ist vor Baubeginn gesondert abzutragen und an geeigneter
Stelle bis zur Wiederverwertung auf dem Grundstiick, zwischenzulagern. Die Mutterbodenmieten sind
nicht héher als 1 m anzulegen und mit einer geeigneten Griindiingung einzusden (z. B. Lupine; Schutz
des Oberbodens, fachgerechter Schutz und Pflege siehe Begriindung).
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4.3 GestaltungsmaRnahmen (§ 9 (1) 25a/b BauGB)

Baumpflanzungen im Strallenraum Bismarckallee

Um den vorhandenen Charakter des StraRenbildes zu erhalten bzw. zu erganzen, ist nérdlich der neuen
ErschlieRungsstraRe ein standortheimischer Laubbaum (Ahom) als Hochstamm zu pflanzen und dauerhaft
zu erhalten (Geholzart, Pflanzgut und Pflanzart: siehe Begriindung).

Heckenpflanzungen auf dem Grundstiick zum StraBenraum Bismarckallee

Um den vorhandenen Charakter des StraRenbildes zu erganzen ist das Grundstiick zur Straenseite hin
mit hochwuchsigen Rhododendronpflanzen einzufassen bzw. die zum Erhalt festgesetzte Rhododendron-
hecke zu erweitern und dauerhaft zu erhalten. Dabei ist die vorhandene Zufahrt zum Grundstiick mit
Rhododendronpflanzen zu schlieRen (Gehdlzart, Planzgut und Pflanzart: siehe Begriindung).

4.4 MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklunmg von Boden, Natur und Landschaft

5.

(§ 9 (1) 20 BauGB)

Nebenflachen

Die versiegelten Flachen im privaten und im &ffentlichen Raum sollen so gering wie mdglich gehalten
werden. Bei Stellflichen, Zufahrten etc. sind mind. 25% der Flache wasserdurchldssig auszufiihren,
entweder mit wassergebundenem Material oder groRfugigem Pflaster, Okopflaster, Rasengittersteinen
0.4., damit eine gewisse Versickerungsleistung fiir Niederschlagswasser gewahreistet bleibt.

ARTENSCHUTZRECHTLICHE MASSNAHMEN

5.1 VemmeidungsmafBnahmen

Die Eingriffe in Gebdude und in den Baumbestand mit potenziellen Fledermausquartieren, zur Vermei-
dung des Totens oder Verletzens von Fledermausen und Vogeln und des Zerstérens von Eiern, sind in

der Zeit zwischen dem 01. Dezember und 28./29. Februar durchzufiihren. Zur Ermittlung von tatsachlich
vorhandenen Winterquartieren erfolgt unmittelbar vor der Fallung eine fachlich qualifizierte endoskopische
Untersuchung (mit Baumkletterer oder Leiter) der potenziellen Héhlenbdaume. Sofem durch eine Vogel- und
Fledermauskartierung nachgewiesen wird, dass keine Quartiernutzung der Gebaude erfolgt ("Negativnach-
weis"), ist ein Abriss auch zu anderen Zeiten mdglich. Dies ist im Einzelfall mit der UNB abzustimmen.
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Artenschutzrechtliche AusgleichsmaRnahmen

Kiinstliche Nistkasten fiir Voge! der Gebaude

Es sind 2 Nischenbriiterkasten und 2 Meisenkasten fachgerecht an Gebauden oder anderen Bauwerken
(mdglichst im Geltungsbereich) anzubringen.

Kiinstliche Quartiere fiir die Zwergfledermaus

Es sind 2 Verschalungen (mind. 1 m?) oder 3 Spaltenkasten (z. B. Fledermausfassaden-Flachkasten mit
Riickwand FFAK-R von hasselfeldt-naturschutz) fachgerecht an Gebauden oder anderen Bauwerken
(mdglichst im Geltungsbereich) anzubringen.

Kiinstliche Quartiere fiir die Rauhautfledermaus
Es sind 2 Hohlenkésten fachgerecht an Gebauden oder Baumen mdglichst im Geltungsbereich anzu-
bringen.

Gehdlzausgleich fiir Geholzbriiterarten

Der Verust von potenziellen Fortpflanzungs- und Ruhestétten von Gehdlzbriiterarten wird iiber eine
Kompensation mit Neuanpflanzung von Gehélzen auf einer Flache von 0,5 ha auf das Okokonto
“Wentorfer Lohe" in der Gemeinde Wentorf bei Hamburg erbracht. Die Flache gehort der Stiftung
Naturschutz S-H und wird von der Tochterfirna Ausgleichsagentur entwickelt.

(Lage und Entwicklung der Ausgleichsflache, siehe Begriindung)
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Gemeindevertretung der Gemeinde Aumiihle am 18.05.2017

TOP 11

Vorschlédge zu den Festsetzungen des Text — Teil B

1.2

In Wohngebéuden als Einzelhaus sind maximal 2 Wohnungen pro Geb&ude zulissig.

Die MindestgrundstiicksgroRe fir die 1. Wohnung muss mindestens 1.500 m?
betragen, fiir die 2. Wohnung betrigt die MindestgrundstiicksgroRe mindestens
800 m2.

Fur die neu zu bildenden Grundstiicke hat die GrundstiicksgroRe pro Einzelhaus
mindestens 2.300 m? zu betragen.

Die Gesamtgebdudehéhe (GGH) der baulichen Anlagen ist, bezogen auf
Normalhohennull mit 41,50 m iber NHN, festgesetzt. Der hochste Punkt eines
Gebdaudes darf die Hohe von 41.50 m iiber NHN darf nicht tiberschreiten.

Die Gesamthohe des Gebdudes darf 6,0 m nicht Uberschreiten. Unterer
Bezugspunkt ist die FuBbodenhéhe des untersten Geschosses, hochster Punkt ist
der hochste Punkt des Gebdudes (GGH).
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3.3  Bei den Hauptgebduden ist eine Dachneigung von 0° bis 15° zuldssig.

Die Ziffern des Text — Teil B 3.5 und 3.6 entfallen !

3.4  Die Errichtung von Garagen, Carports und Stellpldtzen ist nur innerhalb der dafiir
festgesetzten Flachen und innerhalb der Baugrenzen zuldssig.”

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Aumiihle beschlieRt:

Alternative I:

Die textlichen Festsetzungen des Text Teil B bleiben, wie im Plan vorgelegt, bestehen.
Alternative II:

Die hier ergdnzten und geinderten textlichen Festsetzungen des Text — Teil B werden in
die Planung aufgenommen.
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Gemeinde Aumiuhle

Gemeindevertretung am 18. Mai 2017
im
Treffpunkt Aumiihle
Tagesordnungspunkt 12.

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9
wBillenkamp fiir das Gebiet ,,Bergstrafie 9
(Feuerwehr/Bauhof/Wasserwerk)“

Entwurfs- und Auslegungsbeschluss nach § 3 Abs. 2 BauGB
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TEXT - TEIL B

Der Punkt 4.3 Gestaltungsmalnahmen des Ursprungsplanes wird im 2. Absatz unter
"Einfriedungen/Heckenpflanzungen auf den Grundstiucken" wie folgt geandert bzw. erganzt:

"Als Einfriedungsart ist zusatzlich ein Stabmattenzaum in der Farbe Grun zulassig.
Die maximale H6he betragt 1,80 m"

Im librigen gelten die Festsetzungen des in Kraft getretenen Bebauungsplanes Nr. 9

der Gemeinde Aumiihle, mit den getroffenen Kennzeichnungen, Nachrichtlichen
Ubernahmen und Hinweisen.
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