Gemeinde Aumuhle

Beschlussvorlage _ 28.07.2017

12/110/2017 AZ:

Status voraussichtlich: 6ffentlich Federfliihrend: Fachdienst II,3 - Planung und Bauen
Sichtbarkeit im Internet: 6ffentlich

Bau- und Grundstiicksangelegenheiten
Errichtung eines Wohnhauses mit 2 Wohneinheiten
WaldstralRe 12

Beratungsfolge:

Datum Gremium Zustandigkeit
05.09.2017 Bauausschuss der Gemeinde Aumuhle Entscheidung

Sachverhalt:

Gestellt wird ein Bauantrag fur die Errichtung eines Einzelhauses mit 2 Wohneinheiten auf
dem Grundstlck ,Waldstralte 12“. FlUr die Bebauung liegen 2 Vorbescheide vom Oktober
2016 und Juli 2017 vor.

Das Grundstuick befindet sich im Geltungsbereich des einfachen Bebauungsplanes Nr. 4
,Oberforsterkoppel®. Festgesetzt in der Planzeichnung ist: WR, 2 Vollgeschosse, GRZ
0,15 und GFZ 0,2, MindestgrundstlicksgroRe 1.000 m?, Einzelhaus, offene Bauweise.
Im Teil B ist festgesetzt:

- Bei der GFZ-Berechnung sind Aufenthaltsraume im Dach- und Kellergeschoss
einschliellich der zu ihnen gehérdenen Treppenraume und einschliellich ihrer
Umfassungswande mitzurechnen.

- 5 m Abstand zur ruckwartigen Grundstticksgrenze (Die ist gem. Vorbescheid an
den Grenzen der Grundsticke ,Zur Waldwiese 7, Zur Waldwiese 11, 13, 15%)

- 5 m Abstand des Hauptgebaudes zu den seitlichen Grundstlcksgrenzen

- Pro Wohneinheit max. 30 m? Stellplatzflache

- Mindestabstand der Stellplatze von 1,5 m zu den Grundstlcksgrenzen

Diese Vorgaben werden erflllt. Der Bauausschuss hat im Rahmen des Bauvorbescheids
seine Zustimmung zur Uberschreitung der GFZ um 5 % in Aussicht gestellt.

Zwischen der Bauaufsicht und dem Bauherr gab es aufgrund der GrofRe der Badezimmer
unterschiedliche Auffassungen Uber die Anrechnung bei der GFZ. Eine Anrechnung der
Badezimmer hétte zu einer deutlichen Uberschreitung der GFZ geflhrt. Inzwischen konnte
eine Einigkeit erzielt werden. Der Schriftwechsel ist der Vorlage beigefigt und die
Badezimmer sind nicht anzurechnen.

Finanzielle Auswirkungen: Nein

Beschlussvorschlaqg:

Der Bauausschuss der Gemeinde Aumuhle erteilt sein gemeindliches Einvernehmen nach
§ 36 i.V.m. § 34 BauGB fur die Errichtung eines Einzelhauses mit 2 Wohneinheiten auf
dem Grundstlck ,Waldstralke 12“.
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Der Bauausschuss der Gemeinde Aumuhle erteilt sein gemeindliches Einvernehmen nach
§ 36 BauGB i.V.m. § 31 BauGB zum Befreitungsantrag fiir die Uberschreitung der GFZ um
19,80 m? = 0,21 fur das Bauvorhaben auf dem Grundstick ,Waldstralle 12“ zu.

Der Bauausschuss der Gemeinde Aumuhle empfiehlt dem Blrgermeister, die
Genehmigung nach der Erhaltungssatzung ,Oberforsterkoppel” fir die Errichtung eines
Einzelhauses mit 2 Wohneinheiten auf dem Grundstuck ,Waldstralte 12“ zu erteilen.

Anmerkung:
Aufgrund des § 22 GO war Frau Herr

von der Beratung und Abstimmung

ausgeschlossen; sie/er war weder bei der Beratung noch Abstimmung anwesend.

Anlage/n:

Datum:

Unterschrift:
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Auszug aus dem

Liegenschaftskataster ‘ Vermessung und Geoinformation f;%f
Holstein \¢f%

Liegenschaftskarte 1:1000

Landesamt fir |+

Schleswig-

Erteilende Stelle: LVermGeo SH

Erstellt am 23.09.2016 Mercatorstraie 1
Flurstiick:  50/13 Gemeinde: Aumiihle 24106 Kiel
Flur: 48 Kreis: Herzogtum Lauenburg Telefon: 0431-383-0
Gemarkung: Sachsenwald E-Mail: Poststelle@LVermGeo.landsh.de

5.931.600
|

5.931.500
1

I
32.587.400 32.587.500

MaRstab: 1:1000 e 2 5 Meter A

Fir den MaRstab dieses Auszugs aus dem Liegenschaftskataster ist der ausgedruckte Mastabsbalken maigebend.
Dieser Auszug ist maschinell erstelit und wird nicht unterschrieben. Vervielfaltigung, Umarbeitung, Verdffentlichung und Weitergabe an
Dritte nur mit Zustimmung des Landesamtes fiir Vermessung und Geoinformation Schleswig-Holstein oder zum eigenen Gebrauch
(§9 Vermessungs- und Katastergesetz i.d.F. vom 12.05.2004, gedndert durch Gesetz vom 15.12.2010).




Bauvorhaben Neubau eines Einzelhauses mit zwei Wohneinheiten
WaldstraRe 12, 21521 AumUhle

Bauherrinhen

Bauplanung

Auf dem Grundstlick-Waldstrafle 12 in 21521 Aumithle soll ein unterkellertes Einfamilienhaus in
Holzrahmenbauweise erstellt werden.

Bei dem neuen Geb&ude handelt es sich um ein Gebaude der Gebaudeklasse 1.

Die Sockelhdhe (Hoéhe von festgesetzter Gelandehdhe OKT bis OKFF EG) betragt im Mittel 0,30 m.
Das Gebaude ist eingeschossig nach gliltiger Landesbauordnung. |
Das Gebaude soll den Anforderungen eines KFW-40- Hauses entsprechen.

Baugrund ausfeichend tragfahig

Grundwasserverhéltnisse | nicht festgestelit

Grlindung /Bodenplatte Grandung auf Stahlbetonbodenplatte WU, XPS gem. Warmeschutz

AuRen- und Innenwande | AuBen- und Innenwande des Kellers aus STB-WU auf Bodenplatte

Keller gegriindet, AuBenwénde gem. Warmeschutz isoliert
Kellerdecke : , , STB-Kellerdecke, d=20 cm
Aulenwande Die AuRenfassade des Wohnhauses ist je zur Halfte mit einer

waagerechten Stulpschalung aus Larchenholz (grau bis holzfarben
lasiert) und einer Putzfassade versehen.

AuBenwandkonstruktion in HolzfertigteiI-Bauweise,

60mm Holzweichfaserplatte 240 mm KVH Naturfaser-gedammt,
15mm Gipsfaserplatte, 40 mm Installationsebene,

16 mm Gipsfaserplatte

Innenwénde In Holzfertigteil-Bauweise, 100mm KVH, beidseitig mit 15mm Gipsfaser
beplankt, die Wohnungstrennwand besitzt einen doppelten Aufbau.

Geschossdecke Offene Holzbalkendecke bestehend aus oberer Profilholzabdeckung,
sichtbare 240 mm BSH oder DUO-Balkenlage.

Fubodenaufbau ‘Wohnung 1 = 40 mm Fubodenheizung zwischen der
Unterkonstruktion, 22 mm Massivholzdielen bzw. Fliesenbelag
Wohnung 2 = 1,5 cm Massivholzparket bzw. Fliesen, 70mm
Heizestrich, im EG 80mm Warmedammung, im DG 40 mm
Trittschallisolierung, Rieselschutz
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Dachkonstruktion

Satteldach in Holzfertigteilbauweise: Lattung und Konterlattung 60mm
Holzwerkstoffplatte, 240mm naturfasergeddmmte KVH-Sparrenlage,
24mm Sparschalungsebene, 10mm Gipsfaserplatte

Dachhaut Flachziegel aus Ton, Farbe Anthrazit

Treppen Massivholztreppe mit seitlichen Wangen, gestemmt Ausfuhrung,
Treppenlauf in geschlossener Ausflihrung

Fenster 3-fach Verglaste Warmeschutzfenster, als Lochfassade ausgebildet,
Material Holz, Farbe Grau, U-Wert Fe= 0,6 W/m?k

Auflentlren Haustlr im Material der Fenster, Farbe wie Fenster

Heizungstechnik

Wohnung 1+2 = Abluftwarmepumpe im Haustechnikraum fur Heizung
und WW, WW-Speicher, Warmeverteilung tber FuBbodenheizung

Laftungstechnik

FensterlOftung

Sanitartechnik

Objekte aus Sanitarkeramik:

Im Kellergeéchoss: 2 AG, 2 WA-MA

Im Erdgeschoss: 2 WB, 2 WC, 2 DU, 2 KU-SP, 2 SP-MA
Im Dachgeschoss: 2BW, 2 DU, 2WC, 4 WB

2 Aullenwasserhédhne im_ Aulenbereich,

Regenwasserzisterne zur Gartenwassernutzung

AuBenanlagen

Auffahrt zur Garage in wassergebundener Wegedecke bzw.
Rasengittersteine, Zuwegung zur Haustlr in Gehwegplatten
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Bauverhaben Neubau eines Einzelhauses mit zwei Wohneinheiten

——-Waldstrale.12, 21521 Aumihle

Bauherrinnen

Bauplanung

A)

Nachweis der Brutto-Grundflichenzahl GRZ }

BGR 1 - Gebdude und Terrassenfiichen

Bezeichnung Berechnung zw. Summe _ Gesamt
EG J-Klages 12,28 x 7,49 = 01,98 m2
Anbau J-Klages 3,91 x7,49 = 29,29 m?
EG W-Klages 13,63 x7,49 = 102,09 m?
Zwischenbau W-Kiages 0,85x7,49 = 6,37 m?
Geplante Terrassenflachen 2 x 10,00 m2 =20,00 m?
Summe BGR 1 = 24973 m?
vorhanden GRZ =249 73 m? /1702 m* = 0,147 < 0,15 = zuldssig GRZ

' BGR 2 — Nebengebiude und Zuwegunden

Bezeichnung Berechnung zw. Summe _Gesamt:
Zuwegung aus Gehwehplatten 13,19 m?
Carports mit Auffahrt 2 x30,00 +12.12 + 29 x 0,6x2 =101,12 m?
Summe BGR2 =114,31 m?
BGR1+BGR 2 =249,73 m? + 114,31 m? = 364,04 m?
vorhanden BGR1+2 = 364,04 m?/ 1702 m*=0,214 < 0,225 = zuldssig GRZ

B) Nachweis der Geschossigkeit nach Landesbauordnung Schleswig-Holstein

1.Flache DG Uber2,30 m 91,98 + 6,37 + 7,49 x 9,60 = 170,25 m?

2.vorh. BGR EG 91,98 + 29,29 + 102,09 + 6,37 =229,73 m?

3. zulassig. 3/4 BGR EG = 229,73 m2x 0,75 : =172,30 m?
vofhan‘den 170,25 m? <= zuldssig 172,30 m? = das Gebdude ist eingeschossiq!

C) Nachweis der Geschossflichenzahl GFZ

Bezeichnung Berechnung Zw. Summe Gesamt

Geschossflache im EG 91,98 + 29,29 + 102,09 + 6,37 =029,73 m?
Geschossfldche im DG 170,25-9.71-7.72-11,16-571-5627-0.2 = 130,88 m?
Summe GFZ = 360,21 m?

vorhanden GFZ = 360,21m?* 1702 m? = 0,21 > 0,20 = GFZ um 0,5% = 19,80 gm iiberschritten!
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