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Bau- und Grundstiicksangelegenheiten

Errichtung eines Multifunktionalen Verwaltungsgebaudes der Otto-von-
Bismarck-Stiftung

Am Bahnhof 2 in Friedrichsruh

Beratungsfolge:
Datum Gremium Zustandigkeit
05.09.2017  Bauausschuss der Gemeinde Aumiuhle Entscheidung

Sachverhalt:

Gestellt wird eine Bauvoranfrage flir den Neubau eines multifunktionalen
Veranstaltungsgebaudes der Otto-von-Bismarck-Stiftung auf dem Grundstick ,Am
Bahnhof 2“ in Friedrichsruh. An der Position des zu errichtenden Neubaus befindet sich
derzeit ein Gerateschuppen, welcher abgebrochen und neben dem Archivgebaude mit den
Mafen von ca. 4,50 m x 3,30 m neu errichtet werden soll.

Das Grundstuck befindet sich nicht im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes. Die
Bauaufsicht stuft den gesamten Ortsteil Friedrichsruh als Aufdenbereich ein.

Gemal} § 35 Abs. 2 BauGB konnte das Vorhaben zulassig sein, wenn ihre Ausfihrung
oder Benutzung 6ffentliche Belange nicht beeintrachtigt und die ErschlieSung gesichert ist.

Details der Bauvoranfrage sind der Anlage zu entnehmen.
Angaben zu Stellplatzen sind in der Bauvoranfrage nicht enthalten. Je nach Veranstaltung
nehmen in der Regel 5 — 60 Personen, in Ausnahmen bis zu 150 Personen, daran teil.

Finanzielle Auswirkungen: Nein

Beschlussvorschlaq:

Der Bauausschuss der Gemeinde Aumuhle erteilt sein gemeindliches Einvernehmen nach
§ 36 BauGB i.V.m. § 35 BauGB zur Bauvoranfrage fur den Neubau eines multifunktionalen
Veranstaltungsgebaudes der Otto-von-Bismarck-Stiftung sowie eines Gerateschuppens
mit Maf3en von ca. 4,50 m x 3,30 m auf dem Grundstuck ,Am Bahnhof 2 in Friedrichsruh.

Anmerkung:
Aufgrund des § 22 GO war Frau Herr von der Beratung und Abstimmung
ausgeschlossen; sie/er war weder bei der Beratung noch Abstimmung anwesend.

Anlage/n:

Datum: Unterschrift:

Seite: 1/2
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2.1

Erlauterungsbericht
Bauvoranfrage

Otto-von-Bismarck-Stiftung in Friedrichsruh
Neubau eines multifunktionalen Veranstal-

tungsgebaudes

000 Veranlassung

Planungsauftrag

Bedarf des Nutzers

001 Beschreibung der Planung

Offentliches Recht

Fiir das Grundstiick liegt ein Flachennutzungsplan vor. Ein Be-
bauungsplan ist bisher nicht aufgestellt worden. Das Einverneh-
men der Gemeinde Aumihle ist einzuholen.

Im Flachennutzungsplan ist das Grundstlick fir ,Bahnanlagen®
gekennzeichnet. Eine Endwidmung durch die Bahn ist vom
Grundstiickseigentimer zu erwirken.

Die direkte Nahe des Neubaus zu dem Baudenkmal des ehe-
maligen Bahnhofs von Friedrichsruh (in ca. 30m Abstand), er-
fordert die Genehmigung des Vorhabens durch die untere
Denkmalschutzbehérde beim Kreis Herzogtum Lauenburg.
GemaB der Stellungnahme der Naturschutzbehdrde, Kreis Her-
zogtum Lauenburg vom 09.12.2014 ist ein Fachplaner mit der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zu beauftragen, ein
Fachbeitrag zum Artenschutz ist zu erstellen, eine Prifung der
Vertraglichkeit mit den Erhaltungszielen FFH- und Vogelschutz-
gebietes ist erforderlich und die Genehmigung ist einzuholen.
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2.2

Der erforderliche Abstand zur Landesstrafie L 208 kann durch
die GroéRe des geplanten Gebaudes und die Position auf dem
Grundstlick nicht eingehalten werden. Eine Ausnahmegenehmi-
gung durch das LBV-SH, Niederlassung Libeck ist erforderlich.
Die Abstandsflachen des Grundstiicks zum umgebenden Wald
kénnen ebenfalls nicht eingehalten werden. Auch hier ist eine
Ausnahmegenehmigung einzuholen.

Zu diesem Bauvorhaben wurde bereits Ende 2014 eine Bauvor-
anfrage gestellt. Zwischenzeitlich sind die Planungen weiter
fortgeschritten und haben sich verandert. Um weiterhin Pla-
nungssicherheit zu gewahrleisten, wird eine neue Bauvoran-
frage, mit den neuesten Planungen gestellt.

Lage und Beschaffenheit des Grundstiicks

Das Grundstiick liegt in Friedrichsruh, Gemeinde Aumdihle, un-
mittelbar an der Landesstrae 208 (Am Sagewerk). Die Er-
schlieRung wird tiber die Privatstrae ,Am Bahnhof* erfolgen.
Das ca. 7.500 m? grofte Grundstlick ist park&hnlich angelegt
und mit derzeit 3 Gebauden bebaut - Bahnhof, Archiv und
Schuppen.

An der Position des zu errichtenden Neubaus befindet sich der-
zeit ein Gerateschuppen, welcher abgebrochen und an anderer
Stelle neu errichtet werden soll.

Die Kampfmittelfreigabe fir das Baufeld liegt bereits vor, Bau-
grunduntersuchungen wurden von der GMSH beauftragt.

Beschreibung des Entwurfs

Geb&audekubatur und Lage:

Neben der Zufahrt zum denkmalgeschitzten Bahnhofsgeb&ude
der Stiftung soll das neue Geb&ude errichtet werden.

Aus der Topographie des Gelandes, dem historischen Baukor-
per der Stiftung und dem Raumprogramm entstand der Entwurf,
einer Verkniipfung aus zwei Kuben, die aus einem zweige-
schossigen Hauptbaukérper und einem eingeschossigen Ne-
benbaukérper bestehen und das denkmalgeschiitzte Bahnhofs-
gebaude in Héhe, GroRe und Form nicht lberbieten. Beide Ku-
ben sind unterkellert.

Das Untergeschoss befindet sich vollstandig im Erdreich und
hat keine natlrliche Belichtung.

Von der StraRe entwickelt sich das Gebaude in Stufen Uber das
ansteigende Gelénde, damit wird die wachsende Hohe gebro-
chen, die Blickachse von der Strafte auf das Kulturdenkmal
bleibt erhalten und wird zudem unterstrichen.
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Der Hauptbaukérper steht mit Erd- und Obergeschoss dem
Bahnhofsgebaude gegentiber, die schlichte Bauweise des Neu-
baus und die niedrigere Firsth6he stehen nicht in Konkurrenz
zum Kulturdenkmal, das weiterhin als zentrales Geb&ude be-
stimmend auf dem hochsten Punkt bleibt.

AuRere ErschlieRung:

Der barrierefreie Zugang des Neubaus erfolgt im Erdgeschoss
{iber eine verglaste Uberdachung an der Sudfassade mit Aus-
richtung auf den Bahnhof und den Haupteingang. Damit stehen
beide &ffentlich zuganglichen Geb&ude im Dialog, der Besucher
hat beim Heraustreten aus einem Gebaude immer den Eingang
des anderen, jeweils gegeniiberliegenden Gebaudes, im Blick.

Grundrisse und Nutzung, innere Erschlieung:

Im Erdgeschoss gelangt der Besucher Uber das Foyer in den
Vortrags- und Ausstellungsraum, der die Hauptflache dieses
Geschosses ausmacht.

Der Raum erhalt aufgrund der multifunktionalen Nutzung keine
bauliche Unterteilung und wird bei Bedarf mittels mobiler Trenn-
wande in bis zu drei Flachen unterteilt. :
Der Blick aus dem Raum zum Kulturdenkmal wird durch eine
groRzigige Fassadenéffnung ermdglicht, sodass, wie im Au-
Renbereich, auch im Innenraum der Bezug zwischen den Ge-
bauden hergestellt wird.

Im Erdgeschoss sind zuséatzlich Nebennutzungsflachen wie
Teekiiche, Garderobe und Flur untergebracht.

Die vertikale ErschlieRung im Inneren erfolgt durch den Aufzug
und zwei unabhangige Treppen, zum einen zentral ber das
Foyer, von dort gelangt man ins Obergeschoss, und zum ande-
ren in der Nahe der Garderobe, von wo aus man das Unterge-
schoss erreichen kann.

Im Obergeschoss des Hauptbaukérpers befindet sich die Biblio-
thek, der Blick ist, wie im Erdgeschoss, dem Denkmal zuge-
wandt.

Im Untergeschoss befinden sich Flachen flr das Archiv, die
Haustechnik und das Stuhllager, sowie die WCs und ein Putz-
mittelraum.

Fassaden und Material:

Beide Kuben stehen dem Kulturdenkmal mit einer reduzierten
Fassade aus zeitgeméaRen Baumaterialen in massiver Bau-
weise gegenuber.
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Die Hauptfassadenéffnungen des Neubaus sind auf das Kultur-
denkmal ausgerichtet, Fenster werden, sofern erforderlich, mit
Sonnenschutzverglasung ausgestattet und in die Fassade inte-
grierten Blend- und Sonnenschutz erhalten.

Der verglaste Eingangsbereich bietet Wind- und Regenschutz
und stellt gleichzeitig eine Verbindung zwischen dem Hauptge-
baude der Bismarck-Stiftung und dem Neubau her.

Um dem vorhandenen Materialmix der Bestandsgeb&ude in un-
mittelbarer Nahe zu begegnen,

das Hauptgebaude aus geputzter Fassade mit gelbem Anstrich,
grauen Fenstern und Flachdach, dem Nebengebaude an der
Zufahrt aus der roter Ziegelfassade, grauen Fenstern und ge-
neigtem, silberfarbenem Zinkblechdach, sowie dem Gebaude
auf dem Nachbargrundstiick aus rotem Ziegel, grauem Putz
und geneigtem Ziegeldach, haben wir fir den Entwurf des Neu-
baus die beiden Kuben als Ziegelfassade gewahlt, welche sich
in Ihrer Art und Farbgebung in die Strafenflucht von Archiv und
Nachbargebaude (Bahnhofstrae 1+3) einreiht. So stellt der
Bahnhof als einziges Gebaude mit Putzfassade weiterhin eine
Besonderheit dar.

Im Umgang mit der historischen Bausubstanz setzt sich der
zeitgemafRe Neubau deutlich von dem sanierten historischen
Gebaude ab. Alt und Neu stehen sich respektvoll gegentber,
jeder Gebaudeteil hat seine eigenstéandige Qualitat.

Konstruktionsart:

Noch in Planung. Angestrebt wird eine Tragkonstruktion in
Stahlbetonbauweise mit vorgesetzter Ziegelfassade einschliel3-
lich Dammung.

Grundungsmafnahmen, Tragwerksplanung, Ver- und Entsor-
gungskonzept TGA, Gebaudetechnik, Installationsflihrung:
In Planung.

Gerateschuppen:

Das bisherige Geratelager muss zur Herstellung des Baugrund-
stiicks fiir das neue Veranstaltungsgebaude abgerissen und an
anderer Stelle wieder neu aufgebaut werden.

Der zu errichtende Gerateschuppen soll ca. 4,50m x 3,30m
Grundflache betragen und in Form und Ausstattung dem vor-
handenen Schuppen entsprechen.

Die Errichtung des neuen Schuppens ist neben dem Archivge-
baude geplant.
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Die Ausfiihrung soll eingeschossig mit Satteldach erfolgen in
einfacher Bauweise zur Reduzierung der Baukosten.

Die Konstruktionsart ist noch in Planung. Angestrebt wird eine
Holzbauweise mit Stahlbeton-Griindungsplatte.

Energetisches Konzept
In Planung.

002 Beschreibung der Kostengruppen
Neubau Veranstaltungsgebaude

100 Grundstiick
110 Grundstuckswert

120 Grundstlicksnebenkosten

121 Vermessungsgebiihren

Auf Grund der geringen GroRe der zu bebauenden Flache wur-
den die Grundstiicksgrenzen zum Nachbarn Bahnhofstralte
1+3, sowie zum Flurstiick 5/8 und der Strafte vor Ort Gberpruft
und neu eingemessen.

200 Herrichten und ErschlieBen

210 Herrichten

211 Sicherungsmafinahmen

Sofern erforderlich wird der vorhandene Baumbestand geméf
Angabe des Landschaftsplaners gesichert.

212 Abbruchmafnahmen
Der vorhandene Gerateschuppen wird vollstandig abgebrochen
und die entsprechenden Bauteile entsorgt.

214 Herrichten der Gelandeoberflache
Bewuchs ist zu entfernen.

220 Offentliche Erschliefung
Samtliche Anschliisse erfolgen an vorhandene Leitungen in der
Bahnhofstrafe.
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Betriebsbeschreibung zur Bauvoranfrage fiir die
Errichtung eines multifunktionalen Veranstaltungsgebdudes
der Otto-von-Bismarck-Stiftung (OBS)

(KI. BaumafRnahme nach RBBau)

Begriindung des Bedarfs

Wie in der Bedarfsplanung vom 16. Mérz 2016 dargelegt, beabsichtigt die OBS gemal
Beschluss des Kuratoriums vom 9. Februar 2012, die im Jahr 2000 erdffnete und inzwi-
schen veraltete Dauerausstellung im Historischen Bahnhofsgeb&ude von Friedrichsruh
durch eine zeitgemahe Prasentation zu ersetzen. Um modernen wissenschaftlichen und
didaktischen MaRstében zu entsprechen, bedarf es eines erhdhten Exponatbezugs, des
Einsatzes interaktiver Elemente und neuer Medien sowie einer thematischen Erweiterung
u.a. um die von der Forschung intensiv behandelte Frage nach dem ,Bismarck-Mythos®.
Angesichts der raumlichen Gegebenheiten im Erdgeschoss des Bahnhofsgeb&udes kann
der erhdhte Flachenbedarf nur durch eine Erweiterung um den bisherigen Veranstaltungs-
und Vortragsraum (ca. 71 gm) sowie die Bibliothek (55 gm) im Obergeschoss des Stif-
tungsgebaudes erfllt werden.

Beide Raume genligen ihren aktuellen Nutzungszwecken nur noch unzureichend. Die
Durchfiihrung unterschiedlicher Veranstaltungsformate im selben Zeitraum (z.B. Abend-
vortrage wahrend einer Sonderausstellung) oder die Organisation von parallelen Work-
shops ist aufgrund der vorhandenen Flache nur sehr eingeschrankt méglich. Bei Veran-
staltungen mit mehr als 100 Personen muss die Stiftung in Raumlichkeiten in den Nach-
bargemeinden (Augustinum Aumiihle bzw. Schloss Reinbek) ausweichen (z.T. kosten-
pflichtig).

Von der aktuell ca. 8.000 Bande umfassenden Bibliothek sind (iber ein Drittel (ca. 2.600
Biicher) aus Kapazitatsgriinden im Dachgeschoss bzw. in den Dienstraumen der Wissen-
schaftlichen Mitarbeiter und des Geschéaftsfiinrers ausgelagert. Zusétzliche Regale kénnen
in der Bibliothek nicht aufgestellt werden, weil sie auch als Besprechungs- und Arbeits-
raum dient.

Zusatzlicher Raumbedarf besteht fiir die Registratur von Sachakten sowie fiir die Magazi-
nierung von Ausstellungsglitern und Materialsammlungen fiir das Editionsprojekt ,Neue
Friedrichsruher Ausgabe*“; die vorhandenen Raumlichkeiten in den Dienstzimmern sowie
im Ober- und im Dachgeschoss sind ausgefiillt bzw. halten aufgrund der baulichen Gege-
benheiten keiner zusétzlichen Belastung stand. Das Kellergeschoss im Bahnhofsgebaude
ist aufgrund der vorhandenen Feuchtigkeit fiir Registratur- und Magazinzwecke unbenutz-
bar. Mehrere Vitrinen und Stellwénde fiir Sonderausstellungen sind daher in kostenpflich-
tigen Lagergebauden eingelagert.

BANKVERBINDUNG: KREISSPARKASSE HERZOGTUM LAUENBURG < BLZ 230 527 50 « KTO.NR . 109 111 171
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Weiterer Raumbedarf existiert auch im Archivwesen. Die der Stiftung vom Gesetzgeber
per Errichtungsgesetz 1997 aufgetragene Sammlungstétigkeit ist nur noch sehr bedingt
moglich, da das Bismarck-Archiv im separaten Archivgebdude keine freien Kapazitaten
mehr aufweist und ein Nebenraum aus konservatorischen Griinden nur bedingt genutzt
werden kann. Der seit Jahren geplante Ankauf des in einem Nebengebaude des Schlos-
ses Friedrichruh befindlichen Wirtschaftsarchivs der Familie von Bismarck kann nur nach
der Erweiterung der Archivrdumlichkeiten durchgefihrt werden.

Die 0.g. Mafnahmen (Modernisierung und Erweiterung der veralteten Dauerausstellung
im Historischen Bahnhofsgebaude; Errichtung eines multifunktionalen Veranstaltungsge-
baudes auf dem Gelande der OBS) sind zwingend notwendig, um die Stiftung zu befahi-
gen,
- die Dauerausstellung an moderne wissenschaftliche und didaktische Malistabe an-
zupassen,
- die an verstreuten Orten liegenden Teile der Bibliothek zusammenzufihren,
- die genannten Raumprobleme zu lésen.
Die Stiftung wirde so dazu in die Lage versetzt,
- die Anmietung von Raumlichkeiten bei Veranstaltungen mit mehr als 100 Personen
zUu vermeiden,
- die Auslibung ihres gesetzlichen Auftrags als wichtiger aufRerschulischer Lernort
und als Statte wissenschaftlichen Forschens auch in Zukunft zu gewahrleisten,
- ihre Existenz auf ein neues Fundament zu stellen und
- die Attraktivitat des Standortes Friedrichsruh zu steigern.

Die Mittel zur Errichtung des multifunktionalen Veranstaltungsgebaudes und zur Moderni-
sierung der Dauerausstellung im Historischen Bahnhofsgeb&ude inklusive notwendiger
Umbaumafinahmen sind vom Haushaltsausschuss des Deutschen Bundestages in den
Sitzungen vom 12. November 2014 und vom 12. November 2015 genehmigt worden.

BANKVERBINDUNG: KREISSPARKASSE HERZOGTUM LAUENBURG « BLZ 230 527 50 + KTO.NR . 109 111 171
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Nutzung des geplanten multifunktionalen Veranstaltungsgebdudes

2016 hat die Stiftung im Friedrichsruher Bahnhofsgeb&ude ca. 50 Veranstaltungen mit et-
wa 2.400 Besuchern/Teilnehmern (exkl. Besucher der Dauerausstellung) durchgefiihrt. Es
handelte sich dabei um einen Neujahrsempfang, 6ffentliche Vortrége, Kinovorflihrungen,

Sonder- und Kunstausstellungen, Vernissagen, ein Sommerfest, Gremiensitzungen sowie

Schiiler-Workshops.

Wie in der o.g. Bedarfsplanung vom 16. Marz 2016 dargelegt, soll das multifunktionale

Veranstaltungsgebéude wie folgt genutzt werden:

Kellergeschoss:

- Magazin/Archiv: Aufnahme von Archivgut des Bismarck-Nachlasses bzw. der Stiftungs-

Sammlungen (Objekte fiir Sonder- und Dauerausstellung[en])
- Lager / Stuhliager: Depot fiir Bestuhlung und Tische

- Haustechnik
- Brandschutz-Gasanlage fur Archivgut

- WC-Raume (Damen, Herren, Behinderte)
- Taschen-, Wertschlie}facher flir Besucher

- Treppenhaus / Flur / Eingang / Aufzug

|. geplante Ablaufe: a) Einlagerungen, Auslagerungen und Transport von Archivgut
b) Einlagerungen, Auslagerungen und Transport von Tischen und

Stihlen

c) Kurzfiihrungen von Besuchergruppen durch das Archiv
Il. Betriebszeiten: ad a) u. b) nach Bedarf; ad c) bis zu 30 Minuten, in der Regel zwischen
9-18 Uhr, bei Abendveranstaltungen 19-21 Uhr, in Ausnahmeféllen bis 22 Uhr
lll. Personenzahlen ad a) u. b) 1-2 Personen; ad ¢) bis zu 20 Personen

Erdgeschoss:

- Multifunktions- und Vortragsraum (teilbar): Veranstaltungen verschiedener Art fir max.
150 Personen a) Neujahrsempfénge; b) Wiss. Konferenzen, ¢) Abendvortrage, d) Work-
shops, e) Filmvorfihrungen, f) Sonderausstellungen, g) Vernissagen, h) musikalische

Darbietungen, i) Sitzungen, j) Besprechungen)

- Foyer/Empfangsbereich

- Teekuiche flr Vor- und Nachbereitungen von Veranstaltungen mit Bewirtung

- Garderobe
- Treppenhaus / Flur / Eingang / Aufzug

I. geplante Ablaufe: Vorbereitung, Durchfiihrung und Nachbereitung der Veranstaltungen

BANKVERBINDUNG: KREISSPARKASSE HERZOGTUM LAUENBURG -

BLZ 230 527 50 -

KTO.NR . 109 111171
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One-von-Bismarck-Stittung  « Am Bahnbo!f 2« D-21521 Friedrichsruh

|l. Betriebszeiten: je nach Veranstaltung ca. 90 Minuten bis zu 6 Stunden, in der Regel
zwischen 9 Uhr und 18 Uhr, Abendveranstaltungen in der Regel 19-21 Uhr, in Ausnahme-
fallen bis 22 Uhr

I, Personenzahlen: je nach Veranstaltung, in der Regel 5-60 Personen, in Ausnahmen
bei a), ¢), g), f) bis zu 150 Personen

Obergeschoss:

- Bibliothek mit sechs Arbeitsplatzen fir Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter sowie externe
Leser; Stellflache und Anschluss eines Mikrofiimlesegerates und eines A3-Kopier-Scan-
Gerates

- Treppenhaus / Flur / ggf. Aufzug

|. geplante Ablaufe: a) Benutzung der Bibliothek und einsehbarer Medien durch Mitarbeite-
rinnen und Mitarbeiter der Stiftung sowie Gaste (Schiller, Studierende, Wissenschaftler);
b) Besucherflihrungen durch Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter der Stiftung

Il. Betriebszeiten: nach Bedarf, wahrend der Dienst- bzw. Offnungszeiten zwischen 8 Uhr
und 18 Uhr; kein dauerhafter Arbeitsplatz

lIl. Personenzahlen: a) nach Bedarf bis zu 6 Personen, b) bis zu 25 Personen

Friedrichsruh, den 22. Mai 2017

BANKVERBINDUNG: KREISSPARKASSE HERZOGTUM LAUENBURG « BLZ 230 527 50 - KTO.NR . 109 111171
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Otto-von Bismarck-Stiftung in Friedrichsruh
Neubau eines multifunktionalen Veranstaltungsgebaudes

Anlage zur Bauvoranfrage

Berechnung GRZ

Neubau:

BGF UG 224,07 m?

AuBentreppe UG 7,71 m?

Gerateschuppen 14,85 m?

Summe 246,63 m?

Bestand:

BGF Bahnhof, ca. 356,00 m?

BGF Archiv, ca. 75,00 m?

Summe Grundflachen 677,63 m?
Grundstiicksflache 7536 m? Flurstick 32/29

GRZ 0,09

2.15
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Berechnung GFZ

Neubau:

BGF EG+0OG 358,54 m?
Gerateschuppen 14,85 m?
Summe 373,39 m2
Bestand:

BGF Bahnhof, ca. 712,00 m?
BGF Archiv, ca. 75,00 m?
Summe Grundflachen 1160,39 m?
Grundstiicksflache 7536 m?
GRZ 0,15

Flurstlick 32/29

2.16
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