Gemeinde Aumuhle
Der Ausschussvorsitzende

PROTOKOLL

Sitzung des Bauausschusses der Gemeinde Aumiihle

Sitzungstermin:  Mittwoch, 02.04.2014, 20:00 Uhr
Ort, Raum: Rathaus Aumiihle, Bismarckallee 21, 21521 Aumihle
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Tagesordnung:
Offentlich:

1. Begruflung und Feststellung der Beschlussfahigkeit
2. Einwohnerfragestunde
3. Anderungen/Erganzungen der Tagesordnung

4. Ausschluss der Offentlichkeit fiir nichtoffentlich zu behandelnde
Tagesordnungspunkte (Verfahrensbeschluss § 35 Gemeindeordnung)

5. Anderungen/Erganzungen zur Niederschrift der Sitzung vom 20.03.2014, Nr.
2/2014

6. Durchfihrung von Beschlissen
7. Information zu den geplanten B-Planen

8. 1. Anderung Bebauungsplan Nr. 6b fiir das Gebiet: "Bismarckallee 15"
- Aufstellungsbeschluss -

9. 2. Anderung Bebauungsplan Nr. 7 "Bismarckallee 22"; Hier: Beauftragung eines
Planers

10. Anfragen und Mitteilungen

16. Bekanntgabe der in nichtoffentlicher Sitzung gefassten Beschllsse

Seite: 2/8



Offentlich:

ZuTOP 1 BegriiBung und Feststellung der
Beschlussfahigkeit

Der Vorsitzende, Herr Mylius, erdffnet um 20:00 Uhr die Sitzung des Bauausschusses und
begruft die Anwesenden.

Er stellt fest, dass

1. die Mitglieder durch schriftliche Einladung vom 21.03.2014 ordnungsgemal} einge
laden worden sind,

2. Zeit, Ort und Tagesordnung der Sitzung 6ffentlich durch Aushang bekannt gemacht
worden sind,

3. der Ausschuss beschlussfahig ist, da mehr als die Halfte der gesetzlichen Anzahl
der Mitglieder anwesend ist.

ZuTOP 2 Einwohnerfragestunde

1.

Es wird bzgl. der Gultigkeit von Bauplanen angefragt, ob die Bebauung eines kleinen
Grundsticks an der Dora-Specht-Allee moglich ist, wenn die Baugenehmigung abgelaufen
ist.

Der Vorsitzende verweist an Frau Gade-Muller vom Amt HEG oder an Frau Berger von
der Bauaufsicht des Kreises.
Die Bestimmungen des Bebauungsplanes sind vermutlich nicht einzuhalten.

2,

Frage zum Bauantrag Burgerstrale 18: Bei dem Eigentimer wurde von Seiten der
Gemeinde angefragt, ob er sich eine andere Fassade vorstellen kdnne. Der Eigentumer
teilt mit, vor einem Jahr sei bereits ein ahnlicher Antrag gestellt worden. In der
Burgerstralle befindet sich bereits ein rot verklinkertes Haus. Nach Ansicht des
Eigentimers wird es dem Ansehen der Stral3e nicht schaden, wenn sein Haus rot
verklinkert wird. Er bittet daher um Wohlwollen der Gemeinde.

Der Vorsitzende teilt mit, dass fur die Burgerstrale und weitere Bereiche die Aufstellung
eines B-Planes beschlossen und eine Veranderungssperre fur diesen Bereich erlassen
wurde. Planungsziel ist, den Gebietscharakter, wie er Anfang der 50er Jahre entstanden
ist, zu erhalten. Dies ist jedoch noch in der Diskussion. Derzeit sind die Fraktionen in der
Findungsphase.

Dies wird auch ein Tagesordnungspunkt in der heutigen nichtéffentlichen Sitzung sein.
Die gewollte zukunftige Gestaltung durfe durch Einzelentscheidungen nicht unmdglich
gemacht werden.

3.

Bezuglich der Bismarckallee 22 wird von Firma Pipping Immobilien im Auftrag der
Eigentimerfamilie mitgeteilt, dass sich die Familie dagegen entschieden hat, auf dem
Grundstlck neu zu bauen. Daher wird angefragt, wie sich die Eigentimerin weiter
verhalten soll, damit die Familie und auch die Interessenten zufrieden gestellt werden
konnen. Es wird angefragt, ob parzelliert werden kann oder ein grol3es Baufenster
geschaffen werden soll.
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Der Vorsitzende fuhrt hierzu aus, dass der Aufstellungsbeschluss vor 3 Jahren
beschlossen worden ist. Den Grundeigentiimern wurde mitgeteilt, dass eine Uberplanung
beabsichtigt ist. Entsprechend der Gepflogenheiten ist der Eigentiimer furr die Ubernahme
der Planungskosten zustandig.

Auf der Tagesordnung ist heute die Beauftragung eines Planers vorgesehen. Der
Ausschuss wird heute vermutlich einen Planer damit beauftragen, dort eine Uberplanung
vorzunehmen. Das Honorar richtet sich nach der HOAI. Die Eigentumer werden noch in
die Gesprache mit einbezogen. Es soll alles zligig vorangehen. Im Laufe des
Frihsommers/Sommers wird nach Rucksprache mit dem Planer vermutlich die
Marschrichtung bekannt sein.

Die Eigentimerin, die heute auch anwesend ist, teilt mit, sie habe bei Herrn Giese um
Mitteilung von Kontaktdaten von moglichen Planern gebeten und auf diese Anfrage nie
eine Antwort erhalten.

Es wird weiter angefragt, wann mit einer Entscheidung, ob das Grundsttick parzelliert
werden soll, gerechnet werden kann.

Der Vorsitzende teilt mit, dass hierfur derzeit noch kein Zeitpunkt genannt werden kann.
Im Sommer wird vermutlich eine Entscheidung erkennbar sein.

Es wird angefragt, wie die Eigentumerin Kenntnis von dem aktuellen Sachstand erlangen
kann.
Der Vorsitzende verweist hierzu an Frau Gade-Muller vom Amt HEG.

Seitens der EigentiUmerin wird angemerkt, dass es ein ungewohnliches Verfahren sei,
dass der Eigentumerin ein Planer vorgesetzt wird.

Der Vorsitzende erlautert, dass die Verfahrensweise nicht ungewohnlich sei. Die
Vorgesprache seien 3 Jahre lang gefuhrt worden. Im Juni laufe die 3-jahrige
Veranderungssperre ab. Daher habe das Amt dringend empfohlen, einen Beschluss zu
fassen.

Die Vermittlerin der Firma Pipping Immobilien wird sich weiter um diese Angelegenheit
kimmern, da die Eigentumerin beruflich viel unterwegs ist.

ZuTOP 3 Anderungen/Erganzungen der Tagesordnung

Es bestehen folgende Anderungs-/Erganzungswiinsche zur Tagesordnung:

Es wird beantragt, im nichtoffentlichen Teil der Sitzung den Tagesordnungspunkt 14.5.
»Grasweg — Anfrage 2 Stadtvillen“ aufzunehmen.
Es wird Uber die Gesamttagesordnung — mit nichtéffentlichem Teil — abgestimmt:

Abstimmungsergebnis: Stimmberechtigt: 7
Ja-Stimme(n): 7
Nein-Stimme(n): 0
Enthaltung(en): 0

ZuTOP 4 Ausschluss der Offentlichkeit fiir nichtéffentlich zu
behandelnde Tagesordnungspunkte
(Verfahrensbeschluss § 35 Gemeindeordnung)
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Der Bauausschuss beschlieft, die Offentlichkeit fiir die nichtdffentlich zu behandelnden
Tagesordnungspunkte Nrn. 11 bis 15 auszuschliel3en.

Abstimmungsergebnis: Stimmberechtigt: 7
Ja-Stimme(n): 7
Nein-Stimme(n): O
Enthaltung(en): 0

ZuTOP 5 Anderungen/Erginzungen zur Niederschrift der
Sitzung vom 20.03.2014, Nr. 2/2014

Dieser Tagesordnungspunkt wird vertagt, da die Niederschrift erst vor der Sitzung an die
Ausschussmitglieder verteilt worden ist.

ZuTOP 6 Durchfiihrung von Beschlissen

Keine Wortmeldungen.

ZuTOP 7 Information zu den geplanten B-Planen

Der Vorsitzende teilt informatorisch bzgl. des B-Planes Siedlung und des B-Planes
nordlich der Bundesbahn am Muhlenteich mit, dass der Fortgang derzeit hakt. Nach der
Ausschreibung fur die Architekten ist von einem beteiligten Architekten Widerspruch
eingelegt worden. Dieser teilte mit, die Ausschreibung sei nicht korrekt gewesen. Dies wird
nun vom Amt Uberpruft.

ZuTOP 8 1. Anderung Bebauungsplan Nr. 6b fiir das Gebiet: 12/022/2014
"Bismarckallee 15"
- Aufstellungsbeschluss -

Das Grundstuck ,Bismarckallee 15 befindet sich im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 6b ,Hofriedeallee”. Der Bebauungsplan ist zu andern, weil die
Festsetzungen nicht mit dem geplanten Vorhaben kompatibel sind.

Das Projekt wurde im vergangenen Bauausschuss am 20.03.2014 vorgestellt. Geplant ist
die Bebauung des rund 8.200 m? grof3en Grundstickes mit 3 Stadtvillen mit je 6
Wohneinheiten. Daflr muss die GFZ geandert werden. Ziel ist die Steuerung der
stadtebaulichen Entwicklung und eine geringflgige Verdichtung in diesem Bereich, unter
Beibehaltung moglichst zahlreicher Baume auf dem Grundsttick.

FUr den letzten Bauausschuss wurde ein Entwurf fir einen Aufstellungsbeschluss eines
vorhabenbezogenen Bebauungsplans vorgelegt. Auf dem Entwurf wurde extra vermerkt,
dass dieser intern noch im Amt naher beraten werden muss. Auf Grund des hohen
verwaltungsrechtlichen Aufwandes, inbesondere bei den rechtlichen Grundlagen fur den
Vorhaben- und ErschlieBungsplan gemaf § 12 BauGB, wird von dem Verfahren eines
vorhabenbezogenen Bebauungsplans Abstand genommen.

Das Planverfahren wird nach § 13a BauGB, Bebauungsplane der Innenentwicklung,
durchgefuhrt.

Mit der Planung soll das Biro BSK Bau + Stadtplaner Kontor aus Malln beauftragt werden.

Fur die Gemeinde entstehen keine Planungskosten. Ein Kostenubernahmevertrag wurde
bereits an den Vorhabentrager versandt.
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Es wird kurz diskutiert.

Beschluss:

Fur das Gebiet ,Bismarckallee 15 wird die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6b
aufgestellt. Das Verfahren soll als Bebauungsplan der Innenentwicklung im
beschleunigten Verfahren gemal § 13a BauGB durchgefihrt werden.

Planungsziel ist die Steuerung der stadtebaulichen Entwicklung und eine geringflgige
Verdichtung in diesem Bereich.

Der Aufstellungsbeschluss ist ortsublich bekannt zu machen (§ 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB).

Mit der Ausarbeitung des Planentwurfes soll das Ingenieurbiro BSK aus Mdlln beauftragt
werden.

Die frihzeitige Unterrichtung der berthrten Behdrden und sonstigen Trager der
offentlichen Belange und die Aufforderung zur Auerung auch im Hinblick auf den
erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung (§ 4 Abs. 1 BauGB) soll
schriftlich erfolgen.

Die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit mit der Erérterung (iber die allgemeinen
Ziele und Zwecke der Planung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB soll in Form einer
offentlichen Auslegung fur die Dauer von 14 Tagen im Amt Hohe Elbgeest, Fachdienst
Planung und Bauen, Christa-Héppner-Platz 1, 21521 Dassendorf, erfolgen.

Abstimmungsergebnis: Stimmberechtigt: 7
Ja-Stimme(n): 7
Nein-Stimme(n): 0
Enthaltung(en): 0

ZuTOP 9 2. Anderung Bebauungsplan Nr. 7 "Bismarckallee 12/023/2014
22"; Hier: Beauftragung eines Planers

Fur die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 ,Bismarckallee 22 wurde der
Aufstellungsbeschluss am 30. Juni 2011 von der Gemeindevertretung gefasst.

Gleichzeitig wurde eine Satzung Uber eine Veranderungssperre erlassen. Die
Veranderungssperre galt zunachst flr 2 Jahre bis zum 30. Juni 2013. AnschlieRend wurde
die Satzung um ein weiteres Jahr, bis zum 30. Juni 2014, verlangert. Die Gemeinde kann
die Satzung nach § 17 Abs. 2 BauGB nur noch um ein weiteres Jahr, bis zum 30. Juni
2015, verlangern. Anschlief3end hat die Gemeinde keine weiteren Moglichkeiten fur eine
Planung und der Eigentimer kann das Grundstiick nach § 34 BauGB bebauen, was zur
Folge haben kann, dass sich eine ungeordnete stadtebauliche Entwicklung vollzieht und
wahrscheinlich ein sehr groRer Anteil der Baume gefallt werden wird.

Zur Sicherung der Planung ist vorab von der Gemeinde Aumiuhle ein Planer zu
beauftragen. Die Planungskosten sollen von dem Grundeigentimer Gbernommen werden.

Der Vorsitzende weist darauf hin, dass der Sachverhalt durch die Fragen in der
Einwohnerfragestunde weitestgehend bekannt gemacht worden ist.

Der Aufstellungsbeschluss ist am 30. Juni 2011 erfolgt, die Veranderungssperre ist am
gleichen Tag erlassen worden.
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Das Amt empfiehlt dringend, einen Planer zu beauftragen.

Beschluss:
Der Bauausschuss empfiehlt der Gemeindevertretung die Beauftragung eines Planers.

Die Gemeindevertretung nimmt den Sachverhalt Uber die Dringlichkeit der Beauftragung
eines Planers fur die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 zur Kenntnis. Die Planung
soll eine ungeordnete stadtebauliche Entwicklung verhindern.

Der Burgermeister wird beauftragt, das Planungsbiro BKS aus Modlin zu beauftragen.

Abstimmungsergebnis: Stimmberechtigt: 7
Ja-Stimme(n): 7
Nein-Stimme(n): 0
Enthaltung(en): 0

Zu TOP 10 Anfragen und Mitteilungen

Keine Wortmeldungen

Der Vorsitzende, Herr Axel Mylius, unterbricht um 20:36 Uhr die 6ffentliche Sitzung des
Bauausschusses fur nichtoffentlich zu behandelnde Tagesordnungspunkte.

Zu TOP 16 Bekanntgabe der in nichtoffentlicher Sitzung
gefassten Beschliisse

14.1. Sachsenwaldstrae 10; Umverlegung einer Grundstlickszufahrt
- Zustimmung-

14.2. Grole StralRe 27; Bauvoranfrage Neubau eines Carports
- Ablehnung -

14.3. Am Sagewerk 4; Errichtung eines Betriebshofes fir BKHW und
Nutzungsanderung eines Wohnhauses in ein Wohn- und Burogebaude
- Zustimmung -

14.4. Burgerstrae 18; Neubau eines Einfamilienhauses
- I: Ablehnung / ll: Zustimmung -

14.5. Grasweg 3; Anfrage zwei Stadtvillen
- schriftliche Mitteilung an die Antragsteller,
- zur Zeit keine Auskunft moglich -

Ausschussvorsitzender Axel Mylius schlief3t die Sitzung um 22:50 Uhr.
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Axel Mylius Frau Stephanie Geile
Ausschussvorsitzender Protokollfiihrer/in
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