Gemeinde Aumuhle

Beschlussvorlage _ 19.12.2017

12/193/2017 AZ:

Status voraussichtlich: 6ffentlich Federfliihrend: Fachdienst II,3 - Planung und Bauen
Sichtbarkeit im Internet: 6ffentlich

1. Anderung und Erweiterung Bebauungsplan Nr. 2 "Kuhkoppel” fiir das
Gebiet: "Sudlich der Millerkoppel und nordlich der SachsenwaldstraBe
mit den StraBen Eichhornchenweg, Fasanenweg, Otternweg, Am
Hiuhnengrab"

- Konkretisierung der Planungsziele -

Beratungsfolge:
Datum Gremium Zustandigkeit
10.01.2018 Bauausschuss der Gemeinde Aumuhle Vorberatung

Sachverhalt:

Die Vermessungsarbeiten fur die Erstellung der umfangreichen Bebauungsplangrundlage
der 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 2 werden derzeit
durchgefuhrt.

Der Bauausschuss der Gemeinde Aumuhle wird gebeten, die Planungsziele fur das
Planungsbiro BSK zu konkretisieren. Die erste Ideensammlung des Bauausschusses vom
13.10.2016 und der Bestandsplan Nr. 2 sind der Vorlage beigefugt sowie zur Orientierung
der neueste Bebauungsplan Nr. 9 ,Billenkamp®.

Finanzielle Auswirkungen: Nein

Beschlussvorschlagqg:
Folgende Punkte sollten in dem Bebauungsplan mit aufgenommen werden:

Anmerkung:
Aufgrund des § 22 GO war Frau Herr von der Beratung und Abstimmung
ausgeschlossen; sie/er war weder bei der Beratung noch Abstimmung anwesend.

Anlage/n:

Datum: Unterschrift:

Seite: 1/2



Seite: 2/2



Beschlussauszug

8. Sitzung des Bauausschusses der Gemeinde Aumiihle

Sitzungstermin; Donnerstag, 13.10.2016, 20:00 Uhr
Ort, Raum: Rathaus Aumiihle, Bismarckallee 21, 21521 Aumiihle

Ideensammliung: Folgende Themen sollten beraten werden:

- Seitenstreifen / Grinstreifen Kuhkoppel

- Baumschutz — evtl. nur einige groRe/schéne Baume schitzen
- Dachformen / Staffelgeschoss

- Anzahl Stellplatze pro Wohneinheit

- Grenzabstand Nebenanlagen

- Grenzabstdnde Hauptgebaude

- Einfriedigungen (z.B. Aussehen und H&he von Zaunen)
- Gréle und Art von Hecken

- Sichtschutz / Toranlagen

- Zahl der Zufahrten

-  Max. Gebaudehéhe
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l. PLANU NGSRECHTUCHE FESTSETZUNGEN

1. GeschaBfiehenzahl ( §8 Abs. 1 Nr. t BauGB)

Bei der Berechnung der GeschoBflachenzahl (GFZ) sind die Fléchen

vop -Aufenthaltsrdumen In den Dach— und Kellergeschossen ein—
schliePlich der zu ihnen gshdrenden Treppenrdume und einschiieBlich
ihrer Umfassungswénde rr}'ltzurechnen. .

HM&he baalicher Anlagen { 8 9 Abs. 1 Nr. § BauGB)

Olé Firsthéhe der Gebdude darf maximal 10 m gemessen Uber mittlerer
Oberkante zugehdriger &ffentlicher Verkenhrsfidche betragen.

bl

3. Stelipidtze, Garagen, Zufahrten { §9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB}

3.1 Pro Wohneinheit sind maximal 30 gqm  fir Steliplatze und/oder Garagen
Zuidssig. .

3.2 Je Grundstlck ist eine Zufahrt zuldssig.

3.3 Bet Grundstlckstefiungen ist nur eine gemeinsame Zufahrt zuidssig.
Ausgenommen hiervon sind Ffeifenstielgrundstiicke,

3.4 FUr Garagen ist zur StraBenbegrenzungslinie ein Mindestabstend von
3 m sinzuhalten.

4. Zohl der Wehneinheiten (-89 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Pro Wohngebdude sind héchstens 2 Wohnungen zult’:ssig,‘ Dies gilt auch
#ir Doppelhduser, die im Sinne ven Wohnungseigentum entstehen, d. h.
eine Wohnurig pro Doppelhaushélfte.

" 8, Nebenantagen (-89 Abs. 1 Nr. 12 BauGB) .
Gewerbliche Antennmenaniagen sind im gesamien rdaumlichen Geltungs—
beresich unzulassig. .
6. Aufschifttungsn (§ 9 Abs. 1 Nr. 17 BouGE)

Aufechlttungen und Abgrabungen im Kronenbereich der Béume sowie
aufschiittungen entlang der Grundstiicksgrenzern in Form wven Wallen sind
unzulassig. .

- 7. Larmschutz (& & Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

7.1 Ia den Tellgebieten 3 und 7 sind zum Schuiz vor dem Varkehrsldrm quf
der L 314 sowia der- Bahnlinie Hamburg—~Berlin Schiagfraume und AuBen—-
wohnbersiche bei Neu—, Um— und Ausbauten nur auf der schallabge—
wandten Seite zuldssig. .

7.2 In den Teilgebieten 4 bis 6 werden in einem_Bereich von 100 m, g'_e.— .
messen- vam Fghrbahnrand der U 208, zom Schutz vor -def Vegkel}rs, -

Baeen s auf derde208 s sowie. der . Bohnilinis: Harburg= :
e i

Biworiume), die micht auf der schaliabgewandte égémsjﬁ' ;

IR _* Schallschutzmapnahmen gem. DIN 4109 vorgeschrieben. . L

+

Nachweise sind Im. Baugenehmigungsverfohren auf der Grundiage der
technlachen Baubestimmungen (Einflihrung von DIN 41p8)-.und Belblatt™1
- zu DIN fHOQpErlaB des Innenministers vom 15.11.1990, zu fUhren.

Werdan: .(;Iie Fenster vop Schiafraumen an Fronten mit passivem Larm— .
schutz amgeordnet, dann sind diese Réume mit entsprechend\szizhc:‘llge— .
démpften LlUftungen zu versehen, ) ) - :

7.3 Absatz 2 gHt auch in den Teilgebieten 3 und 7 fir Réume zZum douernden
Aufenthait von Manschen, die nicht auf ‘der schollabgewondten Seita

"8, Baumschutz {§9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

© B#ume mit einem Stemmumfang von 80 o und rmehr, gemessen irr
einern Meter Héhe, sind zu erhalten. Biume; die zur Gefahrenabwehr
wegen Krankhelten oder sonstiger Schiéden geftilt werden mussen,.sind
im Verhalthis 112 zu ersstzen. N :

il. Ortliche Bauvorschriften ( §9 Abs. 4 BauGB und §92 LBauO)

1. Befestigte Fl&chen

Auf den privaten Grundstiicksflichen sind Gehwege, Zufchrted uiid Stelliplatze
in wasser— und luftdurchldssigem Aufbau herzustellien. Der Versiegelu“ngsgmd
dieser befestigten Ftdchen darf maximal 50 % betrogen. Efi:ls’ Grundsticks—
zuwegung von mdximal 1,25 m Breite bleibt hlervon unbertihrt, :




Nachweise sind im Bcugeneh-migungsvarfahren auf der Grunagiage u=
technischen Baubsstimmungen (Einflihrung von DIN 4109) und Beiblatt 1
zu DIN 4109,-Erla{3 des innenministers vom 15.11.1990, - zu flhrem. '

Werden: die Fenster von Schiafraumen an Fronten mit passivem Larm-— .
schutz angeordnet, dann sind diess Raume mit entsprechend schallge— |
dampften LlUftungen zu versehen. :

7.3 Absqtz"? giit auch in den Teilgebieten 3 und 7 fur Raume zum dauernden
Aufenthalt von Menschen, die nicht auf der sehallabgewandtern Seite
liegen.

"8, Baumschutz (89 Abs. 1 Nr. 256 BauGB)

Baume mit einem Sstammurnfang von 80 cm und menhr, gemessen [la}
sinem Meter Hohe, sind zu erhaiten. Bdume, die zur Gefahrenabwehr
wegen Krankheiten oder -soristiger Schdden gefalit werden mitissef, -sind
o Verhaithis 102 zu ersetzen. . ‘

ll, Ortliche E’cqurjéch;{_f'ten (§9 Abs. 4 BauGB und 8§92 LBauQ)

-1

1, Befestigte Flachen

in wasser— und luftdu.r‘chi&ss_lgem Aufbau herzustelllen. Der Varsiegetungsgrad
dieser befestigten Fléchen darf maximat 50 % petragen. Eine Grundstiicks—
zZUWegUTig ven maximal 1,25 m Breite bielbt hiervon urberdhrt. ‘ -

2. Einfriedigungsn

|
|
|
E\
At den p-'rivqt.eh Grundstlicksfléchen sind Gehwege, Zufahrten und Stetiptdtze }
1

2.1 Zwischen Strq[.'.’a-enbegrenz-ungs\'imie und vorderer Geb&ludeﬂucht sowie in
P - elnem 5 M breiten Streifen parallel zu den Grundstiicksgrenzen sind :
M Flechtzdune, Bretterzdune, Sichtsehutzwinde sowie \ Arrschutzeinricht- !
/ ! ‘ ungen in leglicher Form unzuldssig. ' i
[ 2.2 Zwischen S-trcl[B.enbegre‘nfzu-ng;siiniie und vorderer Geb&udeflucht sind Zaune .
e bis zu einer Hdhe von maximal 1,20 m sulgssig sowie Hecken bis zu |
: einer Hidhe von meximal 2.0 m und zwar nur aus einheimischen Laub— ‘5
i gehdlzen, ' : :
,_ !
oo : ' L
col 3. Antennen ‘ B
Auf und ari Gebduden sind Antennenanlagen nur bis zu einer Hohe von 1
2 50 m tiber Dachfirst, Parabolantennen nur bis Zu einem Durchmesser '
I von 1,0 m zulassig. Dies git auch far freistehende Antennenanlagen.
[ - 4. Abstandsfléchen | ,
Filr die Hauptgebtude ist ein Mindestabstand von 5 m zu den sejtlichen :
! crundstiicksgrenzen einzuhatten. ' :
' Wl. Nachrichtliche Ubernahmen - , |
(59 Abs. 6 BauGB i.V.m. § 32 LWaldG)
3 im Wdld-schutzstrei-fen.s%nd‘ folgende SicherungsmadBnahmen vorzusehen:
— Cebéude sind nur it massiven, feuerbestindigen Wwanden . zuléssig. 1

Teilfiichenverkleidungen mit Holz und anderen Baustoffen sind zuldssig.
L — Die Dc:\c-hain'deck'ung; st nur in nichtbrennbarer Hartbedachung zul&ssig.
oy — Schornsteing sind nur mit feuerbestandiger Abdeckpiatte zuldssig.

— Offene Feuer auf den Grundstiicken sind nicht zuldssig.

— Eine forstmaBige B.epf!on;ung ist\rjighAt%zuléissig.




TEXT - TEIL B

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) 1, 6 BauGB)

1.1 Allgemeine Wohngebiete (WA) (§ 4 BauNVO)

Zulassig sind gemak § 4 Abs.2 BauNVO

1. Wohngebaude,

2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe,

3. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitiiche und sportiiche Zwecke.

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden,

1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

3. Anlagen fUr Verwaltungen.

Auszuschliefen sind,

4, Gartenbaubetriebs,

5. Tankstellen.

tig'"§¥§tvx 53

1.2 Mischgebiete (Mi) (§ 6 BauNVO)
Zulassig sind geman § 6 Abs.2 BauNVO
1. Wohngebéuds,
2. Geschafts- und Blirogebdude,
3. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirischaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
4. sonstige Gewerbebetriebe,
5. Anlagen fir Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.
Auszuschlielen sind,
8. Gartenbaubetriebe,
7. Tankstellen,
8. Vergniigungsstatten im Sinne des § 4a Abs.3 Nr.2 in den Teilen des Gebiets, die Uberwiegend
durch gewerbliche Nutzungen geprégt sind.

1.3 In den mit "ED" gekennzeichneten Gebieten gelten folgende Festsetzungen:
in Wohngebauden als Einzethaus sind maximal 2 Wohneinheiten zuléssig.
In Wohngebauden als Doppelhaus ist pro Doppelhaushélfte maximal 1 Wohneinheit zulassig.

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) 1 BauGB i.V.m. § 16 BauNVO)

2 1 Die maximale Gesamtgebaudehdhe (GGH) ist festgesetzt innerhalb einzelner Baugebiete mit einer
maximalen Hohe von 10 m bis 11 m. Unterer Bezugspunkt ist die mittlere Gelénde-
héhe innerhalb der tberbaubaren Flache des jeweiligen Grundstiicks, oberer Bezugspunk! ist der hochste
Punkt des gedeckien Daches.

2.2 Die Grundflache in dem Baugebiet - WA 36 - darf max, 200 m? betragen. Die zuldssige Grundflache darf
durch die Grundflachen von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten bis zu 50 vom Hundert Uber-
schritten werden, weitere Uberschreitungen in geringfligigem Ausmal kdnnen zugelassen werden.

3. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 9 (4) BauGB i.V.m. § 84 LBO)

3.1 Als AuBenwandgestaltung sind Verblendmauerwerk, Wandputz, Holzverkleidungen und Fachwerk mit
geputzten Gefachen, aber auch mit ausgemauerten Gefachen, Zulassig.

3.2 Als Dachformen sind Mansard-, Walm-, Sattel- und Krippelwalmdécher zuléssig. Nicht zuléssig sind
Flach-, Zelt- und Pultd&cher. Bei eingeschossigen Gebauden ist eine Dachneigung von 30° - 48° und bei
zweigeschossigen Gebauden eine Dachneigung von 24° - 38° zulassig. Bei bestehenden Gebauden kann
bei Umbauten die vorhandene Dachneigung bestehen bleiben.

Hiervon sind Abweichungen fur Gebaudeteile zuldssig. Fur Garagen, Carports und Nebenaniagen bis 60 m*
Grundflache sind Flachdacher zulassig. Flachdacher sind als Griindacher zuléssig. Nebenanlagen, die eine

grdRere Grundflache haben, sind mit der gleichen Dachform der Hauptgebsude herzustellen.
Zulassig sind Solarthermie- und Photovoltaik-Anlagen zur eigenen Nutzung als nicht stérende Anlagen.

3.3 Dacheindeckungen sind in den Farben Ziegelrot, Rot-Braun, Braun, Grau, Anthrazit und Schwarz zuigssig.

Bei der farblichen Gestaltung der Autenwande sind rein-weile sowie rein-bunte Farbtone (s. g. Klarfarben)

unzulassig.

3.4 Je Wohneinheit sind mindestens 2 Steliplatze bis zu einer Gesamtnettostellplatzflache von 36 m?2
DR _.vorz,u_sehe_n., i Lo
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Baumpflanzungen auf den Grundstiicken

Auf den Grundstiicken mit einer Neuversiegelung von mindestens 75 m? ist jeweils ein klein- bis
mittelkroniger, standortheimischer Laubbaum zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Es sind Hochstamme
zu pflanzen. Bei nachhaltiger Beeintréchtigung ihrer Vitalitét oder ihrem Abgang sind sie umgehend mit
Baumen gleicher Art zu ersetzen. Die Anwuchspflege ist fur 3 Jahre sicherzustellen.

(Gehélzart, Pflanzgut und Pflanzart: siehe Begrlindung)

Einfriedungen/ Heckenpflanzungen auf den Grundstiicken

i Um den vorhandenen Charakter des Straltenbildes zu erhalten bzw. zu ergénzen sind die Grundstlicke
: zur Straltenseite hin einzufagsen. _
. Als Einfriedungen sind Hecken aus standortheimischen Laubgehdlzen, Rhododendron oder Eiben, L
als einfache Hecke oder zusammen mit Feldsteinmauern oder gemauerten Mauern mit/ chne Metall- :
oder Holzaufsatz sowie Trockenmauern inkl. Bepflanzung, Schmiedesisenzaune nach altem Vorbild, n
senkrechte Holzstaketenz&une und Maschendrahtziune zuléssig (Gehdlzart, Pflanzgut und Pflanzart: : ”

siehe Begrindung). N

Die Maximalhéhe fir Z&une betragt 1.20 m, die Hohe gilt auch fur Toranlagen.

4.4 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Boden, Natur und Landschaft
{§ 9 (1) 20 BauGB) ’

. Nebenflichen
Die versiegelten Flachen im privaten und im &ffentlichen Raum sollen so gering wie méglich gehalten
- werden. Bei Steilflachen, Zufahrten etc. sind mind. 25 % der Flache wasserdurchlassig auszufihren,
L entweder mit wassergebundenem Material oder groRifugigem Pfiaster, Okopflaster, Rasengittersteine
. ©. &., damit eine gewisse Versickerungsleistung fir Niederschlagswasser gewshrleistet bleibt.
4.5 Externer Ausgleich
Die Kompensation von insgesamt 3.592 m? findet, gemaR § 1a Abs. 3 BauGB, auf dem Okokonto der
_ Stiftung Naturschutz; "Rulauer Holz", Naturraum Geest, statt. Das Okokoto "Rulauer Hoiz" wurde am
. 08.04.2013 von der unteren Naturschutzbehdrde anerkannt. Die Riilau ist ein ca. 300 ha groRer Wald
- stdfich von Schwarzenbek, der z. T. als FFH-Gebiet und vollstandig als Vogelschutzgebiet gemeldet ist,
s b " Elgeniem SEfung Naturschulz
o % _\3 % U‘Mokomo Rﬂ:luuurl-(ulz
b N
-
116000
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ncil e NI AV Y4 o e it N

Es handelt sich bei dem Okokonto mit tiber 250.000 Okopunkten um Teilflachen in einer Gréke von

insgesamt ca. 35 ha. Fur den Bebauungsplan Nr. 8 werden 3.592 Okopunkte als Ausgleich fir die
Beeintrachtigung in das Schutzgut Boden abgebucht.
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i estaltung der Autenwénde sind rein-weille sowie rein-bunte Farbtone (s. g. Klarfarben)

nzulassig.

3.4 Je Wohneinheit sind mindestens 2 Stellplatze bis zu einer Gesamtnettostellplaizfléche von 36 m?
vorzusehen,

3.5 Das Aufstellen oder Anbringen von Antennen zur gewerblichen Nutzung ist unzuléssig.

3.6 Die Errichtung von Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO auf3erhalb der Uberbaubaren Fi&chen ist nur mit
einem Mindestgrenzabstand, zur seitlichen Grundstiicksgrenze mit 1,50 m und 3,00 m von der hinteren
Grundstlicksgrenze, zuléssig.

Stellplatze und Garagen gem. § 12 BauNVO sowie Carports diirfen an der Grundstlicksgrenze errichtet
werden. Sind in diesen v. g. Anlagen Abstellrdume vorhanden, dann gilf, dass diese auch an der Grund-
stlicksgrenze errichtet werden dirfen. ‘

3.7 Die zur Strale lisgende Seite von Carports, Garagen und Stellpl&tzen muss mind. 3,00 m von der Strallen-
begrenzungslinie entfernt sein.

3.8 Entlang der "GroRen Strale" dirfen die Baugrenzen, in Richtung Strale, bis max. 2,00 m an die Strafen-
begrenzungslinie heran iberschritten werden, dies gilt nur fiir gewerbliche Geb&udeteile im Erdgeschoss.

3.9 Fur jedes Grundstuck ist nur eine Einfahrt zul&ssig.

4. GRUNORDNERISCHE MASSNAHMEN
4.1 ErhaltungsmaBnahmen (§ 9 (1) 25a/b BauGB)

Einzelbdume

Die im Plan festgesetzten Einzelb&ume sind dauerhaft zu erhalten. Grundséatzlich, ist die geliende
Baumschutzsatzung zu beachten.

Baumgruppen

Die im Plan festgesetzten in Gruppen gewachsenen Einzelbaume sind als Baumgruppen zu sichern und
dauerhaft zu erhalten.

Offentliche Griinfliche an der BergstraBie - Bismarckallee

Die &ffentliche Grinflache ist dauerhaft als (Uberwiegend mit standortheimischen Laubbdumen bestandene
Flache zu erhalten.

Hecken:

Die im Plan festgesetzten Hecken sind dauerhaft zu erhalten. Die Hecken sind so zu schiitzen, dass kelne
Schadigungen im Wurzei-, Stamm- und Astbereich der Heckenpflanzen entsiehen.

Bei Abgang von Heckenteilen sind Ersatzpflanzungen aus Heckenpflanzen gleicher Art, in der Gréfie von
80 - 100 cm, in Baumschulqualitét, mit Anwuchspfiege fiir 2 Jahre, vorzunehmen.

(Fachgerechter Schutz und Pflege: siehe Begriindung und die zurzeit geltende Satzung der Gemeinde
Aumhle zum Schutz des Baumbestandes).

4.2 MinimierungsmaRnahmen (§ 9 (1) 4, 14, 16 BauGB)

BodenschutzmaBnahmen :
Der vorhandene Oberboden (Mutterboden) ist vor Baubeginn gesondert abzutragen und an geeigneter
Stelle bis zur Wiederverwertung auf den Grundstiicken, zwischen zu lagern. Die Mutterbodenmieten sind

nicht héher als 1 m anzulegen und mit einer geeigneten Griindingung einzuséen (z.B. Lupine; Schutz des
Oberbodens). (Fachgerechter Schutz und Pflege: siehe Begrindung).

SchutzmaRnahmen fiir Boden und Wasser
Siehe Niederschlagswasserbeseitigungssatzung der Gemeinde Aumuhle, Bekanntmachung Nr. 46 / 2009.

Vermeidungs- und MinimierungsmaRfnahmen zum Schutz der Fauna

Um eine Beeintrachtigung von Brutvégeln und Fledermausen zu vermeiden, sind Rodungsarbeiten nur
aulerhalb der Brutzeit (von Mitte Méarz bis Ende September) durchzufihren.

4.3 GestaltungsmaRnahmen (§ 9 (1) 25a/b BauGB)

Baumpflanzungen auf den Grundstiicken

Auf den Grundstticken mit einer Neuversiegelung von mindestens 75 m? ist jeweils sin klein- bis
mittelikroniger, standortheimischer.Laubbaum zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Es sind Hochstamme
zu pflanzen. Bei nachhaltiger Beeintrachtigung ihrer Vitalitat oder ihrem Abgang sind sie umgehend mit
Baumen gleicher Art zu ersétzen. Die Anwuchspflege ist fur 3 fahre sicherzustelien.
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