Gemeinde Aumuhle

Beschlussvorlage _ 16.03.2015

12/178/2014-1 AL:

Status voraussichtlich: 6ffentlich Federfliihrend: Fachdienst II,3 - Planung und Bauen
Sichtbarkeit im Internet: 6ffentlich

1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 b fiir das Gebiet:
"Bismarckallee 15"

- Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen -

- Satzungsbeschluss -

Beratungsfolge:

Datum Gremium Zustandigkeit
26.03.2015  Bauausschuss der Gemeinde Aumiuhle Vorberatung
30.03.2015 Gemeindevertretung Aumuhle Entscheidung

Sachverhalt:

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Aumuhle hat in ihrer Sitzung am 12.03.2015 den
Satzungsbeschluss fiir die 1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6b nicht
gefasst und zur Klarung einiger offenen Fragen an den Bauausschuss verwiesen.

In der Zwischenzeit fanden mehrere Gesprache mit dem Architekten, dem stellv.
Bauausschussvorsitzenden, dem Amt und dem Planungsburo statt. Der Architekt wird in
der Sitzung sein Projekt erneut erlautern. Vorerst wird seitens des Bauherrn keine
geanderte Planung vorgelegt und die bestehende Planung steht erneut zur Beratung im
Bauausschuss an.

Bisher war angedacht Planungsrecht durch eine vereinfachte Anderung des einfachen
Bebauungsplanes zu schaffen. Grund hierfur war das schnellere Verfahren und die
geringeren Konflikte bezuglich des Naturschutzrechtes sowie der Ausarbeitung der
stadtebaulichen Vertrage.

Dasselbe vollig identische Bauvorhaben kénnte auch durch einen vorhabenbezogenen
Bebauungsplan verwirklicht werden. Dann konnte nur das gebaut werden, was im Plan
festgesetzt wird. Die Einreichung eines spater geanderten Bauantrages ist dann nicht
moglich.

Ein beispielhafter vorhabenbezogener Bebauungsplan ist der Vorlage beigefugt.

Finanzielle Auswirkungen: Nein

Beschluss:

Variante 1:

Die wahrend der offentlichen Auslegung des Entwurfes der 1. vereinfachten Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 6 b fur das Gebiet: ,Bismarckallee 15“ abgegebenen
Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher

Seite: 1/2



Belange hat die Gemeindevertretung Aumuhle, entsprechend der beigefugten Anlage, die
Bestandteil dieses Beschlusses ist, gepruft.

Der Burgermeister wird beauftragt, diejenigen, die eine Stellungnahme abgegeben haben,
von diesem Ergebnis mit Angabe der Grinde in Kenntnis zu setzten.

Aufgrund des § 10 Baugesetzbuches sowie nach § 84 der Landesbauordnung beschlief3t
die Gemeindevertretung der Gemeinde Aumiihle die 1. vereinfachte Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 6 b fur das Gebiet: ,Bismarckallee 15% bestehend aus dem Text
(Teil B), als Satzung. Die Planzeichnung (Teil A) des Bebauungsplanes Nr. 6 b bleibt
unverandert und wird als Satzung nicht neu beschlossen.

Die Begrundung wird gebilligt.

Der Burgermeister wird beauftragt, den Beschluss der Gemeindevertretung tber die
vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes nach § 10 BauGB ortsiiblich bekannt zu
machen. In der Bekanntmachung ist anzugeben, wo der Plan mit Begrindung wahrend
der Sprechstunden eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist.

Variante 2:

Sollte der Bauherr eine weitere Umsetzung des bisher beantragten Bauvorhabens
wiinschen, beschlieRt der Bauausschuss der Gemeinde Aumiihle eine Anderung des
Bauleitplanverfahrens. Statt einer vereinfachten Anderung des einfachen
Bebauungsplanes soll ein vorhabenbezogener Bebauungsplan aufgestellt werden.

Anmerkung:
Aufgrund des § 22 GO war Frau Herr von der Beratung und Abstimmung
ausgeschlossen; sie/er war weder bei der Beratung noch Abstimmung anwesend.

Anlage/n:
Die Anlagen kdnnen erst zu einem spateren Zeitpunkt eingestellt werden, weil die

Stellungnahme des Kreises noch fehlt und diese eingearbeitet werden muss.

Datum: Unterschrift:
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Begriindung zur 1. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6b der
Gemeinde Aumiihle

Gebiet: fir das Gebiet ,Bismarckstrale 15" wird die 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 6b aufgestellt.
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Ubersichtskarte 1: 25.000
Der Bebauungsplan Nr. 6b der Gemeinde Aumiihle trat am 19.06.2003 in Kraft.

Die Anderungsflache liegt in der Teilflache Il des Ursprungsplanes und die Festsetzungen
sind, wie im Ursprungsplan, ein ,Reines Wohngebiet* mit einer zweigeschossigen Bebauung,
einer Grundflachenzahl von 0,15 und einer offenen Bauweise mit Einzehausern.

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6b

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes Nr. 6b

Lage des Geltungsbereiches der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6b



Im Bereich der ,Bismarckstrale 15 sollen villenartige Wohngebaude entstehen. In den
geplanten Gebauden sollen auch Wohnungen in den Souterrains und Dachgeschossen fiir
das Pflegepersonal errichtet werden.

Aus diesen Griinden sind Anderungen im Ursprungsplan erforderlich.

Folgende Anderungen:

Die textliche Festsetzung des Text-Teil B des Ursprungsplanes Nr. 6b unter Ziffer 2.

Geschossflachenzahl:

.2. Bei Berechnung der Geschossflachenzahl (GFZ) sind die Flachen von
Aufenthaltsraumen in den Dach- und Kellergeschossen einschliel3lich der zu ihnen
gehoérenden Treppenrdaume und einschlieBlich ihrer Umfassungswande mitzurechnen.”

wird gestrichen.

Der Text-Teil B erhalt neu unter Ziffer 2. folgende Festsetzung:

.2. Geschossflache (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Die maximale Geschossflache betragt 1.650 m?, diese kann auf max. 3 Wohngebaude
angerechnet werden.

2.1 Héchstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden

(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
Es sind je Wohngebdude max. 6 Wohnungen zulassig.*

In der textlichen Festsetzung unter Il. Ortliche Bauvorschriften des Text-Teil B des

Ursprungsplanes Nr. 6b unter Ziffer 2.1 Einfriedigungen:

.2.1 Zwischen der StraRenbegrenzungslinie und vorderer Gebaudeflucht sowie in
einem 5 m breiten Streifen parallel zu den Grundstlicksgrenzen sind Flechtzdune,
Bretterzaune, Sichtschutzwande sowie Larmschutzeinrichtungen in jeglicher Form
unzulassig.”

wird ,sowie Larmschutzeinrichtungen* gestrichen.

Die Baumschutzsatzung der Gemeinde Aumihle ist im Rahmen der Bauantragsstellung zu
beachten.

Es findet das vereinfachte Verfahren Anwendung, da durch die Anderung die Grundziige der
Planung nicht berthrt werden. Daher entféllt die Pflicht zur Durchfliihrung einer Umweltpri-
fung gemaf § 13 Abs. 3 BauGB.

Brandschutz

Fir die 6ffentlichen Verkehrsflachen sind die entsprechenden Bestimmungen unter § 5 der
Landesbauordnung sinngemaf zu beachten

Laut Erlass des Innenministeriums vom 30. August 2010 — IV 334-166.701.400 — ist fir das
Gebiet eine Loschwassermenge von 48 cbm/h flr eine Loéschdauer von 2 Stunden breitzu-
halten. Kommen in dem Gebiet weiche Bedachungen oder nicht mindestens feuerhemmen-
de Wande zur Ausflhrung ist eine Léschwassermenge von 96 cbm/h fir eine Léschdauer
von 2 Stunden bereitzuhalten.



Mit dem Rettungsgeréat der freiwilligen Feuerwehr Aumihle sind nur Gebaude zuléssig, die
eine Hohe von 7 m nicht Uberschreiten. Die Hohe bezieht sich auf die FuRbodenhdhe des
letzten Geschosses mit Aufenthaltsrdumen Uber Gelédnde. Das Gebadude muss entsprechend
durch die Feuerwehr zur Personenrettung mit der vierteiligen Steckleiter anleiterbar sein

(§ 34 Landesbauordnung). Andere Geb&ude miissen einen zweiten baulichen Rettungsweg-
im genehmigungsverfahren nachweisen.

Aumuhle, den -Blrgermeister-
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Besprechungsprotokoll - 10. Februar 2015

BAUVORHABEN Neubau von 3 Villen mit 6 WE s— Bismarckallee 15 in 21521

Aumiihle

BAUHERR FCP-IMM-Vest GmbH & Co. KG, Herr Dipl.- Kfm. Bernd Rohrberg
Scholtzstr. 4 in 21465 Reinbek

PLANUNG/ architekturbiiro matthias schlange
BAULEITUNG achterschlag 151, 21039 hamburg
Tel.: 040—-780 7977-0 Fax: 040 — 780 7977-2
info@architekt-schlange.de

Thema Ortstermin mit der Denkmalbehorde, Frau Alsleben,
am 10.02.2015 von 11°°-13°°
Abstimmung der Fassadengestaltung im Einklang zum
Kulturdenkmal ,,Villa Berner”

Teilnehmer Verteiler Teilnehmer
[Verteiler
Frau Alsleben Ja Alsleben@kreis-RZ.de
Burgermeister Giese Ja
FCP IMM-VEST / Nein Per Post
Bauherr
Frau Maald Nein maass@kreis-rz.de
Frau Gade-Miiller Nein c.gade-mueller@amt-hohe-elbgeest.de
Amt Hohe Elbgeest
Herr Kiihl, BSK Nei info@bsk-moelin.de
Herr Birgel Nein birgel@kreis-rz.de
Architekt Schlange Ja info@architekt-schlange.de
Zu klarende
Punkte
Vorbemerkung

Am 05.02.2015 erfolgte im Baumt Ratzeburg (Fachdienst
Bauordnung und Denkmalschutz) unter dem Vorsitz von Herrn
Birgel ein Abstimmungsgesprachen zwischen der Gemeinde
Aumdthle (vertreten durch Frau Gade-Miiller, Amt Hohe
Elbgeest), dem Stadplaner Herrn Kiihl und dem Architekten
Herrn Schlange.

Nach Abwagung aller Zusammenhange wurde sich auf den
Neubau von 3 Wohnhadusern mit je 6 Wohnungen in der
geplanten Kubatur geeinigt .
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Besprechungsprotokoll - 10. Februar 2015

Festlegungen

e

10.

Bemerkung

Die Gestaltung der Gebdudefassaden soll im Einklang mit dem
in der Nachbarschaft befindlichen Kulturdenkmal ,,Villa Berner”
erfolgen. Daflir soll ein gesondertes Abstimmungsgesprach
zwischen Frau Alsleben (Behorde fiir Denkmalpflege) und Herrn
Schlange (Architekt) gefiihrt werden.

Abweichend von der von Frau Alsleben gefertigten
Stellungnahme zur geplanten B-Plananderung vom 10.10.2014
erfolgte am 10.02.2015 das Abstimmungsgesprache mit
folgenden neuen Festlegungen:

Vorlage / Grundlage ist die Genehmigungsplanung des
Architekturbiiros Matthias Schlange vom 08.10.2014

Die Souterrainfenster miissen sich gegeniber der
Obergeschossfenster unterordnen, d.h. die Sprossenteilung der
Souterrainfenster entfallen.

Auch die kleinen Badfenster in der Nordfassade miissen sich
unterordnen. Die geplanten Klappladen entfallen.

Die Giebelverkleidung aus profilierten Holzbrettern an der Ost-
und Westgaube wirken zu historistisch und entfallen.

Der Dachabstand im Ortgangbereich zu den Balkonfenster an
der Stidfassade ist zu klein. Das Erkerdach wird um 20 cm
angehoben.

Die Fluchtbalkonebene an der Siidfassade muss in der
Ausgestaltung bis auf ein Minimum (in Absprache mit dem
Brandschutzgutachter) reduziert werden.

Die Mauerwerksriemchen im Sockelbereich diirfen nicht hoher
als OKFF im Erdgeschoss gefiihrt werden.

Der Mauerwerkssockel wird in der Farbe ,Ziegelrot” ausgefiihrt.
Die Putzfassade wird in einem gebrochenem Weil gestrichen.
Die Dacheindeckung wird mit einem glatten Dachziegel in der
Farbe anthrazit und in einer matten Oberflache ausgefiihrt.

Die Fensterladen werden in einem grau gestrichen

Frau Alsleben bittet um eine Kopie des Satzungsbeschlusses
flr die B-Plananderung der Gemeinde Aumiihle.

2 Seite



nbezogenen Bebauungsplan Nr.

Strale, &stlich der Bundesstrasse 207, nérdlich des Kleingartengeléndes in

bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen.
Es gilt die BauNVO von 1990.

PLANZEICHNUNG (TEIL A)
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