Gemeinde Aumuhle

Abstimmungsergebnis:
Stimmberechtigt:
Ja-Stimme(n):
Nein-Stimme(n):
Enthaltung(en):

Ausschluss nach § 22 GO:

Beschlussvorlage Datum: 29.11.2018
12/195/2018

Status voraussichtlich: 6ffentlich Federfihrend: Amt [V.0 - Bauamt
Sichtbarkeit im Internet: offentlich

Bau- und Grundstiicksangelegenheiten
Erweiterung im Dachgeschoss und Errichtung eines Wintergartens
Dora-Specht-Allee 2

Beratungsfolge:

Datum Gremium Zustandigkeit
15.01.2019 Bauausschuss der Gemeinde Aumuhle Entscheidung

Beschlussvorschlagqg:

Der Bauausschuss der Gemeinde Aumtuhle erteilt sein gemeindliches Einvernehmen nach
§ 36 i.V.m. § 34 BauGB zur Bauvoranfrage fur die Erweiterung des Dachgeschosses
durch den Einbau einer Fledermausgaube sowie die Errichtung eines Wintergartens auf
dem Grundstlck Dora-Specht-Allee 2, wenn der Mindestabstand von 5,0 m zur seitlichen
Grundsticksgrenze eingehalten wird.

Der Bauausschuss der Gemeinde Aumihle erteilt sein gemeindliches Einvernehmen nach
§ 36 i.V.m. § 31 BauGB zum Befreiungsantrag fiir die Uberschreitung der GFZ fiir die
Erweiterung des Dachgeschosses durch den Einbau einer Fledermausgaube sowie die
Errichtung eines Wintergartens auf dem Grundstuiick Dora-Specht-Allee 2.

Der Bauausschuss der Gemeinde Aumuhle empfiehlt dem Blrgermeister, die
Genehmigung nach der Erhaltungssatzung ,Oberforsterkoppel” zur Bauvoranfrage fiir die
Erweiterung des Dachgeschosses durch den Einbau einer Fledermausgaube sowie die
Errichtung eines Wintergartens auf dem Grundstiick Dora-Specht-Allee 2 zu erteilen.

Sachverhalt:

Gestellt wird eine Bauvoranfrage flr die Erweiterung des Dachgeschosses durch den
Einbau einer Fledermausgaube sowie die Errichtung eines Wintergartens auf dem
Grundstick Dora-Specht-Allee 2.

Das Grundstuick befindet sich im Geltungsbereich des einfachen Bebauungsplanes Nr. 4
,Oberforsterkoppel®. Das Bauvorhaben ist nach § 34 BauGB zu beurteilen.

Der Bebauungsplan ist der Vorlage beigefligt. Festgesetzt ist folgendes: WR, 2
Vollgeschosse, GRZ 0,15 und GFZ 0,2, Einzelhaus, offene Bauweise und
MindestgrundstiicksgrofRe 1.300 m2.
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Weiterhin ist im Teil B unter | Nr. 4 festgesetzt, dass die Hauptgebaude einen
Mindestabstand von 5,0 m zu den seitlichen Grundstiicksgrenzen einhalten missen. Im
vorgelegten Lageplan ist aufgrund der schrag verlaufenden Grundstiucksgrenze und der
ungenauen Bemaliung nicht ganz eindeutig zu erkennen, ob diese Vorgabe eingehalten
wird.

Die GRZ | und Il wird durch den Anbau des Wintergartens eingehalten.

Die GFZ von 0,2 wird auch ohne die geplanten Baumalinahmen deutlich Uberschritten.
Zulassig ware eine Wohnflache von 330,2 m? und mit den Mal3nahmen wurde sie 463,54
m? betragen, dass ware eine GFZ von 0,28.

Im Teil B unter | Nr. 1 gibt es folgende Festsetzung: Fur die Baugrundstticke, die mit
Wohngebauden (alte Villen) bebaut sind die vor dem 31.12.1939 errichtet worden sind und
deren Mal} der baulichen Nutzung bei mindestens einem der nachfolgenden Kriterien
(GRZ, GFZ und Zahl der Vollgeschosse) die Festsetzungen uberschreitet, sind zur
Wahrung des Bestandes Erweiterungen, Anderungen, Nutzungsédnderungen und
Erneuerungen ausnahmsweise zulassig. Voraussetzung ist die Wahrung der allgemeinen
Zweckbestimmung dieser Anlagen im jeweils festgesetzten Baugebiet. Dabei darf die
vorhandene Zahl der Vollgeschosse nicht verandert werden. Erweiterungen werden nur
bis zu 10 % der vorhandenen Grundflache i.S. § 19 Abs. 2 BauNVO zugelassen,
héchstens jedoch 30 m2.

Die Grundflache des Gebaudes mit Veranda betragt 212,33 m. Die Erweiterung durfte
daher max. 21 m? betragen. Beantragt wird eine Uberschreitung von 30 m?.

Finanzielle Auswirkungen: Nein

Anlage/n:
Antragsunterlagen

B-Plan 4
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Modernisierung Einfamilienhaus Dora-Specht-Str.

. 2, Aumiihle

Anlage zur Bauvoranfrage vom 25.00.18

BERECHNUNG GRUNDFLACHENZAHL GRZ
GRZ | zulissig: 0,15 .

GFZ zulassig: 0,2

GRZ |

GRZ | zuldssig:
Grundstiicksgrofe x 0,15

GRZ | Nachweis:

Grundfliche Gebiude:

(15,18 % 9,60+ 6,42 x 2,2+ (2x1,20 :2 % 5) + (8,76 % 2,20 -(0,26 % 2,20)
Grundfliche Veranda:

{7,40 x 3,60)

Grundfldche Terrasse

Grundfl:aiche Dachiiber- ‘
stdnde ab 50 cm,
Balkone, Vordécher (iiber Eingang)

Seite 1

oy O
P L\R)
\'\ig\‘\ o

LU gm X 0,15 235,05 gm
185,69 qm
26,64 gm
8,70 gm

11,58 gm

Summe der Grundflachen |

232,61 qm - < 235,05 gm
Die GRZ | ist zuldssig.




Modernisierung Einfamilienhaus Dora-Specht-Str. 2. Aumiihle

Anlage zum Bauantrag vom

GRZ Il zuldssig:

GRZ 11 zuldssig

GRZ Il Nachweis:

Grundfldche Garage, Carport:
(3,50 x 6,50)
Grundfliche PKW-Stellplatz

- Grundfliche Zufahrt:
{Kies—versicherungstihig)
{14x3,5) y
Grundfldche Gehweg (fuRlaufig):

- Grundfliche Sitzeckev

Summe der Grundflichen Il

GRZII
Summe GRZ |
Summe GRZ ||

Summe der Grundflachen | und I

1 235,05 qm

22,75 qm

0,00 gm

0,00 gm

49,00 gm
34,50 qm

8,70 gm

114,95 qm

232,61
114,95
347,56 qm

347,56 qm

Seite 2

118 352,58 qm

< 352,58 gm
Die GRZ Il-ist zuldssig,




Modernisierung Einfamilienhaus Dora-Specht-Str. 2, Aumiihle

Anlage zum Bauantrag vom

b

BRI BN bl IR B m = ;A L o—
B RECHMUNG GRUNI WLACHEN, ! ]

AL i

GRZ | zuldssig:

Grundstiicksgréfie x 0,2 1651,00 gm
Grundfliche Gebsude KG 0,00 gm
(15,18 % 11,80 + 3,60 X 7,46+ 3,3 % 1,42)

Grundfldche Gebaude EG 212,33 gqm
(15,18 % 9,60 + 6,42 x 2,2 + (2x1,20 :2 X 5))

Grundfldche Gebiude 0G 178,55 gm
(15,18 9,60 + 6,42 x 2,2+18,7)
Grundfldche Gebédude DG Bestarid 42,67 gm
Grundflache Gebaude DG 13,11 gm*
Grundfldche Wintergarten EG 16,88 qm*
Summe der Grundflichen | 463,54 qm

Seite 3 -

X 0,20 330,20 gm

(keine Aufenthaltsrdume)

“Erweiterung max 30 qim

> 330,20 gm



. Seited

Anlage zum Bauantrag vom

Nichtvoligeschossigkeit

.) |
vellgescha Grundfliche EG: 212,33 gm

(15,18 x 9,60+ 6,42 x 2,20+ (2x1,20:3 x 5) - 6,26 k 2,2 + 7,40 x 3,60)

vollgescho Grundfliche 0OG : 178,55 qm
(15,18 X 9,60+ 6,42 x 2,20 + B,76x 2,20-(0,26 X 2,2)

neht  Grundflache Dachgeschoss zuldssig:

119,03 am zulassig
Vollgescho 2/3 von 178,55 sind 119,03

Spitzboden: zuldssig 119,03 qm in Bezug auf Nichtvollgeschossigkeit

Grundflache Spitzboden
unter 2,30 m
o ca. 42,67 gm
zusétzlich Erwelterung ; max. 13,11 gm
55,78 qm

Nicht Vollgeschossigkeit DG erfill
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