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Bau- und Grundstiicksangelegenheiten
Neubau eines Wohnhauses mit Doppelgarage
Bornsener Stralle 32

Beratungsfolge:

Datum Gremium Zustandigkeit
Bauausschuss der Gemeinde Aumiuhle

Beschlussvorschlagqg:

Der Bauausschuss der Gemeinde Aumtuhle erteilt sein gemeindliches Einvernehmen nach
§ 36 i.V.m. § 34 BauGB zum Bauantrag fur die Errichtung eines Wohnhauses mit
Doppelgarage sowie eines Gewachshauses fur das Grundstick ,Bornsener Strale 32

Der Bauausschuss der Gemeinde Aumihle erteilt sein gemeindliches Einvernehmen nach
§ 36 i.V.m. § 31 BauGB fur den Befreiungsantrag zur Unterschreitung der
MindestgrundsticksgréRe auf 1.212 m? fir das Grundstiick ,Bornsener Strale 32

Der Bauausschuss der Gemeinde Aumuhle erteilt das gemeindliche Einvernehmen nach §
36i.V.m. § 71 Abs. 3 LBO fur eine Abweichung nach von der 6rtlichen Bauvorschrift Nr. 5
des B-Planes Nr. 7 bzgl. der Dachneigung der ,Vorhangfassade® der Traufseiten von 65°.

Der Bauausschuss der Gemeinde Aumuhle empfiehlt dem Blrgermeister, die
Genehmigung nach der Erhaltungssatzung ,Alte Hege“ fur die Errichtung eines
Wohnhauses mit Doppelgarage sowie eines Gewachshauses fur das Grundstiick
.Bornsener Stralde 32“ zu erteilen.

Hinweis: Fur die spatere Errichtung einer Einfriedung mit einer Maximalhéhe von 1,50 m
ist die Genehmigung nach der Erhaltungssatzung ,Alte Hege“ bei der Gemeinde Aumiuhle
zu beantragen.

Sachverhalt:

Gestellt wird ein neuer Bauantrag fur die Errichtung eines Wohnhauses mit Doppelgarage
fur das Grundstlck ,Bérnsener Stralle 32“. Die urspriingliche Baugenehmigung vom
05.10.2018 soll nicht mehr ausgefuhrt werden.
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Das Grundstuck befindet sich im Geltungsbereich des einfachen Bebauungsplanes Nr. 7
LAlte Hege®. Fur diesen Bereich gilt auch die Erhaltungssatzung ,Alte Hege"“.

Im B-Plan ist folgendes festgesetzt: WR, GRZ 0,15, GFZ 0,2, 2 Vollgeschosse,
Einzelhaus, Mindestgrundsticksgrofie 1.500 m?2.

Das Grundstuck hatte schon zum Zeitpunkt der Aufstellung des Bebauungsplanes nur
eine Grundstlicksgroéfie von 1.212 m2. Aus diesem Grund ist flr die Unterschreitung der
MindestgrundsticksgroRe eine Befreiung notwendig. Eine Zustimmung sollte erteilt
werden, weil die Grundzige der Planung nicht beeintrachtigt werden und die
Durchfihrung des Bebauungsplans zu einer offenbar nicht beabsichtigten Harte fuhren
wuirde (§ 31 Abs. 2 Nr. 3 BauGB).

Weiterhin bendtigt der Bauherr eine Ausnahme von der ortlichen Bauvorschrift Nr. 5
bezlglich der teilweisen Abweichung von der Regelung der Dachneigung. Gemal B-Plan
muss die Dachneigung der Hauptgebaude mindestens 20° bis hdchstens 48° betragen.
Das Gebaude soll ein Mansarddach erhalten. Der obere Bereich des Daches hat eine
Neigung von 30°. Die ,Vorhangfassade® der Traufseiten hat eine Dachneigung von 65°.

Sonstige Festsetzungen des Bebauungsplanes zu Mindestabstandsflache werden
eingehalten.

Hinweis:

Von mehreren Personen wurde das Bauamt bereits darauf aufmerksam gemacht, dass auf
dem Grundstuick eine grof3flachige Versiegelung vorgenommen worden ist.

Der Architekt hat dem Amt bestatigt, dass es sich nur um eine vorubergehende
Betongranulataufschuttung handelt, damit der Boden des Grundstuckes durch die
Baumallnahmen nicht vollig zerfahren wird. Nach Fertigstellung der Baumalinahme wird
die Schuttung wieder entfernt.

Finanzielle Auswirkungen: Nein

Anlage/n:
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Im Baulastenverzeichnis ist zugunsten des Baugrundsticks sine Baulast eingetragen wegen
Ubernahme fehlender

Ubernahme von Geh-, Fahr- Sonstigem
D Abstandflachen El und/oder Leitungsrechten
belastetes Grundstlick
Gemarkung Flur

Flurstiick

Il. Bauvorhaben

Errichtung
>< (z. B. Neubau, Wiederaufbatl}

Nutzungsénderung, die keinen
Sonderbau zur Folge hat

] Anderung (z.B. Umbau, Anderung der Ansicht)

Erweiterung
Néhera Beschreibung des Vorhahens

Sonderbau nach § 51 Abs. 2 LBO Beseitigung

Neubau eines Einfamilienhauses mit einer Doppelgarage

Folgende

Abweichungen vom Bauerdnungs-
recht (§ 71 Abs. 1 LBO)

Ausnahmen/Befreiungen nach
>< § 31 BauGB

"Dachneigung” im Obergeschoss ist groBer als 48" (B-Plan 7 "Alte Hege",
Aumihle, &rtl. Vorschriften, Abs. 5)

werden beantragt,

Dazugehdrige Begrindungen (ggf. auf gesondertem Blatt}

Das MaR der baul. Nutzung/Volumen wird durch die gewahlte Dachform nicht vergréert und die GrundZUQe
des B-Planes werden nicht beriihrt: Die Abweichung ist aufgrund bereits vorhandener &hnl.Bebauung (z.B.
Baémsener Str.30 und 9a) stadiebaulich vertretbar. Der "Dachteil" des OGs ist nicht umlaufend und versteht sich
eher als eine "Vorhangfassade mit Dachpfannen”. Das Dach des DG hat eine Dachneigung von 30°
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die angefragte Rebauung auf dem Grundstiick Bérnsener StraBe 32 in der
Gemeinde Aumiihle habe ich auch unter Beriicksichtigung der angrenzenden
Bebauung aus forstbehdrdlicher Sicht gepriift.

Die vorhandene Bebauung unterschreitet den 30-m-Waldabstand gem. § 24
Absatz 1 Landeswaldgesetz zum 6stlich angrenzenden Wald. Der angrenzende
Wald ist zumindest im Randbereich als unterdurchschnittlich brandgeféhrdet zu
beurteilen und von einer verminderten Standfestigkeit der Biume ist bei der
vorhandenen standortgerechten Bestockung nicht auszugehen. Die zwischen
Baugrundstiick und Wald liegende StraBe verringert die Gefédhrdung zusitzlich.
Die Voraussetzungen fiir eine Unterschreitung des Regelabstandes sind daher
unter Beriicksichtigung des gemeinsamen Runderlasses des Innenministeriums
und des Ministeriums fiir Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und Iindliche
RAume vom 30.08.2013 gegeben.

Eine Gefihrdung, vor allem durch Kronenbruch und Windwurf im
Waldrandbereich, ist bei einem reduzierten Waldabstand in jedem Fall gegeben.
Auch die Belange der Walderhaltung werden beriihrt und die .
Waldbewirtschaftung (problematische Randbdume) erschwert. Gegen eine
Abstandsunterschreitung von mehr als 5 m bestehen aus hiesiger Sicht
Bedenken, da der angrenzend Bestand Baumhohen von 30 m und mehr
erreichen kann und grundsitzlich eine Schidigung durch abbrechende Aste und
umstiirzende Baume infolge von Windwurf moglich ist. Zwischen baulichem
Vorhaben und Wald ist dementsprechend ein Mindestabstand von 25 m
vorzusehen. Zu dieser Abstandsunterschreitung kann bei einer Neubebauung
auf dem Grundstiick das Einvernehmen der unteren Forstbehorde gem. § 24
Absatz 2 Landeswaldgesetz erteilt werden.

Diese Stellungnahmé ergeht unter der Voraussetzung, dass vor Erteilung der
Genehmigung der Unterschreitung des Waldabstandes nach § 24 (2)
Landeswaldgesetz die Priifung durch die zustéindige Bauaufsichtsbehdrde nach
Nr. 4.1 des gemeinsamen Runderlasses des Innenministeriums und des
Ministeriums fiir Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und Iéindliche Rdume
vom 30.08.2013 erfolgt ist und zu dem Ergebnis gefithrt hat, dass von der
baulichen Anlage eine unterdurchschnittliche Brandgefdhrdung ausgeht.




Auf die besondere Gefahrenlage trotz der standortgerechten Bestockung durch
den verringerten Waldabstand weise ich hin. Fiir weitere Auskiinfte stehe ich
gern zur Verfiigung.

Mit freundlichen GriiRen

Jan Rehfeldt

SH

Landesamt flir Landwirtschaft, Umwelt
und landliche Raume Schleswig-Holstein
Untere Forstbehdrde

Waldhallenweg 11
23879 Méln

Tel: 04542 /82201-28
Fax: 04542 / 82201-40
e-mail: Jan.Rehfeldt@llur.landsh.de

. www.schleswig-holstein.de/LLUR




BV.: Bémsener Strabe 32
21521 Aumiihle

Neubau eines Einfamilienhauses mit einer Doppelgarage

Berechnung der Geschossflachenzahl

laut B-Plan Aumiihle Nr. 7 "Alte Hege": GFZ 0,20

~ Grundstiick: Flursttick 55/91
Grundstiicksgréﬁe: 1.212,00 m?
Wohnhaus:

EG 8,865 x
2 x 0,625 x
0G 8,865 x
: 2 X 0,826 x

GFZ:

247,22 @ |

Die Geschosstlichenzahl betrégt 0,20 !

Aufoestelltr 18.01.2018

13,24
4,99 =

13,24
T 499 =

ges. -

1.212,00 m?

123,61 m?

123,61 m? -

247,22 m?
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BV.:. . Bérnsener Strale 32
21521 Aumiihie
Neubau eines Einfamilienhauses mit elner Doppelgarage

Berechnung der Grundflichenzahl

laut B-Plan Aumithie Nr. 7 "Alte Hege": GRZ10,18; GRZ ll = GRZ | + 50% = 0.225

Grundstiick:

Grundstiicksgrife:

GRZ1
Gebdude
2x
Terrasse
2x
Podest/Vordach
GRZ1:

Die Grundftdchenzaht GRZ | betrigt 0,14 !

GRZ 1l

Garage
Zuwegung

Gewﬁchs'haus

GRZ {I:

{ 169,30 m?+

Die Grundflichenzahl GRZ It betrigt 0,212 !

Midricctalls 1R N1 IN40Q

Flurstiick 55/91

1.212,00 m?

8,865

0,625

2,70
3,325

1,20

169,30 m? /

8,116
1,40

512
212

87,62 m?) /

13,24
4,99 =

4,99
4,125 =

3,98 =

ges.

1.212,00 m?

5,00 =
16,750 =

2,91
0,025 =

ges,

1.212,00 m?

123,61 m*

40,90 m#

—_—
4,79 m*

162,30 m?

014 < . 0,45

48,61 m?

em————

22,06 m*

16,86 m?

87,52 m®

m

0,212 < 0,228
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