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Bau- und Grundstiicksangelegenheiten

Bauvoranfrage fir eine Grundstiicksteilung und die Bebauung des
Grundstiickes mit zwei Einfamilienhauser

Eichhérnchenweg 10

Beratungsfolge:

Datum Gremium Zustandigkeit
06.03.2019  Bauausschuss der Gemeinde Aumiuhle Entscheidung

Beschlussvorschlaq:

Der Bauausschuss der Gemeinde Aumiuhle erteilt sein gemeindliches Einvernehmen nach
§ 36 i.V.m. § 34 BauGB zur Bauvoranfrage zur Grundsticksteilung und Errichtung von
zwei Einfamilienhausern sowie zum Abriss der Garage auf dem Grundstlick
»eichhérnchenweg 10“. Auf dem Grundstick A muss die Garage einen Mindestabstand
von 3,0 m zur vorderen Grundstlicksgrenze haben.

Der Bauausschuss der Gemeinde Aumiuhle stellt sein gemeindliches Einvernehmen nach
§ 36 i.V.m. § 31 BauGB fur einen Befreiungsantrag zur Fallung von zwei Baumen auf dem
Grundstuck ,Eichhérnchenweg 10“ in Aussicht. Die Baume durfen erst nach Erteilung
einer Baugenehmigung gefallt werden. Fur die Baume ist dann eine Ersatzanpflanzung
gemal dem Bebauungsplan Nr. 2 ,Kuhkoppel“ vorzunehmen.

Der Bauausschuss der Gemeinde Aumduhle erteilt eine Ausnahme von der
Veranderungssperre fiir den Bereich der 1. And. und Erweiterung des Bebauungsplanes
Nr. 2 ,Kuhkoppel* fur die Bauvoranfrage zur Grundstticksteilung, Errichtung von zwei
Einfamilienhauser, Fallung von zwei bisher geschutzten Baumen sowie zum Abriss der
Garage auf dem Grundstuck ,Eichhérnchenweg 10

Der Bauausschuss der Gemeinde Aumuhle empfiehlt dem Blrgermeister, die
Genehmigung nach der Erhaltungssatzung ,Kuhkoppel“ zur Bauvoranfrage zur
Grundstucksteilung, Errichtung von zwei Einfamilienhduser, Fallung von zwei bisher
geschitzten Baumen sowie zum Abriss der Garage auf dem Grundstick
,Eichhornchenweg 10“zu erteilen.
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Sachverhalt:

Gestellt wird eine Bauvoranfrage fur die Grundstlcksteilung und die Errichtung von zwei
Einfamilienhausern fur das Grundstuck ,Eichhérnchenweg 10“. Hierfur ist die Fallung von
zwei geschutzten Buchen mit einem Stammdurchmesser von 0,7 m notwendig.

Das Grundstick befindet sich im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 2
,Kuhkoppel“. Derzeit befindet sich die 1. And. und. Erweiterung des Bebauungsplanes Nr.
2 in Aufstellung. Zur Sicherung der Planung wurde eine Veranderungssperre erlassen.

Im bestehenden Bebauungsplan ist folgendes festgesetzt: WR, 1 Vollgeschoss, GRZ 0,15,
GFZ 0,2, offene Bauweise, Einzelhaus, Mindestgrundstucksgrée 1.100 m2.

Folgendes ist noch festgesetzt: pro Wohneinheit 30 m? Stellplatze und/oder Garagen, je
Grundstuck ist eine Zufahrt zulassig. Bei Grundstucksteilungen ist nur eine gemeinsame
Zufahrt zulassig. Ausgenommen hiervon sind Pfeifenstielgrundsticke. Fir Garagen ist
einen Mindestabstand von 3,0 m zur Straldenbegrenzungslinie einzuhalten.

ZukUnftig wird im B-Plan ebenfalls festgesetzt werden, dass Garagen und Carports einen
Mindestabstand von 1,5 m zu den seitlichen Grundsticksgrenzen einhalten mussen.

FUr die Hauptgebaude ist ein Mindestabstand von 5 m zu den seitlichen
Grundstucksgrenzen einzuhalten. Diese Vorgaben werden eingehalten.

Hinweis:

Wichtig ist im Rahmen der Planung auch festzusetzen, ob die Zufahrten aus Kies mit in
die GRZ Il eingerechnet werden mussen oder andere Regelungen gelten sollen.

Finanzielle Auswirkungen: Nein

Anlage/n:
Antragsunterlagen

B-Plan 2
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Amt Hohe'EIbgeest- Bauamt o
z.Hd. Frau Gade-Miller | ' [Amt w9/
Christa-Héppner-Platz 1 ‘ .

HArat Cioha 50 50w |

Eing. 2 1. Feb. 2019

't _p—

21521 Dassendorf

Bauvoranfrage fiir das Flurstiick 2/71
Eichhérnchenweg 10, 21521 Aumiihle

Sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit stelle ich fur mein Grundstiick im Eichhérnchenweg 10 in 21521 Aumuhle
folgende Bauvoranfrage: :

i

Reale Grundstiicksteilung:

Das Grundstiick ist insgesamt 2.542 m? groR. DIeS soll real getellt werden, so
dass zwei fast identisch grole Flurstcke entstehen, so wie es bereits im
direkten nachbarschaftlichen Umfeld durchgefiihrt wurde. Da eine Vermessung
erst nach der positiv beschiedenen Bauvoranfrage beauftragt wird, wird fir die
Bauvoranfrage folgende Annahmen zugrunde gelegt.

Grundstiick A (der zur StraRe gelegene Teil) umfasst ca. 1.250 m? wahrend
Grundstiick B nach Teilung ca. 1.292 m? gro} sein wird. Beide Flurstiicke
entsprechen somit einer vorgeschriebenen Mindestgrundstiicksgrée von
1.100 m?,

Die ErschlieBung des rlickwartig gelegenen Grundstiicks erfolgt tber eine im
Osten verlaufende Zuwegung, so dass ein Pfeifenstielgrundstiick im hinteren
Teil entsteht. Fur die Umsetzung der Zuwegung missen dafir der Carport
sowie die Doppelgarage: entfernt werden. Ebenso bedarf es der Féllung von
Baum 3 (Buche) gemaR beigefiigter:Zeichnung und Fotos und einer daraus
resultierenden Ersatzpflanzung im Verhaltnis von 2:1.

Neubauvorhaben:

Beide Grundstiicke sollen jeweils mit einem Neubau (Einfamilienhaus) bebaut
werden, die den Vorgaben der glitigen GRZ und GFZ entsprechen. Die
Neubauten halten den Mindestabstand von 5 m zur nachbarschaftlichen
Grenze ein. Die Carports sind bereits mit einem Mlndestabstand von 1.5 m zur
seitlichen Grundstiicksgrenze geplant.

Fur die Errichtung eines Neubaus auf dem Grundstick A ist der
sanierungsbedrftige Altbestand abzureien. Ebenso bedarf es der Fallung von
Baum 2 (Buche; gemaR beigefugter Zeichnung und Fotos), um das-



Bauvorhaben umsetzen zu kénnen. Eine Ersatzpflanzung im Verhéltnis von 2:1
wird ebenfalls gewahrieistet. :

Der Ausschnitt des beigefugten Baumplans wurde von dem 6ffentlich besteliten
Vermessungsingenieurbliro Boysen, Schwarzenbek im Auftrag der Gemeinde
erstellt. Die Biume sind in Bezug auf Lage, Gréfe und Kronenumfang im
Lageplan eingetragen.

Ich  bitte um einen _positiv beschiedenen Bauvorbescheid zur realen
Grundstiicksteilung sowie zu den aufgeflhrten Bauvorhaben und verbleibe

- mit freundlichen Grii3en,

Fir Ruckfragen steht thnen mein Sohn .
geme zur Verfligung. L _




Flurkarte mit A!tbest_and:

Auszug aus dem

P
Landesamt fur [/2X

Llegenschaftskataster ' Vermessung und Geainformation D%,
; Schleswig-Holstein ol
Liegenschaftskarte 1:1000

- Erellende Stelle; Katasteramt
Erstelit am 08.10.2018 Brolingst. £3 b-d
Flurstuck: 271 : Gemeinde: Aumuhle 23554 Lubeck
Flur: 49 Hraio: Herzoglum Lauenburg . Telefon: 0451-30060-0
Gemarkung: Sachsenwald E-Mall: Poststelle-Luebeck@LVermGeo landsh.de

| |
32 §88.000 ’ 32584 100

ftafistab 11000 bromomr——tt——  Meter
Fir den Malistab d.zses Aus2ugs aus dem Liegenschafishataster ist der ausgedruckte Mafisizbsbalken malgebend ~
Digser Auszug ist maschnell erstellt und wird nicht unterschreben, Vervieltaltiging, Umarbetung Verdffenfichiung un Wailargabe an
Drifte nur mfi Zustmmung des Landssamies fr Vermessung und Seoinformation Sehtesvig-Helstein oder zum eigenen (Gebrauch
{50 Vermeszunps- und Katastsrgesetz i d F. vem |2QUE 2004, zuletzt gelndert durch Varordnung vom 16 03 2015)



Flurkarte inkl. Teilung und Neubauten:

Auszug aus dem : , 13
2 Landesamt fir |74
Liegenschaftskataster Vernessung und Geainformation |2,
g Schleswig-Halstein

Liegenschaftskarte 1:1000

i : Erteilende Stelle: Katasteramt
Erstelit am 08.10.2018 Brolingsir. 53 b-d
Fiorstuck: 271 Gemeinde: Aumiihle . 23554 Lubeck
Flur: 49 Krets Herzoglum Lauenbiirg Telefon: 0451-30050-0

Gemarkung: Sachsenwald

E-Mail; Poststelle-Lueheck@LVermGeo. landsh de
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Fiir den Malistab digses Auszugs aus dem Lisgenschafiskataster ist der ausgedruchte Mafistabshalken mafl gebend. |
Dieser Auszug ist maschinell erstellt und wird night unterschrieben. Vervielaltigung. Umatbzitung Verdtfenthehung und Weitergabe an
Drdte hur mA Zustimmung des Landesamies fir Vermessung und Gevinformation Sohesw g-Holstein oder zum ¢ genen Gebrauch
{48 Vermessungs- und Katastergesetz d Fovem 1205 2004, zuleizt geandent durch Verordnung vom 18.03 2016)



Auszug Baumkataster
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Auszug Baumkataster mit eingezeichnetem Neubauvorhaben
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© Baum 4

Bu 0,8X16

4766

75,

Grundstiick A

Grundstiick B




Berechnung GRZ I+ 1, GFZ am Grundstiick A

GrundstiicksgroRe gesamt = 2542 m*
Grundstiick A 1250 m’
Grundstlick B = 1202 m*
Festsetzung laut B-Plan GRZ 1 = 0,15
Nr. 2 "Kuhkoppel" GRZ 1 = 0,226
. GFL = 0,2
Berechnung GRZ | + 1l am Grundstiick A
m m
geplanter Neubau Wohnhaus 14 10 |= 140 m*
: Terrasse 8 5 = 40 m’
gesamt 180 m°
Kalkulation GRZ (0,15} 180 1250 = 0,14
zusitzliche Versiegelungsflichen: Carport 8 6 = 48 m’
Hofplatz 8 6 = 48 m’
gasamt 96 m?
276
Versiegelungsgrad GRZ Il {0,225) 276 1250 |[= 0,22
Bereachnung GFZ
. m m
Grundflache EG 14 1w |s 140 m*
Grundflache OB (=EG x 0,75%) 14 10 |= " 106 m?
gesamt 245 m’
Kalkulation GFZ (0,20) 245 1260 |= 0,20




Berechnung GRZ | + Il, GFZ am Grundstiick B

GrundstiicksgroBe gesamt = 2642 m*
Grundstick A 1250 m”
Grundstiick B = 1292 m*
Festsetzung laut B-Plan GRZ| = 0,15
Nr. 2 "Kuhkoppel" GRZII = 0,225
GFZ = 0,2
Berechnung GRZ | + 1l - am Grundstiick B
m m
geplanter Neubau Wohnhaus 14 X 105 |= 147 mf
Terrasse 8 X 5,5 = 4 m?
gesamt 191 m*
Kalkulation GRZ (0,15) 191 ! 1292 |= 0,15
zusitzliche Verslegelungsfiichen Carport . 8 X 6 = 48 m?
Hofplatz X 6 = 48 m?
gesamt 96 m”
287 m°
Versiegelungsgrad GRZ |l (0,225) 287 ] 1202 |= 0,22
Berechnung GFZ
m m
Grundflache EG 14 X 105 |= 147 m’
Grundflache 0G (=EG x 0,75%) 14 X 105 |= 110,26 m”
gesamt | 267,25 m"
' |Kalkulation GFZ (0,20) 267,25 ! 1202 |= 0,20




Bild Baum 2 (links) lind Baum 3 (rechts):
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