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Bau- und Grundstiicksangelegenheiten

Bauvoranfrage fur die Errichtung eines Wohnhauses mit 2
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WaldstraRe 1b
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Datum Gremium Zustandigkeit
13.06.2019 Bauausschuss der Gemeinde Aumuhle Vorberatung

Beschlussvorschlaq:

Der Bauausschuss der Gemeinde Aumiuhle erteilt sein gemeindliches Einvernehmen nach
§ 36 i.V.m. § 34 BauGB zur Bauvoranfrage fur die Errichtung eines zweigeschossigen
Wohnhauses mit 2 Wohneinheiten auf dem unbebauten Flurstick 1106/50 (zukunftig
WaldstralRe 1b).

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes bzgl. der Mindestgrundstiicksgrof3e von 1.000
m? sind bei einer moglichen Grundstlckteilung einzuhalten.

Der Bauausschuss der Gemeinde Aumuhle empfiehlt dem Blrgermeister, die
Genehmigung nach der Erhaltungssatzung ,Oberforsterkoppel” zur Bauvoranfrage fiir die
Errichtung eines zweigeschossigen Wohnhauses mit 2 Wohneinheiten auf dem
unbebauten Flurstiick 1106/50 (zukunftig Waldstrale 1b) zu erteilen.

Sachverhalt:

Gestellt wird eine Bauvoranfrage flr die Errichtung eines zweigeschossigen Wohnhauses
mit zwei Wohneinheiten auf dem bisher unbebauten Flurstlick 1106/50 (zukunftig
WaldstralRe 1b).

Das Grundstuck befindet sich im Geltungsbereich des einfachen Bebauungsplanes Nr. 4
,Oberforsterkoppel”. Folgendes ist im B-Plan festgesetzt: WR, 2 Vollgeschosse, GRZ 0,15,
GFZ 0,2, Einzelhaus, offene Bauweise, Mindestgrundstucksgréle 1.000 m>.

Das Bauvorhaben wurde bereits in der Bauausschusssitzung am 12.02.2019 beraten und
abgelehnt (siehe Vorlage Nr. 12/006/2019). Einer der Ablehnungsgrinde war die
Platzierung des Wohnhauses an der hinteren Grundsticksgrenze und die Anordnung der
Stellplatze an der rickwartigen Grundsticksgrenze. Ein weiterer Ablehnungsgrund war die
Anlage der Zufahrt und die geplante Fallung von zwei Baumen.
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Im neuen Antrag ist die Zufahrt verschwenkt dargestellt, sodass keine Baume gefallt
werden mussen.

Das Wohnhaus wurde gedreht und hat mit seiner hinteren Gebaudeseite immer noch
einen relativ geringen Abstand von 7,50 m zur hinteren Grundsticksgrenze.

Die Genehmigungsfahigkeit des neu geplanten Standortes wird kritisch gesehen. Die
Rickmeldung der Bauaufsicht zu dem vorherigen Standort an den Antragsteller lautet wie
folgt:

,Die Prifung lhrer Voranfrage hat ergeben, dass Ihrem Vorhaben nicht entsprochen
werden kann, weil das geplante Vorhaben gemal § 34 Abs. 1 BauGB unzulassig ist. Es
fugt sich nicht in die Eigenart der naheren Umgebung ein und zwar hinsichtlich der
Grundstucksflache, die uberbaut werden soll.

In diesem Bereich der Waldstral3e betragt die Bebauungstiefe 30 m. Sie planen eine Tiefe
von Uber 75 m fur den Neubau.”

Das Gebaude kdnnte problemlos weiter nach vorne Richtung Strale auf dem Grundstuck
angeordnet werden.

Ein weiterer Punkt der Ablehnung war, dass keine Angaben zur Kubatur und
Fassadengestaltung vorhanden war. Aufgrund der Erhaltungssatzung wurde vom
Antragsteller die Vorlage eines detaillierteren Entwurfs gefordert.

Dieser liegt inzwischen vor. Fur die Beurteilung des Entwurfes wurde seitens des Amtes
eine Ortsbesichtigung durchgeflihrt, um die umliegende Anordnung der Gebaude
beurteilen zu kdnnen. Die nahere Umgebung flur die Beurteilung nach der
Erhaltungssatzung wird bestimmt durch die Gebaude auf den Grundstticken ,Waldweg Nr.
1, 3,2, 3, 4, 6“ sowie ,Sachsenwaldstrale 21“.Alle Gebaude in der Stral3e haben eine
Firstrichtung parallel zur Stral3e. Dies ist in diesem Entwurf nicht der Fall. Von der Stralde
ersichtlich ware bei dem Entwurf nur ein kleineres Fenster im Untergeschoss. Wirde das
Gebaude gedreht werden, wirde es sich besser einfugen. Allerdings waren dann die
Anordnung und GroRRe der Fenster, insbesondere im Erdgeschoss untypisch fur die
Stral3e. Die Kubatur und die Dachform des Gebaudes kdnnte sich aufgrund des Gebaudes
,Waldstralie 3" einfligen. Das Gebaude ,Waldstralie 1 hat ebenfalls eine Lange von ca.
17 m.

Es wird den Ausschussmitgliedern empfohlen, sich die Umgebung vor der Sitzung
anzusehen.

Finanzielle Auswirkungen: Nein

Anlage/n:
Antrag
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t Hohe Elbgeest

Amt Hohe Elbgeest Eing. 26, Aorll 2019
Christa Hoppner Platz 1 , :
. Bauamt, z.Hd. Frau Gade-Muller Jamt B0

21521 Dassendorf
den 25.4.2019

Betr. Bauvoranfrage, Aumilhle, Waldstr,
Az

Sehr geehrte Frau Gade-Miiller,

bezugnehmend auf die Vorkorrespondenz und diverse Gespréche sperzifizieren wir die

‘Bauvoranfrage betreffend das unbebaute Flurstiick 1106/50 in Aumthle. _
Das Grundstiick ist zwischenzeitlich von dem Blro Sprick8Wachsmuth vermessen worden
mit Héhenpunkten und Darstellung der Baume mit Stamm- und Kronenradien (verkleinerte
Kople in der Anlage). In diesen Plan (OrginalgréBe) haben wir einzeichnen lassen, wie wir
uns die Lage des Hauses und der Zufahrt mit Stellplatzen vorstellen (Anlage).

Wir sind der Meinung, dass hier eine zuriickhaltende Bebauung und ein guter Kompromiss
zwischen Baumschuitz, Ortsbild (grofer, etwa gleicher Abstand zu den beiden alten Villen)
" und Interessen der Mieter des neuen Hauses gefunden ist. Eine Bebauung im vorderen
Teil kommt unseres Erachtens sowohl aus Baumschutzgriinden als auch aus Griinden der
Erhaltung des Ortsbildes nicht in Betracht. Der Abstand des Hauses von der dstlichen
Grenze solite evil. noch etwas geringer werden, um gine ausreichende Besonnung der
Stdwestterrassen zu ermoglichen, Da die Baume studwestlich beim Nachbarn stehen, |
muss der Abstand méglichst groR sein, um gentigend Licht durchzulassen.
Die Zufahrt zur Waldstrae solite schon aus Umweltschutzgriinden an der urspriinglichen
Stelle verbleiben. Dort ist der Boden schon seit 1910 stark verdichtet. Denn die Grundst-
cke wurden immer gemeinsam genutzt und die alte Villa Nr.1 hatte bis in die 80er Jahre
eine befestigte, sogenannte Kutschenauffahrt mit Zufahrt wie jetzt und Ausfahrt von dem
neu zu bebauenden Grundstlick. Die Rundfahrt wurde erst in den 80er Jahren mit Rasen
Uberdeckt. Dariiber hinaus stand bis vor wenigen Jahren in Verléngerung der jetzigen Auf-
“fahrt eine Garage mit befestigter Zufahrt, die in dlteren Flurkarten auch verzeichnet ist.
Diese berelts vorhandene Bodenverdichtung sollte weiter genutzt werden.

Erste Ansichten des geplanten Hauses, das eine Firsththe von etwa 8,5 m erreichen wiir-
de, sind ebenfalls beigefiigt. Wir bitten um ereute Vorlage beim Bauausschuss und hof-
~fen, dass weitere kostentréchtif-e‘ Verzégerungen zu vermeiden sind.
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