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Bauleitplanung der Gemeinde Wohltorf
6. And. des Bebauungsplanes Nr. 1 fiur das Gebiet: "nordlich
Eichenallee, ostlich Billtal, sudlich Ahornweg, westlich Rotdornweg"

Beteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB

Beratungsfolge:

Datum Gremium Zustandigkeit
13.06.2019  Bauausschuss der Gemeinde Aumiuhle Entscheidung

Beschlussvorschlaq:

Der Bauausschuss der Gemeinde Aumuihle nimmt die Bauleitplanung der Gemeinde
Wohltorf zur 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 fiir das Gebiet: "nérdlich
Eichenallee, ostlich Billtal, sudlich Ahornweg, westlich Rotdornweg" zur Kenntnis. Es
bestehen keine Bedenken gegen die Planung.

Sachverhalt:

Die Gemeinde Wohltorf beteiligt die Gemeinde Aumuhle als Nachbargemeinde am
Bauleitplanverfahren zur 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 fiir das Gebiet: "nordlich
Eichenallee, Ostlich Billtal, sudlich Ahornweg, westlich Rotdornweg".

Geplant ist die Errichtung eines Mehrfamilienhauses sowie die Anpassung der Art und
Mal der baulichen Nutzung mit ortlichen Bauvorschriften an die heutigen Anforderungen.
Weiterhin die die Verlegung des bestehenden Spielplatzes sowie die Ordnung der
Stellplatze vorgesehen.

Finanzielle Auswirkungen: Nein

Anlage/n:
Planzeichnung und Begrindung

Seite: 1/1
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ZEICHENERKLARUNG

|l. FESTSETZUNGEN
ART DER BAULICHEN NUTZUNG
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Reine Wohngebiete

Beschrankung der Zahl der Wohnungen
(siehe Text-Teil B Ziffer 1.2)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

GRZz 0,20 Grundflachenzahl

|-| | Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze
35°- 50° Dachneigung

THmax. 3,50 m maximale Traufhthe

GGHmax. 8,50m

maximale Gesamtgebaudehdhe
(siehe Text-Teil B Ziffer 2.2)

Mindestgrofie der Baugrundstiicke
(siehe Text-Teil B Ziffer 2.3)

Oberkante Erdgeschol}
(siehe Text-Teil B Ziffer 2.4)

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

Fmind. 850/450 m?
OKFF 15,50 m NHN

o offene Bauweise
Nur Einzel- und Doppelh&user zuléssig
E—— Baulinie
DRSS Baugrenze
VERKEHRSFLACHEN

StraRenverkehrsflachen

Strallenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung

Verkehrsberuhigter Bereich

Geh- und Radweg

OKFF 34
16,20 m NHN

§9(1)1 BauGB/§3 BauNVO

§9(1) 6 BauGB

§9(1)1 BauGB/§16 BauNVO
§9(1)1 BauGB/§16 BauNVO
§9(4) BauGB

§9(1)1 BauGB/§16 BauNVO
§9(1)1 BauGB/§16 BauNVO

§9(1)3 BauGB

§9(1)2 BauGB/§22 BauNVO
§9(1)2 BauGB/§22 BauNVO
§9(1)2 BauGB/§23(1) BauNVO

§9(1)2 BauGB/§23(1) BauNVO

§9(1)11 BauGB
§9(1)11 BauGB

§9(1)11 BauGB

ZEICHENERKLARUNG

l. FESTSETZUNGEN

GRUNFLACHEN

Grinflache / offentlich §9(1)15 BauNVO

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR
MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
NATUR UND LANDSCHAFT

SONSTIGE PLANZEICHEN

Umgrenzung von Flachen fir
Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen
und Gemeinschaftsanlagen

GSt Gemeinschaftsstellplatze

GGa Gemeinschaftsgaragen

Spielplatz

Erhaltung von Baumen
(Darstellung im Kronenbereich)

§9(1)25a/b BauGB

§9(1)4 BauGB

Umgrenzung der Flachen flir besondere
Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne
des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

§9(1)24 BauGB

Larmpegelbereiche

Grenze des rdumlichen Geltungs-
bereiches des Bebauungsplanes

§9(7) BauGB
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

§16(5) BauNVO

Il. DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER

% Flurstiicksnummern

vorhandene Flurstiicksgrenzen
vorhandene Gebaude

zu entfernende bauliche Anlagen
siehe Text - Teil B, Ziffer 3.9

Nummern der Flachen

TEXT -TEIL B

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§9 (1) 1, 6 BauGB i.V.m § 1 (6) BauNVO)

1.1 Reine Wohngebiete (WR) (§ 3 BauNVO)

Zulassig sind gemaf § 3 Abs. 2 BauNVO

1. Wohngebaude,

2. Anlagen zur Kinderbetreuung, die den Bediirfnissen der Bewohner des Gebiets dienen.

und

die gemaR § 3 Abs.3 BauNVO ausnahmsweise zugelassenen:

1. Laden und nicht stérende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des taglichen Bedarfs fir die
Bewohner des Gebiets dienen, sowie kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

2. sonstige Anlagen fiir soziale Zwecke sowie den Bediirfnissen der Bewohner des Gebiets dienende
Anlagen flr kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

1.2 Nordlich der Strasse "Billgrund” sind bei Einzelhdusern max. 2 Wohneinheiten und bei Doppelhausern je
Doppelhaushalfte max. 1 Wohneinheit zulassig.

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) 1 BauGB i.V.m. § 16 BauNVO)

2.1 Die Traufhéhe der Gebaude ndérdlich der Strafde "Billgrund” ist festgesetzt mit einer Hohe
von 3,50 m. Der Untere Bezugspunkt ist die Oberkante des FertigfuBbodens. Die Traufhohe ist der
Schnittpunkt der Aulienhaut des Daches mit der Auflienkante der Fassade.

2.2 Die Gesamtgebaudehohe (GGH) der Gebaude darf im Gebiet nordlich der Straf3e "Billgrund” maximal
8,50 m und im Gebiet sldlich des Straf3e "Billgrund" maximal 10,50 m betragen.
Unterer Bezugspunkt ist die Oberkante des FertigfuRbodes, oberer Bezugspunkt ist der hdchste Punkt
des gedeckten Daches.

2.3 Im Bereich nérdlich der Strafl3e "Billgrund" hat die Mindestgrundstiicksgrofe fir ein Einzelhaus 850 m?
zu betragen. Die MindestgrundstiicksgréfRe fir eine Doppelhaushéalfte muss 450 m? betragen.

2.4 Die Oberkante des fertigen FulRbodens (OKFF) der baulichen Anlagen ist, wie nachfolgend aufgeflhrt,
bezogen auf Normalhéhennull (NHN), festgesetzt.

OKFF 14,50 m i.NHN

keine Festsetzung
OKFF 15,50 m i.NHN (6]

2.5 Aufder Fléche darf die zulassige GRZ gemaR §19 Abs. 4 BauNVO um 80 % Uberschritten werden.
Auf den Flachen| 2 und darf die zulassige GRZ gemaR § 19 Abs. 4 BauNVO um 70 % Uberschritten
werden.

OKFF 16,20 m G.NHN

OKFF 15,50 m G.NHN

OKFF 14,75 m G.NHN

3. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 9 (4) BauGB i.V.m. § 84 LBO)

3.1 Als Dachformen sind Sattel-, Walmdacher und Kriippelwalmdacher zulassig, Pultddcher sind
ausgeschlossen. Fur die im B-Plan gekennzeichneten Flachen , , . . und @
sind auch Flachdacher nur als begrtinte Dacher zulassig. Auch fir Garagen, Carports und Nebenanlagen
sind Flachdacher nur als begrinte Dacher zulassig.

3.2 Dacheindeckungen sind in den Farben Rot, Braun und Anthrazit zulassig.
Glasierte oder hochglanzende Materialien sind fir die Dacheindeckung unzulassig.
Die AuRenflachen von Dachaufbauten sind in nicht glanzenden Materialien auszubilden und farblich der
Dachdeckung anzupassen. Kupfer und Zink sind zulassig.

3.3 Dachgauben sind gestalterisch an das Hauptdach anzupassen. lhre maximale Breite darf 1,80 m, ihre
maximale Héhe 1,60 m nicht Uberschreiten. Nordlich der StralRe "Billgrund” dirfen beim Bau von 1 bis 2
Gauben diese jeweils maximal 3,00 m breit sein. Dachaufbauten dirfen in nur einer waagerechten
Reihe angeordnet werden. Die Summe der Langen der Dachaufbauten der jeweiligen Gebaudeseite darf
nicht mehr als 3/4 der Trauflange betragen.

3.4 Der lichte Abstand von Dachaufbauten untereinander, zur Traufe und zum First muss jeweils mindestens
1,00 m betragen. Der Abstand zum Ortgang hat mindestens 1,50 m zu betragen.

3.5 Die AuRenwande sind in Verblendmauerwerk in den Farben Rot, Braun und Rotbraun oder in Putz
in weilRen oder hellabgeténten Farben zulassig.

Doppelhauser sind der Farbgestaltung bei der Dachflache und der AuRenfassade einheitlich abzustimmen.

3.6 Auf den Flurstlick 34/86 ist eine Uberschreitung der festgesetzten siidlichen Baugrenze durch Balkone,
Terrassen und Terrassentberdachungen gemaf §23 Abs. 3 BauNVO i. V.m. §23 Abs. 2 BauNVO bis zu
einer Tiefe von 2,00m zuléssig.

3.7 Nordlich der Strafl’e "Billgrund" ist aus stadtebaulichen Griinden die hdchstzulassige Zahl der Wohnungen
auf maximal zwei Wohnungen pro Gebaude festgesetzt (§9 (1) 6 BauGB). Auf jedem Grundstick sind fir
die erste Wohnung 2 Stellplatze und fir die zweite Wohnung 1 Stellplatz vorzusehen. Die Stellplatze fir
die erste Wohnung sind mit einer Gesamtnettostellplatzflache von 30 m? und der Stellplatz der zweiten
Wohnung mit einer Gesamtnettostellplatzflache von 15 m? vorzusehen.

3.8 Sudlich der StralRe "Billgrund” sind je Wohnung auf einem Grundstiick ein Stellplatz nachzuweisen.
3.9 Fdr jedes Einzelhausgrundstiick ist nur eine Einfahrt mit einer maximalen Breite von 6,00 m zulassig.

Fir Doppelhauser sind insgesamt zwei Einfahrten mit einer maximalen Breite von 3,00 m je Einfahrt
zulassig.

TEXT - TEIL B
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ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 9 (4) BauGB i.V.m. § 84 LBO)

Innerhalb der mit A gekennzeichneten Flache sind Carports und Garagen nicht zulassig.

Auf der Flache sudlich der Strale "Billgrund” sind auf den Grundstiicken Stellplatze, Garagen und
Nebenanlagen nur innerhalb der dafiir vorgesehenen Flachen zulassig.

Als Einfriedungen sind Mauern und Gabionen unzulassig. Mauern als Gelandeabfangungen sind
zugelassen.

Bei der Neuanpflanzung von Hecken sind nur standortheimische Geholze zu verwenden (siehe
Pflanzauswabhlliste).

Zaune oder Toranlagen dirfen eine Héhe von 1,50 m haben.

Bilckdichte Zaune oder Toranlagen sind unzulassig.

Zulassig sind Solarthermie- und Photovoltaik-Anlagen zur eigenen Nutzung als nicht stérende Anlagen.

Das Aufstellen oder Anbringen von Antennen zur gewerblichen Nutzung ist unzulassig.

SCHALLSCHUTZMASSNAHMEN

Werden in den in der Planzeichnung Teil - A dargestellten Larmpegelbereichen Gebaude mit
schutzbedirftigen Raumen errichtet, umgebaut oder erweitert, miissen deren Aul’enbauteile den
Anforderungen an die Luftschallddmmung von Au3enbauteilen der DIN 4109-1, Ausgabe 07.2016,
entsprechen. Bei dem Nachweis ist der im Planteil A dargestellte La&rmpegelbereich zugrunde zu legen.

Aufgrund der moglichen Abschirmwirkung einer vorgelagerten Bebauung sind im Inneren des Bereichs
niedrige Schallschutzklassen moglich. Hierflr ist ein schalltechnischer Nachweis im Baugenehmigungs-
verfahren erforderlich.

Werden im gesamten Geltungsbereich Gebaude mit schutzbedirftigen Radumen errichtet, umgebaut
oder erweitert, muss die notwendige Beliftung von Schlaf- und Kinderzimmern durch schallgedammte
Laftungseinrichtungen oder andere technisch geeignete Mallnahmen zur Bellftung gewahrleistet
werden.

Hinweis: Die DIN-Vorschrift 4109 (Juli 2016) liegt bei der Amtsverwaltung zur Einsicht aus.

GRUNORDNERISCHE MASSNAHMEN

Erhaltungsmafnahmen (§ 9 (1) 25a/b BauGB)

Die zu erhaltenden Baume sind so zu schitzen, dass keine Schadigungen im Wurzel-, Stamm- und
Kronenbereich des Baumes, die zum Absterben des Baumes fiilhren oder seine Lebensfahigkeit
nachhaltig beeintrachtigen kénnen, vorkommen.

Bei nachhaltiger Beeintrachtigung der Vitalitat der Baume die ihren Abgang verursacht, ist eine
Ersatzpflanzung eines oder mehrerer Baume gleicher Art umgehend vorzunehmen und dauerhaft
zu erhalten. (Fachgerechter Schutz und Pflege: siehe Begriindung)

Minimierungsmaflinahmen (§ 9 (1) 14, 16 BauGB)

BodenschutzmalRhahmen

Mit dem vorhandenen Oberboden (Mutterboden) ist wahrend der Baumalinahmen fachgerecht
umzugehen.

Nach Beendigung der Baumafinahmen sind die offenen Bodenflachen wieder zu lockern.

MafRnahmen zum Schutz des Wasserhaushalts
Unbelastetes Regenwasser von den Dachflachen ist zu sammeln (Nutzung als Brauchwasser
mdglich), Uberschissiges Regenwasser ist in das 6ffentliche System einzuspeisen

GestaltungsmaRnahmen (§ 9 (1) 25 a/b BauGB)

Baumpflanzungen auf den Grundstticken

Auf den Grundstlicken mit einer Neuversiegelung von mindestens 75 gm ist jeweils ein standort-
heimischer Laubbaum zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Es sind Hochstamme zu pflanzen.
Bei nachhaltiger Beeintrachtigung ihrer Vitalitat oder ihrem Abgang sind sie umgehend mit Baumen
gleicher Art zu ersetzen. Die Anwuchspflege ist flr drei Jahre sicherzustellen.

(Gehdlzart, Pflanzgut, Pflanzart und Pflege; siehe Begriindung)

Heckenpflanzungen

Zur Einfassung von Stellplatzflachen mit 5 Stellplatzen und mehr, sind Hecken aus standortheimischen
Geholzen zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang sind entsprechende Ersatzpflanzungen
vorzunehmen. Erforderliche Zuwegungen zu den Grundstlicken, sind in den Heckenpflanzungen
zulassig. Die Pflanzarbeiten sind fachgerecht auszufiihren.

Gestaltung der 6ffentlichen Grunflache (Spielplatz)

Die Spiel- und Grunflache ist mit standortheimischen, ungiftigen Pflanzen naturnah zu gestalten und
mit einer einreihigen Hecke, abgesehen vom Eingang, abzugrenzen. Es sind mindestens zwei Solitar-
baume als Hochstamm auf dem Spielplatz zu pflanzen. Die Anwuchpflege ist fiir 3 Jahre sicherzu-
stellen. Die Pflanzarbeiten sind fachgerecht auszufiihren.

(Gehdlzart, Pflanzgut, Pflanzart und Pflege; siehe Begriindung)

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 (1) 20 BauGB)

Nebenflachen
Die versiegelten Flachen im privaten und &ffentlichen Raum sollen so gering wie mdglich gehalten
werden. Die Stellflachen, Zufahrten etc. sind mit wasser- und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen.

ARTENSCHUTZRECHTILICHE MASSNAHMEN

MaRnahmen zur Vermeidung und Minimierung

MaRnahme V-1
Die Eingriffe in Gehdlze (und sonstige héher wachsende Vegetation (Sukzession) sind zwischen 01.
Oktober und 28./29. Februar durchzufiihren.

MaRnahme V-2

Der Abriss des Gebaudes westlich des Rosenweges ist zwischen 01. Dezember und 28./29. Februar
durchzufiihren. Ein spaterer Abriss ist moglich, wenn zwischen dem 01. Dezember und 28./29. Februar
die vorhandene Offnung verschlossen wird, so dass im Friihjahr keine Tiere einfliegen kénnen.

MaRnahmen zur Sicherung der 6kologischen Funktion

CEF Malinahmen

Bei CEF-MaRnahmen handelt es sich um vorgezogene AusgleichsmalRnahmen, deren Funktionsfahigkeit
spatestens bei Beginn der Beeintrachtigung der betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestéatten gegeben
sein muss. CEF-MalRnahmen werden hier nicht erforderlich.

Artenschutzrechtliche Ausgleichsmal3hahmen A-1

Als Ausgleich fiir den Verlust des potenziellen Fledermausquartiers sind 4 Fledermausflachkasten oder
eine Verschalung von mind. 1 m? GroRRe an das neu herzustellende Gebaude, westlich des Rosenweges,
anzubringen. Bei einem Neubau kénnten Verschalung oder Fassadenkasten direkt an die Gestaltung
integriert werden. Anderenfalls ware ein Anbringen an der Fassade des neuen oder aber eines im Umfeld
vorhandenen Gebaudes moglich.

Sollte zuvor durch eine Fledermauskartierung nachgewiesen werden, dass keine Wochenstubennutzung
erfolgt, so kénnte auf die Maflnahme verzichtet werden. Dies ware dann der Naturschutzbehoérde
entsprechend nachzuweisen.

Die Kasten / Verschalung sollte auf mind. 3 m Hohe angebracht werden (Unterkante des Quartiers) und

nach Suden, Westen oder Osten ausgerichtet sein. Ideal ware das Anbringen unter einem Dachiberstand,

so dass das Quartier im Sommer vor direkter Mittagssonneneinstrahlung geschutzt ist.

PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 Baugesetzbuches (BauGB), sowie nach § 84 der Landesbauordnung (LBO) wird

nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom folgende Satzung Uber die

6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1, fiir das Gebiet: "Nérdlich Eichenallee, éstlich Billtal,

sudlich Ahornweg, westlich der Eisenbahnstrecke Hamburg-Berlin", bestehend aus der Planzeichnung - Teil A
und dem Text -Teil B, erlassen.

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBI | S.132), zuletzt geandert in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786).

VERFAHRENSHINWEIS:
Das Verfahren wird nach § 13a BauGB durchgefuhrt.

VERFAHRENSVERMERKE:

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom .
Die ortslibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Aushang an den Bekannt-
machungstafeln vom bis zum erfolgt.

2. Von der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde gemal
§ 13 Abs. 2 BauGB abgesehen.

3. Von der Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden geman
§ 13 Abs. 2 BauGB abgesehen.

4. Die Gemeindevertretung hat am
beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung - Teil A und dem Text -
Teil B, sowie die Begriindung haben in der Zeit vom bis zum wahrend
folgender Zeiten: montags von 9.00 Uhr bis 12.00 Uhr und 14.00 Uhr bis 18.00 Uhr, dienstags von
9.00 Uhr bis 12.00 Uhr, donnerstags von 7.00 Uhr bis 12.00 Uhr und freitags von 9.00 bis 12.00 Uhr
nach § 3 Abs.2 BauGB o6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift
abgegeben werden kénnen, durch Aushang an den Bekanntmachungstafeln vom bis zum

bekanntgemacht.

6. Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein kdnnen,
wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB am zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Wohltorf,den Siegel - Burgermeister -

7. Der katastermafige Bestand am sowie die geometrischen Festlegungen
der neuen stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.

Ahrensburg, den Siegel - ObVI Sprick -
8. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen
Trager oOffentlicher Belange am gepruft. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

9. Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung - Teil A und
dem Text - Teil B am als Satzung beschlossen und die Begriindung durch Beschluss gebilligt.

Wohltorf, den Siegel - Birgermeister -

10. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung - Teil A und dem Text - Teil B,
wird hiermit ausgefertigt und ist bekanntzumachen.

Wohiltorf, den Siegel - Burgermeister -

11. Der Beschluss der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 durch die Gemeindevertretung und die Stelle,
bei der der Plan mit Begriindung auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen
werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am ortsublich
bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Moglichkeit, eine Verletzung von Ver-
fahrens - und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung einschliel3lich der sich ergebenden
Rechtsfolgen (§ 215, Abs.2 BauGB) sowie auf die Mdglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu
machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die
Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 Gemeindeordnung (GO) wurde ebenfalls hingewiesen.

Die Satzung ist mithin am in Kraft getreten.

Wohltorf, den Siegel - Bilrgermeister -

Stadtebauliches Entwicklungskonzept (ohne Malstab)
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1. PLANUNG

PLANUNGANLASS UND -ZIEL

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Wohltorf hat beschlossen die 6. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 1 fiur das Gebiet ,nérdlich Eichenallee, 6stlich Billtal, stidlich Ahornweg,
westlich Rotdornweg®, aufzustellen.

Anlass zur Uberarbeitung der bestehenden 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 ist die
noch im Plan festgesetzte Verkehrsflache auf einem Privatgrundstiick fUr die urspriinglich
geplante Errichtung einer Briicke Uber die Eisenbahntrasse Hamburg / Berlin von der StralRe
Billgrund zur Eichenallee. Diese Verkehrsflache wird nicht mehr bendétigt, da bereits vor
Jahren eine Unterfihrung unter die Eisenbahntrasse gebaut wurde.

Die Verkehrsflache, die zwischenzeitlich als Spielplatz genutzt wurde, soll zuklnftig mit
einem Mehrfamilienhaus von einer Wohnungsbaugenossenschaft bebaut werden. Mit dieser
Mafnahme sollen dringend bendétigte preisglinstigere Mietwohnungen geschaffen werden.
Weiterhin soll im Bereich der Mehrfamilienhauser die Gberbaubare Grundstickflachen, das
Mal3 der baulichen Nutzung und die drtlichen Bauvorschriften ge&ndert werden, um eine
Innenverdichtung zu ermoglichen und die Wohnhduser den heutigen wohnlichen
Anforderungen anpassen zu kénnen.

Der Bereich zwischen dem Ahornweg und der Straf3e Billgrund soll vor nicht erwiinschten
Fehlentwicklungen zum Erhalt der gewachsenen Baustrukturen vorsorglich Uberplant
werden. Als Fehlentwicklung werden insbesondere eine unangemessene und unvertragliche
bauliche Verdichtungen und Beeintrachtigungen des vorherrschenden Ortsbilds gesehen.

Die stadtebauliche Entwicklung soll nicht nur isolierten Einzelentscheidungen nach den § 34
und 8§ 35 BauGB Uberlassen bleiben, sondern durch Planung gelenkt und geordnet werden.
Die Regelungen nach 8§ 34 Baugesetzbuch sind kein vollwertiger Ersatz fir einen
Bebauungsplan.

Durch die stadtebauliche Struktur und Eigenart des Gebietes ist die Nutzung als Reines
Wohngebiet vorgegeben. Die Siedlungsstruktur lasst durch die Eigenart keine andere
Nutzung, auch nicht als allgemeines Wohngebiet, zu.

Reine Wohngebiete (WR) dienen nur dem Wohnen. WR-Gebiete sind damit neben den
Industriegebieten (GI-Gebieten) die einzigen Baugebiete, die nur einer Hauptnutzungsart
vorbehalten sind. Andere, in geringem Umfang zuldssige Nutzungen missen sich nach
ihrem stadtebaulichen Gewicht und ihren Auswirkungen der Wohnnutzung deutlich
unterordnen.

Die 6. Anderung des B-Planes Nr. 1 soll im vereinfachten Verfahren nach § 13a Abs. 1
BauGB durchgefuihrt werden, weil es sich um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung
handelt und somit das beschleunigte Verfahren gewdahlt werden kann. Auf eine
Umweltprufung und die Erstellung eines Umweltberichtes kann verzichtet werden.

Unabhéangig vom Planungsanlass sind bei der Aufstellung der Bebauungspléne die in § 1
Abs. 5 BauGB formulierte Grundsatze der Bauleitplanung zu beachten, die eine nachhaltige
stadtebauliche Entwicklung einfordern. Soziale, wirtschaftliche und umweltschitzende
Anforderungen sollen miteinander in Einklang gebracht und eine dem Wohl der
Allgemeinheit dienende sozialgerechte Bodennutzung gewahrleistet werden.

Der Bebauungsplan umfasst Bereiche, die bebaut sind mit Einzel- Doppel- Reihen- und
Mehrfamilienh&user.

BSK Bau + Stadtplaner Kontor Mélin



GEMEINDE WOHLTORF — 6. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS NR. 1 — BEGRUNDUNG 4

HINWEIS

Die Planung der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 umfasste das Gebiet ,Nordlich der
Eichenallee, 6stlich Billtal, sudlich Ahornweg, westlich der Eisenbahnstrecke Hamburg-
Berlin.

Aufgrund der laufenden Beratungen, Vorschlage und Anregungen wurde beschlossen den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes zu teilen. Zur Ideenfindung fir den Bereich des
Bahnhofsumfeldes (Kastanienallee) soll einen studentischen Wettbewerb durchgefihrt
werden. Da die Durchfihrung als sehr zeitaufwendig anzusehen ist und fur eine
Semesterarbeit mindestens ein halbes Jahr eingeplant werden muss, ist das Plangebiet
verkleinert worden.

Die Artenschutzrechtliche Prifung sowohl die Larmtechnische Untersuchung beziehen sich
noch auf die urspriingliche Gesamtflache.

FESTSETZUNGEN
Die Festsetzung innerhalb des Bebauungsgebietes ist ein Reines Wohngebiet (WR) gemaf
8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB / § 3 BauNVO.

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (89 (1) 1, (6) BauGB)

Reine Wohngebiete (WR) (8 3 BauNVO)

Zulassig sind gemal3 § 3 Abs.2 BauNVO:
-Wohngebaude
-Anlagen zur Kinderbetreuung, die den Bediirfnissen der Bewohner des Gebiets dienen.

Ausnahmsweise kdnnen gemal § 3 Abs. 3 BauNVO zugelassen werden,

-Laden und nicht stérende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des taglichen Bedarfs flr
die Bewohner des Gebiets dienen, sowie kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
-sonstige Anlagen fir soziale Zwecke sowie den Bedirfnissen der Bewohner des Gebiets
dienende Anlagen fur kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Gemal 8§ 3 Abs. 4 BauNVO gehéren zu den nach Absatz 2 zuldssigen Wohngebduden auch
solche, die ganz oder teilweise der Betreuung und Pflege ihrer Bewohner dienen.

Im Bereich nordlich der Stral3e ,Billgrund® sind bei Einzelh&usern maximal 2 Wohneinheiten
und bei einer Doppelhaushalfte eine Wohneinheit zulassig.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (8§ 9 (1) 1 BauGB i.V.m. § 16 BauNVO)

Die Gesamtgebaudehthe (GGH) nordlich der Strale ,Billgrund® ist mit einer maximalen
Hoéhe von 8,50 m festgesetzt, sudlich der StralRe ,Billgrund® betragt die GGH maximal
10,50 m.

Unterer Bezugspunkt ist die Oberkante des Fertigfullbodens, oberer Bezugspunkt ist der
hdchste Punkt des gedeckten Daches.

Die Traufhdhe ist fir den Bereich nordlich der Stral3e ,Billgrund® mit einer Héhe von 3,50 m
festgesetzt. Unterer Bezugspunkt ist die Oberkante des FertigfuRbodens. Die Traufhthe ist
der Schnittpunkt der Auf3enhaut des Daches mit der Auf3enkante der Fassade.

BSK Bau + Stadtplaner Kontor Mélin
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Im Bereich noérdlich der StralRe ,Billgrund® hat die MindestgrundstiicksgrofRe fur ein
Einzelhaus 850 m2 zu betragen. Die Mindestgrundstiicksgro3e fir eine Doppelhaushélfte
muss 450 m2 betragen.

Die Oberkante des fertigen FuBbodens (OKFF) der baulichen Anlagen ist, wie nachfolgend
aufgefuhrt, bezogen auf Normalhéhennull (NHN), in der Bebauungsplanédnderung
(Planausschnitt siehe unten), festgesetzt:

1 OKFF 14,50 m 0.NHN 2 OKFF 16,20 m U.NHN
3 keine Festsetzung 4 OKFF 15,50 m G.NHN

5 OKFF 14,50 m t.NHN 6 OKFF 14,75 m u.NHN

/\I y 1"
ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (8§ 9 (4) BauGB i.V.m. § 84 LBO)

Als Dachformen sind Sattel-, Walmdacher und Krippelwalmdéacher zuldssig.- Pultdacher
sind ausgeschlossen.

Fur Garagen, Carports und Nebenanlagen sind Flachdacher nur als begriinte Dacher
zuléssig.

Fur die Dacheindeckung sind nur Materialien mit den Farben Rot, Braun und Anthrazit
zulassig.

Glasierte oder gléanzende bzw. reflektierende Materialien sind fir die Dacheindeckung
unzulassig.

Die AulRenflachen von Dachaufbauten sind in nicht glanzenden Materialien auszubilden und
farblich der Dachdeckung anzupassen. Kupfer und Zink sind zulassig.

Dachgauben sind gestalterisch an das Hauptdach anzupassen. lhre maximale Breite darf
1,80 m, ihre maximale Héhe 1,60 m nicht Uberschreiten. Nordlich der Strafle ,Billgrund*
durfen beim Bau von 1 bis 2 Gauben diese jeweils maximal 3 m breit sein. Dachaufbauten
durfen nur in einer waagerechten Reihe angeordnet werden. Die Summe der Lange der
Dachaufbauten der jeweiligen Geb&audeseite darf nicht mehr als 3/4 der Trauflange betragen.

Der lichte Abstand von Dachaufbauten untereinander, zur Traufe und zum First muss jeweils
mindestens 1 m betragen. Der Abstand zum Ortgang hat mindestens 1,50 m zu betragen.

BSK Bau + Stadtplaner Kontor Mélin
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Die AuRBenwénde sind in Verblendmauerwerk in den Farben Rot, Braun und Rotbraun oder
in Putz in weien oder hellabgeténten Farben zulassig.

Doppelhauser sind in der Farbgestaltung bei der Dacheindeckung und der Auf3enfassade
einheitlich abzustimmen.

Auf den Flurstiick 34/86 ist eine Uberschreitung der festgesetzten sidlichen Baugrenze
durch Balkone, Terrassen und Terrassenuberdachungen gemafR § 23 Abs. 3 BauNVO i.V.m.
§ 23 Abs. 2 BauNVO bis zu einer Tiefe von 2,00 m zulassig.

Nordlich der StralRe ,Billgrund® ist aus stadtebaulichen Grinden die hdchstzulassige Zahl der
Wohnungen auf maximal zwei Wohnungen pro Gebaude festgesetzt (§ 9 (1) 6 BauGB). Auf
jedem Grundstlck sind fir die erste Wohnung 2 Stellplatze und fir die zweite Wohnung 1
Stellplatz  vorzusehen. Die Stellplatze fur die erste Wohnung sind mit einer
Gesamtnettostellplatzflache von 30 m? und der Stellplatz der zweiten Wohnung mit einer
Gesamtnettostellplatzflache von 15 m2 vorzusehen.

Innerhalb der mit A gekennzeichneten Flache sind Carports und Garagen nicht zuldssig.

Auf der Flache sildlich der Strale ,Billgrund® sind auf den Grundstiicken Stellplatze,
Garagen und Nebenanlagen nur innerhalb der dafiir vorgesehenen Flachen zulassig.

Sidlich der Stralle ,Billgrund ist je Wohnung auf einem Grundstick ein Stellplatz
nachzuweisen.

Fur jedes Einzelhausgrundstiick ist eine Einfahrt mit einer max. Breite von 6 m zulassig.
Fur Doppelhduser sind insgesamt zwei Einfahrten mit einer max. Breite von 3 m je Einfahrt
zulassig.

Als Einfriedungen sind Mauern und Gabionen unzuldssig. Mauern als Geldndeabfangung
sind zugelassen.

Bei der Neupflanzung von Hecken sind nur standortheimische Gehdlze zu verwenden (siehe
Pflanzenauswabhlliste).

Zaune oder Toranlagen dirfen eine Hohe von 1,5 m haben. Blickdichte Z&une oder
Toranlagen sind unzuléssig.

2. RECHTSGRUNDLAGEN

Die Aufstellung erfolgt gemaR 8§ 13a BauGB im beschleunigten Verfahren ohne
Durchfiihrung einer Umweltprifung nach § 2 (4) BauGB.

Das Planverfahren § 13a BauGB erfolgt in Anlehnung an das vereinfachte Verfahren des §
13 BauGB und dient der Wiedernutzbarmachung von Flachen, der Nachverdichtung oder
anderen MalRnahmen der Innenentwicklung.

Bei einer Grundflache weniger als 20.000 m? kann ein Verfahren nach § 13a BauGB ohne
zusatzliche Prufung durchgefiihrt werden, dies ist bei der Bebauungsplananderung der Fall.
Die Grundflache der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 betragt ca. 7.600 m2.

Es entfallt das Erfordernis einer formlichen Umweltprifung. Die Festsetzungen kénnen von
den Flachennutzungsausweisungen abweichen, der Flachennutzungsplan wird nach
Abschluss des Planverfahrens durch Berichtigung der Bebauungsplanédnderung angepasst.

Die Eingriffe in Natur und Landschaft sind nicht ausgleichspflichtig.
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Die Anderung des Bebauungsplanes dient der Innenentwicklung und soll einer zusatzlichen
Flacheninanspruchnahme von AuRRenbereichsflachen und damit verbundenen Eingriffen in
Natur und Landschaft vorbeugen.

Der Bebauungsplan besteht aus der Planzeichnung Teil A im Maf3stab 1:1.000, dem Text
Teil B und der Begriindung (8 9 Abs. 8 BauGB).

Der Bebauungsplandnderung liegen zugrunde:

o das Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bek. vom 03.11.2017 (BGBI. S. 3634),

o die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. S. 3786),

o die Planzeichenverordnung 1990 (PlanZVO 90) vom 18.12.1990, die durch Art. 3 des
Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) geandert worden ist,

o Landesbauordnung (LBO) fur das Land Schleswig-Holstein in der Fassung vom
22.01.2009 (GVOBI. Schl.-H. S. 6), letzte berticksichtigte Anderung: mehrfach
geéndert, § 72a neu eingefligt (Art. 1 Ges. v. 29.11.2018, GVOBI. S. 770)

3. FLACHENNUTZUNGSPLAN

Die 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr.1 entwickelt sich teilweise aus dem
Flachennutzungsplan. Im Ursprungsflachennutzungsplan ist die Flache als Reines
Wohngebiet ausgewiesen, bis auf die ausgewiesene Verkehrsflache der Stralle ,Billgrund®.
Der Flachennutzungsplan wird im Wege der Berichtigung angepasst.

4. VERKEHR /ERSCHLIESSUNG

Durch den Plangeltungsbereich fihren die Straen ,Billgrund sowie ,Rotdornweg®. An der
ndrdlichen Plangrenze verlauft die Stral3e ,Ahornweg®, an der westlichen Plangrenze die
Strale ,Billtal* sowie an der westlichen und der sidlichen Plangrenze die Stralle
,Eichenallee”.

Die StralRenflachen werden innerhalb des Bebauungsplanes so (bernommen, wie sie
vorhanden sind. Die StraRenprofile sind so dargestellt, wie die StraRen ausgebaut sind.

Fur FuBganger wird der Plangeltungsbereich zuséatzlich erschlossen durch die FuBwege
Rosenweg, Fliederweg und teilweise Rotdornweg. Bei einem Neubau der Geb&ude am
Fliederweg und Rosenweg wird zuklnftig der Fliederweg entfallen, da zwei FuBwege in
unmittelbarer Nahe nicht fur notwendig erachtet werden.

5. VER-UND ENTSORGUNG

Abwasser- und Regenwasserbeseitigung
Die Schmutzwasserentsorgung erfolgt Uber zentrale Anlagen des Abwasserverbandes der
Lauenburger Bille- und Geestrandgemeinden.

Das Niederschlagswasser ist zu sammeln (Nutzung als Brauchwasser moglich) und/oder auf
den jeweiligen Grundsticken mit geeigneten Vorrichtungen zu versickern.
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Anfallendes Drainagewasser darf nicht in das offentliche Regenwassernetz eingeleitet
werden.

Das anfallende Niederschlagswasser der jeweiligen Stralle ist in die vorhandene
Regenwasserleitung einzuleiten.

In den Strallen Ahornweg, Billtal, Eichenallee, Billgrund und Rotdornweg sind
Regenwasserkandle vorhanden. Das Grundstick Rotdornweg 17 ist nicht am
Regenwasserkanal angeschlossen.

Trinkwasserversorgung

Der Uberplante Bereich der Gemeinde Wohltorf wird mit Trinkwasser von der Hamburger
Wasserwerke GmbH (HWW) versorgt, Anlagen der Hamburger Stadtentwésserung ASR sind
nicht vorhanden.

Eine Wasserversorgung des im B-Plan erfassten Gebietes ist nur méglich, wenn rechtzeitig
vor Beginn der zusatzlichen Bebauung ein formloser Antrag auf Wasserversorgung mit
naheren Angaben, aus denen sich der zu erwartende Wasserbedarf ergibt, an die
Hamburger Wasserwerke GmbH gestellt wird. Bei der Festlegung evtl. neuer
Strallenquerschnitte  muss ausreichender Raum fir die Unterbringung der
Versorgungsleitungen der Hamburger Wasserwerke GmbH beriicksichtigt werden.

Abfallentsorgung

Die Aufgabe der Abfallentsorgung fuhrt die Abfallwirtschaft Stidholstein (AWSH) im Auftrage
des Kreises Herzogtum Lauenburg (6ffentlich-rechtlicher Entsorgungstréger) als beauftragter
Dritter durch.

Die Entsorgung erfolgt gemaf der Satzung uber die Abfallwirtschaft des Kreises Herzogtum
Lauenburg (Abfallwirtschaftssatzung).

Diese regelt die Entsorgung von Abfallen (z.B. Behalterausstattung, Abfuhrrhythmus und
Bereitstellung).

Loschwasser

Laut Erlass des Innenministeriums vom 30. August 2010 — IV 334-166.701.400 — ist fur das
Gebiet eine Loschwassermenge von 48 m3/h, fir eine Léschdauer von 2 h bereitzuhalten.
Kommen in dem Gebiet weiche Bedachungen oder nicht mindestens feuerhemmende
Wande zur Ausflihrung ist eine Léschwassermenge von 96 m3/h fur eine Léschdauer von 2 h
bereitzuhalten.

Tiefbauarbeiten

Vor Beginn erforderlicher Tiefbauarbeiten fir die ErschlieBungsarbeiten sowie fir die
Verlegung der Ver- und Entsorgungsanlagen ist die genaue Kabellage der
Stromversorgungsleitungen bei den zustdndigen Betriebsstellen der Versorgungstrager zu
erfragen.

Fur den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit
dem StraRenbau und den BaumaBBnahmen der anderen Leitungstrdger ist es notwendig,
dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmafRnahmen im Bebauungsplangebiet der
Deutschen Telekom Technik GmbH, Fackenburger Allee 31, in 23554 Liubeck und/oder
anderen Anbietern, so frih wie mdglich, mindestens drei Monate vor Baubeginn, schriftlich
angezeigt werden.
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6. IMMISSIONSSCHUTZ

Aus dem Gutachten Nr. 16-022
M+O Immissionsschutz

Aktive LarmschutzmafRnahmen in Form von Wallen und Wéanden an der Stral3e Eichenallee
sind aus stadtebaulichen Grinden nicht vorgesehen. An der Bahnstrecke sind schon aktive
LarmschutzmalRnahmen vorhanden. Eine Erhdhung (Aufstockung) der Larmschutzwande ist
nicht mdglich, da die Grindung und Ausfiihrung der Wande auf die Hohe abgestimmt ist und
bei einer héheren Wand auch eine andere Grindungnotwendig wird; dies kommt dann
einem Neubau gleich. Ein Neubau ist im Verhaltnis zur Pegelminderung nicht wirtschaftlich.
Eine Festsetzung zur Grundrissgestaltung (Orientierung der Wohn- und insbesondere der
Schlafraume an die larmabgewandten Gebaudeseiten) ist hier nicht sinnvoll, da es im
gesamten Plangebiet an zum Schlafen (mit gekipptem Fenster, d.h. natirliche Liftung)
geeigneten Fassaden mit Pegel kleiner / gleich 45 dB(A) fehlt und sich diese Art der
Grundrissgestaltung bei Einzelhdusern insgesamt schwieriger realisieren lasst als bei
Mehrfamilienhdusern und Geschosswohnungsbau.

Es wird daher fir vertretbar gehalten, den Beeintrachtigungen nur durch passive
Schallschutzmalinahmen zu begegnen. Es muss ein ausreichender Schallschutz durch
bauliche MalRnahmen an AuRRentiren, fenstern, AuRenwénden und Dachern der Gebaude
geschaffen werden (Larmpegelbereiche gem. DIN 4109). Die Kommunikation in den
Raumen ist dann durch Verkehrslarm ungestort. Durch Stoffbelliftung ist auch die nattirliche
Beluftung von Wohnraumen am Tag gewabhrleistet.

Da im gesamten Plangebiet nachts die Pegel bei > 45 dB(A) liegen, ist aber eine
Festsetzung zum Schutz der Nachtruhe unter Beachtung des notwendigen hygienischen
Luftwechsels fur Schlafraume zu treffen.

Im Textteil B ,textliche Festsetzungen® sind nachfolgend aufgefiihrte Erlauterungen
aufgenommen:

Werden, wie in dem im Teil A ,Planzeichnung“ dargestellten Larmpegelbereichen Gebaude
mit schutzbedirftigen R&umen errichtet, umgebaut oder erweitert, mussen deren
AulRenbauteile den Anforderungen an die Luftschallddmmung von Auf3enbauteilen der

DIN 4109-1, Ausgabe 07.2016, entsprechen. Bei dem Nachweis ist der im Planzeichnung
Teil A dargestellte Larmpegelbereich zugrunde legen.”

Aufgrund der moglichen Abschirmwirkung einer vorgelagerten Bebauung sind im Inneren
des Bereiches niedrige Schallschutzklassen mdglich. Hierfur ist ein schalltechnischer
Nachweis im Baugenehmigungsverfahren erforderlich.

Zum Schutz der Schlafraume empfehlen wir folgende Festsetzung zu treffen:

~WVerden im gesamten Geltungsbereich Gebaude mit schutzbedirftigen Raumen errichtet,
umgebaut oder erweitert, muss die notwendige Beliiftung von Schlaf- und Kinderzimmern
durch schallgedammte Luftungseinrichtungen oder andere technisch geeignete MaRhahmen
zur BellUftung gewahrleistet werden.

Von den vorgenannten Festsetzungen kann ausnahmsweise abgewichen werden, wenn im
Rahmen eines Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatsachlichen Larmbelastung
geringere Anforderungen an den baulichen Schallschutz resultieren bzw. die Nachtruhe und
Beluftung durch andere Maflinahmen sichergestellt werden kann.
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1. DENKMALSCHUTZ

§ 15 DSchG - Funde:

Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziglich unmittelbar oder tber die
Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehdrde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner
fur die Eigentimerin/Eigentimer und Besitzerin/Besitzer des Grundstlicks oder des
Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fur die Leiterin/Leiter der Arbeiten, die zur
Entdeckung oder dem Fund gefiihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten
befreit die Ubrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die
Fundstatte in unverandertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder
Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach
Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung.

Archéologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie
Verédnderungen oder Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit.

8. Naturschutz und Landschaftspflege

8.1  Ausgangssituation

Das Plangebiet befindet sich im nordwestlichen Teil der Gemeinde Wohltorf, westlich der
Bahnstrecke und direkt sidlich der Stralle ,Ahornweg“. Das Plangebiet umfasst die
StralRenziige ,Billgrund” und ,Rotdornweg®.

An der ndrdlichen Plangrenze verlauft die Stralde ,Ahornweg®, an der westlichen Plangrenze
die Stralle ,Billtal® sowie an der westlichen und der sudlichen Plangrenze die StralRe
,Eichenallee”.

Die Planflache umfasst insgesamt ca. 31.600 m2. Von den ca. 31.600 m2 Planflache sind
insgesamt ca. 28.000 m? als WR-Gebiet (Reines Wohngebiet) festgesetzt, davon sind
innerhalb des WR-Gebietes nordlich der StraBe ,Billgrund® ca. 14.684 m2 mit einer
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,2 sowie stdlich der Stral3e ,Billgrund® ca. 13.325 m2 mit einer
GRZ von 0,35 festgesetzt. Das fihrt zu einer Grundflache von insgesamt 7.600 m2, welche
weniger als 20.000 m2 sind. Das Verfahren wird somit nach § 13a BauGB ,Bebauungsplane
der Innenentwicklung® in Anlehnung an das vereinfachte Verfahren durchgefiuhrt. GemaR §
13 a (2) BauGB gelten die Eingriffe in Natur und Landschaft, die aufgrund der Aufstellung
des Bebauungsplanes zu erwarten sind, als zuléssig. Ein Ausgleich ist nicht erforderlich,
soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zul&ssig
waren. Die Eingriffe in die Schutzgiter des Naturhaushaltes sind dennoch im beschleunigten
Verfahren, auch wenn kein Ausgleich erforderlich ist, zu ermitteln und darzustellen.

Angaben zum Plangebiet

Das Plangebiet ist bereits voll erschlossen und bebaut; fir den Bereich ndrdlich der Stral3e
,Billgrund® und westlich der Stral’e ,Rotdornweg“ mit Einzel- und Doppelhdusern sowie
einem Haus mit vier Wohneinheiten, den restlichen Bereich Uberwiegend mit
Mehrfamilienhdusern und eine Reihenhausanlage mit zugehorenden versiegelten
Nebenflachen. Die beiden Mehrfamilienhduser nordlich der Eichenallee sind in den 50-
Jahren gebaut worden. Sie sind hell verputz und zweigeschossig. Die Bausubstanz dieser
Gebéude ist in einem nicht mehr guten Zustand und der Wohnungszuschnitt nicht mehr der
Zeit entsprechend, sodass mittelfristig mit einer Erneuerung der Gebaude zu rechnen ist.

Die Einzel- und Doppelhduser innerhalb des Plangebietes sind eingeschossig, die
Reihenhausanlage zweigeschossig.
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Die Stral3e Billgrund hat eine Breite von ca. 12 m und eine wassergebundene Oberflache.
Die Seitenstreifen werden von den Anliegern zum Parken genutzt. Eine wassergebundene
Parkflache befindet sich direkt sudlich der StralRe ,Billgrund®. Am Ende der Stral3e
,Billgrund®, befindet sich sudlich ein gemeindlicher Spielplatz. Der Spielplatz ist zur Stral3e
LBillgrund“ durch eine kleine Bdschung mit einer Baumkulisse aus Eichen und Buchen
abgetrennt. Die nebenliegende, quer verlaufende Stral’e ,Rosenweg” ist teilweise ebenso
wassergebunden und hat aber nur eine Breite von ca. 4 m. Eine gehdlzbewachsene
Bdschung befindet sich an der dstlichen Plangrenze und trennt den Rotdornweg visuell von
den ruckwartig angrenzenden Grundsticksbereichen der Mehrfamilienhduser der
Kastanienallee ab.

Entlang der Eichenallee sind zwischen den Mehrfamilienhdusern gréRere offenen
Gartenflachen mit Rasen, Gehdlzgruppen, meist aus verschiedenen Ziergehdlzen, sowie
Einzelb&dume und Baumgruppen aus u.a. Buchen, Eichen, Birken, Ahorn sowie Nadelbdume
wie Tannen und Kiefern vorhanden. Die Gérten der Einzel- und Doppelhdusern sind meist
Ziergarten mit Rasenflachen, Hecken und Gehdlzgruppen aus zier- und standortheimischen
Gehdlzen, einige Obstbdume sowie einige Nadelb&ume.

Planungsanlass und -ziel

Anlass zur Aufstellung der Planung ist die vorhandene Bau- und Nutzungsstruktur in diesem
Bereich langfristig vor negativen Veranderungen zu schitzen und die noch nicht bebauten
Grundstiicke im Plangebiet zu Gberplanen und baulich zu entwickeln.

Somit ist den nicht erwiinschten Fehlentwicklungen der gewachsenen Baustrukturen, als
auch der Bereiche der noch unbebauten Flachen vorsorglich entgegenzuwirken.

Zu diesen zahlen insbesondere unangemessene und unvertragliche bauliche Verdichtungen
und Beeintrachtigungen des vorherrschenden Ortsbilds.

Geplant ist u.a. der Neubau eines Mehrfamilienhauses auf dem Grundstliick des jetzigen
gemeindlichen Spielplatzes an der Stral3e ,Billgrund®. Aufgrund der jetzigen Planung wird
eine neue Flache fiir einen gemeindlichen Spielplatz nachgewiesen und festgelegt.

Im Bereich Billgrund / Rosenweg wird ein neuer Spielplatz errichtet.

AulRerdem soll durch die Plandnderung der Abriss und Herstellung zweier Wohngebaude
zwischen Eichenallee und Billgrund ermadglicht werden.

Die Bausubstanz der vorhandenen Gebaude ist in einem nicht mehr guten Zustand und der
Wohnungszuschnitt nicht mehr zeitgemals.

Der Bebauungsplan wird aulRerdem aufgestellt um die stadtebauliche Entwicklung und
Ordnung zur Nachverdichtung und zur Innenentwicklung fir dieses Gebiet steuern zu
konnen.

8.2  Auswirkungen auf die Schutzgiter des Naturhaushaltes

Schutzgut Boden

Mit Grund und Boden soll gemaR § la (2) BauGB sparsam umgegangen werden. Bbdden
erfillen eine Vielzahl von Funktionen sowohl im Naturhaushalt als auch im
soziobkonomischen System. Sie dienen als Standort fir Flora und Fauna sowie als
Puffermedium fur den Wasserhaushalt.

Der Boden im Plangebiet gehort, gemald Regionalatlas des Kreises Herzogtum Lauenburg,
zu den Boden der Altmoranen — (Parabraunerde-) Braunerde-Gesellschaft. Das sind Bdden
aus lehmigem oder schluffigem und steinigem Sand (dber (lehmigem) Sand
(Geschiebelehm).

Da die Planflache zum grofiten Teil schon bebaut, erschlossen bzw. versiegelt ist, wird
davon ausgegangen, dass die Planung insgesamt nur eine geringfligige erhdhte
Versiegelung gegeniber der Ursprungssituation verursacht. Entsprechend ist davon
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auszugehen, dass die 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr.1 keine erheblichen
Auswirkungen auf das Schutzgut Boden im Vergleich mit der Ursprungssituation bewirkt.
Durch eine Minimierung der vollversiegelten Flachen bei eventuellen neuen Zufahrtswegen
und Stellplatzen z.B. durch breitfugige Pflasterung, Schotterrasen oder Rasengitter werden
Stérungen in das Schutzgut Boden zuséatzlich reduziert.

Schutzgut Wasser

Eine versiegelte Flache flhrt grundsatzlich zu einer Beeintrachtigung in das Schutzgut
Wasser. Eine Erhohung des Versiegelungsgrades bei der 6.Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 1 im Vergleich zur Ursprungssituation ist nur geringfiigig anzunehmen.
Entsprechend werden die Beeintrachtigungen in das Schutzgut Wasser nicht wesentlich
verandert.

Das Niederschlagswasser ist zu sammeln (Nutzung als Brauchwasser moglich) und/oder auf
den jeweiligen Grundstticken mit geeigneten Vorrichtungen zu versickern.

Anfallendes Drainagewasser darf nicht in das offentliche Regenwassernetz eingeleitet
werden.

Das anfallende Niederschlagswasser der jeweiligen Strale ist in die vorhandene
Regenwasserleitung einzuleiten.

Durch offenporige Versiegelung und Beschrankung der versiegelbaren Flachen reduziert
sich die Intensitat der Belastung und die Beeintréchtigungen werden minimiert.

Schutzgut Landschaftselemente (Tier, Vegetation)

Die ortshildpragenden standortheimischen Grof3baume, die Gehdlzgruppen/-Hecken sowie
die Privatgarten bieten potenziellen Brutplatz und Nahrungsraum fir u.a. Brutvogel der
Geholze sowie fur Fledermause. Im Bereich der Neubauten, hauptsachlich auf dem Gelande
des ehemaligen Spielplatzes, missen ein paar Baume beseitigt werden. Ansonsten wird ein
Grol3teil der standortheimischen Baume zum Erhalt festgesetzt.

Zur Beurteilung der Fauna im Plangebiet und die artenschutzrechtliche Betroffenheit wurde
eine artenschutzrechtliche Prifung durch das Buro BBS Greuner-Ponicke im Mai 2017
durchgefihrt.

Die Gebaude bieten potenziellen Nistraum fiir Vogel- und Fledermausarten der Gebaude.
Unter der Regenrinne an der Nordseite des westlichen der beiden Uberplanten Geb&ude
befindet sich eine kleine Offnung. Somit ist es nicht auszuschlieRen, dass dahinter
Quartiermdglichkeiten fur kleine Fledermausarten vorhanden sind. Eine Nutzung als
Winterquartier ist aber nicht anzunehmen. Quartierpotenzial fir Flederm&ause an den durch
die Planung betroffenen Ba&umen wurde nicht festgestellt.

Unter den Brutvdgeln sind die typischen Siedlungsvégel mit Niststandorten in Gehoélzen
sowie mit Niststandorten an Gebauden (Nischenbriter z.B. an Gerateschuppen, Carports
u.a.) zu erwarten. In den Gehdlzen sind verbreitet, ungeféahrdete Brutvogel der Gehdlze zu
erwarten. An den Uberplanten (abzureiRenden) Geb&duden sind Nistplatze von Brutvigeln
nicht zu erwarten.

Um eine Betroffenheit der genannten Tierarten zu vermeiden sind verschiedene Mal3nahmen
zu treffen.

Ein Abriss der Geb&aude bzw. ein Verschluss der o.g. Offnung ist zwischen dem 01.
Dezember und 28./29. Februar durchzufiihren. Als Ausgleich fur den Verlust des potenziellen
Quartiers sind 4 Fledermausflachkasten oder eine Verschalung von mind. 1 m? GrofR3e an
Gebé&uden anzubringen.

Sofern durch eine Vogel- und Fledermauskartierung nachgewiesen werden kann, dass keine
Quartiernutzung der Gebaude erfolgt (,Negativhachweis®), ist ein Abriss auch zu anderen
Zeiten moglich. Dies ist im Einzelfall mit der UNB abzustimmen.

Ein Toten und Verletzen von Tieren kann vermieden werden, indem das Fallen der
Gehdlzbestéande aulRerhalb der Brut und Jungenaufzucht durchgefuhrt wird, d.h. eine
Gehdlzentnahme nur in der Zeit zwischen 01. Oktober und 28/29. Februar durchzuftihren.
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Schutzgut Landschaftsbild

Das Plangebiet wird von der vorhandenen Bebauung, bestehend aus Mehrfamilienhdusern,
aus einer Reihenhausanlage sowie Einfamilien- und Doppelh&usern, dominiert. Die Gber das
Plangebiet verteilten GroRbaume gliedern das Plangebiet. Die gehdlzbewachsene Bdschung
Ostlich des Rotdornweges sowie die auf dem zentral gelegenen Spielplatz wachsenden
GroRRbaumen, bilden dort markante Kulissen im Plangebiet. Die breite wassergebundene
Stral3e ,Billgrund“ mit den straRenbegleitenden Baumen und Rasenrandstreifen, geben dem
Gebiet einen willkommenden, harmonischen und landlichen Charakter.

Durch die Festsetzungen der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 wird die Planflache
stadtebaulich geordnet. Die Festsetzungen sind an der bestehenden Situation angepasst.
Durch den Erhalt bzw. Festsetzung von Grol3grin und Hecken, erhalt das Wohngebiet eine
ortshildgerechte Eingliederung.

8.3  Grunordnerische Mafinahmen

Das Verfahren wird nach § 13a BauGB durchgefiihrt. GemalR § 13a (2) BauGB gelten die
Eingriffe in Natur und Landschaft, die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu
erwarten sind, als zulassig. Ein Ausgleich ist entsprechend nicht erforderlich. Es verbleibt
aber weiter die Mdglichkeit, nach den Planungsgrundséatzen des § 1 BauGB im Baugebiet
erlaubte Festsetzungen nach 89 Abs.1 BauGB, zum Beispiel fur Grunflachen,
Bepflanzungen oder fiir die Entwicklung von Natur und Landschaft, zu treffen. Die Gemeinde
ist aber immer noch verpflichtet einen landschaftsgerechten Ubergang bzw. eine von der
Bebauung zur offenen Landschaft, in diesem Fall eine ortsbildgerechte Eingliederung, zu
schaffen.

Dartber hinaus gibt es eine Reihe gesetzlicher Vorschriften, die eine Minimierung von
Eingriffen fordern:
1. Baugesetzbuch:
Die naturlichen Lebensgrundlagen sind zu schiitzen und zu entwickeln.
Die Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege,
insbesondere des Naturhaushaltes, sind zu berlcksichtigen.
Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden.
Nach § 202 BauGB ist der Mutterboden besonders geschiitzt.
2. Das Landeswassergesetz fordert den Schutz der natirlichen Lebensgrundlagen.
3. DIN 18.300, Ziffer 3.4 fuhrt aus:
Oberboden ist besonders zu sichern, keine Verdichtung, keine Vermengung mit anderen
Bdden oder gar Schutt.

ErhaltungsmafRnahmen (8 9 (1) 25a/b BauGB)

- Die zu erhaltende Baume sind so zu schitzen, dass keine Schadigungen im Wurzel-,
Stamm- und Kronenbereich des Baumes, die zum Absterben des Baumes fiihren oder
seine Lebensfahigkeit nachhaltig beeintrachtigen kénnen, vorkommen. Als Schadigung
des Wurzelbereiches unter der Baumkrone (Kronenbereich) gelten insbesondere

o Befestigung der Flache mit einer wasserundurchlassigen Decke

o Abgrabungen, Ausschachtungen, (z.B. durch Ausheben von Graben) oder
Aufschittungen

o Lagern oder Ausschiitten von Salzen, Olen, Sauren, oder Laugen

o Austreten von Gasen und anderen schédlichen Stoffen aus Leitungen

o Unsachgemaliie Anwendung von Dungemitteln und
Unkrautvernichtungsmitteln.

o Anwendung von Streusalzen, soweit der Kronenbereich nicht zum

befestigten Verkehrsraum gehort.
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- Jedem Baum ist ein vegetationsfahiger Standort von mind. 10 m2 GroéRe zu
gewahrleisten und auf Dauer zu pflegen und zu erhalten.

- Die Baume sind aus Grinden des Faunaschutzes nur in Ausnahmefallen
baumchirurgisch zu behandeln. Auf die Verkehrs-Sicherheitspflicht ist zu achten. Art und
Umfang der VerkehrssicherungsmafRnahmen sind von dem Zustand des Baumes, dem
Standort des Baumes, der Art des Verkehrs und der Verkehrserwartung abhéngig. Dabei
darf der Charakter des Baumes nicht beeintrachtigt werden.

- Bei Abgang von Baumen, auch bei Stammumfang von mehr als 1 m, sind diese durch
einen Baum als Ersatzpflanzung vorzunehmen. Fir jeden abgangigen Baum ist ein
standortheimischer Ersatzbaum von mindestens 20/25 cm Stammumfang in der
Baumschulqualitat Hochstamm zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.
Ersatzpflanzungen sind innerhalb eines Jahres nach dem Zeitpunkt des Abganges des
Baumes vollstandig vorzunehmen und nachzuweisen.

Schutzmalinahmen wéhrend der Bauzeit:

Die Baume sind, soweit erforderlich, vor Baubeginn und wahrend der Bauphase vor
Beschadigung fachgemal zu schitzen und zu sichern. Die Baume sind zu den Bauflachen
hin, in einem Schutzabstand von 3 m, durch Bauzdune zu sichern. Das Befahren mit
Baumaschinen sowie das Zwischenlagern von Baumaterial ist innerhalb des
Schutzabstandes zur Vermeidung von Bodenverdichtungen unzulassig

MinimierungsmaRnahmen (§ 9 (1) 14, 16 BauGB)

BodenschutzmafRnahmen

Mit dem vorhandenen Oberboden (Mutterboden) ist wahrend der BaumaRnhahmen
fachgerecht umzugehen.

Nach Beendigung der BaumafRnahmen sind die offenen Bodenflachen wieder zu lockern.

MaRnahmen zum Schutz des Wasserhaushalts

Unbelastetes Regenwasser ist zu sammeln (Nutzung als Brauchwasser mdéglich) und/oder
auf den jeweiligen Grundstiicken mit geeigneten Vorrichtungen zu versickern.

Regenwasser, das Uber diese Regelungen hinaus anfallt, ist in das offentliche Netz, wenn
vorhanden, einzuspeisen.

MaRnahmen mit Auswirkungen auf das Landschaftsbild

Die verschiedenen Erhalt- und GestaltungsmalRnahmen im Planungsgebiet dienen der
Einbindung des Gebietes in das Ortsbild und schaffen einen harmonischen Ubergang zu
umliegenden Siedlungsbereichen.

Gestaltungsmalnahmen (8 9 (1) 25 a/b BauGB)

Baumpflanzungen auf den Grundstiicken

Auf den Grundstiicken mit einer Neuversiegelung von mindestens 75 m? ist jeweils ein
standortheimischer Laubbaum zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Es sind Hochstamme
zu pflanzen. Bei nachhaltiger Beeintrachtigung ihrer Vitalitdét oder ihrem Abgang sind sie
umgehend mit Baumen gleicher Art zu ersetzen. Die Anwuchspflege ist fur 3 Jahre
sicherzustellen.

Gehoblzart:

Geholzarten:

Spitzahorn (Acer platanoides) Rotbuche (Fagus sylvatica)
Feldahorn (Acer campestre) Vogelkirsche (Prunus avium)
Rosskastanie_(Aesculus hippocastanum) Wildbirne (Pyrus communis)
Sandbirke (Betula pendula) Stieleiche (Quercus robur)
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Hainbuche (Carpinus betulus) Mehlbeere (Sorbus aria Majestica)
Baumhasel (Corylus colurna) Eberesche (Sorbus intermedia)
Pflaumenblattriger WeiRdorn (Crataegus crus-galli)  Winterlinde (Tilia cordata)

Rotdorn (Cratauegus laevigata Paul's Scarlet) Obsthochstamme

Pflanzgut: Hochstamme 3 x verpflanzt.,, mit Drahtballierung, mindestens 16-18 cm
Stammumfang

Die Baume sind in Pflanzlécher 150 cm x 150 cm, 50 cm tief, mit 1/3 Kompost und 2/3
Mutterboden zu pflanzen. Um die Standsicherheit zu gewahrleisten, sind die Baume jeweils
mit drei 2,5 m langen, rundstabgefrasten Stitzpfahlen aus unbehandelter Larche mit 8 cm
Durchmesser zu verankern. Die Pfahle sind nach Aushub der Pflanzgruben noch vor der
Pflanzung etwa 50 cm tief in den Boden zu schlagen.

Die Pflanzarbeiten sind fachgerecht auszufiihren.

Heckenpflanzungen

Zur Einfassung von Stellplatzflachen mit 5 Stellplatzen und mehr, sind Hecken aus
standortheimischen Gehdlzen zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Hohe der Hecke ist
auf maximal 1,20 m zu begrenzen. Bei Abgang sind entsprechende Ersatzpflanzungen
vorzunehmen. Erforderliche Zuwegungen zu den Grundsticken sind in den
Heckenpflanzungen zuléssig.

Geeignete Arten fiir Hecken sind z.B.:
- Feldahorn (Acer campestre)

- Hainbuche (Carpinus betulus)

- Weil3dorn (Crataegus monogyna)
Ungeeignet sind immergrine Geholze (Koniferen)!

- Rotbuche (Fagus sylvatica)
- Liguster (Ligustrum vulgare)

Pflanzgut: Leichte Straucher/ leichte Heister 2 x verschult, Pflanzung von 3 Stiick/ Ifdm

Die Pflanzflachen sind mit einer Mulchauflage von mindestens 10 cm Starke zu versehen.
Ausfallende und nicht wiederangewachsene Gehdlzpartien sind entsprechend zu ersetzen.
Die Anwuchspflege ist fir 3 Jahre sicherzustellen.

Die Pflanzarbeiten sind fachgerecht auszufiihren.

Gestaltung der 6ffentlichen Griinflache (Spielplatz)

Die Spiel- und Grunflache ist mit standortheimischen, ungiftigen Pflanzen naturnah zu
gestalten und mit einer einreihigen Hecke, abgesehen vom Eingang, abzugrenzen. Die
maximale Heckenhohe ist auf 1,20 m zu begrenzen. Es sind mindestens zwei Solitarbaume
als Hochstamm auf den Spielplatz zu pflanzen. Die Anpflanzungen sind dauerhaft zu
erhalten und bei Abgang gleichartig zu ersetzen. Die Anwuchspflege ist fur 3 Jahre
sicherzustellen.

Geholzarten (verbindlich):
Baume:

Spitzahorn (Acer platanoides)
Feldahorn (Acer campestre)

Sandbirke (Betula pendula)

Stieleiche (Quercus robur)
Rosskastanie_(Aesculus hippocastanum

Straucher / Hecke:

Feldahorn (Acer campestre)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Kornelkirsche (Cornus mas)

Hainbuche (Carpinus betulus)
Vogelbeere (Sorbus aucuparia)
Obsthochstamme

Rotbuche (Fagus sylvatica)

Johannisbeere (Ribes nigra, R. rubrum)
Hundsrose (Rosa canina)
Salweide (Salix caprea)
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Hasel (Corylus avellana) Purpurweide (Salix purpurea)
Buche (Fagus sylvatica) Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
Traubenkirsche (Prunus padus)

Pflanzgut:
- B&ume: Hochstamme 3 x verschult mit Drahtballierung, mindestens 14-16 cm

Stammumfang
- Straucher: verschulte Straucher, 100-150 cm

Die Pflanzflachen sind mit einer Mulchauflage von mindestens 10 cm Stéarke zu versehen.
Die Pflanzarbeiten sind fachgerecht auszufiihren.

MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(8 9 (1) 20 BauGB)

Nebenflachen

Die versiegelten Flachen im privaten und 6ffentlichen Raum sollen so gering wie mdglich
gehalten werden. Die Stellflachen, Zufahrten etc. sind mit wasser- und luftdurchlassigem
Aufbau herzustellen.

Bepflanzung (verbindlich) der Grundstiicke

Anpflanzung von Baumen und Strauchern
Fur die Grundsticke wird empfohlen, Anpflanzungen vor allem mit geeigneten
standortheimischen Laubgehdlzen vorzunehmen:

Ahornarten (Acer spec.) Kirschenarten (Prunus spec.)
Hartriegelarten (Cornus spec) Schlehdorn (Prunus spinosa)

Birke (Betula pendula) Strauch- und Wildrosenarten (Rosa spec.)
Hasel (Corylus avellana) Salweide (Salix caprea)

Weildornarten (Crateegus spec.) Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
Liguster (Ligustrum vulgare) Vogelbeerarten (Sorbus spec.)
Heckenkirschenarten (Lonicera spec.) Schneeball (Viburnum opulus)
Obsthochstamme Hainbuche (Carpinus betulus)

Stieleiche (Quercus robur) Rotbuche (Fagus sylvatica)

Rosskastanie (Aesculus hippocastanum

erganzt durch weitere Wild- und Strauchrosenarten, bodendeckende Rosenarten (jedoch
nicht Rosa rugosa und Rosa tomentosa.
Auszuschliel3en sind immergriine Gehdlze (Koniferen)!!

Grindacher und Kletterpflanzen
Fur die Gliederung von Geb&uden wird empfohlen, Kletterpflanzen anzupflanzen.

Geeignete Arten sind:
Bergwaldrebenarten (Clematis montana spec.) Echtes Geif3blatt (Lonicera caprifolium)

Gemeine Waldrebe (Clematis vitalba) Waldgeif3blatt (Lonicera periclymenum)
Gemeiner Efeu (Hedera helix) Wilder Wein (Parthenocissus tricuspidata 'Veitchii')
Hopfen (Humulus lupulus) Kletterrosen (Rosa spec.).

Fur Nebengebaude mit Flachdachern und mit geringer Dachneigung wird empfohlen, diese
als Grundacher mit einer 8-10 cm starken, geeigneten, durchwurzelbaren Substratauflage
anzulegen und mit Extensivbegriinung aus Krautern und ca. 20 % Grasern zu bepflanzen.
Moose wandern als Pionierpflanzen meist von selbst ein. Sedum- Arten sind Haupt-
bestandteil der Begrinung.
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Geeignete Arten sind z.B.:

Schnittlauch (Allium schoenopr.) WeilRer Mauerpfeffer (Sedum album)
Schéner Lauch (Allium pulchellum) Fetthenne (Sedum floriferum)

Zittergras (Briza media) Mongolen- Sedum (Sedum hybridum)
Aufrechte Trespe (Bromus erectus) Tripmadam (Sedum rupestre)
Schaf-Schwingel (Festuca ovina) Milder Mauerpfeffer (Sedum sexangulare)
Horst-Rotschwingel (Festuca rubra) Kaukasus- Fetthenne (Sedum spurium)
Hauswurz (Jovibarba globifera) Dachwurz (Sempervivum tectorum)

Kleine Kammschmiele (Koeleria glau.)

9. ARTENSCHUTZRECHTLICHE PRUFUNG

Zur Beurteilung der Fauna im Gebiet und artenschutzrechtlicher Betroffenheit wurde vom
Biuro BBS Greuner-Pdnicke eine faunistische Potenzialanalyse und artenschutzrechtliche
Prifung im Juni 2017 mit folgendem Ergebnissen erstellt worden.

Fazit:

Die Anderung des Bebauungsplans soll den Abriss und Herstellung zweier Wohngebaude im
Bereich zwischen Eichenallee und Billgrund ermdéglichen. Des Weiteren wird ein Baufenster
im Bereich des heutigen Spielplatzes am Billgrund vorgesehen.

Durch das Vorhaben ergeben sich Betroffenheiten von Brutvogeln der Geholze sowie eines
potenziellen Fledermausquartiers am westlichen der beiden Uberplanten Gebaude.

Durch zeitliche Vorgaben fir Eingriffe in Geholze sowie den Abriss des westlichen Geb&udes
(oder Verschluss der vorhandenen Offnung) kann eine Gefahrdung von Individuen der Arten
vermieden werden. Zur Sicherung der o©kologischen Funktion fur Zwerg- und
Muckenfledermaus sind Ersatzquartiere an das neu herzustellende Gebaude westlich des
Rosenweges zu schaffen.

Durch die unten genannten Malinahmen kann das Eintreten eines Verbotstatbestands nach
§ 44 BNatSchG ausgeschlossen werden.

Artenschutzrechtlicher Handlungsbedarf:

MaRnahmen zur Vermeidung und Minimierung
Bei artenschutzrechtlichen VermeidungsmafBnahmen handelt es sich um MalRnahmen zur
Vermeidung oder Reduzierung von Beeintrachtigungen.

MalRnahme V-1
Die Eingriffe in Gehdlze (und sonstige héher wachsende Vegetation (Sukzession) sind
zwischen 01. Oktober und 28./29. Februar durzufiihren.

Malnahme V-2

Der Abriss des Gebaudes westlich des Rosenweges ist zwischen 01. Dezember und 28./29.
Februar durchzufuhren. Ein spaterer Abriss ist moglich, wenn zwischen dem 01. Dezember
und 28./29. Februar die vorhandene Offnung verschlossen wird, so dass im Friihjahr keine
Tiere einfliegen kdénnen.

#
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Zusammenfassung Vermeidung/Minimierung

Schutzobjekt / Grund Vorgabe

Flederméuse der Geb&aude | Abriss oder Verschluss des westlichen der tiberplanten
Gebaude nicht zwischen 01. M&rz und 30. November
(Sommerguartiere)

Verbreitete Vogel der Entfernung der Geholze und sonstiger hoher wachsender

Gehdolze Vegetation nicht zwischen 01. Marz und 30. September
(Brutzeit)

Vogelarten Kein Ruckschnitt von Geblisch / Gehdlz zwischen 01. Marz

und BNatSchG 8§ 39 (5) 2 und 30. September.

Vermeidungsmalnahmen

Eingriffe in Geholze MalRnahmen V-1:

Die Eingriffe in Geholze und sonstige héher wachsende
Vegetation (Sukzession) sind zwischen 01. Oktober und
28./29. Februar durchzufiuhren.

Eingriffe in Geb&ude MalRnahme V-2:

Der Abriss des Gebaudes westlich des Rosenweges oder der
Verschluss der Spalten am Gebaude ist zwischen

01. Dezember und 28./29. Februar durchzufiihren.

Unter Berlcksichtigung der MalBnahmen kann das Toten oder Verletzen von Végeln und
Fledermé&use vermieden werden.

MaRnahmen zur Sicherung der 6kologischen Funktion

Durch die Umsetzung von Malinahmen zur Sicherung der 6kologischen Funktion kénnen
ggf. artenschutzrechtliche Verbotstatbestande vermieden werden, indem die Okologische
Funktion der Fortpflanzungs- und Ruhestatten von Arten im raumlichen Zusammenhang
durch AusgleichsmalRnahmen gesichert wird.

CEF-MalRnahmen

Bei CEF-MaflRnahmen handelt es sich um vorgezogene AusgleichsmaRnahmen, deren
Funktionsfahigkeit spatestens bei Beginn der Beeintrachtigung der betroffenen
Fortpflanzung- und Ruhestéatten gegeben sein muss.

CEF-MalRnahmen werden hier nicht erforderlich.

Artenschutzrechtlicher Ausgleich

Bei artenschutzrechtlichen AusgleichsmafBnahmen ist im Gegensatz zu den CEF-
Maflnahmen eine zwingende Funktionsfahigkeit zu Beginn des Eingriffs nicht zwingend
erforderlich, weil kein gravierender Habitatengpass fir die betroffenen Arten zu befiirchten
ist.

MalRnahme A-1:

Als Ausgleich fur den Verlust des potenziellen Fledermausquartiers sind 4
Fledermausflachkasten oder eine Verschalung von mind. 1 m2 Groé3e an das neu
herzustellende Geb&aude westlich des Rosenweges anzubringen. Bei einem Neubau kdnnten
Verschalung oder Fassadenkasten direkt an die Gestaltung integriert werden. Anderenfalls
ware ein Anbringen an der Fassade des neuen oder aber eines im Umfeld vorhandenen
Gebaudes maoglich.

Sollte zuvor durch eine Fledermauskartierung nachgewiesen werden, dass keine
Wochenstubennutzung erfolgt, so kdnnte auf die MaRnhahme verzichtet werden. Dies wére
dann der Naturschutzbehérde entsprechend nachzuweisen.
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Die Kasten / Verschalung sollten auf mind. 3 m Hohe angebracht werden (Unterkante des
Quartiers) und nach Stden, Westen oder Osten ausgerichtet sein. Ideal ware das Anbringen
unter einem Dachiuberstand, so dass das Quartier im Sommer vor direkter
Mittagssonneneinstrahlung geschiitzt ist.

Schutzobjekt / Grund Vorgabe

Zwerg- und MalRRnahme A-1

Muckenfledermaus Anbringen von 4 Fassadenflachkasten oder 1 Verschalung
(mind. 1 m2) an das neue Gebaude westlich des Rosenweges

10. STORFALLBETRIEB

Gem. Artikel 12 der Seveso-lI-Richtlinie ist im Rahmen der Bauleitplanung, so z. B. bei der
Erstellung von Bebauungsplanen in der Nachbarschaft zu Storfallbetrieben die Einhaltung
eines angemessenen Abstandes zu prifen. Allerdings gilt das Gebot eines angemessenen
Abstands nur fir neue Vorhaben (neue Standorte, Anderungen oder neue Entwicklungen in
der Nahe); Artikel 12 kann nicht rickwirkend angewandt werden (bestehende
Nachbarschaften haben Bestandsschutz).

Nach dem Wortlaut des Art. 13 Abs. 2 Buchstabe a der Seveso-llI-Richtlinie ist das
Abstandsgebot nur fir folgende schutzbedirftige Nutzungen zu beachten: Wohngebiete,
offentlich genutzte Gebdude und Gebiete, Erholungsgebiete), Hauptverkehrswege; soweit
wie mdoglich, sowie unter dem Gesichtspunkt des Naturschutzes besonders wertvolle bzw.
besonders empfindliche Gebiete.

Ein Storfallbetrieb befindet sich nicht in der Nahe. Die Zulassigkeit eines Storfallbetriebes ist
bei der vorliegenden Planung nicht zu begriinden.

11. BESCHLUSS

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Wohltorf hat die 6. Anderung des Bebauungsplanes
Nr.lam.......... als Satzung beschlossen und die Begriindung dazu gebilligt.

Wohltorf, den -Burgermeister-
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