Gemeinde Aumuhle

Abstimmungsergebnis:
Stimmberechtigt:
Ja-Stimme(n):
Nein-Stimme(n):
Enthaltung(en):

Ausschluss nach § 22 GO:

Beschlussvorlage Datum: 27.08.2019
12/102/2019

Status voraussichtlich: 6ffentlich Federfihrend: Amt IV.0 - Bauamt
Sichtbarkeit im Internet: offentlich

Bau- und Grundstiicksangelegenheiten
Errichtung eines Wohnhauses mit 2 Wohneinheiten
Otternweg 11

Beratungsfolge:

Datum Gremium Zustandigkeit
01.10.2019 Bauausschuss der Gemeinde Aumuhle Entscheidung

Beschlussvorschlag 1:

Die Anzahl an Baumen der Ersatzanpflanzung auf dem Grundsttck ,Otternweg 11“ kann
von 38 Baumen auf 25 Laubbaume reduziert werden. Aufgrund der Reduzierung der
Stuckzahl hat die Ersatzpflanzung eine hohere Qualitat aufzuweisen, als es nach der
Baumschutzsatzung Aumuhle nétig ware.

Der Antragsteller hat 25 einheimische Laubbaume mit einem Stammumfang von
mindestens 20 - 25 cm und 10 einheimische Laubbaume mit einem Stammumfang von 18
- 20 cm in 100 cm Hohe, Hochstamm, zu pflanzen. Die Ersatzanpflanzung ist gemaf}
Lageplan vorzunehmen.

Die Ersatzpflanzungen sind innerhalb eines Jahres nach dem Zeitpunkt der Fertigstellung
des Bauvorhabens vollstandig vorzunehmen und durch geeignetes Material (Lageplan,
Fotos, Kaufbelege etc.) nachzuweisen. Die Baume sind dauerhaft geschitzt und durfen
nicht gefallt werden, auch wenn sie den Stammumfang von 80 cm noch nicht erreicht
haben.

Beschlussvorschlag 2:

Der Bauausschuss der Gemeinde Aumuhle erteilt sein gemeindliches Einvernehmen nach
§ 36 i.V.m. § 34 BauGB fur die Errichtung eines Wohnhauses mit zwei Wohneinheiten auf
dem Grundstuck ,Otternweg 11

Die Abbdschungen des Gelandes zur Belichtung der nérdlichen Kellerrdume dtirfen sich
nicht im Kronenbereich des geschutzten Baumes Nr. 15 befinden.

Die Hecke ist mit einheimischen Laubgehdlzen zu bepflanzen.

Die GRZ 1 ist einzuhalten. Die gemeindliche Stellungnahme soll erst nach Eingang
der geanderten Unterlagen an die Bauaufsicht tibersendet werden.

Die Bauaufsicht wird gebeten zu prifen, ob die Berechnung der GFZ korrekt ist.
Eine Befreiung zur Uberschreitung der GFZ wird nicht erteilt.
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Der Bauausschuss der Gemeinde Aumuhle erteilt gemal § 14 Abs. 2 BauGB eine
Ausnahme von der Veranderungssperre der 1. And. u. Erw. des Bebauungsplanes Nr. 2
~-Kuhkoppel“ fir die Errichtung eines Einfamilienhauses mit zwei Wohneinheiten auf dem
Grundstuck ,Otternweg 11

Der Bauausschuss der Gemeinde Aumuhle empfiehlt dem Burgermeister, die
Genehmigung nach der Erhaltungssatzung ,Kuhkoppel® fur die Errichtung eines
Wohnhauses mit 2 Wohneinheiten auf dem Grundstuck ,Otternweg 11 zu erteilen.

Beschlussvorschlag 3:

Der Bauausschuss der Gemeinde Aumuhle erteilt sein gemeindliches Einvernehmen nach
§ 36 i.V.m. § 31 BauGB zur Errichtung eines Stabmattenzaunes mit einer Hohe von

1,80 m.

Sachverhalt:

Fur die im Januar 2018 gefallten 19 Baume ist gemal} B-Plan eine Ersatzanpflanzung von
38 Laubbaumen auf dem Grundstick ,Otternweg 11“ vorzunehmen. Die Qualitat der
Ersatzpflanzung orientiert sich an die Baumschutzsatzung Aumuhle. Danach hatten die
Baume einen Stammumfang von mindestens 18 — 20 cm in 100 cm Hohe aufweisen
mussen. Eine sinnvolle Anpflanzung dieser hohen Stlickzahl und gleichzeitige Bebauung
des Grundstuckes ist nicht moglich. Die Baume hatten nicht genugend Platz fur eine
artgerechte Entwicklung. Aus diesem Grund, hat der Bauausschuss bereits in der
Vergangenheit signalisiert, dass die Stuckzahl der Baume reduziert werden kann, wenn
die Anpflanzung einen gréieren Stammumfang aufweist.

Gestellt wird ein Bauantrag fir die Errichtung eines Wohnhauses mit zwei Wohneinheiten
fur das Grundstuck ,Otternweg 11

Das Grundstuck befindet sich im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 2
~Kuhkoppel®. Derzeit wird der Bebauungsplan Uberarbeitet und das Grundstiuck befindet
sich im Geltungsbereich der Veranderungssperre der 1. And. und Erw. des
Bebauungsplanes Nr. 2.

Im B-Plan ist folgendes festgesetzt: WR, GRZ 0,15, GFZ 0,2, 1 Vollgeschoss, offene
Bauweise, Einzelhaus, Mindestgrundstiucksgrofie 1.100 m?, Firsthéhe 10 m, pro
Wohneinheit max. 30 m? fur Stellplatze/Garagen, je Grundstlick eine Zufahrt, Garagen
mussen zur Strallenbegrenzungslinie einen Mindestabstand von 3,0 m einhalten.
Vorgaben zur Dachneigung und —farbe sowie zur Gestaltung der AuRenfassade sind nicht
vorhanden.

Bei einer GrundstlucksgrofRe von 2.833 m? darf die GRZ 1 = 424,95 m? betragen und die
GRZ 2 = 637,43 m2. Der Antragsteller Uberschreitet die GRZ 1 um 11.9 m? - Wohnhaus
390,02 m? + Terrassen 46,8 m?. Die GRZ 2 wird eingehalten. Der Antragsteller wurde
daruber informiert und wird geringfligig geanderte Unterlagen einreichen. Wahrscheinlich
werden sie nicht bis zur Sitzung eingehen.

Im Grundriss des Kellergeschosses und in den Schnittzeichnungen ist erkennbar, dass zur
Belichtung der bodentiefe Kellerfenster (Speisekammer und der Waschkuche)
Abgrabungen geplant sind, ob diese in den Kronenbereich des geschutzten Baumes

Nr. 15 reichen, ist nicht eindeutig erkennbar. Die GroRe des Baumes ist sehr
wahrscheinlich nicht mafstablich im Lageplan eingezeichnet. Gemal der textlichen
Festsetzungen Ziffer 6 sind Abgrabungen im Kronenbereich der Baume unzulassig.
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In der Baubeschreibung ist bei 8. Angaben zu 6rtlichen Bauvorschriften aufgefuhrt, dass
eine Einfriedung mit einem Stabmattenzaun mit 180 cm Hohe in Kombination mit einer
Hecke geplant ist. Angaben Uber die Art der Heckenanpflanzung sind nicht vorhanden.
Gemal der textlichen Festsetzungen Ziffer 2.2 sind zwischen Straldenbegrenzungslinie
und vorderer Gebaudeflucht Zaune bis zu einer Hohe von maximal 1,20 m zulassig, sowie
Hecken bis zu einer Hohe von max. 2,0 m und zwar nur aus einheimischen Laubgeholzen.

Finanzielle Auswirkungen: Nein

Anlage/n:
Bauantrag
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B. Angaben zu Grtlichen Bauvorschrifien

Anzahl der notwendigen Stellpiitze und Garagen (diese Angaben sind nur erforderlich, wenn die Germeinde durch eine briliche
Bauvorschrift Festsetzungen zu notwendigen Steliplatzen gefroffen hat)

auf dem Baugrundstick im auf dem Baugrundstiick in auf einem anderen Grundstiick | auf elnem anderen Grundstlick
Fraien o | Garagen 4 | mit Baulast durch Abldsung

Grolte und Beschaffenheit der Stellpldtze
ax8x2 = 60 m?, Garagen mit Flachdach und Begriinung

Weltere Angaben aus &rilichen Bauvorschriften

Aulere Gestaliung (2.8, Fassade, Dach, Fenster, AuBentliren)

Die Ausenwinde im EG erhalten keramischen Verbiend, Farbton hell, Die Ausenwéinds im OG - helien Putz.
Fenster und Tilven aus Holz, Farbe grau.

Dacheindecking Tondachsteine/Solardachsteine, Farbe grau

Gestaltung von Plétzen und unbebauten Fléchen
Zufart, Wege werden mit hellen Steinen gepflastert. Gartenflichen werden mit Rasen und Pflanzen gestaitet.

Art und Hohe der Einfriedung sowie Begriinung baulicher Anlagen
Hecken, Drahtstabzahun in 180 cm Hodhe

Weiters Angaben

9. Angaben zu den anrechenbaren Bauwerteh

Anvechenbarer Bauwert gernd § 2 Abs. 1 Satz 1 BauGebVO Brutto-Rauminhalt des Gebdudes (Ermittiung als Anlage
Euro | Peifigen) 3885,60 m?

Wohnfiiche des Gebaudes {Ermitilung als Anlage beifligen) Nutzfisiche des Gebidudes (Ermittlung als Anlage beifligen)
610,36 m* 040,12 m?

10, Sonstige Angaban und Hinweise, die zur Beurteilung des Vorhabens notwendig sind

(z.B. Erl8uterungen zu Werbeanlagen)

11, Unterschriften




Je eine Ausfertigung flr die
Bauaufsichtsbehorde, fir die Stadt
oder Gemeinde sowie flr die
Bauherrin oder den Bauherrn

Bauherrin / Bauherr PLZ, Ort, Daium

i

Eingangsstempel der

Berechnung(en) der vorhandenen und geplanten
Bauaufsichtsbehbrde

D Grundflédche D Geschossflache l:‘ Baumasse
E Grundflachenzahl E‘-’] Geschossflachenzahl I:] Baumassenzah)
nach § 3 Nr. 7 der Bauvorlagenvercrdnung 2009

AZ der Bauaufsichishehdrde

Dieses Formular gilt nur fiir die BauNVQO 1990!

Baugrundstlick

Strafle, Maus-Nr., PLZ, Ort, Kreis :
Otternweg 11, 21251 Aurnithle, Sachsenwald

Grundbuch von beim Amtsgericht Band Blait

Aumiihle Reinbek 1472, ifd. Nv.1
Gemarkung(en) Flur{en) Flursiiick(e) Grundsticksgrolie
Sachsenwald 49 2143 2833 m*

Das zur Bebauung vorgesehene Grundstick liegt

im Geltungsbereich eines rechtskriftigen Bebauungsplanes im Sinne des § 30 Abs. 1 oder 2 BauGB
Bezeichnung des Planes;  Kuhkoppel Nr.; 2

Nach dem Pian liegt das Grundstiick in einem

D Kieinsiedlungsgebiet (WS) reinen Wohngebiet (WR) D allgemeinen Wohngebiet (WA) .
| mischgebiet (Vi) [ ] Dorfgebiet (MD) [ Kerngebiet (ViK)
[ ] cewerbagebiet (GE) [ industriegebiet (Gt) [] ,

[ im Gebist eines in Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes im Sinne des § 33 BauGB
Bezeichnung des Planes. Nr.:

Nach dem Plan liegt das Grundstick in einem
D Kleinsiedlungsgebiet (WS) D reinen Wohngehiet (WR) I:I sligemeinen Wohngebiet (WA) i
D Mischgebist (M) [:] Dorfgebiet (MD) I:I Kerngebiet (MK) '
[ ] cewerbegebiet (GE) [ ] incustriegebiet (G1) ]

I:___I innerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteils im Sinne des § 34 BauGB !

]:l Die Eigenart der ndheren Umgebung des Grundstiicks entspricht einem |
D Kleinsiedlungsgebiet (WS) I:I reinen Wohngebiet (WR) ,:| allgemeinen Wohngebiet (WA) :
[ 1 mischgebiet (v [ porfgebiet (MD) [ ] Kerngshiet (MK) |
I_—_I Gewerhegebiet (GE) D Industriegeblet (GI) D Sondergebiet (SO) .

D Die Eigenarl der naheren Umgebung des Grundstiicks enispricht keinem der Baugebiete der BauNVO

D im AuBenbereich im Sinne des § 35 BauGB

Maf der baulichen Nufzung Berechnung der Flachenbeanspruchung des Baugrundstlicks
Grundflachenzahl = GRZ 0,15 Flache des Baugrundsticks 2833 m=
oder GroRe der Grundflache m? |zu Zuschlag nach § 2/la Abs. 2 BauNVO o+ m2
Geschossflachenzahl = GFZ zu Flachenbaulast
s 2
oder GrisRe der Geschassflache me | auf Flurstick Nr. * 0
Bauimassenenzahl = BMZ ab Flache vor der Straleanbegrenzungslinie
Ij (nach § 19 Abs. 3 BauNVO) " m?
coder Baumasse m? -
— ab Teiiflachen des Baugrundstlicks, die nicht
Zahi der Voligeschosse = Z 1 |imBeuland liegen (§ 19 Abs. 3 BauNvO) - e
Héhe der baulichen Anlage = H 9,64 m |ap Flachenbautast
flir Flurstlck Nr. £ m2
MaRgebende Grundsilicksflache, MGF = 2833 me
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Bauliche Nuizung des Baugrund-
stlicks nach BauNVvQO 1880

Grundfiache

Geschassflache

Baumasse

1. Anzurechnende baullche
Anlagen ohne Anlagen nach
§ 19 Abs. 4 BauNVO

vorhanden

gaplant

vorh, + gepl.

m*

390,02 m?

m:‘.

2. Anzurechhende bautiche
Aniagen hach § 20 Abs. 3 und 4
BaulNVO bzw. §21 Abs. 2und 3
BauNvO

varhanden
geplant

vorh. + gepl.

m2

ms

566,64 m?

mﬁ

mi

m3

3. Mitzurechnende Anlagen nach
§ 19 Abs. 4 BauNvO

vorhanden
geplant

vorh. + gepl.

m2

247,30

m2

4. Davon anrechnungspfiichtige
oberirdische {iverdachte Stall-
plalze und Garagen

yorhanden
geplant

vorh. + gepl.

mz
60 me

mz

5. In Anspruch genommen
(Summe aus 1. und 3.}

637,32

mz

mZ

in?

6. Zulgssiges Maft der baulichen
Nutzung nach den Festsetzungen
das Bebauungsplans

meFx [ 0,15 10,20 |

GRZ GFZ BMZ

424,85

mz

566,66 m?

mB

7. Zuschlag nach § 21 a Abs. 5
BaulNVO

m2

m?

8. Zulassige Uberschreitung gem.
§ 18 Abs. 4 BauNVvO

a. 50 % des Wertes aus B.

212,48

mz

Summe aus 6, und B.a

637,43

mz

b, Maximal 0,8 x MGF

Oder geman Planfestsetzung:
c. % d. Weries aus 6.

d, x Wert aus MGF

m2

mZ

9. Davor zulassige Uberschrei-
tung durch Uberdachie Stellpléize
und Garagen gemag § 21 a Abs.
3 BauNvQ: 0,1 x MGF

42,50 m2

10. Zuldssige Nutzung (Summe}

637,43

mZ

mZ

566,60 m?

ms

Zul4ssige Mutzung tiberschrilten

nein
[ lie

[E] fein
nE

nein
[

I::I nein
[

Zulassige Nutzung Uberschritten
um Differenz aus 5. und 4. bzw.
Differenz aus 2. und 10,

m2

mz

mZ

m!]

%

%

%

%

Unterschrift(en) der Entwurfs
- soweit erforderlich -~ ErklArung nach

verfasserin / des Entwurfsverfassers nach § 64 Abs. 4 LBO und
§ 68 Abs. 6 Satz 2 bzw. § 69 Abs. 4 Satz 2 LBO

ich { Wir erklare(n) als Entwurfsverfasser(in), dass die von mir/ uns erstellten Bauvorlagen den dffenilich-rachifichen

Vorschrifien

enisprechen.

T.. .

Py

B odo . afa

e et A

Urheberrechtlich geschitzt: Verlag Dashifer GrobH, Hamburg  Tel. 84074133210 Fax 040741332411 PC-FORMULAR BAU 4.2 [F15F500a]
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Staffelgeschossnachweis

Baugrundstick

Otternweg 11
21251 Aumtihle

Bauherr(in) Name und Anschrift

Entwurfsverfasser(in) Name, Anschrift, Telefon, Fax

[

Gemél § 2 Abs. 7 LBO S-H ist das Staffelgeschoss ein Vollgeschoss, wenn es eine lichte Héhe von 2,30 Meter Gber mehr als drei
Viertel (0,75) der Grundflache des darunterliegenden Geschosses besitzt, bzw. wenn es gegeniiber mindestens einer Aulienwand
des jeweils darunter liegenden Geschosses um mindestens zwei Drittel (0,67) Ihrer Wandhéhe zuriicktritt,

B2
T 1 i ; B ; ]
| =
. //\ /'\\‘. T
Dachneigung e 3
30°, 40° : —

81 ‘

1. SystemmaRe

EG

_
e

s

2. Bruttogrundrissfldche des obersten Vollgeschosses (FVG)

Hausbreite B2{29,57 | m Hausbreite B3[ 4,81 | m

X Hausldnge L [11,685 | m= [345,52 m? x Hauslénge L1[ 4,625 | m= [22,24 | m*x 2= m?
= Bruttogrundrissfliche des obersten Volligeschosses (Fyg) m?

1 putenkante AuRenwand bis AuRenkante AuRenwand

3. Bruttogrundrissfliche des Staffelgeschosses (Fsg)

Hausbreite B1 m Hausbreite B4[ 4,61 | m

X Hauslénge L2[11,486 | m = [267,02 m? x Hauslange L3[ 2,75 | m= [12,67] m*x2= m?
= Bruttogrundrissfliche des Staffelgeschosses (FSG) m?
* Aulenkante AuBenwand bis Aullenkants Auflenwand

4. Wandhodhe Staffelgeschoss

MaR des Riicksprungs R 3,16 | m > zwei Drittel (0,67) Wandhohe H 2,09 m

5. Nachweis durch Verhilinisrechnung

g . ’ 292 39 | m?
Bruttogrundrissfldche Fggin 2,30 m Hbhe ’ - m—] <075
Bruttogrundrissflache Fy,q oberstes Voligeschoss 390,02 | m?

Die anrechenbare Fldche des Staffelgeschosses ist kleiner als drei Viertel (0,75) der Grundfldche des darunterliegenden
Geschosses, bzw. der Riicksprung ist groRer als zwei Drittel (0,67) der Wandhohe der 0.g. Wand.

Ort, Datum ’ Untersc/i};iﬁ Entwurfsverfasser(in)
# Fl

I

L

¢ -
Urheberrechtiich geschlitzt; Verlag Dashéfer GmbH, Hamburg Tel. 040 / 4133210 Fax 040 / 41332111 PG-Fermular BAU 4.6 [F15F503a Seite 1 ven 1
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