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4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23 "Verbrauchermarkt und
Gewerbe" fiir das Gebiet: "slidlich der B 207 und ostlich der B 404"

- Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen -

- Erneuter Entwurfs- und Auslegungsbeschluss nach § 4a Abs. 3 BauGB

Beratungsfolge:

Datum Gremium Zustandigkeit
11.12.2019  Planungsausschuss der Gemeinde Dassendorf Vorberatung
17.12.2019 Gemeindevertretung Dassendorf Entscheidung

Beschlussvorschlag Planungsausschuss:

Der Planungsausschuss der Gemeinde Dassendorf empfiehlt der Gemeindevertretung, fir
die 4. And. des Bebauungsplanes Nr. 23 "Verbrauchermarkt und Gewerbe" fiir das Gebiet:
"sudlich der B 207 und 6stlich der B 404" den erneuten Entwurfs- und
Auslegungsbeschluss nach § 4a Abs. 3 BauGB zu fassen. Stellungnahmen durfen nur zu
den geanderten oder erganzten Teilen abgegeben werden. Die Dauer der Auslegung und
die Frist zur Stellungnahme soll auf zwei Wochen verkurzt werden. Die Einholung der
Stellungnahmen wird auf die bertihrten Behérden und Trager offentlicher Belange
beschrankt.

Beschlussvorschlag Gemeindevertretung:

1. Die wahrend der dffentlichen Auslegung des Entwurfs der 4. Anderung des
Bebauungsplanes abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange hat die Gemeindevertretung entsprechend der
beigefugten Anlage, die Bestandteil des Beschlusses ist, gepruft.

Die Burgermeisterin wird beauftragt, diejenigen, die eine Stellungnahme abgegeben
haben, von diesem Ergebnis mit Angabe der Grinde in Kenntnis zu setzen.

2. Der Entwurf der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23 "Verbrauchermarkt und
Gewerbe" fur das Gebiet: "sudlich der B 207 und 6stlich der B 404" und die Begrindung
werden in den vorliegenden Fassungen gebilligt.

3. Der Entwurf des Planes und die Begrindung sind nach § 4a Abs. 3 BauGB erneut
offentlich auszulegen. Stellungnahmen durfen nur zu den geanderten oder erganzten
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Teilen abgegeben werden. Die Dauer der Auslegung und die Frist zur Stellungnahme soll
auf zwei Wochen verkurzt werden. Die Einholung der Stellungnahmen wird auf die
berihrten Behorden und Trager offentlicher Belange beschrankt. Zusatzlich sind der Inhalt
der Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung und die nach § 3 Abs. 2 S. 1 BauGB
auszulegenden Unterlagen ins Internet unter der Adresse www.dassendorf.de in der
Rubrik Bauleitplanung einzustellen und uber den Digitalen Atlas Nord des Landes
Schleswig-Holstein zuganglich zu machen.

Sachverhalt:

Die Gemeindevertretung Dassendorf hat den Aufstellungsbeschluss fiir die 4. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 23 "Verbrauchermarkt und Gewerbe" flr das Gebiet: "stdlich
der B 207 und 6stlich der B 404" in der Sitzung am 17.02.2018 gefasst. Die fruhzeitige
Beteiligung der Offentlichkeit und der Behdrden und berlihrten Trager 6ffentlicher Belange
nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB fand vom 05.02.2019 bis zum 06.03.2019 statt. Die
Beteiligung nach § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB wurde vom 20.09.2019 bis zum
21.10.2019 durchgefihrt.

Aufgrund der eingegangenen Stellungnahme der Unteren Naturschutzbehorde ist eine
erneute beschrankte Auslegung notwendig.

Gegentber der Fassung der 1. Auslegung wurden die Planunterlagen in folgenden
Punkten geandert:

1. Verzicht auf die Neuanlage eines Knicks am Ostrand des Plangebiets

Der Verzicht auf die Neuanlage eines Knicks am dstlichen Rand des Plangebiets wurde
von der UNB angeregt bzw. gefordert, da der Kreis eine weitere perspektivische bauliche
Entwicklung des Gewerbegebiets nach Osten (wie auch schon im Landschaftsplan
angelegt) nicht behindern méchte. Mit der UNB haben durch den Vorhabentrager Herrn
Plech bereits erste Abstimmungen dazu stattgefunden, wo ein Knickersatz (gefordert sind
320 m Ersatzpflanzung fur 160 m entfallende Knickstrukturen) fachlich sinnvoll erfolgen
kann. Der B-Plan wird hierzu keine Regelung treffen, sondern die Festlegung und
vertragliche Sicherung der Knickersatzflache wird bis zum Satzungsbeschluss des B-
Plans zwischen Vorhabentrager, Gemeinde und UNB zu regeln sein.

Anstelle der bisher vorgesehenen Knickpflanzung, die auch einen ,Knickschutzstreifen®
berucksichtigte, ist nun eine Eingrinung in einfacherer Form (1,5 m Gehdlz-
/Heckenstreifen) als dstliche Eingrinung des Gewerbegebiets und des Skaterplatzes
vorgesehen. Fur den Bereich des RRB wird ein gesonderter Pflanzstreifen nicht fur
erforderlich gehalten, da hier ohnehin Gber die textliche Festsetzung 9.1 eine Eingrinung
durch heimische Gehdlze vorgeschrieben ist.

2. Aufgrund der geanderten Breite des Pflanzstreifens am Ostrand konnen die Flachen
des RRB, der Skateranlage und des Gewerbegebiets leicht nach Osten verlangert werden.
Zwischen den Flachen haben wir versucht, die Geometrie / Grenzen zu vereinfachen.

3. Die Zuwegung zur Skateranlage / Anbindung an den Gehweg entlang der B 404 wurde
mit der Zuwegung zum EZH-Markt zusammengelegt. Das RRB kann so besser
erschlossen und umzaunt werden.

4. Alle Hohenfestsetzungen wurden auf Uber Normalhdhennull referenziert, da der Kreis
die Bezugnahme auf die angrenzende Stral3e problematisch bzw. uneindeutig fand.
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5. In den textlichen Festsetzungen wurde (klarstellend) erganzt, dass das eingetragene
Wegerecht nicht nur der Skateranlage, sondern auch der Erschliefung der neuen
Hinterliegergewerbeflache Teilflurstiick 167 gilt.

6. Nachrichtlich wurde die Pflanzliste auf die Planurkunde ibernommen.

Alle vorgenannten Anderungen sind auch im Plan entsprechend gekennzeichnet.

Beim Flachennutzungsplan wurden die Flachengeometrien angepasst.

Die Ausfuhrungen in den jeweiligen Begrindungen wurden entsprechend angepasst.

Finanzielle Auswirkungen: Nein

Anlage/n:
Abwagungstabelle, Planzeichnung, Begrindung,
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4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 23 und 25. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Dassendorf
10.12.2019

Auswertung und Abwagung der im Rahmen der Behordenbeteiligung geméaB § 4 (2) BauGB
vom 20.09.2019 bis 21.10.2019 eingegangenen Stellungnahmen;

Stellungnahme des Kreises Herzogtum Lauenburg am 26.11.2019 eingegangen

Lfd
Nr.

Einwender

Inhalt der Stellungnahme

Stellungnahme der Planverfasser

wird ge-
folgt

Ja | Nein

zur
Kennt-
nis

Kreis HerzogtumLauen-
burg

26.11.2019

Aus Sicht des Kreises Herzog-
tum Lauenburg wird um Berlck-
sichtigung folgender Anregungen
und Hinweise gebeten.

0.1

Kreis HerzogtumLauen-
burg,

Fachdienst Abfall und
Bodenschutz

26.11.2019

Auf den Flurstiicken 97, 165, 210
und 212 befand in den 1960 ger
Jahren eine Sandkuhle. Diese
soll, nach Zeugenaussagen, per
Hand ausgehoben und zu einem
spateren Zeitpunkt mit Bo-
denaushub verflllt worden sein.
Auf Grund dessen wurden auch
die Bodenluftuntersuchungen far
die Planungssicherheit durchge-
fahrt.

Im Rahmen der Tiefbauarbeiten
fur das geplante Regenwasser-
rickhaltebecken, kbnnte entsor-
gungsrelevantes Material anfal-
len. In diesem Fall misste der
FD Abfall und Bodenschutz in-
formiert werden.

Digitale Lagepléne und Luftbilder
zur Lage und Ausdehnung der
ehemaligen Abbauflédche, kon-
nen dem Planungsbiro zur Ver-
fugung gestellt werden.

Der Stellungnahme wird gefolgt.

Der Hinweis zu der Altablagerung
wird entsprechend des Hinweises
aus der Stellungnahme ergénzt.

Die Flursticke 210 und 212 befin-
den sich nicht innerhalb des Plan-
gebiets und werden daher auch
nicht in die Begrindung ubernom-
men.

0.2

Kreis HerzogtumLauen-
burg,

Fachdienst Denkmal-
schutz

26.11.2019

Archaologische Kulturdenkmale

Von der Planung sind keine ge-
setzlich geschutzten arché&ologi-
schen Kulturdenkmale geméaB

§ 8 und § 9 Denkmalschutzge-
setz (DSchG) betroffen.

Der textliche Hinweis auf § 15
DSchG ist vollstédndig aufzuneh-
men unter den Punkten 5.2.7. in
der Begriindung zur 25. Ande-
rung des Flachennutzungsplanes
sowie unter 4.2.8. und 7.4. in der
Begriindung zur 4. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 23:

+Wer Kulturdenkmale entdeckt
oder findet, hat dies unverziglich
unmittelbar oder Uiber die Ge-
meinde der oberen Denkmal-
schutzbehoérde mitzuteilen. Die
Verpflichtung besteht ferner fur
die Eigentimerin oder den Ei-
gentimer und die Besitzerin oder
den Besitzer des Grundstlicks
oder des Gewaéssers, auf oder in

Der Stellungnahme wird gefolgt.

Der textliche Hinweis wird an ent-
sprechenden Stellen in der Begriin-
dung vollstandig zitiert.




Auswertung friihzeitige Behérdenbeteiligung — 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 23 der Gemeinde Dassendorf

Lfd
Nr.

Einwender

Inhalt der Stellungnahme

Stellungnahme der Planverfasser

wird ge-
folgt

Ja | Nein

zur
Kennt-
nis

dem der Fundort liegt, und fur
die Leiterin oder den Leiter der
Arbeiten, die zur Entdeckung
oder zu dem Fund gefuhrt ha-
ben. Die Mitteilung einer oder ei-
nes der Verpflichteten befreit die
Ubrigen. Die nach Satz 2 Ver-
pflichteten haben das Kultur-
denkmal und die Fundstétte in
unverandertem Zustand zu er-
halten, soweit es ohne erhebli-
che Nachteile oder Aufwendun-
gen von Kosten geschehen
kann. Diese Verpflichtung er-
lischt spatestens nach Ablauf
von vier Wochen seit der Mittei-
lung®. Archéologische Kultur-
denkmale sind nicht nur Funde,
sondern auch dingliche Zeugnis-
se wie Veranderungen und Ver-
farbungen in der natirlichen Bo-
denbeschaffenheit.

0.3

Kreis HerzogtumLauen-
burg,

Fachdienst Brandschutz
26.11.2019

1. Fur die 6ffentlichen Ver-
kehrsflachen sind die ent-
sprechenden Bestimmungen
unter § 5 der Landesbau-
ordnung sinngemaB zu be-
achten.

2. GemaB § 2 des Brand-
schutzgesetzes hat die Ge-
meinde in dem Gebiet fir ei-
ne ausreichende Léschwas-
serversorgung zu sorgen.
Als Arbeitshilfe zur Bereit-
stellung und Bemessung
des Léschwasserbedarfs
dienen die DVWG (Deut-
scher Verein des Gas- und
Wasserfaches) Arbeitsblat-
ter W 405, W 331, und W
400. Aus Sicht der Brand-
schutzdienststelle wird eine
Léschwassermenge von
mindestens 96 cbm/h fir ei-
ne Léschdauer von 2 Stun-
den fur erforderlich gehalten.

Zur FNP-Anderung wird die Stel-

lungnahme wie folgt ergénzt:

3. Sind in dem Gebiet weiche
Bedachungen oder nicht
mindestens feuerhemmende
AuBBenwande vorhanden
oder geplant, ist eine
Léschwassermenge von 192
cbm/h fir eine Léschdauer
von 2 Stunden bereitzuhal-
ten.

Die Stellungnahme wird zur Kennt-

nis genommen.
§ 5 Landesbauordnung regelt die
Zugénge und Zufahrten, Aufstell-
und Bewegungsflachen auf den
Grundstucken flr Rettungswege der
Feuerwehr.

Ein entsprechendes Kapitel zum
Brandschutz, der auch den Hinweis
auf die empfohlenen Léschwasser-
mengen enthéllt, wird in die Be-
grundung aufgenommen.

Der Brandschutz ist ansonsten ins-
besondere in der nachgeordneten
Baugenehmigung zu beachten und
abzuarbeiten.

Der Hinweis wird in die Begrindung
zur FNP-Anderung aufgenommen.

0.4

Kreis HerzogtumLauen-
burg,

Fachdienst Bauaufsicht
26.11.2019

Die Festsetzung der maximalen
Gebaudehohe erfordert einen
unteren und oberen bestimmten
Bezugspunkt. Vorliegend handelt
es sich zumindest bei dem SO

Der Stellungnahme wird gefolgt.

Zur Klarstellung werden die Hohen
nunmehr Gber Normalhéhennull (G
NHN festgesetzt. Nachrichtlich wird
ein Héhenbezugspunkt als Darstel-




Auswertung friihzeitige Behérdenbeteiligung — 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 23 der Gemeinde Dassendorf

Lfd
Nr.

Einwender

Inhalt der Stellungnahme

Stellungnahme der Planverfasser

wird ge-
folgt

Ja | Nein

zur
Kennt-
nis

um ein Eckgrundstiick, dass als
Bezugspunkt ,néchst angren-
zenden Verkehrsflache“ sowohl
die B 207, als auch die August-
Siemsen-StraB3e in Bezug neh-
men kénnte.

Ich verweise auf das Urteil des
OVG NRW vom 28.08.2014,7 D
8/13.NE, hier insbesondere die
Rd.nr. 42

~Soweit Grundstiicke an mehr
als eine StraBe grenzen, muss
der Plangeber, der auf die Hohe
erschlieBender offentlicher Ver-
kehrsflachen als unteren Be-
zugspunkt verweist, klarstellen,
welche StraBe mafBgeblich ist;
dies ist nur dann entbehrlich,
wenn alle in Betracht kommen-
den Verkehrsflachen héhen-
gleich sind.”

Liegen die Verkehrsflachen
gleich hoch, bitte ich um eine er-
ganzende Angabe in der Be-
grundung. Liegen die Verkehrs-
flachen nicht gleich hoch, bitte
ich um Uberpriifung der Festset-
zung.

Damit einher geht auch der Be-
zugspunkt flr die Festsetzungen
der Werbepylone.

lung ohne Normcharakter aufge-

nommen.

Die BauNVO 2017 hat mehrere
Fassungen. Um auch in einigen
Jahren noch die richtige Fassung
nachvollziehen und anwenden
zu kénnen, bitte ich darum, die
BauNVO mit Fassung und BGBI.
mindestens in die Begriindung
mit aufzunehmen. Dies kénnte
z.B. - wie zum BauGB bereits er-
folgt - unter Nr. 1 der Begrilin-
dung erfolgen.

Der Stellungnahme wird gefolgt.

Die BauNVO wird mit Fassung unter

Nr. 1 der Begriindung genannt.

Ich bitte den Verfahrensvermerk
zur 6ffentlichen Auslegung mit
dem des Verfahrenserlasses
(Anlage 12, Nr. 5) abzugleichen
und ggdfls. zu erweitern. Zwar
verweist der Verfahrensvermerk
auf dem Entwurf auf die 6ffentli-
che Auslegung nach § 3 Abs. 2
BauGB, enthalt aber keinen
Hinweis zur Abgabe einer Stel-
lungnahme oder zur Bekanntma-
chung im Internet.

Der Zusatz zur Internetbekannt-
machung fehlt ebenfalls beim
Verfahrensvermerk Nr. 8 des
Entwurfes.

Der Stellungnahme wird gefolgt.

Die Verfahrensvermerke werden

entsprechend Uberarbeitet.




Auswertung friihzeitige Behérdenbeteiligung — 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 23 der Gemeinde Dassendorf

Lfd Einwender Inhalt der Stellungnahme Stellungnahme der Planverfasser wird ge- | zur
Nr. folgt Kennt-
nis
Ja | Nein
Soweit fir die Festsetzung Nr. 3 Der Stellungnahme wird gefolgt. X
zur Uberschreitung der Hohe § Die Rechtsgrundlage wird korrigiert,
19 Abs. 4 BauNVO als Rechts- es wird sich auf § 16 Abs. 2 BauN-
grundlage genannt wird, er- VO bezogen.
schlieBt sich mir dies nicht. § 19
Abs. 4 BauNVO regelt die Be-
rechnung von Grundflachen bei
Nebenanlagen, meines Erach-
tens aber keine Hohe.
0.5 | Kreis HerzogtumLauen- Der Stellungnahme wird gefolgt. X

burg,

Landschaftsplanung und
Naturschutz

als Untere Naturschutz-
behoérde

26.11.2019

Im Zuge der vorliegenden Pla-
nung soll der Knick beseitigt
werden.

Bekanntlich gehéren Knicks zu
den gesetzlich geschutzten Bio-
topen gem. §30 BNatSchG
i.V.m. §21 LNatSchG. Handlun-
gen, die zu einer Zerstdrung
oder einer sonstigen erheblichen
Beeintrachtigung des Knicks flh-
ren kénnen, sind verboten.

Es wird ausgefuhrt, dass der
Knick entlang der &stlichen
Grenze des vorhandenen Ge-
werbegebiets ,Uberbaut” und als
KompensationsmaBnahme hier-
fur eine Knickneuanlage an die
Ostliche Grenze des vorliegen-
den Plangebiets entstehen soll.

Wie bereits in der Stellungnahme
gem. § 4(1) BauGB ausgefiihrt,
bestehen hierzu erhebliche Be-
denken, denn es ist davon aus-
zugehen, dass er sich zunéchst
am Rande und kinftig mitten in
einem weiteren Abschnitt des
Gewerbegebiets mit allen be-
kannten dazugehdrigen Beein-
trachtigungen befinden wird.

Im Abwégungsergebnis zu der
Kreisstellungnahme gem. § 4(1)
BauGB fuhrt die Gemeinde hier-
zu aus, dass eine weitere ge-
werbliche Entwicklung jenseits
der vorliegenden 6&stlichen Plan-
gebietsgrenze nicht zu erwarten
ist. Es ist jedoch unbestritten,
dass die dstlich angrenzende
Flache far eine kinftige bauliche
Entwicklung, wie im Land-
schaftsplan dargestellt, geeignet
ist. Die mittel- und langfristigen
Entwicklungsmaéglichkeiten fur
eine Knickneuanlage, die Funkti-
onen fur den Naturhaushalt und
das Landschaftsbild erflillen soll,
werden dort nicht gegeben sein.

In den Unterlagen wird ausge-
fuhrt, dass der stidliche Abschnitt
des Knicks auf Grund seines Zu-

Es wird anerkannt, dass sich inner-
halb des Plangebiets faktisch ein in
der bisherigen Planung nachrichtlich
Ubernommener, gesetzlich ge-
schutzter Knick auf einer Gesamt-
lange von etwa 160 m befindet. Die-
ser wird im Bereich des Sonderge-
biets kinftig tberbaut und dafur auf
einer Lange von etwa 90 m besei-
tigt. Eine entsprechende Beseiti-
gungsgenehmigung wird bei der Un-
teren Naturschutzbehérde eingeholt.

Auch die Ubrigen 70 m Knick auf
Hoéhe des vorhandenen Gewerbe-
gebiets werden mit der kinftigen
Planung bereits rein planerisch nicht
erhalten. Es handelt sich hierbei be-
reits um einen stark degradierten
Knick, der bisher rein formal als
Knick gesichert wurde.

Insgesamt entfallen kinftig 160 m
Knick, die in dem Verhéltnis 1:2
kompensiert werden missen.

Der vorgeschlagene Kompensati-
onsstandort entlang der &stlichen
Plangebietsgrenze wurde durch die
Untere Naturschutzbehérde nicht
anerkannt, da er sich am Rande ei-
nes Gewerbegebiets befinden wir-
de, das bei Zeiten evtl. weiter arron-
diert werden kdnnte.

In Abstimmung mit der Unteren Nat-
rschutzbehérde soll ein Knickersatz
von 320 m Lange an geeigneter
Stelle auBerhalb des Plangebiets er-
folgen.

Eine Eingrinung des 6stlichen Ran-
des des Gewerbegebiets wird wei-
terhin vorgesehen, soll aber in redu-
zierter Form als eine Gehdlz-
/Heckenpflanzung erfolgen.




Auswertung frihzeitige Behérdenbeteiligung — 4. Anderung des

Bebauungsplans Nr. 23 der Gemeinde Dassendorf

Lfd
Nr.

Einwender

Inhalt der Stellungnahme

Stellungnahme der Planverfasser

wird ge-
folgt

Ja | Nein

zur
Kennt-
nis

stands nicht als Knick im natur-
schutzfachlichen Sinne bezeich-
net werden kann. Aus histori-
schen Karten, aus dem Teilland-
schaftsplan — Std (1990) und
aus dem Landschaftsplan 2006
ist deutlich erkennbar, dass ein
Knick dort immer vorhanden war
auch wenn er sich heute z.T.
nicht in einem guten Zustand be-
findet. AuBerdem wurde er als
Knick im Bestandsplan zum Ur-
sprungsbebauungsplan Nr. 23
kartiert und in der 1. Anderung
des B-Plans als Knick nachricht-
lich Gbernommen.

Es ist nicht sinnvoll den Knick
oder einzelne Teile davon zu er-
halten und auch nicht sinnvoll ei-
ne Knickneuanlage am Rande
von oder mittendrin in einem
kiinftigen Gewerbegebiet aufzu-
setzen.

Im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung sollte der Knick
auf der Gesamtlange von 160 m
beseitigt und in einem Verhéltnis
von 1:2 = 320 m Knickneuanlage
kompensiert werden.

Die erforderliche Ausnahme
gem. § 30 BNatSchG i.v.m. § 21
LNatSchG fir die Knickbeseiti-
gung kann jedoch erst in Aus-
sicht gestellt werden, wenn eine
geeignete Stelle fir eine Knick-
neuanlage auBBerhalb des Plan-
gebiets und auBBerhalb der vor-
genannten Flache fiir die Sied-
lungserweiterung im Land-
schaftsplan (Flache ,H“ in der
Planungskarte des Landschafts-
plans) nachgewiesen und mit mir
abgestimmt wird. Um Nachweis
einer geeigneten Stelle im weite-
ren Verfahren wird gebeten.

Zur 4. Anderung des Bebau-
ungsplans Nr. 23:

Alle diesbezlglichen Aussagen
(Anm.: die angedachte Knick-
neuanlage entlang der 6stlichen
Plangebietsgrenze betreffend) in
den Unterlagen u.a. in der Plan-
zeichnung und im Text Teil B
sind entsprechend anzupassen.

Die dstliche Eingriinung des
Plangebiets mit Geholzen ist si-
cherlich sinnvoll und kann z.B.
mit einer Baumreihe erfolgen. Es
muss jedoch sichergestellt wer-
den, dass die Geholze mittel-




Auswertung friihzeitige Behérdenbeteiligung — 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 23 der Gemeinde Dassendorf

Lfd Einwender Inhalt der Stellungnahme Stellungnahme der Planverfasser wird ge- | zur
Nr. folgt Kennt-
nis
Ja | Nein
und langfristige Entwicklungs-
méglichkeiten haben.
Der Stellungnahme wird gefolgt. X

Im Rahmen der Herstellung der
Umfahrt und Erweiterung der
Stellplatzanlage im Norden des
Verbrauchermarkts soll das
nordwestliche Regenrilckhalte-
becken verflllt und das norddst-
liche Becken erweitert werden.
Um die Belange der Amphibien
bei diesen MaBnahmen ausrei-
chend Rechnung zu tragen, wur-
de diese Tiergruppe im Rahmen
des Gutachtens fur den Arten-
schutz untersucht. Es wurden
zwei besonders geschutzte Arten
in dem westlichen Becken kar-
tiert. Aussagen zum Amphibien-
vorkommen im &stlichen Becken
liegen nicht vor. Um eine ent-
sprechende Ergadnzung wird ge-
beten.

Fur die geplante Verfillung des
nordwestlichen Beckens und die
Erweiterung des nordéstlichen
Beckens ist ein Amphibienkon-
zept mit der Unteren Natur-
schutzbehérde und dem Er-
schlieBungsplaner abzustimmen
um u.a. zu vermeiden, dass die
Verbotstatbestdnde des

§ 44 Abs. 1 Nr. 1und 3
BNatSchG eintreten.

Es wird gebeten den Hinweis zu
den ,Besonderen Vorschriften flr
Knicks“ nach den nachrichtlichen
Ubernahmen im Entwurf mit den
tatsachlichen Fristen (01. Okto-
ber bis zum 28/29 Februar) fir
die Rodung von Geholzen zu er-
génzen. Im Ubrigen existiert ein
§ 27a LNatSchG nicht. Um Kor-
rektur wird gebeten.

Eine Untersuchung hat ebenfalls fir
das Ostliche Becken stattgefunden.
Dabei wurden keine Amphibien kar-
tiert. Die Begrindung wird klarstel-
lend ergénzt.

Im Bauablauf wird sichergestellt,
dass keine Gefahrdungen flr ge-
schitzte Amphibienarten eintreten.
Zunachst wird das 6stliche Becken
erweitert. Amphibien aus dem west-
lichen Becken kbénnen vor dessen
Verfullung in das neu angelegte st-
liche Becken versetzt werden.

Zur Ziffer 5 des Landschaftspla-
nerischen Beitrags (1. Absatz)
bitte ich kinftig zu beachten,
dass der genannter Erlass ,Ver-
haltnis der naturschutzrechtli-
chen Eingriffsregelung zum Bau-
recht” von 1998 durch den Erlass
des Innenministeriums und des
Ministeriums fur Energiewende,
Landwirtschaft, Umwelt und
landliche Raume vom
09.12.2013 ersetzt wurde.

Die Stellungnahme wird zur Kennt-

nis genommen.

Als Ergebnis der Anwendung der
naturschutzrechtlichen Eingriffs-

Der Stellungnahme wird gefolgt.

Die Flachenangaben zur Ausgleich-




Auswertung friihzeitige Behérdenbeteiligung — 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 23 der Gemeinde Dassendorf

Lfd Einwender Inhalt der Stellungnahme Stellungnahme der Planverfasser wird ge- | zur
Nr. folgt Kennt-
nis
Ja | Nein

regelung wurde im Landschafts- | serfordernis werden Kkorrigiert.

planerischen Beitrag ermittelt, Ein groBerer Ausgleichsflachen-

dass ein Ausgleichserfordernis | 7y, Gkopunkteerwerb kommt zu-

fur das Schutzgut Boden von stande, da weitere Ausgleichsfla-

3.163 m? besteht (um eine ent- | chen fiir andere Vorhaben erworben

sprechende Korrektur der Zahlen | yyrden. Die Kompensationsflache

auf den S. 32 und 45 der Be- soll im Okokonto ,Rilauer Forst* er-

grindung wird gebeten). folgen.

Ich nehme zur Kenntnis, dass

diese KompensationsmaBnahme

im Okokonto ,Riilauer Forst

nachgewiesen werden soll. Hier-

fur liegt mir einen Vertragsent-

wurf zwischen der Stiftung Na-

turschutz und dem Vorhabentré-

ger vor in dem allerdings 6.000

m2 bzw. Okopunkte erworben

werden sollen. Um Uberpriifung

der Diskrepanz und Abstimmung

mit der Stiftung Naturschutz wird

gebeten.

AuBerdem muss die Gemeinde

Dassendorf auch Vertrags-

partner sein da der Eingriff auf

Grund eines B-Plans der Ge-

meinde entsteht.

Ich weise darauf hin, dass der

Vertrag nicht spater als Satzung

wirksam werden darf.

Text Teil B Ziffer 6.3 bitte ich mit | Der Stellungnahme wird gefolgt. X

der Aussage zu ergénzen, dass | Es wird eine Pflanzliste in den Be-

Baume der Baumschulqualitét | bauungsplan aufgenommen, um

Hochstamm zu pflanzen sind. den Bebauungsplan Ubersichtlicher

zu halten. Hier wird auch die Baum-
qualitat aufgenommen.

0.6 | Kreis HerzogtumLauen- Die Stellungnahme wird zur Kennt- X

burg,

Stadtebau und Pla-
nungsrecht

26.11.2019

In der Begriindung zur 4. Ande-
rung Bebauungsplan Nr. 23 un-
ter Punkt 5.2. bzw. in der Be-
griindung zur FNP-Anderung un-
ter Punkt 6.3 wird aufgefiihrt,
dass im suddstlichen Plange-
bietsbereich ein Gewerbegebiet
festgesetzt werden soll, um be-
stehenden Gewerbenutzern eine
perspektivische Erweiterungs-
méglichkeit zu gewahrleisten.
Die im vorangegangenen Verfah-
rensschritt angedachte MaB-
nahmenflache soll an dieser
Stelle entfallen. Die Uberlegun-
gen zur gewerblichen Entwick-
lung am Standort werden positiv
gesehen. Der Zuschnitt der Ge-
werbeflache erscheint jedoch, in
Hinblick auf eine sinnvolle Er-
schlieBung, unglnstig.

Ob die Méglichkeiten zur Er-
schlieBung der Flachen, tber ei-
ne Anbindung der sudlichen und

nis genommen.
Die neu auszuweisende Fléche
schlieBt unmittelbar an bestehende
Gewerbegrundstiicke an. Sie kdnnte
daher ganz oder anteilig durch die
angrenzenden Betriebe als Erweite-
rungsflache genutzt werden.

Sollte ein Dritter die Flache nutzen,
so ist eine ErschlieBung Uber das
nordliche GFL gegeben.
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Lfd Einwender Inhalt der Stellungnahme Stellungnahme der Planverfasser wird ge- | zur
Nr. folgt Kennt-
nis
Ja | Nein
Ostlichen Nachbargrundstiicke
als auch Uber die mit Geh,- Fahr,
und Leitungsrecht zu belastende
Flache nérdlich des Gewerbege-
bietes ausreichend sind, bitte ich
zu Uberprifen.
In Punkt 5.3.3. wird beschrieben, Die Stellungnahme wird zur Kennt- X
dass zur Abrundung des Spiel- | IS genommen.
und Freizeitangebots Bedarf fir | Die Gemeinde halt an ihrer Planung
einen Skaterplatz besteht. Dieser | der Skateranlage fest. Der Bedarf
Bedarf wird seit der ersten Ande- | hierflir ist weiterhin vorhanden.
rung des Bebauungsplanes im
Jahr 2011 angefihrt und weiter
in den Planungen berucksichtigt,
ohne das Bauvorhaben in die
Realisierung zu bringen. Ich wei-
se daraufhin, dass der Bedarf fiir
einen Skaterplatz zwischenzeit-
lich abgenommen haben kénnte
und damit eine andere Funktion
fur diese Flache in Frage kom-
men kénnte. Ich weise auch da-
rauf hin, dass das im LEP veran-
kerte Flachensparziel zu beach-
ten ist und ein sorgsamer Um-
gang mit der Flacheninan-
spruchnahme erwartet wird.
Die Abwégungsergebnisse zu Der Stellungnahme wird gefolgt. X
den im vorangegangenen Ver- Folgende Punkte wurden in der Be-
fahrensschritt aufgefuhrten grindung angepasst:
Punkten der Stellungnahme des | . gachverhalte zur planerischen
Kreises Herzogtum Lauenburg — Wohnfunktion unter Punkt 3.1
Fachdienst Rggionalentwicklung Der Text wurde Klarstellend re-
und Verkehrs[nfrastru!(tur, vom daktionell angepasst.
22.03.2019, sind zu einem gro- | . giandortalternativen unter Punkt
Ben Teil nicht in den vorliegen- 4.1.4
den Begrundungen zu finden. Der Text wird erganzt.
Insbesondere die Sachverhalte |, yohandener aber wegfallender
zur planerischen Wohnfunktion, Knick unter Punkt 5.8.2 u.a.m.
zur Priifung von Standortalterna- Der bisher nachrichtlich in die
tiven, zur nachrichtlichen Uber- Planung bernommene  Knick
nahme des vorhandenen aber wird kiinftig auf der gesamten
weggefallenen Knicks sowie zu Lange von 160 m entfallen. Hier-
den Ausfihrungen der Baumbe- fir wird in Abstimmung mit der
pflanzung sind noch nicht ange- Unteren Naturschutzbehérde
passt worden. Ich bitte diese adaquater Ersatz an anderer
entsprechend zu erganzen. Stelle in der Gemeinde geschaf-
fen.
e Ausfihrungen zu den Baum-
pflanzungen unter Punkt 5.7.5
Es wird klargestellt, dass die
groBkronigen Baumpflanzungen
innerhalb der Stellplatzanlage
des Verbrauchermarkts erfolgen,
um diese einzugrinen und 6ko-
logische Funktionen zu schaffen.
Der Punkt 4 der Begriindung Der Stellungnahme wird gefolgt. X
tragt den Namen ,Umweltbe- Der Landschaftsplanerische Beitrag
richt“. Gleichzeitig ist den Unter- | wird zukinftig ausschlieBlich als
lagen ein Landschaftsplaneri- Umweltbericht in die Begriindung in-
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Lfd
Nr.

Einwender

Inhalt der Stellungnahme

Stellungnahme der Planverfasser

wird ge-
folgt

Ja | Nein

zur
Kennt-
nis

scher Beitrag beigefligt, der
ebenfalls ,Umweltbericht” heiBt.
Vorsorglich weise ich erneut da-
rauf hin, dass der Umweltbericht
Bestandteil der Begriindung ist
und insofern nicht als Anlage
beigefugt werden kann.

tegriert und kinftig nicht mehr als
Anlage zum Bebauungsplan beige-
fugt.

Des Weiteren weise ich darauf
hin, dass die Punkte 4.4 und 4.5
der Begriindungen weiterhin (in
groBen Teilen) wortgleich sind.
Ich bitte um Uberpriifung.

Der Stellungnahme wird gefolgt.

Die Begrundung wird redaktionell
angepasst.

1.1

Deutsche Telekom
Technik
08.10.2019

Der Einwender bedankt sich fir
die Zusendung der Unterlagen.

Die Telekom Deutschland GmbH
(nachfolgend Telekom genannt) -
als Netzeigentimerin und Nut-
zungsberechtigte L S. v. § 68
Abs. 1 TKG - hat die Deutsche
Telekom Technik GmbH beauf-
tragt und bevollméchtigt, alle
Rechte und Pflichten der Wege-
sicherung wahrzunehmen sowie
alle Planverfahren Dritter entge-
genzunehmen und dementspre-
chend die erforderlichen Stel-
lungnahmen abzugeben.

Zu der o. g. Planung nimmt der
Einwender wie folgt Stellung:

Der Einwender verweist in dieser
Angelegenheit auf sein Schrei-
ben vom 29.01.2019, in dem er
schon Stellung genommen und
gegen die o. a. Planung keine
Bedenken vorgebracht hat.

Bei Planungséanderungen bittet
der Einwender darum, ihn erneut
zu beteiligen.

Die Stellungnahme wird zur Kennt-

nis genommen.

21

Vodafone GmbH/ Voda-
fone Kabel Deutschland
GmbH

07.10.2019

Der Einwender bedankt sich flr
das Schreiben vom 20.09.2019.

Der Einwender teilt mit, dass die
Vodafone GmbH / Vodafone Ka-
bel Deutschland GmbH gegen
die geplante MaBnahme keine
Einwénde geltend macht.

In dem Planbereich befinden
sich  Telekommunikationsanla-
gen des Einwenders. Bei objekt-
konkreten  Bauvorhaben im
Plangebiet wird dieser dazu eine
Stellungnahme mit entsprechen-
der Auskunft Uber seinen vor-
handenen Leitungsbestand ab-
geben.

Weiterfuhrende Dokumente:
-Kabelschutzanweisung Vodafo-

Die Stellungnahme wird zur Kennt-
nis genommen.
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Lfd
Nr.

Einwender

Inhalt der Stellungnahme

Stellungnahme der Planverfasser

wird ge-
folgt

Ja | Nein

zur
Kennt-
nis

ne

-Kabelschutzanweisung Vodafo-
ne Kabel Deutschland

-Zeichenerklarung Vodafone

-Zeichenerkldrung Vodafone Ka-
bel Deutschland

3.1

Ministerium fur Wirt-
schaft, Verkehr, Arbeit,
Technologie und Tou-
rismus SH — vom
18.10.2019

Gegen die 25. Anderung des
Flachennutzungsplans und die 4.
Anderung des Bebauungsplans

Nr. 23 der Gemeinde Dassendorf
bestehen in verkehrlicher und
straBenbaulicher Hinsicht keine
Bedenken, wenn die Stellung-
nahme AZ.:VIl 414-553.71/2-53-
023 vom 04.03.2019 des Ein-
wender vollinhaltlich berlcksich-
tigt wird.

Die Stellungnahme bezieht sich
im straBenbaulichen und stra-
Benverkehrlichen Bereich nur auf
StraBen des Uberortlichen Ver-
kehrs mit Ausnahme der Kreis-
straB3en.

Die Stellungnahme wird zur Kennt-
nis genommen.

Die Planung berUcksichtigt bereits
die Stellungnahme vom 04.03.2019.

Anbauverbotszone:

In der Planzeichnung wird die Bau-
verbotszone nachrichtlich  Uber-
nommen. Das Anbauverbot in einer
Entfernung von 20 m zu den Bun-
desstraBen 207 und 204 wird ein-
gehalten. Dies gilt auch fir die
Stellplatzflichen an den Bundes-
straBen 207 und 204.

Die Flachen fur die Klarung, Ruick-
haltung und Versickerung von Nie-
derschlagswasser sowie ein Teil der
geplanten Stellplatzflache unter-
schreiten die Anbauverbotszone zur
BundesstraBe 207. Die Flache ist
bereits im rechtskraftigen Bebau-
ungsplan als ,Flache fur Versor-
gungsanlagen, fur die Abfallentsor-
gung und Abwasserbeseitigung so-
wie fur Ablagerung“ festgesetzt. In
diesem Zusammenhang, wurde be-
reits fur die Erstaufstellung eine
Ausnahmegenehmigung zur Errich-
tung des Regenwasserrickhaltebe-
ckens erforderlich. Diese wurde
durch den Landesbetrieb StraBen-
bau und Verkehr Schleswig-Holstein
in Aussicht gestellt. Eine genaue
Abstimmung ist seinerzeit im Rah-
men der Detailplanung erfolgt. Im
Rahmen der 4. Anderung des Be-
bauungsplans Nr. 23 erfolgt eine
Erweiterung des Regenwasserrick-
haltebeckens in Richtung Suden.
Dementsprechend erfolgt kein neuer
Eingriff in die Anbauverbotszone.
Gleichwohl wird bei einer Vorlage
konkreter Detailplanunterlagen die
erforderliche ~ Ausnahmegenehmi-
gung angestrebt und mit der zu-
stdndigen Stelle abgestimmt.

10.1

Arch&ologisches Lan-
desamt Schleswig-
Holstein — Obere Denk-
malschutzbehérde
04.10.2019

Die Stellungnahme des Einwen-
ders vom 29.01.2019 wurde rich-
tig in die Begriindung der 4. An-
derung des Bebauungsplans
Nr. 23 der Gemeinde Dassendorf
Ubernommen. Sie ist weiterhin

gultig.

Die Stellungnahme wird zur Kennt-

nis genommen.

10
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Lfd Einwender Inhalt der Stellungnahme Stellungnahme der Planverfasser wird ge- | zur
Nr. folgt Kennt-
nis
Ja | Nein
11.1 | Landesamt fir Landwirt- | Der Einwender hat zu den vorge- | Die Stellungnahme wird zur Kennt- X
schaft, Umwelt und I&nd- | legten o. g. Planungsunterlagen | nis genommen.
liche Rdume - Techni- aus der Sicht des Immissions-
scher Umweltschutz schutzes grundsétzlich keine
24.10.2019 Bedenken.
Bei Planédnderungen und Ergan-
zungen bittet der Einwender um
erneute Beteiligung mit Benen-
nung der geénderten oder er-
ganzten Teile.
13.1 | Landesamt firr Bergbau, | Der Einwender weist darauf hin, | Die Stellungnahme wird zur Kennt- X
Energie und Geologie dass sich in dem Plangebiet eine | nis genommen.
16.10.2019 Erdgas_leitung der HanseWerk | pem Hinweis zur Beteiligung der
AG befindet. Hansewerk AG wurde insofern
Nach den geltenden Vorschriften | nachgekommen, als dass die Han-
ist bei Leitungen ein Schutzstrei- | seWerk AG als Teil der Schleswig-
fen zu beachten. Holstein Netz AG bereits im Rah-
Der Schutzstreifen ist von jegli-| men der friihzeitigen Behordenbe-
cher Bebauung und von tiefwur- | teiligung nach § 4.1 BauGB beteiligt
zelndem Pflanzenwuchs freizu- | Wurde. Die Leitungsauskunft der
halten. Schleswig-Holstein Netz AG hat er-
. . . geben, dass keine Leitungen im di-
D('etr(ljilnw:ndervk\)llttf iaGrurn,\:sllch rekten Umbaubereich liegen. Eine
g?ld er anset er d |nf g.r Gasleitung liegt im angrenzenden
indung zu seizen und ggt. Qe | g Gehweg an der B 207. Eine ge-
zu treffenden SchutzmaBnah- sonderte Festsetzung oder Kenn-
men abzustimmen. zeichnung ist hier nicht erforderlich.
14.1 | Hamburger Verkehrs- Der Einwender ist mit den Aus- | Die Stellungnahme wird zur Kennt- X
verbund — vom weisungen der Planung einver- | nis genommen.
27.09.2019 standen.
18.1 | Ministerium fur Inneres, | Ziele, Grundsatze und sonstige | Stellungnahme wird zur Kenntnis X

landliche Rdume und In-
tegration des Landes SH
—vom 13.11.2019

Erfordernisse der Raumordnung
nach § 11 Abs. 2 Landespla-
nungsgesetz vom 27. Januar
2014 (GVOBI. Schl.-H. S. 8), zu-
letzt gedndert durch Artikel 1 des
Gesetzes zur Anderung des
Landesplanungsgesetzes vom
20. Mai 2019 (GVOBI. Schl.-H.
S. 98)

Aufstellung der 25. Anderung
des Flachennutzungsplanes und
der 4. Anderung des Bebau-

ungsplanes Nr. 23 ,Verbrau-
chermarkt und Gewerbe“ der
Gemeinde Dassendorf, Kreis

Herzogtum Lauenburg;

Planungsanzeige gemaB § 11
Abs. 1 LaplaG und TOB-
Beteiligung gemaB § 4 Abs. 2
BauGB vom 20. September 2019

Vom Stand des Verfahrens (Pla-
nungsanzeige/ TOB-Beteiligung /
Offentliche Auslegung) zur ge-
planten Aufstellung der 25. An-
derung des Flachennutzungs-
planes fiir das Gebiet ,sldlich
der B 207, 6stlich des Verbrau-
chermarkts und 0stlich des Ge-
werbegebiets* und der 4. Ande-

genommen.

11




Auswertung frihzeitige Behérdenbeteiligung — 4. Anderung des

Bebauungsplans Nr. 23 der Gemeinde Dassendorf

Lfd
Nr.

Einwender

Inhalt der Stellungnahme

Stellungnahme der Planverfasser

wird ge-
folgt

Ja | Nein

zur
Kennt-
nis

rung des Bebauungsplanes Nr.
23 ,Verbrauchermarkt und Ge-
werbe“ flr das Gebiet ,sudlich
der B 207 und &stlich der B 404“
der Gemeinde Dassendorf sowie
von den hierzu vorgelegten
Planunterlagen hat der Einwen-
der Kenntnis genommen.

Zu den mit dieser Planung ver-
folgten Planungsabsichten, die
Verkaufs- und Lagerflachen des
im Plangebiet bestehenden Le-
bensmittelvollsortimenters  (Re-
we) zu erweitern, hatte sich der
Einwender aus landes- und regi-
onalplanerischer Sicht bereits mit
Stellungnahme vom 08. Februar
2019 gedauBert. Dabei hat er
festgestellt, dass den verfolgten
Planungsabsichten keine Ziele
der Raumordnung entgegenste-
hen.

Wesentliche inhaltliche Ande-
rungen gegenlber dem Stand
der frihzeitigen Beteiligung ge-
maB § 4 Abs. 1 BauGB vom 28.
Januar 2019, die im Hinblick auf
die Erfordernisse der Raumord-
nung bzw. die landesplanerische
Beurteilung von Bedeutung wé-
ren, sind dahingehend vorge-
nommen worden, dass

1. im Rahmen der 25. Anderung
des Flachennutzungsplans

a. im norddstlichen Bereich des
Geltungsbereiches anstelle einer
Wasserflache eine Flache fur
Versorgungsanlagen dargestellt
werden soll und

b. im stdéstlichen Bereich des
Geltungsbereiches anstelle einer
Flache flr die Landwirtschaft und
einer MaBnahmenflache eine
gewerbliche Bauflache im Sinne
einer Arrondierung des angren-
zenden Gewerbegebietes Barg-
koppel dargestellt werden soll.

2. im Rahmen der 4. Anderung
des Bebauungsplans Nr. 23 im
stdodstlichen Bereich des Gel-
tungsbereiches anstelle einer
Flache flr die Landwirtschaft und
einer MaBnahmenflache ein Ge-
werbegebiet festgesetzt werden
soll. Dabei sollen Einzelhandels-
betriebe nur ausnahmsweise mit
bis zu 300 m® Verkaufs- und
Ausstellungsflache als  nicht-
selbstédndiger Einzelhandel im
Zuge des sog. ,Handwerkerprivi-
legs“ zugelassen werden.

12
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Lfd
Nr.

Einwender

Inhalt der Stellungnahme

Stellungnahme der Planverfasser

wird ge-
folgt

Ja | Nein

zur
Kennt-
nis

Die Anderungen unter Ziffer 1a
fuhren gegenuber der landespla-
nerischen Stellungnahme vom
08. Februar 2019 zu keiner an-
ders lautenden Bewertung des
Planvorhabens.

Bezlglich der mit der geplanten
Aufstellung der 25. Anderung
des Flachennutzungsplans und
der 4. Anderung des Bebau-
ungsplans Nr. 23 verfolgten Pla-
nungsabsicht, ein Sondergebiet
sEinzelhandel“ darzustellen bzw.
festzusetzen, stehen insoweit
weiterhin keine Ziele der Raum-
ordnung entgegen.

Beziiglich der Anderungen unter
Ziffern 1b und 2 bzw. der Pla-
nungsabsicht, eine gewerbliche
Bauflache bzw. ein GE-Gebiet im
Sinne einer Arrondierung des
angrenzenden Gewerbegebiets
.Bargkoppel“ darzustellen bzw.
festzusetzen, wird aus Sicht des
Referates fur Regionalentwick-
lung und Regionalplanung wie
folgt Stellung genommen:

Die Ziele, Grundsatze und sons-
tigen Erfordernisse der Raum-
ordnung ergeben sich aus dem
am 04.10.2010 in Kraft getrete-
nen Landesentwicklungsplan
Schleswig-Holstein vom
13.07.2010 (LEP 2010; Amtsbl.
Schl.-H., S. 719), der Fortschrei-
bung des Landesentwicklungs-
plans Schleswig-Holstein 2010
(Runderlass des Ministeriums flr
Inneres, landliche Rdume und In-
tegration des Landes Schleswig-
Holstein vom 27.11.2018 - IV 60
- Az. 502.01 - Amtsbl. Schl.-H. S.
1181) und dem Regionalplan fir
den Planungsraum | (alt) (Fort-
schreibung 1998).

Dassendorf ist eine Gemeinde
ohne zentralértliche Funktion im
Ordnungsraum um Hamburg.
Grundsétzlich kénnen alle Ge-
meinden unter Beachtung &kolo-
gischer und landschaftlicher Ge-
gebenheiten eine bedarfsgerech-
te Flachenvorsorge flr die Erwei-
terung ortsansassiger Betriebe
sowie die Ansiedlung ortsange-
messener Betriebe treffen. Vor
der Neuausweisung von Flachen
sollen in den Gemeinden Alt-
standorte, Brachflachen und
Konversionsstandorte in stadte-
baulich integrierter Lage genutzt
werden (Kapitel 3.7.1 Ziff. 1 LEP

13
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Lfd
Nr.

Einwender

Inhalt der Stellungnahme

Stellungnahme der Planverfasser

wird ge-
folgt

Ja | Nein

zur
Kennt-
nis

Fortschreibung 2018).

Das in Rede stehende Gewer-
begebiet, inklusive Sonderge-
bietsflache sudlich der B207, war
bereits im Rahmen der 16. Ande-
rung des Flachennutzungsplans
Gegenstand  mehrerer  Pla-
nungsgespréache und landespa-
nerischer Stellungnahmen. Der
Einwender verweist hierzu auf
die abschlieBende landesplane-
rische  Stellungnahme  vom
09.06.2006. Mit Stellungnahme
vom 09.06.2006 ist seitens der
Landesplanung einem Kompro-
miss zugestimmt worden, der es
der Gemeinde ermdglicht hat,
eine gewerbliche Flache, inklusi-
ve einer Sondergebietsflache fir
Einzelhandel, tber ca. 2 ha zu
entwickeln, sofern die Gemeinde
es bei der verabredeten Gr6-
Benordnung belésst.

Bedenken gegen die nun vorge-
legte Neuausweisung einer 0,4
ha groBen GE-Flache kdnnen
zurlckgestellt werden, wenn die-
se zusétzliche Flache zur Erwei-
terung bzw. Ansiedlung ortsan-
séassiger Betriebe dient. Dies ist
durch geeignete MaBnahmen si-
cherzustellen.

In diesem Zusammenhang wird
zudem noch auf folgenden As-
pekt gesondert hingewiesen:

- Entgegen Ziffer 5.3.2 Absatz 3
Satz 4 der Begriindung der 4.
Anderung des Bebauungsplans
Nr. 23 (S. 38), wonach im ge-
planten GE-Gebiet Waren des
taglichen Bedarfs nicht angebo-
ten werden dirfen, fehlt die ent-
sprechende Festsetzung in Ziffer
1.5 der textlichen Festsetzungen
(Text Teil B) zur 4. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 23. Die
Festsetzung unter Ziffer 1.5 wére
noch entsprechend zu erganzen.

Im Ergebnis stehen den mit der
geplanten Aufstellung der 25.
Anderung des Flachennutzungs-
plans und der 4. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 23 insge-
samt verfolgten Planungsabsich-
ten keine Ziele der Raumord-
nung entgegen. Dabei wird aus-
driicklich auf die o.a. Klarstellun-
gen bezlglich der geplanten
Neuausweisung einer GE-Flache
hingewiesen.

Diese Stellungnahme bezieht
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Auswertung friihzeitige Behérdenbeteiligung — 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 23 der Gemeinde Dassendorf

Lfd Einwender Inhalt der Stellungnahme Stellungnahme der Planverfasser wird ge- | zur
Nr. folgt Kennt-
nis
Ja | Nein
sich nur auf die Erfordernisse der
Raumordnung und greift damit
einer planungsrechtlichen Pri-
fung des Bauleitplanes nicht vor.
Eine Aussage uUber die Forde-
rungswirdigkeit einzelner MaB-
nahmen ist mit dieser landespla-
nerischen Stellungnahme nicht
verbunden.
20.1 | Handwerkskammer Der Einwender gibt an, dass | Die Stellungnahme wird zur Kennt- X
Liubeck —vom nach Durchsicht der ihm UGber- | nis genommen.
18.10.2019 sandten Unterlagen zu obiger | Handwerksbetriebe sind von der
Angelegenheit keine Bedenken | pjanung nicht betroffen.
vorgebracht werden.
Sollten durch die Flachenfestset-
zungen Handwerksbetriebe be-
eintréchtigt werden, wird sachge-
rechter Wertausgleich und frih-
zeitige Benachrichtigung be-
troffener Betriebe erwartet.
22.1 | Gewasserunter- Der Einwender verweist auf sei- | Die Stellungnahme wird zur Kennt- X
haltungsverband ne Stellungnahme vom | nis genommen.
Schwarze Au- 08.02.2019, Az.: 03-l-0231- ||, ger  Stellungnahme  vom
Amelungsbach vom 190208, die weiterhin ihre Gil- | 9g.02.2019 wurden keine Bedenken
01.10.19 tigkeit behalt. geduBert.
Der Bebauungsplan-Entwurf befin-
det sich im Gewasserunterhaltungs-
verband Schwarze Au - Amelung-
bach.
Die Umplanungen zu den Regen-
rickhaltebecken (RRB) wurden mit
dem Einwender abgestimmt.
Ziele der WRRL (Wasserrahmen-
richtlinie) sind zu beachten.
23.1 | Naturschutzbund Der Einwender nimmt im Auftrag | Der Stellungnahme ist teilweise be- | X
Deutschland — Gruppe und in Abstimmung mit dem | reits gefolgt worden.
Geesthacht — vom NABU Landesverband Schles- | pie von der Planung ausgehenden
30.09.2019 wig-Holstein im Rahmen der Eingriffe werden auf Basis einer
Verbandsbeteiligung zum  Ent-| Eingriffs-  Ausgleichsbilanzierung
wurf zur 4. Anderung des Be- | o|standig ausgeglichen. Dies gilt
bauungsplans Nr. 23 "Verbrau-| sowohl fir die Versiegelung, die
chermarkt und Gewerbe" sowie | pjanextern auf einem Okokonto
zur 25. Anderung des Flachen-| Rmijauer Forst* ausgeglichen wird,
nutzungsplans der Gemeinde | 515 guch fiir den Knick, der im Ver-
Dassendorf - Beteiligung gemaB | nsiinis von 1:2 an der &stlichen
§ 4 Abs. 2 BauGB und Beteili-| Grenze des Plangebiets neu ent-
gung der Nachbargemeinden | stent. Im Bebauungsplan wird zu-
gemaB § 2 Abs. 2 BauGB ge-| gem die Pflanzung von Baumen auf
meinsam Stellung: der Stellplatzanlage des Verbrau-
Der Einwender wiederholt in Tei- | chermarkts und im Ubergangsbe-
len seine Stellungnahme vom | reich zu den BundesstraBen festge-
4.3.2019 und ergénzt sie in Be- | setzt. So wird z.B. festgesetzt, dass
zug auf die seitdem geénderte | die Ufer des Regenwasserruckhal-
Planung. Der Einwender hat im | tebeckens naturnah zu gestalten
Grundsatz keine Einwande ge- | und mit standortheimischen Gehdl-
gen die Erweiterung des Son- | zen, Stauden und Rohrichten zu
dergebiets, um die VergréBerung | bepflanzen sind. Fir den Bereich
des Verbrauchermarkts zu er-|zwischen den Mitarbeiterstellplatzen
moglichen. Diese geht aber|und der Béschung des Regenwas-
durch weitere Versiegelungen zu | serriickhaltebeckens sollen ebenso
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Auswertung frihzeitige Behérdenbeteiligung — 4. Anderung des

Bebauungsplans Nr. 23 der Gemeinde Dassendorf

Lfd
Nr.

Einwender

Inhalt der Stellungnahme

Stellungnahme der Planverfasser

wird ge-
folgt

Ja | Nein

zur
Kennt-
nis

Lasten des Bodens und durch
Knickbeseitigung und Baumfal-
lungen zu Lasten von Lebens-
raum fdr Fauna und Flora. Diese
Eingriffe sollen zwar ausgegli-
chen werden, aber die MaBBnah-
men fuhren nur zu kargem Le-
bensraumersatz. Den kompletten
Ersatz der Grunflache und der
Flache fuar MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur und Land-
schaft (§9 (1) 20 BauBG) durch
ein in hohem MaBe versiegelten
Gewerbegebiet im Sudosten des
Plangebiets sieht der Einwender
allerdings sehr skeptisch (s.u.).
Daher regt der Einwender fol-
gende Anderungen bzw. Ver-
besserungen zur Entwicklung
von Boden, Natur und Land-
schaft auch auf privaten Grinfla-
chen an:

1. Zwischen den Mitarbeiter-
Parkflachen und der Béschung
des Riuckhaltebeckens wird eine
Art Damm entstehen, der wegen
des nach Slden ansteigenden
Gelandes Uber einen Meter lber
dem Parkflachenniveau anstei-
gen wird. Der Einwender regt an,
die entstehende Bdschungskan-
te zwischen den Parkflachen und
dem Zugangsweg zur Skateran-
lage als Ruderalflache bzw. Tro-
ckenrasen zu entwickeln und die
Bdschungskante durch eine na-
tarliche Trockenmauer aus Feld-
steinen zu stltzen. Diese Gestal-
tung sollte im B-Plan entspre-
chend festgesetzt werden. Als
sonnenbeschienene naturbelas-
sene Flache kann sie besonders
der Insektenfauna dienen.

Geholzpflanzungen aus standort-
heimischen Arten vorgenommen
werden.

Der Boéschungsstreifen zur Skater-
anlage wird funktionsgerecht als
gartnerisch anzulegende Freiflache
hergestellt und begrint.

23.2

Naturschutzbund
Deutschland — Gruppe
Geesthacht — vom
30.09.2019

2. Der Einwender fordert, zwi-
schen der geplanten Skateranla-
ge und dem GE-Gebiet einen
Puffer in Form einer Wiese mit
einer Breite von ca. 15 m festzu-
setzen, die mit einem Knick vom
GE-Gebiet abgegrenzt wird. Mit
einer sachgemaB angelegten
und gepflegten Blihwiese und
mit dem zusatzlichen Knick wird
zum einen ein Ersatz fur Lebens-
raumverlust vor Ort geschaffen,
zum zweiten eine Verschattung
von Teilen der Skateranlage
durch dicht an der Kante errich-
tete Gewerbegebaude vermie-
den und zum dritten der Aus-
gleich der Versiegelung durch

Der Stellungnahme wird nicht ge-
folgt

Die mit der Ausweisung der 6stli-
chen  Gewerbegebietserweiterung
einhergehenden Eingriffe werden bi-
lanziert und im Rulauer Holz ent-
sprechend der einschlagigen ge-
setzlichen Regelungen zum Ersatz
iber Okokonten mit ausgeglichen.
Vor diesem Hintergrund soll die be-
darfsgerechte Erweiterung von Ge-
werbeflachen im Plangebiet nicht
eingeschrénkt werden.
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Auswertung friihzeitige Behérdenbeteiligung — 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 23 der Gemeinde Dassendorf

Lfd Einwender Inhalt der Stellungnahme Stellungnahme der Planverfasser wird ge- | zur
Nr. folgt Kennt-
nis
Ja | Nein
Flachen von schon 6kologisch
entwickelten Flachen im Rdihlau-
er Forst reduziert.
23.3 | Naturschutzbund 3. Weiter stellt der Einwender in | Die Stellungnahme wird zur Kennt- X
Deutschland — Gruppe Frage, ob das Regenrickhalte- | nis genommen.
Geesthacht — vom becken angesichts des Fortfalls | pie notwendigerweise nachzuwei-
30.09.2019 des westlichen kleineren RRB, | senden Riickhalte- bzw. Einstauka-
angesichts der erheblich Erwei-| pazitaten des erweiterten RRB sind
terung von versiegelten Flachen | auf der Grundlage des angeschlos-
— fast eine Verdoppelung gegen- | senen  Oberflachenentwésserungs-
tber der blszherlgen Planung auf | gepiets durch ein ingenieurtechni-
ca. 6.475 m" ohne die Skateran- | sches Gutachten ermittelt worden.
lage (ca. 1000 m®) - und ange-
sichts der zunehmenden
Starkregenereignisse ausrei-
chend ausgelegt ist. Er fordert
daher eine entsprechende Uber-
prufung.
23.4 | Naturschutzbund 4. Zudem regt der Einwender an, | Der Stellungnahme wird nicht ge- X
Deutschland — Gruppe den Betreiber aufzufordern, an | folgt.
Geesthacht — vom der Ostkante des Markis Nist- | GemaB der Aussagen des Arten-
30.09.2019 méglichkeiten fur Mehlschwalben schutzgutachtens wird angenom-
anzubringen. Dem  Einwender| men dass alle im Friihjahr vorhan-
hat sich aus den Unterlagen | genen Brutvogelarten zwar im Un-
nicht erschlossen, weshalb die tersuchungsgebiet briiten kénnen,
versiegelte Flache dgr Skateran- | 4qas Untersuchungsgebiet aber zu
lage von ca. 1000 m™ nicht in die | \ein fiir ein ganzes Revier ist. Die
Bilanz  der auszugleichenden | arten miissen weitere Gebiete in
Versiegelungen  aufgenommen | ger Umgebung mit nutzen. Die For-
wird. Der even.tuell im fruher.en derung der Schaffung von Nistmog-
B-Plan ausgewiesene Ausgleich | jichkeiten fur Mehrschwalben kann
wird nicht dargestellt. Daher for- | picht nachvollzogen werden.
dert der Einwender, auch diesen | _. 2 .
Eingriff durch Versiegelung aus- Die ca. 1.000.m gro.Be.FIache der
zugleichen. Ska.teranlage |'st bereits im Bestand
gesichert und im B-Plan Dassendorf
23 2008 bilanziert. Diese Flache
wird flachenaquivalent an die neue
Planungssituation angepasst und
raumlich graduell verschoben. Es
entsteht kein zusétzlicher Aus-
gleichsbedarf.
23.5 | Naturschutzbund Der Einwender bittet um die Be- | Die Stellungnahme wird zur Kennt- X
Deutschland — Gruppe | teiligung in der weiteren Planung | nis genommen.
Geesthacht — vom und um die Mitteilung der Abwé-
30.09.2019 gungsergebnisse.
26.1 | HamburgWasser —vom | Wie bereits mit Stellungnah- | Die Stellungnahme wird zur Kennt- X
20.09.2019 me/Mail vom 20.02.2019 mitge- | his genommen.
teilt, bestehen aus Sicht des
Einwenders keine Bedenken ge-
gen die geplante 4. Anderung
des Bebauungsplans und die 25.
Anderung des Flachennutzungs-
plans der Gemeinde Dassendorf.
27.1 | Landessportverein Grundlage der Stellungnahme Die Stellungnahme wird zur Kennt- X

Schleswig-Holstein e.V.
—vom 18.10.2019

des Landessportverbandes
Schleswig-Holstein (LSV SH) ist
die Stellungnahme des Kreis-
sportverbandes Hzgt. Lauenburg
(KSV Hzgt. Lau), die der Ein-
wender hiermit zum Gegenstand

nis genommen.
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Auswertung friihzeitige Behérdenbeteiligung — 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 23 der Gemeinde Dassendorf

Lfd
Nr.

Einwender

Inhalt der Stellungnahme

Stellungnahme der Planverfasser

wird ge-
folgt

Ja | Nein

zur
Kennt-
nis

seiner Stellungnahme macht.

Die den LSV SH erreichenden
werden aufgrund der besseren
Vor-Ort-Kenntnisse und der
Kenntnis ggf. vorliegender Be-
troffenheiten durch unsere Kreis-
sportverbande (KSV) bearbeitet.
Die dafur zustandigen Personen
der Kreissportverbande sind
meist ehrenamtlich tatige Mitar-
beiter. In jedem Fall trifft dies fur
die Vertreter der anséssigen
Sportvereine zu, die durch den
KSV zu Rate gezogen werden.

Insofern ist die von Ihnen einge-
raumte Frist von ca. einem Mo-
nat flr die Stellungnahme i. d. R.
ein zu kurzer Zeitraum. Bei den
uns bisher zugegangenen Pla-
nungsvorhaben besteht mit den
zusténdigen Behoérden die Ab-
sprache, dem Landessportver-
band eine Stellungnahmefrist
von mindestens acht Wochen
einzurdumen. Dieser Zeitraum
wird benétigt, um die betroffenen
Sportverbande und -vereine an-
gemessen einbinden zu kdnnen.

Wir bitten, diesen Sachverhalt
bei zuklinftigen Vorhaben zu be-
rucksichtigen.

Seitens des Einwenders werden
gegen die vorbezeichneten Pla-
nungsentwirfe der Gemeinde
Dassendorf keine Bedenken und
Einwéande vorgebracht.

29.1

e-werk Sachsenwald
GmbH — vom
23.09.2019

Der Einwender hat keine Anmer-
kungen.

Die Stellungnahme wird zur Kennt-

nis genommen.

32.1

Schleswig-Holstein Netz
AG vom 25.09.2019

Der Einwender bedankt sich fur
die Beteiligung der Trager 6ffent-
licher Belange. Die Schleswig-
Holstein Netz AG hat keine Be-
denken gegen Inhalte und Ziele
der Planungen.

Der Einwender bittet um Berlck-
sichtigung bei der MaBnahme
sein Merkblatt ,Schutz von Ver-
sorgungsanlagen bei Bauarbei-
ten". Das Merkblatt erhalt man
nach einer Anfrage zu einer Lei-
tungsauskunft oder Uber die
Website www.sh-netz.com Fur
die Planung notwendige Be-
standsplane der  Schleswig-
Holstein Netz AG erhéalt man un-
ter: leitungsauskunft@sh-
netz.com.

Die Stellungnahme wird zur Kennt-

nis genommen.

341

Amt Hohe Elbgeest
(K&mmerei und Liegen-

Auf dem Flurstiick 182 verlauft
unterhalb der nérdlichen Grund-

Der Stellungnahme wird gefolgt.

Die vorhandene Regenwasserlei-
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Auswertung frihzeitige Behérdenbeteiligung — 4. Anderung des

Bebauungsplans Nr. 23 der Gemeinde Dassendorf

Lfd Einwender Inhalt der Stellungnahme Stellungnahme der Planverfasser wird ge- | zur
Nr. folgt Kennt-
nis
Ja | Nein
schaftsamt) vom stucksgrenze eine RW-Leitung | tung DN 500 und die zu verlegende
30.09.2019 DN 500, die auch Uber entspre- |/ neu zu errichtende Leitung Re-
chende privatrechtliche Rechte | genwasserleitung DN 600 werden in
abgesichert wurde. In dem Kon- | der Planzeichnung als Kennzeich-
zept zur Oberflachenentwésse- | nungen aufgenommen.
rung ist diese Leitung dargestellt. | Eing privatrechtliche Absicherung
Empfiehlt es sich bei der jetzigen | der Leitungsrechte besteht bereits,
Planédnderung diese Leitung |eine entsprechende Besicherung
auch mit einem Leitungsrecht im | soll auch fir die neu zu verlegenden
Plan darzustellen? Leitungen erfolgen.
Diese Leitung verlauft dann noch
ein Stick Uber das als GE in
dem Planentwurf dargestellte
Grundstiick. Auch hier kénnte
Uber eine zeichnerische Darstel-
lung nachgedacht werden.
34.2 | Amt Hohe Elbgeest Zu prifen ware doch wohl auch, | Der Stellungnahme wird nicht ge- X
(K&mmerei und Liegen- | ob fiir den Leitungsverlauf Uber- | folgt
schaftsamt) vom bauverbote festgesetzt werden. | pie pestehende DN 500 wird im Be-
30.09.2019 reich der neu geplanten Bebauung
zurlckgebaut. Um die Entwésse-
rung sicherzustellen verlauft die neu
geplante DN 600 unterhalb von pri-
vaten Grinflachen und FuBwegen.
Oberhalb der Entwasserungsleitung
sind keine Baugrenzen vorgesehen,
daher besteht keine Notwendigkeit
eines Uberbauverbots.
34.3 | Amt Hohe Elbgeest In der Begriindung zum Plan- | Die Stellungnahme wird zur Kennt- X

(K&mmerei und Liegen-
schaftsamt) vom
30.09.2019

entwurf liest der Einwender, dass
die als GE ausgewiesene Flache
der Erweiterung vorhandener
Betriebe dienen soll, die konkret
in Frage kommenden Flustiicks-
nummern sind dort genannt.
Zu priufen wére aber, ob bei der
gewahlten Darstellung im Plan-
entwurf nicht auch ein Dritter
diese Flache erwerben und be-
bauen koénnte, wenn denn die

ErschlieBung eines GE-
Grundstlickes Uber ein GFL-
Recht ausreichend ist.

Eine Vermutung kénnte sein,
dass der Eigentimer der GE-
Flache an einer Vermarktung
dieser Flache starkes Interesse
hat. Sollte das jedoch vermieden
werden, koénnte an der nordli-
chen Grenze doch uber ein Ein-
u. Ausfahrtverbot nachgedacht
werden, dann ware die Erschlie-
Bung des GE-Grundstiickes Uber
Norden ausgeschlossen.

Fir den Fall, dass ein Dritter die
GE-Flache erwirbt und bebauen
will, ist die Frage der Ver- und
Entsorgungsleitungen nicht ge-
klart.

nis genommen.
Es scheint wahrscheinlich, dass die
neu ausgewiesene, rickwartige
Gewerbeflache von einem der drei
Vorderlieger erworben und Uber das
Vorderliegergrundstlick erschlossen
wird. Ausdricklich soll aber alterna-
tiv auch eine ErschlieBung uber das
nordliche, Uber das Sondergebiet
verlaufende Geh-, Fahr- und Lei-
tungsrecht erméglicht werden. Die
zeichnerische Darstellung des Geh-,
Fahr- und Leitungsrechts knipft aus
diesem Grund nérdlich an das Ge-
werbegebiet an.

Das bereits festgesetzte Leitungs-
recht ist dabei nicht auf einen be-
stimmten Personenkreis be-
schrankt, daher eréffnet es auch die
Méglichkeit der Anlage von Ver- und
Entsorgungsleitungen zugunsten
des Flursticks 166 (ndérdlicher, neu
als GE ausgewiesener Teil).
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Auswertung friihzeitige Behérdenbeteiligung — 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 23 der Gemeinde Dassendorf

Folgende beteiligte Behdrden, sonstigen Trager 6ffentlicher Belange und Gemeinden haben im Rahmen des Beteili-
gungsverfahrens gem. § 4 (2) BauGB keine Stellungnahme abgegeben:

04.
05.
06.
07.
08.
09.
12.
15.
16.
17.
19.
21.
24.
25.
28.
30.
31.
33.
35.
36.
37.
38.
39.
40.

Ministerium flr Wirtschaft, Verkehr, Arbeit, Technologie und Tourismus des Landes Schleswig-Holstein
Ministerium fir Inneres, 1andliche Rdume und Integration des Landes Schleswig-Holstein
Ministerium fir Inneres, l1andliche Rdume und Integration des Landes Schleswig-Holstein
Landesamt fir Landwirtschaft, Umwelt und landliche Rdume des Landes Schleswig-Holstein
Landwirtschaftskammer

Landesbetrieb StraBenbau u. Verkehr Schleswig-Holstein

Landesamt fir Landwirtschaft, Umwelt und l&andliche Rdume des Landes Schleswig-Holstein — Untere Forstbehdrde
Verkehrsbetriebe Hamburg-Holstein GmbH

Autokraft GmbH

Landesamt fir Denkmalpflege Schleswig-Holstein

Industrie- und Handelskammer zu Liibeck

Ev.-luth. Kirchenkreis Lubeck-Lauenburg

Arbeitsgemeinschaft Naturschutzverbande

Bund fiir Umwelt und Naturschutz Deutschland e. V.

Landesfeuerwehrverband Schleswig-Holstein e.V.

Vattenfall Europe Business Services GmbH

Abfallwirtschaft Stidholstein AWSH

Bundesnetzagentur flr Elektrizitdt, Gas, Telekommunikation, Post und Eisenbahnen
Gemeinde Aumiihle

Gemeinde Kroppelshagen- Fahrendorf

Gemeinde Hohenhorn

Forstgutbezirk Sachsenwald

Stadt Geesthacht

Amt Schwarzenbek - Land
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GEMEINDE DASSENDORF BEBAUUNGSPLAN NR. 23 4. ANDERUNG
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ZEICHENERKLARUNG - -
Planzeichen: Erlduterung: Rechtsgrundlage: 6. Griinfidchen §9(1) 15 BauGB
l. FESTSETZUNGEN: (c) Private Griinflachen §9 (1) 15 BauGB
1. Art der baulichen Nutzung §9 (1) 1 BauGB
OOO?OOO Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Strauchern
- Sondergebiet - Einzelhandel § 11 BauNVO 2olod grenzting von Hachen 24 prianzen von Stratiene § 9 (1) 25a BauGB
(s. (Teil B)Nr.1.1)
7. sonstige Planzeichen
GE Gewerbegebiet § 8 BauNVO
2. MaR der baulichen Nutzung §9 (1)1 BauGB 233233332/  Flachen fiir Sport- und Spielaniagen §9(1)5 BauGB
. . Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung § 9 (1) 10 BauGB
z.B.GRZ0,8 Grundflachenzahl, als Hochstmald § 16 BauNVO freizuhalten sind
z.BGR 100 m2  Grundflache, als HochstmaR § 16 BauNVO - v v~ Bereich ohne Ein- und Ausfahrt § 9 (6) BauGB
7. B. GF 3.040 m2 Geschossflache, als HochstmaR § 16 BauNVO 2.B. (a) Bezeichnung von Teilbereichen
’ in der textlichen Festsetzung (Teil (B)) Nr. 3 ff)
2 B.GH726 Cebaudehdhe in Metern tiber NormalhGhennull (UNHN), § 16 BauNVO Grenze des raumlichen
T ’ als Hochstman B BN B Geltungsbereichs des Bebauungsplans § 9 (7) BauGB
z.B.1 Zahl der Voligeschosse, als HochstmaRy § 16 BauNVO
Il NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen §9 (1) 2 BauGB
emasmemas Baugrenze § 23 BauNVO -—— - Bauverbotszone gemal § 9 FStrG
4, Verkehrsflachen § 9 (1) 11 BauGB
aomenonreticne <o (1 11 Baucs 11 DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung: §9 (1) 11 BauGB T Vorhandener/ geplanter Regenwasserkanal
Ful3- und Radweg
Vorhandenes Gebaude
Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flachen § 9 (1) 21 BauGB
z.B. 48/5 Flursticksbezeichnung
5. Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallent-
sorgung und Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerung § 9 (1) 14 BauGB —— Grundstiicksgrenze mit Grenzpunkt
@ Flache fir die Klarung, Rickhaltung
§ 9 (1) 14 BauGB

und Versickerung von Niederschlagswasser

64,6 m GNHN (=}

Gelandehohe tber Normalhohennull

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL B):

1
1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

2.1

4.1

4.2.

5.1

5.2

6.1

Sondergebiet SO Einzelhandel gemaB § 11 Absatz 3 BauNVO

Das Sondergebiet (SO) Einzelhandel dient der Ansiedlung eines Verbrauchermarkts
und der Unterbringung der zugehérigen Stellplatze, Fahrgassen und Nebenanlagen.
Zulassig ist die Nutzung eines Lebensmittel-Verbrauchermarkts mit einem
nahversorgungsrelevanten Kernsortiment von héchstens 1.600 m2 Verkaufsflache
(darunter maximal 200 m2 Verkaufsflache fur Drogerie- und Kosmetikwaren und
maximal 200 m?2 Verkaufsflache fur Getréanke), zuzuglich einer Backerei mit Café mit
maximal 150 m2 Geschossflache, eines Blumenshops mit maximal 150 m2
Geschossflache, einer Lotto/ Toto-Annahmeflache mit Zeitschriften und Tabakwaren mit
mit maximal 80 m2 Geschossflache und einer Postfiliale.

Im Sondergebiet Einzelhandel sind nur solche Einzelhandelsbetriebe zuléssig, die ein
nahversorgungsrelevantes Kernsortiment aufweisen. Nahversorgungsrelevante
Sortimente sind:

- Nahrungs- und Genussmittel,

- Getranke,

- Drogeriewaren,

- Kosmetik, Parfimerie,

- pharmazeutische Artikel,

- Schnittblumen,

- Zeitungen, Zeitschriften.

Im Sondergebiet Einzelhandel sind zentrenrelevante Randsortimente auf héchstens 10
vom Hundert der maximal zuldssigen Verkaufsflache zuléssig. Zentrenrelevante
Sortimente sind:

- medizinische und orthopadische Gerate (Sanitatswaren),

- zoologischer Bedarf,

- Bicher,

- Papier- und Schreibwaren, Blrobedarf,

- Spielwaren,

- Kunstler- und Bastelbedarf,

- Bekleidung aller Art,

- Schuhe, Lederwaren,

- Kurzwaren, Schneiderbedarf, Handarbeiten,

- Optik- und Fotoartikel,

- Uhren und Schmuck,

- Musikinstrumente und Musikalien,

- Babyausstattung,

- Hobby- und Freizeitbedarf,

- Sport- und Campingbedarf (ohne Campingmdébel, Wohnwagen, Boote)
- Anglerbedarf, Waffen und Jagdbedarf,

- Telekommunikationsartikel, Computer inkl. Zubehér und Software,

- Elektronikgerate und Unterhaltungselektronik,

- Leuchten und Lampen,

- ElektrogroBgerate (weilBe Ware),

- Haushaltswaren, Hausrat,

- Raumausstattung, Einrichtungszubehér (auch Kiche und Bad),

- Glas, Porzellan, Keramik,

- Kunstgewerbe, Briefmarken, Minzen,

- Heimtextilien, Gardinen, Bettwaren (ohne Matratzen),

- Fahrrader inkl. Zubehor.

Fir das SO Einzelhandel ist die Errichtung von zwei Werbepylonen von einer Héhe von |
'maximal 90 m 0 NHN zul&ssig.
Die Werbepylonen sind in einem Abstand von mindestens 15 m, gemessen

ab der Parzellengrenze der 6ffentlichen Verkehrsflache der Bundesstra3e B 207 bzw.
der B 404 zu errichten (zum Beispiel in der privaten Grinflache).

Im Gewerbegebiet (GE) sind Tankstellen, Bordelle sowie bordellartige Betriebe
ausgeschlossen. Einzelhandelsbetriebe im Sinne des § 8 Absatz 2 Nr. 1 und 2 BauNVO
sind gemaB § 1 Absatz 5 BauNVO ausnahmsweise zulassig, wenn sie eine
Verkaufsflache von 300 m2 nicht Uberschreiten und in einem unmittelbaren rdumlichen
und funktionalen Zusammenhang mit einem Herstellungs- bzw. Weiterverarbeitungs-,
Wartungs- und Reperaturbetrieb stehen und diesem gegentiber in Grundflache und
Baumasse untergeordnet sind. Eine Unterordnung in Grundflache und Baumasse ist
nicht erforderlich, wenn es sich um Gewerbebetriebe des Kfz-Handwerks, des
Eolzgelarbeitenden Bereichs einschlieBlich Mobel oder des Bau- und Gartenbedarfs
andelt.

Im GE werden Ausnahmen fir Vergnigungsstatten (insbesondere Wettbiros,
Spielhallen und Vorfuhr- und Geschéaftsraume, deren Zweck auf Darstellungen oder
Handlungen mit sexuellem Charakter ausgerichtet ist) nach § 8 Absatz 3 Nr. 3
Baunutzungsverordnung (BauNVO) sowie Ausnahmen fur Wohnungen flr Aufsichts-
und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter nach § 8
Absatz 3 Nr. 3 BauNVO ausgeschlossen.

Uberschreitung der Grundflichenzahl im SO Einzelhandel gemaB § 19 Absatz 4
BauNVO

Im SO Einzelhandel ist eine Uberschreitung der Grundflachenzahl (GRZ) durch
Stellplatze mit ihren Zufahrten und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und
baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstick
lediglich unterbaut wird, bis zu einer GRZ von 1,0 zulassig.

Uberschreitung der Héhe baulicher Anlagen gemiB § 19 Absatz 4 BauNVO

Oberhalb der festgesetzten maximal zuldssigen Gebaudehdhe sind betriebsbedingte
Aufbauten (z.B. Anlagen der Haus- und Klimatechnik, Liftungsanlagen und andere
technische Anlagen und technische Aufbauten) sowie reflexionsfreie Anlagen zur
Nutzung von Solarenergie allgemein zuléssig, sofern sie in der Hohe innerhalb der
Hohe der Attika zurickbleiben, andernfalls sind sie um mindestens 1,5 m, gemessen
von der Innenkante der Attika, zuriickgesetzt zu errichten.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21
BauGB)

Die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten bezeichneten Flachen sind zugunsten der
Allgemeinheit und des Eigentumers des Flursticks 167 zu belasten.

Geringfligige Abweichungen von dem festgesetzten Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
kbnnen zugelassen werden.

Die Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft gemaB § 9 Absatz 1 Nr. 20 BauGB

Die Stellplatze sind in wasser- und luftdurchlassiger Bauweise herzustellen. Die
Wasserdurchlassigkeit des Bodens wesentlich mindernde Befestigungen wie
Betonunterbau, FugenverguB oder Asphaltierung sind unzuldssig.

Bauliche und technische MaBnahmen, die zu einer dauerhaften
Grundwasserabsenkung fuhren kénnen, sind nicht zulassig.

Anpflanzen gemaB § 9 Absatz 1 Nr. 25 a und b BauGB auf den privaten
Grunflachen gemaB § 9 Absatz 1 Nr. 15 BauGB und von Bebauung freizuhaltende
Flachen gemaB § 9 Absatz 1 Nr. 24 BauGB

(Kennbuchstabe (c)) Auf den mit (c) gekennzeichneten Flachen sind
Gehdlzpflanzungen aus standortheimischen Arten vorzunehmen. Dabeit sind Arten,
Mengen und Qualitdten nach MaBgabe der Pflanzliste 1 zu verwenden. Zu pflanzen
sind je 50 m2 ein Baum als Hochstamm sowie ein Strauch je 2 m2. Die Geholze sind
dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Bei Abgang ist ein gleichwertiger Ersatz zu
leisten.

Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 25 a

Auf der mit (f) gekennzeichneten Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern
ist eine einreihige Pflanzung zu erstellen und dauerhaft zu erhalten. Die
Pflanzabstande sollen 1 m betragen. Zu verwenden sind Arten, Mengenanteile und
Qualitaten nach MaBgabe der Pflanzliste 1.

9.1

Anpflanzen geméaB § 9 Absatz 1 Nr. 25 a und b BauGB im SO Einzelhandel

Auf ebenerdige Stellplatzanlagen ist fur je zehn Stellplatze ein groBkroniger Laubbaum
gemaB Pflanzliste 1 zu pflanzen. Es sind standortgerechte, heimische Laubgehélze zu
verwenden und dauerhaft zu erhalten. GroBkronige Baume muiissen einen
Stammumfang von mindestens 18 cm Uber dem Boden gemessen, aufweisen. Im
Kronenbereich groBkroniger Baume ist eine offene Vegetationsflache von mindestens
12 m2 anzulegen und zu begrinen.

Anpflanzen gemaB § 9 Absatz 1 Nr. 25 a und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gemaB § 9 Absatz 1 Nr. 20
BauGB

Die Ufer des Regenwasserrickhaltebeckens sind naturnah zu gestalten und mit
standortheimischen Gehdlzen, Stauden und Rdéhrichten zu bepflanzen. Die
Bdschungen des zukilnftigen Beckens durfen nicht steiler als 1:3 ausgefuhrt werden.

Pflanzliste 1

Baume (Mindest-Qualitat: Hochstamm, 3xv. STU 18-20)
Acer campestre (Feld-Ahorn)
Acer platanoides (Spitz-Ahorn)
Acer pseudoplatanus (Bergahorn)
Betula pendula (Sand-Birke)
Carpinus betulus (Hainbuche)
Fraxinus excelsior (Gewodhnliche Esche)
Prunus padus (Traubenkirsche)
Quercus robur (Stiel-Eiche)
Sorbus aucuparia (Eberesche)
Tilia cordata (Winterlinde)
Tilia platyphyllos (Sommerlinde)

Straucher (Mindest-Qualitat: 1.Str., 2xv. 100/150)
Cornus mas (Kornelkirsche)
Corylus avellana (Hasel)
Crataegus monogyna (Eingriffliger Weil3dorn)
Euonymus europaeus (Pfaffenhutchen)
Ligustrum vulgare (Gewohnlicher Liguster)
Prunus spinosa (Schlehe)
Rhamnus frangula (Faulbaum)
Rubus fruticosus (Brombeere)
Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)
Sambucus racemosa (Roter Holunder)
Viburnum opulus (Gewdhnlicher Schneeball)

Nachrichtliche Ubernahmen

Bauverbotszone

20 m ab AuBenkante der Fahrbahn der Bundesstra3e sind gemafl § 9 Absatz 1 Nr. 1
BundesfernstraBengesetz (FStrG) keine Hochbauten zulassig.

Hinweise
Altstandorte und Altablagerungen

Auf den Flursticken 97 und 165 befand sich in den 1960 ger Jahren eine Sandkuhle.
Diese soll, nach Zeugenaussagen, per Hand ausgehoben und zu einem spéateren
Zeitpunkt mit Bodenaushub verflllt worden sein. Auf Grund dessen wurden auch die
Bodenluftuntersuchungen fur die Planungssicherheit durchgefuhrt.

Im Rahmen der Tiefbauarbeiten fur das geplante Regenwasserriickhaltebecken, kénnte
entsorgungsrelevantes Material anfallen. In diesem Fall musste der Fachdienst Abfall
und Bodenschutz des Kreises Herzogtum Lauenburg informiert werden.

Digitale Lageplane und Luftbilder zur Lage und Ausdehnung der ehemaligen
Abbauflache, kdnnen far die weitere Detailplanung im Fachdienst zur Verfigung gestellt
werden.

Sudlich der StraBe Bargkoppel auBerhalb des Plangebiets befindet sich eine
Altablagerung als einer Altdeponie. Der Fachdienst Abfall und Bodenschutz des Kreises
Herzogtum Lauenburg hat eine orientierende Untersuchung des Gaspfades auf der
Altablagerung durchgefliihrt, um Planungssicherheit fir umgebende Flurstlicke im
Bereich des Deponiekomplexes zu schaffen. MaBnahmen fur das Plangebiet werden
nicht erforderlich.

Archéaologische Bodenfunde, Kulturdenkmale

Wenn wéhrend der Erdarbeiten Funde oder dingliche Zeugnisse wie Verdnderungen
oder Verfarbungen in der naturlichen Bodenbeschaffenheit entdeckt werden, ist dies
gemanB § 15 DSchG unverzilglich mitzuteilen. Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet,
hat dies unverziglich unmittelbar oder Gber die Gemeinde der oberen Denkmalschutz-
behdrde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fur die Eigentiimerin oder den
Eigentimer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks oder des
Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fiir die Leiterin oder den Leiter der
Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefuihrt haben. Die Mitteilung einer
oder eines der Verpflichteten befreit die tbrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben
das Kulturdenkmal und die Fundstéatte in unverandertem Zustand zu erhalten, soweit es
ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese
Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung.

Schutz des Mutterbodens

Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei
wesentlichen anderen Veranderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, ist in
nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schutzen.

Kampfmittel

Nach visueller Uberprifung der zur Verfigung stehenden alliierten Kriegsluftbilder
kénnen keine Einwirkungen auf dem Gebiet durch Abwurfmunition (Bomben)
festgestellt werden. Munitionsfunde in diesem Bereich sind dem Kampfmittelrdumdienst
nicht bekannt aber auch nicht auszuschlieBen. Sollten bei den Arbeiten einzelne
Muitionsreste gefunden werden, ist die Ortliche Polizei zu benachrichtigen.

AusgleichsmaBnahmen

Nach Anwendung der Eingriffsregelung im landschaftsplanerischen Fachbeitrag sind
0,349 ha Ausgleichsflache erforderlich. Die KompensationsmaBnahme wird im
Okokonto "Rulauer Holz" (OK 52) stidlich von Schwarzenbek im Naturraum Geest im
Kreis Herzogtum Lauenburg nachgeweisen.

VERFAHRENSVERMERKE (FORTSETZUNG):

7.

10.

11.

12.

Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster nachgewiesenen
Flurstiicksgrenzen und -bezeichnungen sowie Gebaude in den Planunterlagen
enthalten und mafBstabsgerecht dargestellt sind.

(Siegelabdruck) OBVI

Der Entwurf der Anderung des Bebauungsplanes wurde nach der 6ffentlichen
Auslegung (Nr. 5) geéandert. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit
vom .... bis .... wahrend folgender Zeiten Montag von 9.00 Uhr bis 12.00 Uhr und von
14.00 Uhr bis 18.00 Uhr, Dienstag und Freitag von 9.00 Uhr bis 12.00 Uhr und
Donnerstag von 7.00 Uhr bis 12.00 Uhr erneut &ffentlich ausgelegen. Dabei wurde
bestimmt, dass Stellungnahmen nur zu den geénderten und erganzten Teilen
abgegeben werden konnten. Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wéhrend der Auslegungsfristvon allen Interessierten schriftlich oder
zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, in der Zeit vom .... bis .... durch
Aushang ortsublich bekannt gemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung
der Planentwirfe und die nach § 3 Absatz 2 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden
unter www.dassendorf.de/amtl-bekanntmachung.html ins Internet eingestellt.

Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden
und sonstigen Trager Offentlicher Belange am ........ gepruft. Das Ergebnis wurde
mitgeteilt.

Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B) am ............ als Satzung beschlossen und die Begriindung
durch Beschluss gebilligt.

Dassendorf, den ........cccoeevvevvevniinnnnns

(Burgermeisterin)

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B) wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

Dassendorf, den ......ccccceeevviiiiiiiiiieeinnn.

(Siegelabdruck) (Burgermeisterin)

Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung sowie
Internetadresse der Gemeinde und Stelle, bei der der Plan mit Begrundung und
zusammenfassender Erklarung auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen
Interessierten eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind
vom ..... bis .... durch Aushang ortsublich bekannt gemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Méangeln der Abwagung einschlieBlich der sich ergebenden
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Méglichkeit,
Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriche (§
44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde
ebenfalls hingewiesen.

Die Satzung ist mithin am ....in Kraft getreten.

Dassendorf, den ........cccoeeevvvevnnnnnn.

(Siegelabdruck) (Burgermeisterin)

PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) wird nach Beschlussfassung durch die
Gemeindevertretung vom ............cccceec.... folgende Satzung Uber die 4. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 23 "Verbrauchermarkt" fir das Gebiet stdlich der B 207 und 6stlich der B
404, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

Um die Erweiterung eines etablierten Verbrauchermarkis zu ermoglichen missen
innerhalb des Sondergebiets 90 m Knick entfernt werden. Weitere 70 m dieses Knicks
werden aufgrund der geplanten Flachenaufweitung des Gewerbegebiets zukunftig nicht
mehr als Knick nachrichtlich Ubernommen. Als Ersatz erfolgt eine Neuaanpflanzung
eines Knicks im Verhéltnis 1:2, d.h. in einer Lange von 320 m, auBBerhalb des

Plangebiets.

VERFAHRENSVERMERKE:

1.

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Planungsausschusses vom
27. Februar 2018.

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Aushang an
den Bekanntmachungstafeln vom 29. Méarz 2018 bis zum 09. April 2018 erfolgt.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Absatz 1 Satz 1 BauGB ist mit
der Unterrichtung Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung in der Zeit vom
05. Februar 2019 bis zum 06. Marz 2019 erfolgt.

Die frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange, die
von der Planung berlhrt sein kénnen, wurden gemai § 4 Absatz 1 BauGB am
28. Januar 2019 unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Die Gemeindevertretung hat am 27.08.2019 die Anderung des Bebauungsplans und
die Begrindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), sowie die Begrundung haben in der Zeit vom 20.09.2019 bis zum
21.10.2019 wéhrend folgender Zeiten Montag von 9.00 Uhr bis 12.00 Uhr und von
14.00 Uhr bis 18.00 Uhr, Dienstag und Freitag von 9.00 Uhr bis 12.00 Uhr und
Donnerstag von 7.00 Uhr bis 12.00 Uhr nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.
Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wéhrend der
Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben
werden kdnnen, in der Zeit vom 12.09.2019 bis 20.09.2019 durch Aushang ortsublich
bekannt gemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung der Planentwurfe und
die nach § 3 Absatz 2 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden unter
www.dassendorf.de/amtl-bekanntmachung.html ins Internet eingestellt.

Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung berthrt
sein kénnen, wurden gemaRB § 4 Absatz 2 BauGB am 20.09.2019 zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.

Dassendorf, den ........ccoeeuveennn.

(Siegelabdruck) (Burgermeisterin)
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1. Grundlagen und Verfahrensablauf

Grundlage der 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 23 ist das Baugesetzbuch (BauGB) in der
Fassung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3635) in Verbindung mit der Baunutzungsverord-
nung (BauNVO) in der Fassung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3787).

Die 4. Anderung des Bebauungsplans wurde durch das Biro claussen-seggelke stadtplaner
aus Hamburg ausgearbeitet.

Das Planverfahren wurde durch die Gemeindevertretung der Gemeinde Dassendorf am
27. Februar 2018 durch den Aufstellungsbeschluss eingeleitet.

Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemald § 4
Abs. 1 BauGB ist mit Schreiben vom 28. Januar 2019 eingeleitet worden. Die friihzeitige Beteili-
gung der Offentlichkeit ist mit der Unterrichtung Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Pla-
nung in der Zeit vom 05. Februar 2019 bis 06. Marz 2019 durch Aushang erfolgt.

Die Kinder- und Jugendbeteiligung erfolgte tber die Offene Kinder- und Jugendarbeit des Amtes
Hohe Elbgeest.

Die Behoérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein kén-
nen, wurden gemaf § 4 Absatz 2 BauGB am 20.09.2019 zur Abgabe einer Stellungnahme auf-
gefordert. Der Bebauungsplan hat gemall § 3 Abs. 2 BauGB vom 20.09.2019 bis zum
21.10.2019 offentlich ausgelegen. Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung der Planent-
wirfe und die nach § 3 Abs. 2 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden unter
www.dassendorf.de/amtl-bekanntmachung.html ins Internet eingestellt.

Die Stellungnahme der Unteren Naturschutzbehérde im Rahmen der Beteiligung der Trager
offentlicher Belange filhrte zu einer Umplanung entlang des &stlichen Plangebietsrands, da da-
von ausgegangen wurde, dass die hier vorgesehene Knickneuanpflanzung nicht die erforderli-
che Qualitat einer Ausgleichspflanzung erreichen kénnte. In Abstimmung mit der Unteren Na-
turschutzbehoérde soll der Knick planextern ersetzt werden. Der Ostliche Plangebietsrand soll
nunmehr stattdessen durch eine einfache, einreihige Gehdlzpflanzung eingegriint werden. Die
Knickschutzstreifen und Abstande zur Knickneupflanzung konnten damit entfallen und freiwer-
dende Flachen anderweitig genutzt werden.

Uber die beschriebene Umplanung wurden die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Be-
lange, die von der Planung berlhrt sein kdnnen informiert und gemal § 4 Absatz 2 BauGB am
.. erneut zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert. Der Bebauungsplan hat vom .... bis
zum .... erneut 6ffentlich ausgelegen.

Der Bebauungsplan in der Fassung der 4. Anderung ist am ... durch die Gemeindevertretung
der Gemeinde Dassendorf als Satzung beschlossen worden.

Der Bebauungsplan wird im Regelverfahren mit einer Umweltpriifung nach § 2 Absatz 4 BauGB

aufgestellt, in der die voraussichtlichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbe-

richt beschrieben und bewertet werden. Der grol3flachige Einzelhandel fallt unter diejenigen

baulichen Vorhaben, fir die gemal § 3c Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung
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(UVPG) in der Fassung vom 24. Februar 2010 (BGBI. | S. 95), zuletzt geandert am 08. Septem-
ber 2017 (BGBI. | S. 3370, 3376) eine Vorprifung des Einzelfalls erforderlich ist (Vorhaben ge-
maRk Anlage 1 des UVPG Ziffer 18.8 i.V.m. 18.6). Im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungs-
plans Nr. 23 ist bereits eine Vorprifung des Einzelfalls erfolgt. Erhebliche Umweltauswirkungen
durch das Vorhaben konnten seinerzeit ausgeschlossen werden. Mit dem aktuellen Erweite-
rungsvorhaben wird ein Knick Uberplant, der gemaR § 30 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert am 15. September 2017
(BGBI. I S. 3434) i.V.m. § 21 Landesnaturschutzgesetz vom 24. Februar 2010 (GVOBI. S. 301),
zuletzt geandert am 02. Mai 2018 (GVOBI. S. 162) als Biotop besonders geschitzt ist. Da er-
hebliche Auswirkungen auf die Umwelt nicht auszuschlief’en sind und der Bebauungsplan im
Regelverfahren mit einer Umweltprifung nach § 2 Absatz 4 BauGB aufzustellen ist, wird auf die
Vorprifung des Einzelfalls verzichtet.
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2.

Anlass und Ziel der Planung

Im Jahr 2008 wurde der Bebauungsplan Nr. 23 aufgestellt, um die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen fur die Verlagerung eines Lebensmittelmarkts aus dem Ortszentrum Dassendorfs an
die ampelgeregelte Stralenkreuzung B 404/ B 207 am sudlichen Siedlungsrand zu schaffen.
Der urspriingliche Standort verfiigte lediglich tber eine Verkaufsfliche von 530 m?. Um den
Markt mit Vollsortiment unter zeitgemafRen und zukunftsfahigen wirtschaftlichen Bedingungen
konkurrenzfahig betreiben zu kénnen, wurde die Verkaufsflache am neuen Standort in Abstim-
mung mit der Landesplanung auf max. 1.000 m? erweitert.

Der Lebensmittelmarkt wurde im September 2009 eréffnet. Inhalt eines 2011 durchgeflihrten
1. Anderungsverfahrens war u.a. die planungsrechtliche Erméglichung einer baulichen Verbin-
dung zwischen dem Lebensmittelmarkt und einem benachbarten Getrankemarkt.

Mit einer 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 23 sollte eine zuvor vorhandene Doppelerschlie-
Rung aufgehoben und die Riicknahme einer erganzenden Stichstrale erfolgen. Die 2. Anderung
wurde jedoch nicht rechtskraftig.

Die 3. vereinfachte Anderung des Bebauungsplans Nr. 23 bezieht sich ausschlielich auf Nut-
zungsregelungen im Gewerbegebiet.

Mit der 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 23 soll die Verkaufs- und Lagerflaiche des Le-
bensmittelmarkts neu gestaltet und erweitert werden, um den heutigen gestiegenen Anspru-
chen gerecht zu werden und damit auf die Wiinsche der Kunden einzugehen. Eine Verbreite-
rung der Gange gemal dem aktuellen Standard soll den funktionalen Ablauf erleichtern und zur
Forderung des Einkaufserlebnisses beitragen. AuRerdem soll eine gréRere Flache flir regionale
Produkte sowie eine Drogerie-Abteilung zur Verfigung gestellt werden. Des Weiteren soll eine
Erweiterung der bestehenden Backerei, des Blumenshops, der Lotto/ Toto-Annahmestelle er-
maoglicht und weitere Lagerflachen vorgesehen werden. Neu hinzukommen soll eine Flache fiir
einen Kiosk und eine Postfiliale. Bei der Postfiliale handelt es sich um die Verlagerung einer in
Dassendorf bereits bestehenden Filiale, die vom dortigen Betreiber aufgegeben wird. Mit der
Erweiterungsmalnahme soll der hier bestehende einzige Vollversorger in Dassendorf zukunfts-
fahig abgesichert und damit die értliche Nahversorgung auf Dauer gewahrleistet werden.

Im Zuge der Verkaufsflachenerweiterung soll das westliche Regenwasserriickhaltebecken fiir
die Unterbringung zusatzlicher Kundenparkstande weichen und mit dem 6stlichen Regenwas-
serrickhaltebecken verbunden werden.

Da das Vorhaben mit dem geltenden Bauplanungsrecht nicht genehmigungsfahig ware, ist die
Aufstellung einer Anderung des Bebauungsplans erforderlich.

Des Weiteren soll stiddstlich des Lebensmittelmarkts, im direkten Anschluss an das festgesetz-
te Gewerbegebiet Bargkoppel, eine gewerblich zu nutzende Flache neu festgesetzt werden. Mit
dieser Ausweisung wird eine Erweiterungsmadglichkeit flr die Betriebe des bereits bestehenden
Gewerbegebiets geschaffen oder alternativ eine gewerbliche Neuansiedlung ermdglicht.
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3.1.

Rahmenbedingungen

Raumordnung und Landesplanung

Die Gemeinde Dassendorf befindet sich im Nahbereich des Mittelzentrums Geesthacht innerhalb
des Ordnungsraums Hamburg. Flr den Ordnungsraum Hamburg gilt die landesplanerische Ziel-
setzung, die siedlungsmafige und wirtschaftliche Entwicklung im Wesentlichen in den Sied-
lungsachsengebieten auf den Achsen und insbesondere in den Achsenschwerpunkten zu voll-
ziehen. Die Raume zwischen den Achsen sollen grundsatzlich in ihrer landschaftlich betonten
Struktur erhalten bleiben. Deshalb wird in diesen Gemeinden in der Regel eine bauliche Wei-
terentwicklung nur im Rahmen des 6rtlichen Eigenbedarfs zugelassen.

In allen Gemeinden soll nach den Grundsatzen der Raumordnung und Landesplanung auf
ausreichende, wohnungsnahe Einzelhandelseinrichtungen zur Deckung des taglichen Be-
darfs, insbesondere an Lebensmitteln (Nahversorgung), hingewirkt werden. Die Gemeinde
Dassendorf liegt zwischen zwei Siedlungsachsen und hat selbst keine zentralértliche Versor-
gungsfunktion. Im ,Regionalplan flr den Planungsraum | Schleswig-Holstein-Sud“ ist fir Das-
sendorf zudem keine erganzende Uberortliche Versorgungsfunktion ausgewiesen. Eine dieser
Voraussetzungen ist gemal Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein 2010 (LEP) Bedin-
gung zur Errichtung grof¥flachigen Einzelhandels. Das Vorhaben entspricht den raumordneri-
schen Zielvorgaben des LEP Schleswig-Holstein 2010, da trotz fehlender zentraldrtlicher
Funktion Dassendorf aufgrund der Gleichgewichtung der Gemeinde als Amtssitz mit der pla-
nerischen Wohnfunktion der Nachbargemeinde Escheburg durch die Landesplanung sowie
prospektiv einer Umsatzherkunft von 55% aus der Standortgemeinde fiir die Erweiterung des
bestehenden Lebensmittelmarkts in der geplanten GroRenordnung geeignet ist.

Nach Auskunft des Ministeriums fir Inneres, landliche Raume und Integration — Abteilung Lan-
desplanung — stehen dem Vorhaben keine Ziele der Raumordnung entgegen, wenn auf Basis
einer gutachterlichen Untersuchung der Auswirkungen des Vorhabens, die Nichtgefahrdung der
Uberortlichen Versorgungsfunktion der zugeordneten zentralen Orte, hier insbesondere des Mit-
telzentrums Geesthacht, nachgewiesen wird. Zudem darf durch die Erweiterung die wohnortnahe
Grundversorgung in den umliegenden Gemeinden nicht in Frage gestellt werden.

Unter den genannten Voraussetzungen hat die Landesplanung im Rahmen eines Planungsge-
sprachs am 08. Marz 2018 die Erweiterung des bestehenden Lebensmittelmarkts im Geltungsbe-
reich des Bebauungsplans Nr. 23 der Gemeinde Dassendorf um bis zu 200 m? Verkaufsfliche in
Aussicht gestellt. Gleichzeitig erfolgte die Zustimmung zu einer Absenkung des Getrankeanteils von
derzeit 400 m? auf 200 m? Verkaufsflache, sofern fiir die frei werdenden 200 m? konkret ein zul&ssi-
ges Warensortiment definiert wird. Als zulassiges Warensortiment werden Drogerieartikel auf einer
Verkaufsflache von 200 m? vorgesehen. Zusétzlich zu den genannten Verkaufsflichen hat die Lan-
desplanung die Nutzung eines Backshops, eines Blumenshops, einer Lotto/ Toto-Annahmestelle
und einer Postfiliale — als Ersatz fir die aufgegebene Postfiliale in Dassendorf-Dorf — zugestimmt.

Die Vertraglichkeit des Vorhabens mit den Zielen der Raumordnung wurde im Rahmen des Ver-
traglichkeitsgutachtens nachgewiesen (siehe Punkt 5.1.1). Im Rahmen eines interkommunalen
Abstimmungstermins am 16. Juli 2018 hat die Stadt Geesthacht mitgeteilt, dass das Erweite-
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3.2.

3.3.

rungsvorhaben des grol¥flachigen Lebensmittelmarkts keine negative Einwirkung auf die Versor-
gungsfunktion der Stadt Geesthacht hat.

Landschaftsplanung

Der Landschaftsplan weist im Geltungsbereich des Bebauungsplans eine Flache fir eine ,mittelfris-
tige Siedlungserweiterung“ aus. Zudem enthalt er zeichnerische Vorschlage fir die Anlage von line-
aren Grunstrukturen (Knicks, Baumreihen, Baumstreifen) entlang der Bundesstraf’en (B 404 und
207) und der sudlich gelegenen Stral’e Bargkoppel. Unmittelbar 6stlich angrenzend an den beste-
henden Baukdrper des Lebensmittelmarkts verlauft ein Knick, der im Landschaftsplan mit einer ge-
ringen Wertigkeit dargestellt ist. Eine Fortschreibung des Landschaftsplans, als Folge der Uberpla-
nung des Knicks, ist laut Aussagen des Fachdienstes Regionalentwicklung und Verkehrsinfrastruk-
tur des Kreises Herzogtum Lauenburg nicht erforderlich.

Flachennutzungsplan

Im Zuge der Verlagerungsabsichten des Lebensmittelmarkts hat die Gemeinde Dassendorf be-
reits im Jahr 2006 eine 16. Anderung des Flachennutzungsplans vorgenommen. In ihrem Vorfeld
waren Standortalternativen geprift worden. Im Ergebnis gab es im Gebiet der Gemeinde Das-
sendorf lediglich eine Flache, die den Standortanforderungen eines Lebensmitteleinzelhandelsbe-
triebs entsprach und zugleich mit den landesplanerischen Vorgaben vereinbar war. Der Flachen-
nutzungsplan der Gemeinde Dassendorf stellt gemaR der 16. Anderung aus dem Jahr 2006 das
Plangebiet als Sondergebiet Einzelhandel dar.

In den Auflagen zur 16. Anderung des Flachennutzungsplans wurde durch das Innenministeri-
um Schleswig-Holstein festgelegt, dass die Geschossflache fiir den Verbrauchermarkt 1.200 m?
nicht Uberschreiten darf. Diese Auflage wurde mit der Erganzung zur 16. Anderung des Fl&-
chennutzungsplans vom 20. Juni 2006 erflllt. Mit der Zusammenflihrung des Verbraucher-
markts mit dem Getrankemarkt wurde die zuldssige Geschossflache auf insgesamt 2.000 m?
vergroRert. Hierzu wurde die Erganzung zur 16. Anderung des Flachennutzungsplans berich-
tigt. Gemal Anpassung des Flachennutzungsplans darf die GroRe des Einzelhandelsbetriebs
maximal 2.000 m? Geschossflache nicht iiberschreiten.

Mit der 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 23 wird eine weitere VergroRerung der Geschossfla-
che geplant. Zudem ragen der fiir die Erweiterung vorgesehene Anbau, sowie die geplante Festset-
zung des Gewerbegebiets in die 6stlich gelegene Flache fur Landwirtschaft hinein. Die Erweiterung
wird erforderlich, um flr den gut etablierten Verbrauchermarkt Kunden durch zeitgemafien Ein-
kaufskomfort zu binden und den Markt dauerhaft konkurrenzfahig zu erhalten. Es handelt sich somit
um speziell auf den Verbrauchermarkt abgestimmte ModernisierungsmalRnahmen, die somit auch
an den Standort des Marktes gebunden sind. Alternative Erweiterungsmaoglichkeiten durch Auslage-
rung an andere Standorte im Gemeindegebiet waren nicht zielfihrend hinsichtlich des dauerhaften
Erhalts des bereits vorhandenen Verbrauchermarkts. Auch die lediglich interne Umstrukturierung
bzw. Grundriss-Neugestaltung des Marktes wirde nicht an den positiven Effekt der Flachenerweite-
rung heranreichen, der hinsichtlich Marktorganisation und Einkaufserlebnis durch die Markterweite-
rung erzielt werden kann.

Mit den Erweiterungsabsichten gilt das Vorhaben als nicht aus dem Flachennutzungsplan entwi-

ckelt. Im Zuge der 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 23 wird im Rahmen eines eigenstandigen

Bauleitplanverfahrens eine Anderung der Darstellungen des Flachennutzungsplans sowie der ma-
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ximal zulassigen Geschossflache flr die Einzelhandelsnutzung erforderlich.

3.4. Aktueller Bebauungsplan

3.5.

Der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 23 setzt flir den Bereich des bestehenden Lebensmittel-
markts und der zugehdrigen Stellplatzanlage mit insgesamt 0,5 ha ein Sondergebiet Einzelhandel
fest. Das Mal} der baulichen Nutzung wird flr das Sondergebiet auf eine Grundflachenzahl (GRZ)
von 0,4 festgesetzt, bei einer Beschrankung der Gebaudehdhe auf max. 10,0 m, bezogen auf die
Oberkante der nachstgelegenen Bundesstralie.

Die maximal zuldssige Geschossflache betrigt 2.000 m?, die Verkaufsflache ist auf insgesamt
1.400 m? beschrankt. Die Verkaufsflache gliedert sich dabei in die Verkaufsfliche Verbrau-
chermarkt (VK1) mit 1.000 m? mit brancheniblichem Rand- sowie Non-Food-Sortiment und die
Verkaufsflaiche Getrdnkemarkt (VK2) mit 400 m? mit brancheniblichen Randsortimenten. Die
Uberbaubare Grundsticksflache befindet sich im 6stlichen Bereich des Sondergebiets. Westlich
der Uberbaubaren Grundstiicksflache ist die Stellplatzanlage verortet. Flr die Stellplatzanlage
wird eine Uberschreitung der Versiegelung bis zu einer GRZ von 1,0 zugelassen.

Fur das Sondergebiet ist die Errichtung von zwei Werbepylonen mit maximal 15 m Hoéhe, bezo-
gen auf die Oberkante der nachstgelegenen 6ffentlichen Verkehrsflache, zulassig.

Noérdlich des Sondergebiets Einzelhandel sowie im norddstlichen Bereich des Plangebiets be-
finden sich zwei Regenwasserriickhaltebecken, die als private Flachen fir die Klarung, Rick-
haltung und Versickerung von Niederschlagswasser festgesetzt sind.

Im &stlichen Bereich des Plangebiets ist eine Flache fir die Landwirtschaft festgesetzt, die zum
Sonder- und Gewerbegebiet durch einen Knick abgegrenzt wird. Der Knick wird im bestehenden
Bebauungsplan als geschiitztes Biotop nach Landesrecht nachrichtlich Glbernommen.

Ostlich des Sondergebiets — zwischen dem Regenriickhaltebecken und der Flache fiir Landwirt-
schaft — ist eine Flache flr Sport- und Spielanlagen, mit der Zweckbestimmung Skateranlage —
festgesetzt.

Das Baugebiet wird durch Grinflachen mit detaillierten Anpflanzgeboten eingerahmt. Zu den
Bundesstralen wird die Anbauverbotszone von 20 m eingehalten.

Die Erschlielung des Baugebiets erfolgt zentral Uber eine Zufahrt von der B 404 aus. Fir Ful3-
ganger und Radfahrer ist eine Anbindung des Sondergebiets direkt an die Kreuzung vorgese-
hen, die als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung festgesetzt ist. Des Weiteren ist eine
zusatzliche Anbindung nach Norden zur B 207 fir FuBganger und Radfahrer aus Dassendorf-
Dorf an das Sondergebiet vorgesehen, die ebenso als Verkehrsflache besonderer Zweckbe-
stimmung festgesetzt ist. Diese Anbindung ist auch fiir die Erschlieung der festgesetzten Ska-
teranlage vorgesehen.

Sonstige Fachplanungen/ Gutachten
Die Standort- und Marktanalyse wurde von der bulwiengesa AG erstellt.

Es liegt ein Baugrundgutachten aus dem Jahr 2003 vom Bodenschutzdienst flr Stadte und
Gemeinden GmbH vor.
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3.6.

Eine Untersuchung der Bodenluft wurde 2019 von Eurofins Umwelt Nord GmBH vorgenommen.
Das Entwasserungskonzept wurde vom Ingenieurbiro W. Ho6lbling erstellt.

Die faunistische Bestandserfassung und Potenzialeinschatzung mit Artenschutzprifung wurde
im Juni 2019 von Dipl.-Biol. Karsten Lutz durchgefuhrt.

Die Objektplanung des Verbrauchermarkts (Hochbau und Nebenanlagen) wurde vom Architek-
tur- und Ingenieurbiiro nhp Neuwald Dulle PartG mbB durchgefihrt.

Mit der Bauleitplanung wurde das Bliro claussen-seggelke stadtplaner beauftragt. Der Umweltbe-
richt als Teil der Begriindung zur 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 23 wurde von Dipl. Ing.
Dirk Matzen — Landschaftsarchitekt BDLA erstellt.

Stadtebauliche Situation

Dassendorf ist eine landlich strukturierte Gemeinde 6stlich von Hamburg, nérdlich von Geesthacht,
unter der Verwaltung des im Jahr 1995 neu gebildeten Amtes ,Hohe Elbgeest im Kreis Herzogtum
Lauenburg. Die Gemeinde Dassendorf ist in zwei Siedlungsschwerpunkte geteilt. Nordwestlich der
ampelgeregelten StralRenkreuzung B 404/ B 207 liegt mit dem Ortsteil Dassendorf-Siedlung der
Siedlungsschwerpunkt der Gemeinde. Hier befindet sich auch der Sitz des Amtes Hohe Elbgeest
und der Hauptversorgungsbereich Dassendorfs mit einigen kleineren Laden und Dienstleistungsein-
richtungen. Westlich und ndrdlich schlie3t eine Einfamilien- und Reihenhausbebauung in ein- bis
zweigeschossiger Bauweise an. Ein weiterer Siedlungsschwerpunkt befindet sich nordéstlich des
Plangebiets mit dem Ortsteil Dassendorf-Dorf. Die Bebauung ist durch Hofstellen landwirtschaftli-
cher Betriebe in Form eines so genannten Rundlings gepragt. Das Plangebiet liegt zentral zwischen
beiden Bereichen an der Ostseite der B 404 und erstreckt sich von der Gemeindestralte Bargkoppel
im Stden bis zur B 207 im Norden.

Mit der Errichtung des Lebensmittelmarkts mit Vollsortiment im Jahr 2009 hat sich der Versor-
gungsschwerpunkt in diesen Bereich verlagert.

Sudostlich des Plangebiets befindet sich das Dassendorfer Gewerbegebiet Bargkoppel. Hier
bestehen vorwiegend Betriebe des Kfz- und Baugewerbes sowie des Garten- und Landschafts-
baus. Das Gebiet weist eine hohe Flachenversiegelung auf.

Die Ubrigen umgebenden Gemeindeflachen werden landwirtschaftlich genutzt. Sie werden
durch Knicks mit einer starken raumpragenden Wirkung gegliedert. Als weiteres landschafts-
bildpragendes Element sind die strallenbegleitenden Graben zu nennen, die teilweise von gra-
bentypischer Vegetation (Graser, Stauden, Gehdlze), teilweise durch Zaune begleitet werden.

Auf beiden Bundesstralten (B 404 und B 207) besteht ein Tempolimit von 70 km/h. Die von der
Gemeinde urspriinglich angestrebte Begrenzung der Fahrgeschwindigkeit auf der B 404 auf
50 km/h wurde von der Verkehrsaufsicht des Kreises abgelehnt. Die Kreuzung B 207/ B 404 wird
durch eine Lichtsignalanlage gesteuert und ist flir den Fuligangerverkehr gut Uberquerbar. Die
Hauptverkehrsstrome bestehen auf der Strecke Hamburg - Schwarzenbek (B 207).

Der westliche Bereich des Plangebiets wird vom Lebensmittelmarkt und der zugehdrigen Stell-
platzanlage gepragt. Nordlich der Stellplatzanlage und parallel zur B 207 befindet sich ein Re-
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3.7.

41.1.

genwasserrickhaltebecken. Im nordéstlichen Bereich des Plangebiets befindet sich ein weite-
res Regewasserriickhaltebecken. Die Flache sidlich des letztgenannten Rickhaltebeckens
wird als freie Ackerflache und somit landwirtschaftlich genutzt.

Das Plangebiet ist Gber die Haltestelle ,Dassendorf, Amt Hohe Elbgeest” (Linie 8810 Bergedorf —
Dassendorf — Mélin und Linie 8811 Schwarzenbek — Dassendorf — Wentorf) bzw. tber die Halte-
stelle ,Dassendorf, Sperberweg” (Linie 8820 Geesthacht — Dassendorf — Aumiihle und Linie 8821
Dassendorf — Geesthacht Gesamtschule) fuRlaufig an den OPNV angebunden.

Unmittelbar 6stlich anschliefend an das heutige Sondergebiet Einzelhandel und einen Teil des
Gewerbegebiets verlauft Gber ca. 160 m ein Knick, der deutliche Qualitdtseinbulten aufweist
und hinsichtlich seiner Knickmerkmale eine deutlich geminderte Wertigkeit zeigt.

Lage und Geltungsbereich
Das Plangebiet befindet sich siiddstlich der Kreuzung der Bundesstrallen B 404 und B 207.

Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von ca. 1,96 ha.
Umweltbericht

Vorbemerkungen

Der Bebauungsplan Dassendorf Nr. 23 datiert aus dem Jahre 2008. Im Zuge der erstmaligen
Aufstellung des Bebauungsplans sind externe Ausgleichsflachen in einer GroRe von 10.000 m?
ermittelt worden. Der Bebauungsplan Dassendorf Nr. 23 wurde in Teilbereichen seither dreimal
geandert.

Der Bebauungsplan-Entwurf zur 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 23 sieht eine hochbauli-
che Entwicklung in Erweiterung des bisherigen Verbrauchermarktstandorts mit Sondergebiets-
flachen, die Ausweisung von Gewerbeflachen und einer Erweiterung der Flachen fir die Ober-
flachenentwasserung sowie einer Verlagerung von planungsrechtlich gesicherten aber nicht
realisierten Sport- und Spielflachen (Skateranlage) vor.

Im Rahmen der Aufstellung der 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 23 der Gemeinde Das-
sendorf 23 werden die naturrdumlichen Gegebenheiten erfasst und bewertet. Es werden grin-
ordnungsplanerische Regelungsinhalte zur Ubernahme in den Bebauungsplan vorgeschlagen.
Eingriffe in den Naturhaushalt werden bilanziert, die Notwendigkeit von Ausgleichsmallinahmen
Uberprift um gegebenenfalls Ausgleichsflachen zuzuordnen.

Im Zuge der Erweiterung muss ein geschitzter und im Bebauungsplan festgesetzter Knick be-
seitigt werden. Es wird aulierhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans ein Standort fir
die Neuanlage eines Knicks als Knickersatz vorgesehen.

Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bebauungsplans

Die 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 23 der Gemeinde Dassendorf hat die Zielsetzung, auf
dem Gebiet 6stlich der August-Siemsen-Stralle (B 404) und sidlich der B 207 die planungsrecht-
lichen Voraussetzungen fiir die Erweiterung des bereits im Bestand festgesetzten Sondergebiets
zu ermdglichen. Die ErschlieBung an die August-Siemsen-Stralde ist vorhanden und wird nicht
verandert. Die Verkaufsflaiche wird um ca. 440 m? erweitert. Die ausgewiesene und iiberbaubare
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Grundstucksflache flir Gebaude, Umfahrten und Stellplatze im Sondergebiet Einzelhandel wird
von 5.357 m? auf 8.511 m? und somit um ca. 3.153 m? erweitert. Auf der dstlichen Gebauderiick-
seite werden 21 Mitarbeiterstellplatze mit der notwendigen Umfahrt vorgesehen. Eine Erhéhung
auf insgesamt 131 Kundenstellplatze erfolgt durch Uberbauung des nordwestlichen Regenwasser-
rickhaltebeckens bis an die Bauverbotszone der B 207. Das dstliche Regenwasserriickhaltebecken
wird um die notwendigen Einstaukapazitaten fir die baulichen Erweiterungen, wie auch des Er-
satzes fir Uberbauung des westlichen Regenwasserriickhaltebeckens erweitert. Im Siidosten
werden mit ca. 4.218 m? zusétzliche Gewerbeflaichen ausgewiesen. Die nahezu flaichenaquiva-
lente Neuausrichtung der Sport- und Spielanlagen (Skateranlage) (ca. 1.180 m?) schlieRt sich an
die neu geplanten Mitarbeiterstellplatze an.

Durch die Erweiterung der Sondergebietsflachen wird ein vorhandener Knick mit drei Eichenilber-
haltern (,Gesetzlich geschitzter Biotop“ gemaR § 30 BNatSchG in Verbindung mit § 21 LNatSchG)
in einer Lange von ca. 90 m Uberbaut, ebenso ein sich sidlich anschlieRender Knick von 70 m Lan-
ge. Fir die Beseitigung dieses Knicks mit einer Gesamtlange von 160 m muss eine Ausnahmege-
nehmigung erteilt und ein Ersatz geschaffen werden. Hierzu ist auf3erhalb des Plangebiets die Neu-
anlage eines Knicks mit einer Lange von ca. 320 m vorgesehen.

4.1.2.Bedarf an Grund und Boden der geplanten Vorhaben
Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst eine Flache von ca. 1,96 ha, die sich wie
folgt aufteilt:
* Sondergebietsflachen ca. 0,851 ha, davon neu: 0,315 ha
* Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung ca. 0,026 ha
* Flachen fir die Oberflachenwasserentsorgung ca. 0,308 ha
* Sport- und Spielflachen (Skateranlage) ca. 0,118 ha
e Gewerbeflachen ca. 0,422 ha
e Grunflachen ca. 0,236 ha

Im Norden grenzt die B 207, im Osten Landwirtschaftsflachen und das Regenriickhaltebecken,
im Suiden Gewerbeflachen und im Westen die B 404 an.

Bedarf an Grund und Boden

Der Uber den Bestand hinausgehende Bedarf an Grund und Boden errechnet sich aus dem zu
erwartenden Versiegelungsanteil, der durch das zu erweiternde, neu geplante Sondergebiet,
durch den Ausbau von ErschlieBungsflachen fir den ruhenden Verkehr, fur die Neuausweisung
von Gewerbeflachen und fiir die Erweiterung des Regenwasserrlickhaltebeckens entstehen
wird. Die nach geltendem Planrecht bereits festgesetzten Sport-/ Spielflachen (Skateranlage)
werden nahezu flachenaquivalent verschoben.
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Die folgende Tabelle gibt einen Uberblick (iber den Bedarf an Grund und Boden:

Gebiet Festgesetzte davon neu gegen- | Befestigungsanteil Versiegelte

Flache tiber bestehendem | (incl. Nebenanlagen) Flache
Planrecht

Sondergebiet, GRZ 0,4, Uber-| 8.511 m? 3.153 m? 100 % 3.153 m?

schreitung bis 1,0

Gewerbeflachen, GRZ 0,8 4.218 m? 4.218 m? 80 % 3.374 m’

Regenwasserriickhaltebecken 3.083 m? 3.083 m? 10 % 308 m?

Sportflache  (Skateranlage);| 1.182 m? 132 m? 100 m? vollversie- | 110 m?

Flachengrofle gem. geltendem gelt, 32 m? teilver-

Planrecht siegelt

Griinflache 2.355 m* 2.355 m? - -

Verkehrsflachen besonderer 260 m? 260 m? 30 % 78 m?

Zweckbestimmung (Gehwege)

Summe 19.609 m? 7.023 m?

4.1.3.Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachpldanen festgelegten Ziele des
Umweltschutzes, die fiir den Bebauungsplan von Bedeutung sind, und der Art, wie diese
Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstellung des Bauleitplans beriicksichtigt wurden
In einschlagigen Fachgesetzen des Bundes sowie Fachgesetzen und Fachplanen des Landes
Schleswig-Holstein sind Ziele des Umweltschutzes festgelegt, die bei der Aufstellung des Be-
bauungsplans von Bedeutung sind. Im Folgenden werden — bezogen auf die einzelnen Schutz-
guter — die Umweltschutzziele und die Art, wie diese Ziele und die Umweltbelange bei der Auf-
stellung des Bebauungsplans beriicksichtigt werden, aufgelistet:

Schutzgut Luft

Gemall § 1 Absatz 3 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S.
2542), zuletzt geandert am 15. September 2017 (BGBI. | S. 3434), sind Luft und Klima durch
Maflinahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu schiitzen; dies gilt insbesondere
auch fur Flachen mit gunstiger lufthygienischer oder klimatischer Wirkung wie Kaltluftentste-
hungsgebiete.

In der Verordnung fir Luftqualitadtsstandards und Emissionshéchstmengen (39. BImSchV) in der
Fassung vom 2. August 2010 (BGBI. | S. 1065), zuletzt gedndert am 18. Juli 2018 (BGBI. | S.
1222, 1231) werden zum Schutz der menschlichen Gesundheit Immissionsgrenzwerte fur Stick-
stoffdioxid und Partikel PM4, festgelegt, die einzuhalten sind.

Laut § 1 Absatz 1 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung vom 17. Mai
2013 (BGBI. | S. 1275), zuletzt gedndert am 08. April 2019 (BGBI. | S. 432) sind Tiere, Pflanzen,
Boden, Wasser und die Atmosphare vor schadlichen Umwelteinwirkungen zu schitzen und
dem Entstehen von schadlicher Umwelteinwirkung (z.B. Luftverunreinigungen) ist vorzubeugen.
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Diesen Zielen wird im Bebauungsplan mit Begriinungsmaflnahmen entsprochen. Dazu zahlen
die Festsetzung von Gehdlzpflanzungen und einer offenen Oberflachenentwasserung, zur Foér-
derung der Luftqualitat und der Staubbindung. AuRerdem werden im Rahmen der Flachenge-
staltung Grinflachen vorgesehen, die eine lufthygienisch positive Wirkung entfalten kdnnen.

Schutzgut Klima

Gemal § 1 Absatz 3 BNatSchG sind Luft und Klima durch MalRnahmen des Naturschutzes und
der Landschaftspflege zu schiitzen; dies gilt insbesondere auch flr Flachen mit glinstiger luft-
hygienischer oder klimatischer Wirkung wie Kaltluftentstehungsgebiete.

In § 1 Absatz 5 BauGB ist festgelegt, dass Bauleitplane auch in Verantwortung fiir den allge-
meinen Klimaschutz dazu beitragen sollen, die natlrlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und
zu entwickeln.

Diesen Zielen wird im Bebauungsplan mit Begriinungsmaflnahmen entsprochen. Dazu zahlen
die Festsetzung von Geholzpflanzungen und einer offener Oberflachenentwasserung, zur Foér-
derung des Kleinklimas. AuRerdem werden Festsetzungen zum Schutz von Boden und Grund-
wasser getroffen, die die natirlichen Kreislaufe des Naturhaushalts unterstiitzen.

Schutzgut Wasser

Das Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt geandert am
18. Juli 2017 (BGBI. | S. 2771) sieht in § 1 vor, durch eine nachhaltige Gewasserbewirtschaf-
tung die Gewasser als Bestandteil des Naturhaushalts und als Lebensgrundlage flr Tiere und
Pflanzen zu schiitzen. § 5 Absatz 1 WHG beinhaltet u.a. die Vorsorgepflicht, eine Vergrélerung
und Beschleunigung des Wasserabflusses zu vermeiden.

Gemal § 1 Absatz 3 BNatSchG ist flr den vorsorgenden Grundwasserschutz sowie flir einen
ausgeglichenen Niederschlags-Abflusshaushalt durch MaRnahmen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege Sorge zu tragen.

Diesen Zielen wird im Bebauungsplan mit Mallnahmen, zur Rickhaltung und Teilversickerung
des Niederschlags auf unbebauten Flachen entsprochen. Es wird aus Griinden des Grundwas-
serschutzes ein wasser- und luftdurchlassiger Aufbau der Stellplatze festgesetzt.

Im Plangebiet befinden sich, bis auf die beiden Regenwasserriickhaltebecken, keine weiteren
Oberflachengewasser, die beeintrachtigt werden kénnten.

Schutzgut Boden

Nach § 1a Absatz 2 BauGB ist mit Grund und Boden sparsam und schonend umzugehen. Ge-
maf § 202 BauGB ist der Mutterboden in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung
oder Vergeudung zu schitzen.

Gemal § 2 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), zu-
letzt gedndert am 27. September 2017 (BGBI. | S. 3465, 3504, 3505) ist der Boden hinsichtlich
seiner natlrlichen Funktionen als Lebensgrundlage flir Menschen, Tiere und Pflanzen, als Be-
standteil des Naturhaushalts insbesondere mit seinen Wasser- und Nahrstoffkreislaufen, als
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Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium flr stoffliche Einwirkungen insbesondere auch zum
Schutz des Grundwassers langfristig zu schitzen.

§ 1 Absatz 3 BNatSchG besagt, dass die Béden so zu erhalten sind, dass sie ihre Funktionen
im Naturhaushalt erfillen konnen.

Begriinungsmalnahmen wie Gehoélzpflanzungen und gartnerisch anzulegende Flachen tragen
zur Férderung der Bodenentwicklung bei.

Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Gemall § 1 Absatz 6 Nr. 7a BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitplane u.a. die Auswir-
kungen auf Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt zu berlcksichtigen.

Nach § 1 Absatz 3 BNatSchG sind zur dauerhaften Sicherung der biologischen Vielfalt lebensfa-
hige Populationen wild lebender Tiere und Pflanzen, ihre Lebensgemeinschaften sowie ihre Bio-
tope und Lebensstatten auch im Hinblick auf ihre jeweiligen Funktionen im Naturhaushalt zu er-
halten. AuRerdem sind Tiere und Pflanzen als Bestandteil des Naturhaushalts in ihrer natirlichen
und historisch gewachsenen Artenvielfalt, in ihren Lebensraumen sowie sonstigen Lebensbedin-
gungen zu schitzen, zu pflegen, zu entwickeln und gegebenenfalls wiederherzustellen.

In § 44 BNatSchG besagen die Ziele des besonderen Artenschutzes, dass Tatbestédnde des
Totens, Verletzens oder der Enthahme von Individuen sowie des Storens verboten sind.

Diesen Zielen wird im Bebauungsplan insofern entsprochen, als dass mit der Entwicklung von
biodkologisch bedeutsamem Baumbestand die Funktion dieser Baume als Lebensraum flr Tie-
re geschaffen werden kénnen. Mit der Ausweisung von Griunflachen, gartnerisch zu gestalten-
den Freiflachen und dem Anpflanzen von standortgerechten Gehdlzen wird die Vielfalt der Fau-
na unterstiitzt und neue Habitate fiir Tiere geschaffen.

Im Plangebiet wurden im Zuge der naturraumlichen Bestandsaufnahme nur eingeschrankte oder
keine Fortpflanzungs- oder Ruhestatten von Voégeln, Fledermausen und Amphibien festgestellt,
so dass eine Betroffenheit dieser Tiergruppen im Sinn des § 44 BNatSchG nicht gegeben ist. Be-
zlglich der im Plangebiet potentiell vorkommenden Vogelarten werden die in § 44 Absatz 1
BNatSchG aufgeflihrten Verbotstatbestdande dadurch vermieden, dass die notwendigen Gehdlz-
rodungen aufierhalb der Brutzeit im Winterhalbjahr durchgeflihrt werden.

Schutzgut Landschaft- und Stadtbild

Nach § 1 Absatz 3 Nr. 6 BNatSchG sind Freiraume im besiedelten Bereich einschlieRlich ihrer
Bestandteile wie Baume und Geholzstrukturen zu erhalten und dort, wo sie nicht in ausreichen-
dem Malfe vorhanden sind, neu zu schaffen.

Laut § 1 Absatz 6 Nr. 4 BauGB ist die Erhaltung und Erneuerung, Fortentwicklung, Anpassung
und der Umbau vorhandener Ortsteile in der Bauleitplanung besonders zu berlcksichtigen.

§ 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB sieht u.a. auch die Berlcksichtigung der Gestaltung des Orts- und
Landschaftsbilds vor.
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Der Bebauungsplan widerspricht nicht den Gbergeordneten Entwicklungszielen. Zur Gestaltung
des Orts- und Landschaftsbilds sind Festsetzungen von Begriinungsmaflnahmen, Anpflanzun-
gen von Baumen und Strauchern sowie die Gestaltung gartnerisch anzulegender Flachen vor-
gesehen.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiter

Nach § 1 Absatz 6 Nr. 5 BauGB sind die Belange der Baukultur, des Denkmalschutzes und der
Denkmalpflege in der Bauleitplanung zu bertcksichtigen.

Nach § 1 des Denkmalschutzgesetzes Schleswig-Holstein (DSchG) vom 30. Dezember 2014
(GVOBI 2015, 2) ist es Aufgabe des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege, die Kulturdenk-
maler zu schitzen und zu erhalten, sowie darauf hinzuwirken, dass sie in die stadtebauliche
Entwicklung, Raumordnung und Landespflege einbezogen werden.

Fur den Bebauungsplan ergeben sich hieraus keine weiteren Konsequenzen.

Schutzgut Mensch

Nach § 1 Absatz 6 Nr. 1 Baugesetzbuch sind die allgemeinen Anforderungen an gesunde
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu berlcksichtigen.

Der § 50 Absatz 1 Satz 1 des BImSchG legt fest, dass Bereiche mit emissionstrachtigen Nut-
zungen einerseits und solche mit immissionsempfindlichen Nutzungen andererseits mdglichst
raumlich zu trennen sind.

Laut § 50 Absatz 1 Satz 2 BImSchG und § 1 Absatz 6 Nr. 7 Buchstabe h BauGB sind bei Pla-
nungen in Gebieten, in denen die durch Rechtsverordnung zur Erflllung von bindenden Be-
schlissen der Europaischen Union festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht tberschritten wer-
den, bei der Abwagung der betroffenen Belange die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat
als Belang zu berlcksichtigen.

In § 4 Abs. 1 Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG) vom 24. Februar 2012 (BGBI. | S. 212), zuletzt
geandert am 20. Juli 2017 (BGBI. | S. 2532, 2537) sind Abfalle in erster Linie zu vermeiden, ins-
besondere durch die Verminderung ihrer Menge und Schéadlichkeit und in zweiter Linie stofflich zu
verwerten oder zur Gewinnung von Energie zu nutzen (energetische Verwertung).

Dem Ziel der Sicherstellung von gesunden Arbeitsverhaltnissen im oben genannten Sinne wird im
Bebauungsplan mit einer Weiterentwicklung des Sondergebietsstandorts entsprochen.

Zur Verminderung von Luftimmissionen werden Begriinungsmaflnahmen, wie Baum- und Ge-
holzpflanzungen sowie das Anlegen von offenen, wasserfihrenden Regenwasserriickhaltebe-
cken eingesetzt. Diese Malinahmen tragen zu einer Férderung der Luftfilterung und Staubbin-
dung sowie zur Verbesserung der Lufthygiene bei.

Schutzgut Flache

Gemal § 1a Absatz 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen
werden.
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Die Erweiterung des Verbrauchermarkts geht einher mit einer Zunahme der Flachenversiege-
lung. Bei einer Uberschreitungsmdglichkeit der festgesetzten GRZ von 0,4 bis zu einer GRZ von
1,0, zur Sicherstellung der Erschliefung und Schaffung von zusatzlichen Parkstanden, ergibt
sich fir das Sondergebiet Einzelhandel gegentiber dem Bestand eine zusatzliche versiegelte
Flache von ca. 3.153 m?.

Das festgesetzte Gewerbegebiet im slidwestlichen Bereich des Plangebiets mit einer GRZ von
0,8 fiihrt zu einer Neuversiegelung von ca. 3.374 m?.

In Verbindung mit der Erweiterung des Regenrlickhaltebeckens und der Anlage zweier Gehwe-
ge wird durch die Planung gegenlber dem bestehenden Planrecht eine Neuversiegelung von
ca. 7.023 m? ausgeldst. Damit ist die Planung mit erheblichen Beeintrachtigungen des Schutz-
guts Boden verbunden, die durch gezielte MalRnahmen aul3erhalb des Plangebiets kompensiert
werden.

Fachgutachten und umweltrelevante Stellungnahmen

Landschaftsplanerischer Fachbeitrag

Landschaftsplanerische Untersuchung zum Bebauungsplan (Landschaftsarchitekt Dirk Matzen).
Hinweis: Dieser Fachbeitrag ist in den Umweltbericht des Bebauungsplans eingeflossen.
Artenschutzfachliche Potenzialanalyse

Faunistische Bestandserfassung und Potenzialabschatzung mit Artenschutzuntersuchung vom
Juni 2019 (Dipl. Biologe Karsten Lutz).

Baugrundgutachten

Es liegt ein Baugrundgutachten aus dem Jahr 2003 vor (Bodenschutzdienst fir Stadte und Ge-
meinden GmbH).

Zur Erkundung der Baugrundverhaltnisse wurden bis zum Jahr 2012 11 Rammkernsondierun-
gen bis zu einer Tiefe von 6,0 m ausgeflhrt, die Aufschliisse lUber die Boden- und Grundwas-
serverhaltnisse sowie einer Versickerungseignung geben (Baugrundbeurteilung, GSB, Grund-
bauingenieure Schnoor + Bauer, 11.11.2014).

Eine Untersuchung der Bodenluft wurde im Jahr 2019 von Eurofins Umwelt Nord GmBH vorge-
nommen.

Entwadsserungskonzept

Entwasserungskonzept vom Juni 2019 (Ingenieurbiro Hoélbling).
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4.2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen je Schutzgut einschlielich
etwaiger Wechselwirkungen

4.2.1.Schutzgut Luft

4.2.1.1. Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands
Das Plangebiet stellt sich als stadtebaulich entwickeltes Sondergebiet Einzelhandel dar und

weist kleinrdumig die hierflr typischen lufthygienischen Verhaltnisse mit erhéhter Abstrah-
lungswarme auf. Die &stlich angrenzenden Flachen stellen sich als freie Ackerflache dar und
kénnen als Kaltluft-Entstehungsgebiete angesehen werden. Mit Ausnahme des Knicks und ver-
einzelter kleinkroniger Baume sind keine Gehdlze vorhanden. Von den stark frequentierten
Bundesstralen wirken Immissionen auf das Plangebiet ein. Eine besondere Wertigkeit des
Plangebiets ist im Hinblick auf die Luft nicht gegeben.

4.2.1.2. Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Die lufthygienische Produktivitat der Freiflachen wird insoweit beeintrachtigt, als weitere Teile
zukunftig versiegelt und ein Knick mit hohem Grinvolumen beseitigt werden. Es wird Griinvo-
lumen durch vorgesehene Neuanpflanzungen im Randbereich der Bauflachen sowie am 6stli-
chen Siedlungsrand durch die Neuanlage von Gehdlzstrukturen langfristig wieder hergestelit.
Der Knick wird planextern im Verhaltnis 1 : 2 ersetzt.

Der zuklnftige Anliegerverkehr wird leicht zunehmen, die damit verbundene Zunahme von Ver-
kehrsimmissionen ist im Verhaltnis zur Vorbelastung nicht relevant.

Wesentliche bau-, anlage- als auch betriebsbedingte Auswirkungen sind durch die Planung fir
dieses Schutzgut aufgrund der geringen FlachengréRe nicht zu erwarten.

Schutzgut Klima / Luft

Erhebliche Umweltauswirkungen MaBnahmen zur Vermeidung und Minimie-
rung
Baubedingte ¢ Immissionen von Staub, Larm und Abgasen durch Bauma- | * Einsatz von emissionsarmen Maschinen
Wirkfaktoren schinen und LKW-Verkehr nach dem Stand der Technik. Begrenzung
(temporar) des LKW-Verkehrs auf das unbedingt not-
wendige Maf}

Anlagebedingte * Flachenhafte Zerstérung von Vegetation durch Versiege- | * Begrenzung des =zuldssigen Versie-
Wirkfaktoren lung (Gebaude, Stellplatze, Zufahrten usw.). Dadurch gelungsgrads (nach GRZ) auf das unbe-

Ausdehnung einer ,Warmeinsel“ dingt erforderliche MaR,
* Durch VergroRerung des Regenwasserrickhaltebeckens | ¢ Erhalt und Anpflanzung von Gehdlzen mit
Erhéhung des verdunstungsaktiven Wasserkérpers lufthygienischen  Funktionen (Verschat-

tung, Verdunstung, Filterung)

Betriebsbedingte Keine erheblichen Umweltauswirkungen absehbar, da im | -
Wirkfaktoren Sondergebiet stérende (emittierende) Betriebe nicht zulas-
sig sind und der zusatzlich zu erwartende Fahrzeugver-
kehr zu vernachlassigen ist.

* Im Gewerbegebiet sind bei Erweiterung ortsansassiger
Betriebe keine emittierende Betriebe zu erwarten.
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4.2.1.3. Geplante MaRBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen

Auswirkungen
Die Bilanz des Grlinvolumens kann durch vorgesehene Neuanpflanzungen auf den Bauflachen

verbessert werden. Im Bebauungsplan werden entlang der dstlichen Geltungsbereichsgrenze
Gehdlzanpflanzungen festgesetzt. Durch die Neuanpflanzung von Baumen im Bereich der nicht
Uberbaubaren Freiflachen wird Grinvolumen langfristig entwickelt und werden die bioklimati-
schen Wirkungen wie Verschattungs- und Filterfunktionen optimiert.

Besondere Malinahmen im Hinblick auf Luftschadstoffe sind nicht erforderlich.

Licht
Uber die Bestandssituation hinausgehende Lichtemissionen sind nicht relevant.

4.2.2.Schutzgut Klima

4.2.2.1. Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands

Lokalklima
Die mittlere jahrliche Niederschlagsmenge wird mit 800 mm angegeben. Die mittlere Jahres-
durchschnittstemperatur betragt 8,3°C, der Wind weht Gberwiegend aus westlichen Richtungen.

Durch Kraftfahrzeugverkehr verursachte Verkehrsemissionen auf der B 207 und B 404 wirken
als Larm- und Abgasimmissionen auf das Plangebiet ein. Luftmesswerte liegen nicht vor.

Die lokalen Kleinklimaverhaltnisse im Plangebiet sind teilurbaner Pragung. Die landwirtschaft-
lich genutzten Freiflachen tragen beglnstigend zur Kaltluftentstehung bei.

Biodkologisch relevanter Baumbestand ist, mit Ausnahme des Knicks, im Plangebiet nicht vor-
handen.

4.2.2.2. Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung
Mit der Zunahme versiegelter Flachen geht zeitgleich die Reduzierung vegetationsgepragter,

bioklimatisch aktiver Freiflachen einher. Es sind graduelle Beeintrachtigungen durch negative
lokalklimatische Veranderungen wie der Zunahme von Warmeinseleffekten und eine erhdhte
Staubbildung zu erwarten. Bebaute Areale weisen versiegelungsbedingt eine héhere Warme-
absorption und Warmeabstrahlung auf und tragen so zu Warmeinseleffekten bei.

4.2.2.3. Geplante MaRBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen

Auswirkungen
Baumanpflanzungen in den Randzonen und auf den nicht Gberbaubaren Flachen tragen durch

Verschattung und Verdunstung zu einer Verbesserung des Mikroklimas bei.

Mit der Erweiterung des 6stlich vorhandenen Regenwasserriickhaltbeckens wird die Uberbau-
ung des westlichen Regenwasserriickhaltebeckens kompensiert. Die verdunstungsaktiven Fla-
chen bleiben annahernd gleich.
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4.2.3.Schutzgut Wasser

4.2.3.1. Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands

Wasserhaushalt und Besielung

Natirliche Oberflachengewasser sind nicht betroffen. Die au3erhalb des Plangebiets verlaufen-
de Susterbek stellt die Vorflut fir das Plangebiet dar. Das Oberflachenwasser der Strallen wird
Uber Strallenseitengraben der Vorflut zugefihrt.

Die natlrliche Grundwasserneubildungsrate im Plangebiet ist gemal der Durchlassigkeit heute
nicht eingeschrankt. Der mittlere Flurabstand des oberflachennahen Grund- bzw. Stauwasser-
leiters ist stark variierend und wird mit 2,10 m bis 5,30 m unter Gelandeoberkante (GOK) ange-
geben. Mit Schwankungen des ,echten Grundwassers von ca. 1,0 m ist zu rechnen. Ein lokaler
und temporarer Aufstau Uber dem Lehm ist nicht auszuschlielien. Aufgrund der Klassifizierung
der anstehenden Sande als durchlassig bis stark durchlassig ist eine hohe Empfindlichkeit be-
zogen auf das Grundwasser gegeben.

Die Flachen liegen aul3erhalb von Wasserschutzgebieten.

Eine gezielte Versickerung von Oberflachenwasser im Zuge einer baulichen Erweiterung ist
aufgrund der ortlich schwer durchlassigen Bodenverhaltnisse grundsatzlich moéglich, wird aber
wegen der kleinrdumig wechselnden Bodenschichtungen aus Sicht der Baugrundbewertung
nicht empfohlen.

Die Erweiterungsflachen des Bauvorhabens sind vollstandig unversiegelt und unterliegen der
natirlichen Versickerung und Evapotranspiration (natirliche Verdunstungsprozesse).

4.2.3.2. Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung
Abhangig von der Zunahme der Oberflachenversiegelung der neuen Bebauung und Erschlie-

Rung wird sich die Bilanz der Regenwasserinfiltration zur Speisung des o6rtlichen Grund-/ Stau-
wassers reduzieren und der Oberflachenabfluss erhéhen. In der grol3irdumigen Betrachtung
sind moégliche Auswirkungen nicht relevant.

Mit der vorliegenden Planung wird das westliche Regenwasserriickhaltebecken Uberbaut und
das Rickhaltevolumen entsprechend reduziert.

Mit dem Konzept eines flachen- und volumenmalig erweiterten Regenwasserriickhaltebeckens
(mit Drosselung des Abflusses), wird eine hydraulische Mehrbelastung des Vorfluters vorsorg-
lich vermieden.
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Schutzgut Wasser
Erhebliche Umweltauswirkungen MaBnahmen zur Vermeidung und
Minimierung
Baubedingte * Gefahr der Kontamination des Grundwassers durch Freiset- [*  Einsatz von gut gewarteten Maschinen
Wirkfaktoren zung von Schmier- und Treibstoffen durch Baufahrzeuge und und Baufahrzeugen nach dem Stand
(temporér) Baumaschinen der Technik

* Kontrollierte Berdumung der ehemali-
gen Klarteiche und Entsorgung des
Klarschlamms

Anlagebedingte |+ Verringerung der Grundwasserneubildung durch flaichenhafte [*  Als MinderungsmaBnahme ist eine

Wirkfaktoren Versiegelung (Geb&ude, Stellplatze, Zufahrten usw.) Rickhaltung und Vorreinigung des
e Erhéhung der Vorflut durch vermehrten Oberflachenabfluss Oberflachenwassers vor Ort durch ein
aufgrund flachenhafter Versiegelung im Sonder- und Gewer- Regenwasserrickhaltebecken  vorge-

begebiet sehen

* Oberflachenentwasserungskonzept

Betriebsbedingte |* Gefahr der Kontamination des Grundwassers durch Freiset- | ¢ Leichtstoffabscheider fir Stellplatz-

Wirkfaktoren zung von Schmier- und Treibstoffen durch Einleitung verunrei- entwédsserung
nigten Oberflachenwassers von Verkehrsflachen « Regenwasserriickhaltebecken mit
Olsperre, biologischer Pflanzenfilter
(Rohricht)

4.2.3.3. Geplante MaRBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen

Auswirkungen
Im Bebauungsplan sind aktuell zwei Regenwasserriickhaltebecken als Flachen fiir die Rege-

lung des Wasserabflusses vorhanden. Das westliche Regenwasserriickhaltebecken wird Uber-
baut. Eine Kompensation soll in der Form einer Erweiterung des 6stlichen Regenwasserrickhal-
tebeckens festgesetzt werden.

Im Bebauungsplan wird zum Schutze des Grundwassers die Wasser- und Luftdurchlassigkeit
von Gehwegen sowie ebenerdigen Parkstdnden festgesetzt. Feuerwehrumfahrten und -
aufstellflachen auf zu begriinenden Flachen sind in vegetationsfahigem Aufbau (Schotterrasen)
herzustellen. Damit werden ein Minimum an dezentraler Oberflachenwasserversickerung und
die Zurverfugungstellung vegetationsverwertbaren Niederschlagswassers sichergestellt.

Mit dem Ziel der dezentralen Regenwasserriickhaltung im Bebauungsplangebiet soll der Ober-
flachenabfluss aus dem Gebiet gedrosselt und kontrolliert minimiert werden um so eine Uber-
lastung der Vorflut zu vermeiden.

4.2.4.Schutzgut Boden
4.2.4.1. Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands

Das Gelande weist mit Héhenunterschieden von rd. 6 m relativ starke Reliefbewegungen auf
und fallt nach Norden mit einer absoluten Hohe von 65 m Uber Normalhéhennull (. NHN) im
Siden nach Norden hin auf ca. 59 m G NHN ab.

Die natirlichen Bodenfunktionen Versickerungsfahigkeit, Filter- und Pufferkapazitat gegentber
Schadstoffen, Wasserspeichervermégen und Lebensraum flr Pflanzen und Tiere sind im Rah-
men der landwirtschaftlichen Nutzung ungestort, die Flachen vollstandig unversiegelt.

Bei den anstehenden gewachsenen Sanden handelt es sich um schluffige Fein- und Mittelsande,
die den Parabraunerden zuzuordnen sind. Es konnen vereinzelt Geschiebebdden in unterschied-
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licher Machtigkeit eingelagert sein. Sie gelten aufgrund ihrer Klassifizierung als schwer durchlas-
sige Boden. Die gewachsenen Sande gelten als Béden mit hoher Empfindlichkeit im Bezug auf
das Grundwasser.

Altlasten

Im Plangebiet befinden sich keine Altlastenverdachtsflachen und Altlasten. In einem Pestizid-
Screening im Jahre 2008 wurden keine Hinweise auf organoleptische Kontaminationen festge-
stellt.

Auf den Flurstiicken 97 und 165 befand sich in den 1960er Jahren eine Sandkuhle. Diese soll,
nach Zeugenaussagen, per Hand ausgehoben und zu einem spateren Zeitpunkt mit Bodenaus-
hub verflllt worden sein. Auf Grund dessen wurden Bodenluftuntersuchungen fir die Planungssi-
cherheit durchgefiihrt.

Im Rahmen einer Untersuchung des Teilgrundstiicks des Flurstlicks 167, der Flur 7, in der Ge-
markung Dassendorf, wurden Bodenluftproben auf Deponiegas und auf leichtfliichtige Schadstof-
fe untersucht. Der Befund beider Proben ist unauffallig. Es wurden lediglich Spuren von Tetrachlo-
rethen und von aromatischen Kohlewasserstoffen gemessen. Der erste Stoff wird als Entfet-
tungsmittel eingesetzt, die zweite Stoffgruppe ist ein Bestandteil des Benzins. Die ermittelte Kon-
zentration unterschreitet die Prufwerte, zur Beurteilung einer Gefahr fir die menschliche Gesund-
heit, in geschlossenen Raumen.

4.2.4.2. Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Bodenfunktion

Im Zuge der baulichen Entwicklung werden der Uberbauungsgrad und damit die Bodenversie-
gelungen im Bereich des erweiterten Sondergebiets durch Gebaude, Stellplatze und Umfahrten
um bis zu 3.153 m? erhéht.

Im Bereich der Gewerbefldchen nimmt die Bodenversiegelung um bis zu ca. 3.374 m? zu.

Dariiber hinaus wird das Regenwasserriickhaltebecken um ca. 800 m? erweitert. Die Boden-
funktionen werden im Zuge der Herstellung des Beckens durch notwendige Abgrabungen weit-
gehend eingeschrankt. Im Zuge der naturnahen Wiederherstellung der Rickhalteflachen (Bo6-
schungsbegriinung, Roéhrichtanpflanzungen) werden hier die Bodenfunktionen neu hergestellt.
Das Regenwasserriickhaltebecken wird insoweit als sich selbst ausgleichender Eingriff bewer-
tet. Teilversiegelte Unterhaltungswege gehen in die Eingriffsbilanzierung ein.

Die planungsrechtlich gesicherten und bereits 2008 bilanzierten Sportflachen werden anna-
hernd flachenaquivalent an die neue Planungssituation angepasst.

Die als Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung festgesetzten Zuwegungen werden mit
wasser- und luftdurchlassigen Belagen hergestellt.

Beim Umgang mit dem Boden sind die Anforderungen nach § 12 Bundes-Bodenschutz- und
Altlastenverordnung (BBodSchV) vom 12. Juli 1999 (BGBI. S. 1554) zuletzt gedndert am
27. September 2017 (BGBI. | S. 3465) an das Ein- und Aufbringen von Materialien zu berlck-
sichtigen.
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Altlasten

Im Rahmen der Tiefbauarbeiten flir das geplante Regenwasserriickhaltebecken, kénnte entsor-
gungsrelevantes Material anfallen. In diesem Fall misste der Fachdienst Abfall und Boden-
schutz des Kreises Herzogtum Lauenburg informiert werden.

Schutzgut Boden

Erhebliche Umweltauswirkungen

MaBnahmen
Minimierung

zur Vermeidung und

Baubedingte
Wirkfaktoren
(temporar)

Verdichtung des Bodens und damit Beeintrachtigung des Bo-
dengefiiges durch das Befahren mit schweren Baufahrzeugen
sowie Lagerung von Baumaterialien

Gefahr der Kontamination des Bodens durch Freisetzung von
Schmier- und Treibstoffen durch Baufahrzeuge, Maschinen
Verfillung eines Regenwasserriickhaltebeckens

Abgrabungen i.Z. mit der Erweiterung eines Regenwasserrick-
haltebeckens

BaustraBe innerhalb des geplanten
ErschlieBungsgebiets, Einrichtung von
festen Lagerplatzen

Einsatz von gut gewarteten Maschinen
und Baufahrzeugen nach dem Stand
der Technik

Schutz des Oberbodens

Anlagebedingte
Wirkfaktoren

Versiegelung von ca. 0,315 ha Boden im Sondergebiet Einzel-
handel durch die Anlage von Gebauden, Stellplatzen, Zufahrten
etc. Hierdurch Totalverlust der Bodenfunktionen (Beeintrachti-

Begrenzung des zuldssigen Versie-
gelungsgrads (nach GRZ) auf das un-
bedingt erforderliche MafR

gung des Bodengefliges, Verlust der Filter- und Pufferfunktio- |
nen, Verlust der Aufnahme- und Speicherfunktionen von Ober-
flachenwasser, weitgehende Zerstérung der Bodenbiologie, Ver-
lust des Bodens als Standortfaktor fur Pflanzen und Tiere etc.)

* Versiegelung von ca. 0,337 ha im Bereich des Gewerbegebiets

* Abgrabungen im Bereich der Erweiterung des Regenwasser-
rickhaltebeckens

Wasser- und luftdurchlassiger Aufbau
von Wegebeldgen im Bereich der
Stellplatze

Betriebsbedingte
Wirkfaktoren

Keine erheblichen Umweltauswirkungen absehbar

4.2.4.3. Geplante MaRBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen

Auswirkungen
Bodenfunktion

Der Bodenverlust durch Uberformung mit Geb&uden, Stellplatzen und Zuwegungen fiihrt zu
erheblichen Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen. Diese Umweltlauswirkungen 16sen ein
Kompensationserfordernis aus.

Durch die Festsetzung im Bebauungsplan, dass innerhalb der Bauflachen die Stellplatze in
wasser- und luftdurchlassiger Bauweise hergestellt werden missen, werden dezentrale Versi-
ckerungsflachen zur Grundwasseranreicherung erhalten und Teilfunktionen des Bodens ge-
wahrleistet.

Im Bereich der Gewerbeausweisung werden die Flachen aus der landwirtschaftlichen Boden-
bewirtschaftung genommen und groéRtenteils versiegelt.

Bei Oberbodenarbeiten missen die einschlagigen Richtlinien der DIN-Normen: 18320, 18915
und 18300 beachtet werden.

Der Ausgleich eingriffsbedingter Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft erfolgt auf ei-
nem Okokonto. Das Okokonto Riilauer Holz (OK 52) liegt im Naturraum Geest im Kreis Herzog-
tum Lauenburg.
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Altlasten

Im Rahmen der Tiefbauarbeiten fir das geplante Regenwasserriickhaltebecken kdnnte entsor-
gungsrelevantes Material anfallen. In diesem Fall misste der Fachdienst Abfall und Bodenschutz
des Kreises Herzogtum Lauenburg informiert werden.

4.2.5.Schutzgut Landschaft/ Stadtbild

4.2.5.1. Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands
Das Plangebiet wird dreiseitig durch stark frequentierte Stralentrassen (B 404 und B 207) und

durch Gewerbeflachen im Stiden eingerahmt. Nach Osten schlieRen landwirtschaftlich gepragte
Flachen mit einer homogenen Nutzungsstruktur (Acker) an. Ein Knick grenzt das stadtebaulich
zu entwickelnde Areal vom 6stlich angrenzenden Kulturlandschaftsraum ab.

Dem Geltungsbereich kommt hinsichtlich des Orts- und Landschaftsbilds eine eher geringe Be-
deutung zu. Die Empfindlichkeit des Raums gegenuber baulichen Eingriffen ist aufgrund der
Vorpragung als gering einzustufen. Aufgrund der verkehrlichen Larmbelastungen ist eine Eig-
nung als Erholungsraum nicht gegeben.

4.2.5.2. Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung
Mit der geplanten Ausweitung des Sondergebiets Einzelhandel nach Osten und der Neuaus-

weisung des Gewerbegebiets entwickelt sich der zukiinftige Siedlungsrand weiter in den Kultur-
landschaftsraum hinein. Eine Erweiterung des Regenwasserriickhaltebeckens nach Siden fihrt
hier zu topografischen Veranderungen.

Schutzgut Landschaft

Erhebliche Umweltauswirkungen MaBnahmen zur Vermeidung und
Minimierung

Baubedingte * Baustelleneinrichtung und Baustellenbetrieb als stérendes [+ Nicht mdglich
Wirkfaktoren Element in der Landschaft
(temporar)

Anlagebedingte |¢ Arrondierung von randlichen Freiflichen mit naturrdumlicher [*  AuRere und innere Durchgriinung des

Wirkfaktoren Auspragung zu Siedlungsflachen (Sondergebiet) neuen Baugebietes.

* Erhéhung des Anteils gro? dimensionierter Bauten ausserhalb Begrenzung des MafRes der baulichen
des Siedlungszusammenhangs und somit Fortsetzung der Nutzung hinsichtlich der Gebaudeku-
Modifizierung des Landschafts- und Ortsbilds batur und des Versiegelungsgrads auf

» Veradnderungen der Gelandetopografie im Zuge notwendiger das unbedingt erforderliche Maf}
Abgrabungen fir die Erweiterung des Regenwasserrtickhalte- Wiederherstellung von Knickstrukturen
beckens aulerhalb des Plangebiets

* Verlust von Knickstrukturen

Betriebsbedingte | Keine erheblichen Umweltauswirkungen absehbar -
Wirkfaktoren

4.2.5.3. Geplante MaRBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen

Auswirkungen
Fur eine naturrdumlich vertragliche Einbindung des Sondergebiets und des Gewerbegebiets

wird im Osten zum freien Kulturlandschaftsraum eine Gehdlzanpflanzung festgesetzt. Es wer-
den darlber hinaus mit grundstlicksbezogenen Anpflanzgeboten fir die Entwicklung von raum-
bildenden Gehdlzstrukturen Mallnahmen zum Erhalt und zur Entwicklung des Landschafts- und
Stadtbilds getroffen.
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4.2.6. Schutzgut Tiere und Pflanzen einschlieBlich der biologischen Vielfalt und der arten-
schutzrechtlichen Belange

4.2.6.1. Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands
Die Erfassung der vegetationsgepragten Biotopstrukturen erfolgt aufgrund o&rtlicher Erhebun-

gen. Besonders geschitzte Pflanzenarten kommen nicht vor.

Die Freiflachen im Plangebiet werden als Ackerland (Maisanbau) genutzt. Die Flache uber-
nimmt keine Funktionen des Biotopverbunds.

Der Knick ist bereits im Landschaftsplan der Gemeinde Dassendorf (Stand 14. Marz 2006) als
-Knick geringer Wertigkeit* dokumentiert. Er ist hier mit einer Gesamtlange von ca. 160 m dar-
gestellt. Der nordliche Abschnitt des Knicks im Bereich der Erweiterungsflachen des Sonderge-
biets weist eine Lange von ca. 90 m auf. Es ist kein Knickwall vorhanden. Es sind, mit Ausnah-
me einer Vogelbeere, ausschlieBlich Zitterpappeln mit Stammdurchmessern < 0,12 m vertreten.
Es sind drei raum- und ortsbildpragende Eichen-Uberhalter (Stiel-Eiche) betroffen. Die Eichen
weisen Stammdurchmesser von 0,50 — 1,0 m mit Kronendurchmessern von bis zu 12 m auf.
Der weitere urspriingliche Knickverlauf nach Sitden ist gestort, unmittelbar sidlich angrenzend
ist der Knick parallel zum Flurstlick 182 auf einer Lange von ca. 50 m gerodet. Die sich hieran
anschlieBende Gehdlzreihe (70 m) ist von der Art Zitterpappel dominiert und weist keine Knick-
merkmale (mehr) auf.

Das westliche Regenwasserriickhaltebecken fiihrt Wasser und ist zu ca. einem Drittel mit Rohr-
kolben bestanden. Auch das &stliche Regenwasserriickhaltebecken fihrt Wasser und weist
eine Rohrichtvegetation aus Rohrkolben auf.

Im Einzelnen sind folgende Biotoptypen vorzufinden:

* Knick (geschiitzter Biotop)
* Einzelgehdlz
* Gehdlzreihe
e Artenarmes Ackerland
e Zwei nahrstoffreiche Regenwasserriickhaltebecken mit Stillgewassercharakter und Réh-
richtvegetation.
Bei der Flache handelt es sich entsprechend des ,Runderlasses zum Verhaltnis der natur-

schutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht von 1998%, als Flache mit allgemeiner Bedeu-
tung fir den Naturschutz.

Als potentiell natirliche Vegetation (pnV) wirde sich ohne menschliche Einflussnahme im Plan-
gebiet ein Laubwald entwickeln.

Artenschutz

Im Rahmen einer am Naturraum orientierten Betrachtung wird das Plangebiet auf das mogliche
Vorkommen geschutzter Tierarten und seiner Bedeutung beurteilt. Hier wird insbesondere auf
die Artengruppen der Fledermause, der Vogel und der Amphibien, aus denen nach § 7 Absatz
2 Nrn. 13 und 14 BNatSchG besonders oder streng geschiitzte Arten betroffen sein kénnen,
abgestellt.
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Es kénnen aufgrund fehlender Quartiere potentiell keine Fledermausarten vorkommen. Alle
Fledermausarten sind nach § 7 BNatSchG streng geschitzt und im Anhang IV der Richtlinie
92/43/EWG des Rates vom 21. Mai 1992 zur Erhaltung der natlrlichen Lebensraume sowie der
wildlebenden Tiere und Pflanzen ABI. L 206 vom 22. Juli 1992, S. 7 (FFH-Richtlinie) aufgefihrt.
Fur die Fledermause sind drei Biotopkategorien zu bewerten: Sommerquartiere, Winterquartiere
als Fortpflanzungs- und Ruhestatten sowie Jagdreviere. Es sind keine Baumqualitaten vorhan-
den, die als Winterquartier oder Sommerquartiere eingestuft werden kénnen. Baume mit Hoh-
lungen sind nicht vorhanden. Fledermausquartiere im Baukdrper des Verbrauchermarkts sind
auszuschlielten. Das Untersuchungsgebiet hat als Jagdhabitat fir Fledermause nur eine gerin-
ge Bedeutung.

Aufgrund der Lebensraumstrukturen der Regenwasserriickhaltebecken (Stillwasserflachen, Réh-
richt) wird das potentielle Vorkommen von Amphibienarten im Rahmen einer Realkartierung im
ersten Halbjahr 2019 untersucht (siehe Artenschutzuntersuchung vom Juni 2019). Grasfrosch und
Erdkroéte konnten in geringer Anzahl im westlichen Regenwasserriickhaltebecken nachgewiesen
werden. Im &stlichen Regenwasserriickhaltebecken haben sich keine Hinweise auf Amphibien
ergeben. Aufgrund der isolierten Lage der beiden Regenwasserriickhaltebecken, der massiven
Barrierewirkung der angrenzenden Bundesstralen, des sldlich angrenzenden hochversiegelten
Gewerbegebiets, der intensiven Ackernutzung und der geringen Geholzflachenanteile im Bereich
der Landlebensraume, ist der Lebensraum fiir Amphibien nur von potentiell geringer Bedeutung.
Die beiden vorgenannten Amphibienarten sind in Schleswig-Holstein weit verbreitet. Der Gras-
frosch wird im Entwurf der Roten Liste Schleswig-Holstein mit Stand vom 2017 zuklnftig unge-
fahrdet aufgeflinrt. Beide Arten sind nach der Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV) vom 16.
Februar 2005 (BGBI. | S. 258, 869), zuletzt geandert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 21. Ja-
nuar 2013 (BGBI. | S. 95) geschiitzt.

Bei der Begehung des Gebiets wurde auf Lebensraumstrukturen geachtet, die fir Anhang V-
Arten und Végel von Bedeutung sind. Potentiell kdnnen Arten aus den Gruppen der Offenland-
briter und Gebulschbriter als Brutvogel vorkommen. Alle vorgefundenen Brutvogelarten sind
Gebuschbriter. Offenland-Brutvogel kommen wegen der Ackernutzung mit Maisanbau nicht
vor. Alle Vogelarten sind nach § 7 BNatSchG als europaische Vogelarten geschiitzt. Mit dem
Verlust des Knicks verlieren potentiell vorkommende Vogelarten einen Teil ihres Lebensraums.
Mit der planexternen Neuanlage eines Knicks wird dieser Gehdlzverlust kompensiert. Arten mit
grof3en Revieren, die hier nur ihr Nahrungsgebiet haben, kdnnen in die Umgebung ausweichen.
Langfristig bleiben die Funktionen der betroffenen Lebensstatten im raumlichen Zusammen-
hang erhalten bzw. werden neu hergestellt. Es werden keine Brutreviere von, mit Fortpflan-
zungsstatten vorkommenden Arten beseitigt oder beschadigt. Eine Durchfiihrung von zeitlich
vorgezogenen Ausgleichsmallinahmen — sogenannte CEF-Malinahmen (continous ecological
functionality-measures) ist nicht erforderlich.

Fortpflanzungsstatten von Brutvogelarten im Sinne des § 44 BNatSchG sind, mit Ausnahme des
Knicks, nicht betroffen. Die 6kologischen Funktionen im Sinne des § 44 Absatz 5 Satz 2 BNatSchG
bleiben erhalten, da offenbar durch die aktuelle Landschaftsentwicklung standig neue Lebensraume
entstehen und alle Arten weiterhin im Bestand zunehmen. Als VermeidungsmafRnahme zum Eintre-
ten des § 44 BNatSchG sind Rodungen von Gehdlzen nur aufierhalb der Brutzeit gemal der Rege-
lung des § 39 BNatSchG in der Zeit vom 1. Oktober bis zum 28. Februar eines Jahres zulassig.
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Das Plangebiet liegt nicht im Verbreitungsgebiet der Haselmaus, es sind keine entsprechenden
Lebensraumstrukturen vorhanden. Fur alle weiteren Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie
sind keine potentiellen Lebensraumstrukturen vorhanden, so dass diese Arten hier nicht vor-

kommen.

Auch kommen von den vier in Schleswig-Holstein gelisteten sehr seltenen Pflanzenarten des

Anhang IV aufgrund fehlender Standortbedingungen keine vor.

4.2.6.2. Prognose lber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Mit der Entwicklung von Bauflachen und der Erweiterung der Stellplatzanlage gehen der Knick mit
drei Eichenlberhaltern und Teile der freiflachengepragten Biotopstrukturen verloren. Das westli-
che, zum Teil mit Réhricht bestandene Regenwasserriickhaltebecken, wird tGberbaut. Die angren-

zenden Randstrukturen bleiben erhalten.

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Erhebliche Umweltauswirkungen

MaBnahmen zur Vermeidung und
Minimierung

Baubedingte
Wirkfaktoren
(temporar)

* Flachenhafte Zerstérung von potentiellen Vegetationsfla-
chen und eines Knicks (geschuitzter Biotop) durch Baustel-
leneinrichtungen und Baustellenverkehr

* Verlust eines kinstlich gepragten Wasserlebensraums
(Regenwasserriickhaltebecken)

Ersatz des Knicks aulerhalb des
Plangebiets

Ersatz des westlichen Regenwasser-
ruckhaltebeckens durch Erweiterung
des ostlichen Regenwasserriickhalte-
beckens

Anlagebedingte
Wirkfaktoren

* Flachenhafte Zerstérung von ca. 1 ha Ackerflachen und
eines geschutzten Biotops durch Versiegelung (Gebaude,
Stellplatze, Zufahrt)

* Davon diversifizierte Biotopentwicklung im Bereich des neu
anzulegenden Regenwasserriickhaltebeckens

Begrenzung des zulassigen Versie-
gelungsgrads (nach GRZ) auf das
unbedingt erforderliche Mal}

Ersatz des geschutzten Biotops
Schaffung  neuen  Grinvolumens
durch Baumanpflanzungen

Betriebsbedingte
Wirkfaktoren

Keine erheblichen Umweltauswirkungen absehbar

4.2.6.3. Beschreibung der Vermeidungs- und Minderungs-/ AusgleichsmaRnahmen

Mit der Anpflanzung von Geholzen werden neue Lebensraumstrukturen geschaffen.

Mit der Neuanlage eines Knicks aufierhalb des Plangebiets wird der Verlust des vorhandenen
Knicks kompensiert.

Mit der flachenmafRigen Ausdehnung des Ostlichen Regenwasserriickhaltebeckens nach Si-
den wird hier ein Feuchtbiotop grélkeren Ausmalies geschaffen und damit der Verlust des
westlichen Regenwasserriickhaltebeckens kompensiert. Amphibien erhalten hier eine Fort-
pflanzungsstatte. Wenngleich, die Funktion der Oberflachenwasserriickhaltung im Vorder-
grund steht, wird durch eine Rdéhrichtansiedlung von Teilflachen des Beckens die Lebens-
raumqualitat flir an wassergebundene Tierarten erhéht. Im Zuge der Verflllung des nordwest-
lichen Rickhaltebeckens und der Erweiterung des 6stlichen Rickhaltebeckens ist dem Am-
phibienschutz Rechnung zu tragen.

Eingriffsbedingte Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft werden aufierhalb des Gel-
tungsbereichs des Bebauungsplans auf einem zugeordneten Okokonto ausgeglichen.
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4.2.7.Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter
4.2.7.1. Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands

Archaologische Vorbehaltsflache
Baudenkmaler sind im Plangebiet nicht vorhanden.

4.2.7.2. Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung
Im Zuge von Erdbaumalinahmen innerhalb des Plangebiets ist bei Boden-Auffalligkeiten eine

Beteiligung der Bodendenkmalpflege erforderlich.

4.2.7.3. Geplante MaRBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen

Auswirkungen
Vermeidungs- oder Minderungsmaflnahmen werden nicht erforderlich. Im Bebauungsplan wird

ein Hinweis aufgenommen, dass wenn bei Erdarbeiten anfallende Funde oder auffallige Boden-
verfarbungen entdeckt werden, die Bodendenkmalpflege unverziglich zu benachrichtigen und
die Fundstelle bis zum Eintreffen der Fachbehdrde zu sichern ist.

4.2.8.Schutzgut Mensch einschlieRlich der menschlichen Gesundheit
4.2.8.1. Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands

Larm

Fur den Menschen kénnen Auswirkungen auf die Erholungsfunktion des Raumes von Bedeu-
tung sein. Larmeinwirkungen durch Stralienverkehrslarm gehen als Vorbelastungen von der B
207 und der B 404 aus. Aufgrund der Larmemissionen ist der Raum fir die Erholungsnutzung
sehr eingeschrankt und als untergeordnet einzustufen.

Weitere Emissionsquellen sind nicht gegeben. Die Landwirtschaftsflachen haben eine Nutzfunk-
tion mit mittlerem Ertragswert fur den Nahrungsmittelanbau.

4.2.8.2. Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung
Es ist mit einer graduellen Verkehrszunahme durch Ziel- und Quellverkehre im neuen Bauge-

biet zu rechnen, jedoch nicht in einem Male, das als erheblich einzustufen ware.

Durch eine Uberbauung der Flachen werden diese der Nahrungsmittelproduktion entzogen.
Aufgrund des geringen Flachenanteils ist der Entzug der Flachen nicht erheblich.

Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Aus-

wirkungen
Kein Erfordernis.

4.2.9.Schutzgut Flache
4.2.9.1. Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands

Aktuell landwirtschaftlich genutzte Freiflache.

4.2.9.2. Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung
In Folge der stadtebaulichen Entwicklung erfolgt eine Nutzungsintensivierung der Flachen.

Hochbauliche Uberpragung aktueller Freiflachenstrukturen. Morphologisch nachhaltige Veran-
derung der Flache im Bereich des erweiterten Regenwasserriickhaltebeckens durch nachhal-
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tige Abgrabungen. Im Zuge der naturnahen Herstellung kleinteilige, standorttypische Bioto-
pentwicklung.

4.2.9.3. Geplante MaRBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen

Auswirkungen
Positionierung der Sport- und Spielanlage inklusive deren Erschlielung im rdumlichen Kontext

zu den vorhabenbedingten Erweiterungsflachen, sidlich anschlieRend an das Regenwasser-
rickhaltebecken. Begriinung des Regenwasserriickhaltebeckens.

Eingriffsbedingte Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft werden aulRerhalb des Gel-
tungsbereichs des Bebauungsplans auf einem zugeordneten Okokonto ausgeglichen.

4.3. Auswirkungen durch Bauphase, Abfille, Techniken und schwere Unfalle

4.3.1.Bau der geplanten Vorhaben einschlieBlich Abrissarbeiten
Fur die Bauphase kénnen keine detaillierten Angaben gemacht werden. Hierzu ergreifen die
Regelungen der nachgelagerten Genehmigungsebenen, so dass eventuelle Umweltauswirkun-
gen aufgrund der Umsetzung der Planung wirksam vermieden werden kénnen.

4.3.2.Art und Menge der erzeugten Abfille und ihre Beseitigung und Verwendung
Zur Art und Menge der Abfalle, die aufgrund der Umsetzung der Planung anfallen, kénnen kei-
ne detaillierten Angaben gemacht werden. Ihre umweltschonende Beseitigung und Verwertung
wird durch entsprechende fachgesetzliche Regelungen sichergestellt.

4.3.3.Eingesetzte Techniken und Stoffe
Zu den eingesetzten Techniken und Stoffe, die in den durch die Planung ermdglichten Vorha-
ben verwendet werden, kdnnen keine konkreten Angaben gemacht werden. Auf der Planebene
nicht absehbare Umweltauswirkungen sind auf der Zulassungsebene zu prifen.

4.3.4. Auswirkungen durch schwere Unfalle und Katastrophen
Die Planung ermoglicht keine Vorhaben, von denen die Gefahr schwerer Unfalle oder Katastro-
phen ausgeht. Im Umfeld des Plangebiets befinden sich auch keine Gebiete oder Anlagen von
denen eine derartige Gefahr fir die zukinftigen Nutzungen im Plangebiet ausgeht.

4.4. Beschreibung und Bewertung von Planungsalternativen

4.4.1.In Betracht kommende anderweitige Planungsmoglichkeiten unter Beriicksichtigung der
Ziele und des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Standortalternativen
Planungsziele sind die Erweiterung eines bereits bestehenden Verbrauchermarktes sowie die
Erweiterung eines bestehenden Gewerbegebiets.

Im Zuge der Verlagerungsabsichten des Lebensmittelmarkts hat die Gemeinde Dassendorf be-
reits im Jahr 2006 eine 16. Anderung des Flachennutzungsplans vorgenommen. In ihrem Vor-
feld waren Standortalternativen geprift worden. Im Ergebnis gab es im Gebiet der Gemeinde
Dassendorf lediglich eine Flache, die den Standortanforderungen eines Lebensmitteleinzelhan-
delsbetriebs entspricht und zugleich mit den landesplanerischen Vorgaben vereinbar ist. Der
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4.4.2.

4.5.
4.5.1.

4.5.2.

4.6.

4.6.1.

Flachennutzungsplan der Gemeinde Dassendorf stellt daher seit 2006 das Plangebiet als Son-
dergebiet Einzelhandel dar. Das Plangebiet befindet sich in einer verkehrlich gut erschlossenen
Lage am sudlichen Ortsrand. Der Verbrauchermarkt ist am Standort vorhanden und gut etab-
liert. Die Lage ist wegen der verkehrlichen Erreichbarkeit besonders pradestiniert. In Gré3e und
Qualitat vergleichbare Flachenpotenziale stehen der Gemeinde Dassendorf nicht fiir eine Uber-
planung zur Verfigung. Zudem ist der Erweiterung eines bestehenden Standorts aus stadte-
baulicher Sicht der Vorzug vor einer vollstdndigen Neuansiedlung auf bislang nicht bebauten
Flachen zu geben.

Mit der vorgesehenen Erweiterung des bestehenden Gewerbegebiets wird an einen bereits
vorhandenen, verkehrlich gut erschlossenen Standort angeknlpft. In GréRe und Qualitat ver-
gleichbare Flachenpotenziale stehen der Gemeinde Dassendorf nicht fiir eine Uberplanung zur
Verfigung. Zudem ist der Erweiterung eines bestehenden Standorts aus stadtebaulicher Sicht
der Vorzug vor einer vollstandigen Neuansiedlung auf bislang nicht bebauten Flachen zu ge-
ben.

Die Flachen des Plangebiets sind im Landschaftsplan der Gemeinde Dassendorf bereits als
Flachen fir eine ,mittelfristige Siedlungserweiterung“ dargestellit.

Prognose der Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der Planung
(Nullvariante)

Im Falle der Nullvariante wiirde die vorhandene landwirtschaftliche Nutzung fortgeflihrt werden.

Beschreibung und Bewertung von Planungsalternativen

In Betracht kommende anderweitige Planungsmoglichkeiten unter Beriicksichtigung der
Ziele und des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Standortalternativen
Siehe Ausflihrungen zum Punkt 3.4.1.

Prognose der Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der Planung
(Nullvariante)

Im Falle der Nullvariante wirde die vorhandene landwirtschaftliche Nutzung fortgeflhrt.

Zusitzliche Angaben

Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren bei der
Umweltpriifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der
Angaben aufgetreten sind

Die zu Grunde liegenden Gutachten ermdglichen eine fachliche Einschatzung der Umweltaus-
wirkungen. Schwierigkeiten bei der Erhebung der Grundlagen haben sich nicht ergeben. We-
sentliche Kenntnisllicken bei der Zusammenstellung der Angaben zum Umweltbericht bestan-
den nicht. Gleichwohl beruhen weitergehende Angaben wie z.B. die Beeintrachtigung lokalkli-
matischer Verhaltnisse durch die zukiinftige Bebauung auf grundsatzlichen oder allgemeinen
Angaben bzw. Einschatzungen.
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4.6.2.UberwachungsmaRnahmen (Monitoring)
Das Monitoring umfasst die Uberwachung planbedingter erheblicher Umweltauswirkungen. Es
basiert auf Uberwachungsmafnahmen und Umweltinformationen. Die Umweltauswirkungen wer-
den von den zustandigen Fachabteilungen des Amtes im Rahmen ihrer gesetzlichen Aufgaben
Uberwacht.

GemaR § 4 Absatz 3 BauGB unterrichten die zustéandigen Amter den Kreis, sofern nach den
ihnen vorliegenden Erkenntnissen die Durchfihrung des Bebauungsplans erhebliche, insbe-
sondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt hat.

Der Bebauungsplan enthalt Festsetzungen, in welchem Umfang Begriinungs- und Ausgleichs-
maflinahmen umgesetzt werden sollen. Mittels der Fertigstellungs- und Entwicklungspflege wird
sichergestellt, dass sich die MalRnahmen sachgerecht entwickeln und ihre ékologischen Funkti-
onen aufnehmen und erfillen kénnen.

Durch stichprobenartige Kontrolluntersuchungen seitens des Amtes wird Uberprtift, ob die geplan-
te Funktionserfiillung der verschiedenen Malinahmen tatsachlich greift. Bei festgestellten Abwei-
chungen von den Malnahmenzielen kénnen dann erforderliche Malinahmenkorrekturen und -
erganzungen vorgenommen werden, um maoglichen Fehlentwicklungen entgegenzuwirken.

Die Einhaltung der umweltrelevanten Gesetze und Verordnungen sowie der standortbezogenen
umweltrelevanten Festsetzungen ist im Einzelfall im Rahmen des jeweiligen Genehmigungsver-
fahrens zu beachten.

4.6.3.Zusammenfassung des Umweltberichtes

Schutzgutbezogene Zusammenfassung

Im Rahmen der Aufstellung der 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 23 der Gemeinde Das-
sendorf wurde der vorliegende Umweltbericht erstellt. Untersucht wurden mdgliche Auswirkun-
gen der durch den Bebauungsplan ermdglichten stadtebaulichen Entwicklungen auf die
Schutzgiter Luft, Klima, Wasser, Boden, Tiere und Pflanzen, Landschafts- und Stadtbild, Kultur
und Sachguter, Flache sowie Mensch. Zur Vermeidung nachteiliger Umweltauswirkungen wur-
den Bau- und Nutzungsauflagen sowie Beschrankungen festgelegt.

Naturschutzfachliche Abwagung
Von Bedeutung flr den Naturschutz und die Landschaftspflege sind im Plangebiet die grof3fla-
chigen Freiflachenstrukturen und der vorhandene Knick.

Eine Quantifizierung des Eingriffsumfangs nach den einschldgigen Bewertungsmalstdben
ergibt bei einem Vergleich von Bestand und Planung eine Absenkung des Wertes flir Boden.

Insgesamt wird mit dem Bebauungsplan ein erheblicher Eingriff vorbereitet, fir den ein Aus-
gleichserfordernis im Sinne des § 1 a Abs. 3 BauGB besteht. Durch Festsetzungen zur Begri-
nung, die sinnvoll und zumutbar sind, erfolgt eine Minderung des Eingriffs. Verbleibende Eingrif-
fe in Natur und Landschaft werden auferhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans im
naturrdumlichen Kontext, innerhalb des Okokontos Riilauer Holz (OK 52) im Kreis Herzogtum
Lauenburg ausgeglichen. Eine Ersatzpflanzung fiir den wegfallenden Knick wird planextern an
geeigneter Stelle vorgenommen.
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4.7.

4.8.

4.9.

4.10.

Artenschutzfachliche Abwagung

Aus der artenschutzrechtlichen Bewertung ergeben sich keine verpflichtenden Mallnahmen zum
Ausgleich. Es sind keine Brutvogelarten von einer Beschadigung ihrer Fortpflanzungsstatten im
Sinne des § 44 BNatSchG betroffen. Da die 6kologischen Funktionen im Sinne des § 44 Absatz 5
Satz 2 BNatSchG aufgrund von Ausweichmdglichkeiten im raumlichen Zusammenhang erhalten
bleiben, sind keine Malknahmen erforderlich. Durch das Vorhaben gehen keine Fortpflanzungs-
und Ruhestatten von Fledermausen verloren. Es gehen keine Nahrungsraume in so bedeutsa-
men Umfang verloren, dass es zum Funktionsverlust eventuell vorhandener, benachbarter Fort-
pflanzungsstatten kommt. Fir die Artengruppe der Amphibien gehen keine Quartiere verloren.
Der Verlust des westlichen Regenwasserriickhaltebeckens wird durch die Erweiterung des 6stli-
chen Regenwasserriickhaltebeckens kompensiert.

»Gesetzlich geschiitzte Biotope“ nach § 30 BNatSchG, FFH- und Schutzgebiete
Schutzgebietsausweisungen nach §§ 23 — 28 BNatSchG in Verbindung mit § 12 des Gesetzes
zum Schutz der Natur (Landesnaturschutzgesetz — LNatSchG) vom 24. Februar 2010 (GVOBI. S.
2010, 301), zuletzt geandert am 27. Marz 2019 (GVOBI. S. 85) (Landschaftsschutzgebiet, Natur-
schutzgebiet, Naturdenkmal, Nationalpark, Naturpark, Biospharenreservat) sind im Plangebiet
nicht vorhanden. FFH-Schutzgebiete und EU-Vogelschutzgebiete sind nicht betroffen.

Ein flachiger Schutzanspruch gemafl LNatSchG besteht flir das Plangebiet nicht. Landschafts-
schutz ist unmittelbar nicht betroffen.

Landschaftsplanerische Planungsziele

Flachen fiir die Ver- und Entsorgung

In Erweiterung des Ostlichen Regenwasserriickhaltebeckens werden Flachen, die fur die Ober-
flachenwasserbewirtschaftung des erweiterten Sondergebiets und des bestehenden, sowie des
neu ausgewiesenen Gewerbegebiets notwendig sind, angelegt.

Knickschutz (gesetzlich geschiitzter Biotop)
Es gehen im Plangebiet ca. 160 Ifdm Knick verloren. Der Knickverlust soll im Verhaltnis 1 : 2
aulRerhalb des Plangebiets durch Neuanlage eines 320 m langen Knicks ausgeglichen werden.

BegriinungsmaBRnahmen

Auf ebenerdigen Stellplatzanlagen ist flr je zehn Stellplatze ein Laubbaum zu pflanzen. Fr
Baumpflanzungen sind grol3kronige Baume zu verwenden, um ein 6kologisch wirksames und
visuell erlebbares Grinvolumen zu schaffen. Baume mindern durch Verschattung und Verduns-
tungskalte die Aufheizung der Flachen und filtern Staub und Schadstoffe aus der Luft.

Fur festgesetzte Baum- und Strauchanpflanzungen sind einheimische, standortgerechte Laubge-
holze zu verwenden und zu erhalten. Baume missen einen Stammumfang von mindestens
18 cm, in 1 m Hohe Uber dem Erdboden gemessen, aufweisen. Im Kronenbereich jedes grofR3kro-
nigen Baums ist eine offene Vegetationsflache von mindestens 12 m? anzulegen und zu erhalten.
Hierdurch kann eine Erganzung des vorhandenen Lebensraumgefliges erreicht werden. Einhei-
mische Laubgehdlze stellen u.a. mit ihren Bliten- und Fruchtbestédnden eine essentielle Nah-
rungsquelle und damit Lebensgrundlage fir die einheimische Tierwelt dar und wirken sich glnstig
auf das Kleinklima aus. Die geforderten Pflanzgrélien sollen dazu beitragen, dass ohne lange
Entwicklungszeit landschaftsbildwirksame Strukturen und biodkologische Funktionen hergestellt
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4.12.

werden. Die offenen Vegetationsflachen sichern die Luft-, Wasser- und Nahrstoffversorgung der
Wurzeln und damit eine langfristige Entwicklung der Baume.

Gehdlzanpflanzungen aus Baumen und Strauchern bilden die Grundlage fir eine nachhaltige
Durchgriinung und Biotopvernetzung. Sie bieten innerhalb der Baugebiete vielfaltige Lebens-,
Nahrungs- und Rickzugsraume flr zahlreiche Insekten, Kleinsauger und Vogelarten.

Oberflaichenentwédsserung, Gewasser- und Bodenschutz

Alle ebenerdigen Stellplatze sollen zum Schutze des Wasserhaushalts in wasser- und luftdurch-
lassigem Aufbau hergestellt werden.

Das unbelastete Oberflachenwasser von Dachflachen ist direkt zur Versickerung zu bringen.
Das gering belastete Oberflachenwasser von befestigten Flachen (Kunden-Stellplatzen, Fahr-
wegen) wird in das Regenwasserriickhaltebecken eingeleitet.

Beeintrachtigung von Natur und Landschaft im Plangebiet
Grundlagen:
* Verhaltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht - § 8 a - ¢
BNatSchG und §§ 6 - 10 LNatSchG
* Funktionsplanentwurf vom Mai 2019 in der aktuellen Fassung
* Bebauungsplan-Entwurf vom Dezember 2019

Nachfolgend werden die Eingriffe bezogen auf den Naturhaushaltsfaktor ,Boden“ quantifiziert.
Zur Berechnung des Versiegelungsanteils werden die Festsetzungen des Bebauungsplans fir
die Eingriffsbeurteilung zugrunde gelegt. Es werden die nach neuem Planrecht neu zu versie-
gelnden Flachenanteile fir die Eingriffsbilanzierung herangezogen.

Es wird die Annahme getroffen, dass aufgrund der Festsetzungen im Bebauungsplan flir den
Eingriffsbereich Sondergebiet Einzelhandel, die festgesetzte Grundflachenzahl bis zu einer
Grundflachenzahl von 1,0 Uberschritten wird. Damit wird flir das Sondergebiet mit einer
100%igen Versiegelung gerechnet.

Mit der Ausweisung von Gewerbeflachen und einer Grundflachenzahl von 0,8 sind Flachenver-
siegelungen von bis zu 80% moglich.

Mit der Herstellung des Regenwasserriickhaltebeckens sind erhebliche Bodenabgrabungen ver-
bunden. Im Bebauungsplan wird ein naturnaher Ausbau festgesetzt. Das Regenwasserriickhalte-
becken wird ohne Sohldichtung ausgebildet und ist somit nicht als versiegelte Flachen zu bewer-
ten. Die Bdschungen sind naturnah zu begriinen, Teilflachen der Beckensohle mit Rdéhricht zu
bepflanzen. Wartungs- und Unterhaltungswege werden in teilversiegelter Bauweise (z.B. Schot-
terrasen) ausgefihrt.
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Flachenkategorie Brutto Versiegelung |Ausgleichs- | Ausgleichsfaktor
in m? in m? faktor 0,5 0,3*

Sondergebiet 3.153 3.153 3.153x 0,5

=1.576 m’
Gewerbegebiet 4218 3.374 3.374 x0,5

=1.687 m’
Regenriickhaltebecken 3.080 308 308 x0,3

=92 m?
Sportflache  (Scateranlage), 132 132 100x0,5= | 32x0,3=10m?
erweiterter Flachenanteil 50 m?
Verkehrsflachen bes. Zweck- 260 260 260 x 0,3 =78 m?
bestimmung (Gehwege)
Summe Ausgleichsflache 3.313 180
. 2
inm
Ausgleichsflache gesamt:
3.493

Im Bereich des erweiterten Regenwasserriickhaltebeckens erfolgt keine Grunddichtung. Es
werden nur die teilversiegelten Flachen flr die Wartungsflache in Anrechnung gebracht.

Die GroRe der notwendigen Ausgleichsflache fiir das Schutzgut Boden berechnet sich somit
insgesamt auf eine Fliche von: 3.313 + 180 = 3.493 mZ.

Notwendiger Ausgleich

Die Kompensation der ausgleichspflichtigen Eingriffe erfolgt aul3erhalb des Geltungsbereichs
des Bebauungsplans auf einem Okokonto. Es sind insgesamt 3.493 m? / Okopunkte auszuglei-
chen. Das Okokonto ,Rilauer Holz“ (OK 52) liegt siidlich von Schwarzenbek im Naturraum
Geest im Kreis Herzogtum Lauenburg. Das Okokonto umfasst ca. 35 ha Waldgebiet. Als Mal3-
nahme wird der Waldumbau zu standortheimischen Bestanden durchgefiihrt. Zur Wiederher-
stellung eines natlrlichen Wasserhaushalts werden Entwasserungsmalnahmen aufgehoben.
Auf diesem Okokonto sind nach aktuellem Stand die zur Kompensation erforderlichen 3.493
Okopunkte verfligbar.

Das Okokonto befindet sich im Eigentum der Stiftung Naturschutz, die dauerhaft den Erhalt
und die Entwicklung der Flachen garantiert. Die Ubernahme der Kompensationsverpflichtung
wird im Rahmen eines Gestattungsvertrags zwischen der Stiftung Naturschutz und dem Verur-
sacher des Eingriffs geregelt.
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5.1.1

Abbildung 1: Lage des Okokontos Riilauer Holz (OK 52)

Planinhalt und Abwagung

Sondergebiet Einzelhandel

Mit einer Geschossfliche von mehr als 1.200 m? handelt es sich bei der Erweiterung des
bestehenden Lebensmittelmarkts um ein raumbedeutsames Einzelhandelsvorhaben. Gemaf
der Vermutungsregel des § 11 Abs. 3 Satz 3 Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der
Fassung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3787) kdénnen bei Geschossflachen von mehr als
1.200 m? Auswirkungen i.S.d. § 11 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO i.V.m. § 11 Abs. 3 Satz 2 BauNVO
angenommen werden, sodass das Vorhaben nur in einem Kerngebiet oder einem Sondergebiet
zulassig ware. Bereits im Bestand ist fir den Bereich des grol3flachigen Einzelhandels ein
Sondergebiet Einzelhandel festgesetzt, sodass auch weiterhin an der
Baugebebietsfestgestsetzung festgehalten wird.

.Vertraglichkeit der Einzelhandelsnutzung

Die planungsrechtliche Steuerung des grofflachigen Einzelhandels erfolgt bereits auf Ebene

der Raumordnung mit den zu beachtenden Zielen und den zu berticksichtigenden Grundsatzen

des Landesentwicklungsplans (LEP). GroRflachige Einzelhandelseinrichtungen und

Dienstleistungszentren sind wegen ihrer besonderen Bedeutung fir die Zentralitat

entsprechend der Ziffer 2.8 Abs. 3 LEP nur in den zentralen Orten vorzusehen
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(Zentralitatsgebot). Dassendorf verfligt nach dem noch gilltigen Regionalplan flr den
Planungsraum | Uber keine zentral6rtliche Funktion. Der in der Gemeinde ansassige und zu
erweiternde Lebensmittelmarkt verfiigt mit ca. 1.400 m? bereits im Bestand (iber eine groRere
Verkaufsflache, als laut LEP grundsatzlich zulassig ist.

Gemal Ziffer 2.8 Ziel 5 LEP mussen Art und Umfang grofflachiger Einzelhandelsbetriebe dem
Grad der zentralértlichen Bedeutung der Standortgemeinde entsprechen. Die Gesamtstrukur
des Einzelhandels muss der Bevoélkerungszahl und der sortimentsspezifischen Kaufkraft im
Nah- bzw. Verflechtungsbereich angemessen sein (Kongruenzgebot). Dabei sind in Gemeinden
ohne zentralértliche Einstufung nur Einzelhandelseinrichtungen von jeweils bis zu 800 m?
Verkaufsflache mdglich. In allen Gemeinden soll auf ausreichende, wohnortnahe
Einzelhandelseinrichtungen zur Deckung des taglichen Bedarfs, insbesondere an Lebensmitteln
(Nahversorgung), hingewirkt werden. GemaR Ziffer 2.8 Ziel 5 LEP kénnen im Sinne der
Nahversorgung, soweit die Nahbereichsgrélle es zulasst, auch grof¥flachige
Einkaufseinrichtungen ausnahmsweise zugelassen werden. In begriindeten Ausnahmefallen
kann von den Schwellenwerten abgewichen werden. Trotz fehlender zentralértlicher Funktion
ist Dassendorf aufgrund der Gleichgewichtung der Gemeinde als Amtssitz mit der planerischen
Wohnfunktion der Nachbargemeinde Escheburg durch die Landesplanung sowie prospektiv
einer Umsatzherkunft von 55% aus der Standortgemeinde flr die Erweiterung des bestehenden
Lebensmittelmarkts in der geplanten GréRenordnung geeignet.

Bei dem Vorhaben handelt es sich um eine malfivolle Erweiterung eines bereits bestehenden
grol3flachigen Lebensmittelmarkts, die primar dazu dient, den einzigen Vollversorger in der
Standortgemeinde zukunftsfahig abzusichern.

Dassendorf weist stabile marktstandortseitige Rahmenbedingungen mit sehr hoher Kaufkraft
und weiterhin steigender Nachfrageplattform im nahversorgungsrelevanten Sortiment auf. Das
prospektive Einzugsgebiet des Vorhabens erstreckt sich Uberwiegend auf Dassendorf (ca. 55%
des Vorhabenumsatzes) und die angrenzenden Gemeinden Kroppelshagen-Fahrendorf,
Hohenhorn und Brunstorf (jeweils ohne relevante Nahversorgungsstrukturen). Im Nahbereich
(fuBlaufige Erreichbarkeit: 1.000 m?-Radius) betragt die Bevédlkerungszahl aktuell ca. 1.400
Personen. Somit ist eine begrindete Ausnahme zur Uberschreitung des
Verkaufsschwellenwerts von 800 m? in Gemeinden ohne zentraldrtliche Einstufung gegeben.

Bei der Ansiedlung groRflachiger Einzelhandelseinrichtungen ist geman Ziffer 2.8 Ziel 4 LEP die
wesentliche  Beeintrachtigung der Funktionsfahigkeit bestehender oder geplanter
Versorgungszentren — insbesondere an integrierten Versorgungsstandorten — innerhalb der
Standortgemeinde zu vermeiden. Darlber hinaus darf die Versorgungsfunktion bzw. die
Funktionsfahigkeit bestehender zentraler Orte nicht wesentlich beeintrachtigt werden
(Beeintrachtigungsverbot). In dem Einzelhandels- und Vertraglichkeitsgutachten vom Juni 2018
wurde eine entsprechende Wirkungsprognose durchgefiihrt, die untersucht, ob durch das
geplante Vorhaben Umsatzumverteilungseffekte zu erwarten sind, die zu einer
Funktionsschwachung oder Verédung von Zentren bzw. einer Gefahrdung einer
flachendeckenden Nahversorgung flihren kénnten. Als Anhaltspunkt wird nach geltender
Rechstsprechung angenommen, dass ab einer Umsatzumverteilung von 10% mehr als
unwesentliche Auswirkungen auf den bestehenden Einzelhandel nicht auszuschlielen sind.
Nach den Berechnungen des Gutachtens wirde das Ansiedlungsvorhaben eine

37




Gemeinde Dassendorf
4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 23 ,Verbrauchermarkt und Gewerbe*

5.2.

Umsatzumverteilungsquote von ca. 4,9 % zur Folge haben. Der relevante Einzelhandelsbesatz
aulRerhalb des Einzugsgebiets steht — mit Ausnahme des bereits als Bestand berlcksichtigten
geplanten Lebensmittelmarkts in Escheburg als direkten Wettbewerber und den in Neu-Bérnsen
angesiedelten Lebensmitteldiscountern — aufgrund der hohen Streuwirkung in einer eher
geringen Wettbewerbsbeziehung zum Erweiterungsvorhaben. Hinzu kommt, dass das
Umverteilungsvolumen durch die begrenzte Erweiterung insgesamt recht gering ausfallt.
Entsprechend sind im weiteren Wettbewerbsnetz relativ geringe Umsatzverteilungswirkungen
von max. -2,5% in Escheburg — jedoch meist noch deutlich darunter — zu erwarten. Derart
geringe Umsatzumverteilungen kénnen keine Schadigungen der Nahversorgungsstrukturen
auslésen. Damit zeigt die Wirkungsprifung, dass die Erweiterung des Vorhabens prospektiv zu
keinen negativen Auswirkungen auf den nahversorgungsrelevanten Einzelhandelsbesatz in
Dassendorf, im Ubrigen Einzugsgebiet und an relevanten Einkaufsstandorten auferhalb des
Einzugsgebiets flhrt.

Zu beachten ist schlieldlich das siedlungsstrukturelle Integrationsgebot gemaR Ziel 6 der Ziffer
2.8 LEP. Demnach sind grofflachige Einzelhandelseinrichtungen nur im baulich
zusammenhangenden Siedlungsgebiet der Standortgemeinde zulassig. Das Integrationsgebot
ist mit der Nahe zum Siedlungsschwerpunkt sowie dem alten Ortskern eingeschrankt erfulit.
Eine noch ausreichende fulllaufige Erreichbarkeit (Nahbereich 1.000 m-Radius) ist insgesamt
gegeben.

Das Vorhaben wird in der Lage sein, einen Teil der Kaufkraftabflisse an Einzelhandels-
standorte aulierhalb des Einzugsgebiets zurlickzufiihren und die Kaufkraftbindung innerhalb
des Einzugsgebiets zu erhéhen. Das Vorhaben entspricht den raumordnerischen Zielvorgaben
des LEP Schleswig-Holstein 2010. Trotz fehlender zentralértlicher Funktion ist Dassensorf fir
die Erweiterung des bestehenden Lebensmittelmarkts in der geplanten GréRenordnung
geeignet. Grinde daflrr sind, u.a. die von der Landesplanung zugewiesene Gleichgewichtung
mit der planerischen Wohnfunktion der Nachbargemeinde Escheburg, sowie einer prospektiven
Umsatzherkunft von ca. 55% aus der Standortgemeinde.

Das Integrationsgebot, das Kongruenzgebot (aufgrund der begriindeten Ausnahme) sowie das
Beeintrachtigunsverbot werden kiinftig beachtet.

Gewerbegebiet

Im suddstlichen Plangebietsbereich und &stlich angrenzend an das bestehende Gewerbegebiet
Bargkoppel, soll im direkten Anschluss an die Flurstiicke 182, 183, 184 und 166, ein Gewerbe-
gebiet gemal § 8 BauNVO festgesetzt werden. Mit der geplanten Festsetzung sollen die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Erweiterung bzw. Arrondierung des Gewerbegebiets
Bargkoppel geschaffen werden.

Entsprechend einer Betriebsbefragung haben die ansassigen Gewerbenutzer ein starkes Inte-
resse fir die Nutzung der angrenzenden Flachen bekundet. Damit soll insbesondere flr die
bestehenden Gewerbenutzer eine perspektivische Erweiterungsmaoglichkeit geschaffen werden.
In diesem Fall erfolgt die verkehrliche Erschliefung der arrondierten Flachen Uber die eigenen
vorgelagerten Betriebsflachen. Eine verkehrliche und auch sonstige ErschlieBung ware alterna-
tiv Uber das nordlich zwischen Einzelhandel und Gewerbe verlaufende Geh-, Fahr- und Lei-
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5.3.

5.3.1

tungsrecht gegeben. Dieses ist zugunsten der Allgemeinheit und des Eigentimers des Flur-
stiicks 167 ausgelegt.

Art der baulichen Nutzung

.Sondergebiet Einzelhandel

Als Art der baulichen Nutzung soll weiterhin ein Sondergebiet Einzelhandel planungsrechtlich
gesichert werden. Zudem werden die erforderlichen Flachen fiir die Ver- und Entsorgung des
Plangebiets sowie die umgebenden Griinflachen lberwiegend gesichert.

Um den Lebensmittelmarkt mit Vollsortiment unter heutigen wirtschaftlichen Bedingungen
weiterhin konkurrenzfahig betreiben zu kénnen, wird die Verkaufsflache in Abstimmung mit der
Landesplanung erhéht. Um  die gutachterlich  festgestellte  Vertraglichkeit  der
Einzelhandelsnutzung planungsrechtlich zu sichern, wird fir den Lebensmittel-Verbrauchermarkt
eine maximale VerkaufsflachengrofRe festgesetzt. Zur Verkaufsflache angerechnet werden zudem
ca. 17 m? fiir den Windfang und ca. 22 m? fiir die Pfandabgabe.

(Vgl. Teil B 1.1) Das Sondergebiet (SO) Einzelhandel dient der Ansiedlung eines
Verbrauchermarkts und der Unterbringung der zugehérigen Stellplétze,
Fahrgassen und Nebenanlagen. Zulédssig ist die Nutzung eines Lebensmittel-
Verbrauchermarkts mit einem nahversorgungsrelevanten Kernsortiment von
héchstens 1.600 m? Verkaufsflache (darunter maximal 200 m? Verkaufsflache fiir
Drogerie- und Kosmetikwaren und maximal 200 m? Verkaufsfliche fiir Getréanke),
zuziiglich einer Béckerei mit Café mit maximal 150 m? Geschossflache, eines
Blumenshops mit maximal 150 m? Geschossflache, einer Lotto/ Toto-
Annahmefliche mit Zeitschriften und Tabakwaren mit maximal 80 m?
Geschossfldche und einer Postfiliale.

Um sicherzustellen, dass andere, insbesondere Ubergeordnete zentrale Versorgungsbereiche
durch das geplante Vorhaben nicht beeintrachtigt werden, erfolgt eine Beschrankung der
Zulassigkeit auf ein nahversorgungsrelevantes Kernsortiment. Die Kategoriesierung der
Sortimente erfolgt in der Regel in Anlehnung an die Sortimentsliste der Gemeinden.
Anhaltspunkte flr die Zentrenrelevanz von Einzelhandelssortimenten ergeben sich aus dem
Angebotsbestand in den zentralen Versorgungsbereichen in Verbindung mit stadtebaulichen
Kriterien. Da die Gemeinde Dassendorf Uber keine Sortimentsliste verfigt und eine
entsprechende Kategorisierung im Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein noch aussteht,
erfolgt fiir die 4. Anderung des Bebuaungsplans Nr. 23 die Einstufung der Sortimente in
Abstimmung mit dem Ministerium fr Inneres, landliche Raume und Integration:

(Vgl. Teil B 1.2) Im Sondergebiet Einzelhandel sind nur solche
Einzelhandelsbetriebe zuléssig, die ein nahversorgungsrelevantes Kernsortiment
aufweisen. Nahversorgungsrelevante Sortimente sind:

- Nahrungs- und Genussmittel,
- Getrédnke,

- Drogeriewaren,

- Kosmetik, Parfiirmerie,
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- pharmazeutische Artikel,
- Schnittblumen,
- Zeitungen, Zeitschriften.

Auch nahversorgungsrelevante Einzelhandelsbetriebe weisen in  ihren  Sortimenten
zentrenrelevante Sortimente z.B. in Form von so genannter Aktionsware auf. Damit eine negative
Beeintrachtigung anderer zentraler Versorgungsbereiche ausgeschlossen werden kann, wird die
Verkaufsflache fur zentrenrelevante Randsortimente auf maximal 10 % der zuldssigen
Gesamtverkaufsflache beschrankt:

(Vgl. Teil B 1.3) Im Sondergebiet Einzelhandel sind zentrenrelevante
Randsortimente auf héchstens 10 vom Hundert der maximal zuldssigen
Verkaufsfldche zulédssig. Zentrenrelevante Sortimente sind:

- medizinische und orthopédische Geréte (Sanitdtswaren),

- zoologischer Bedarf,

- Biicher,

- Papier- und Schreibwaren, Biirobedarf,

- Spielwaren,

- Klinstler- und Bastelbedarf,

- Bekleidung aller Art,

- Schuhe, Lederwaren,

- Kurzwaren, Schneiderbedarf, Handarbeiten,

- Optik- und Fotoartikel,

- Uhren und Schmuck,

- Musikinstrumente und Musikalien,

- Babyausstattung,

- Hobby- und Freizeitbedarf,

- Sport- und Campingbedarf (ohne Campingmdbel, Wohnwagen, Boote)
- Anglerbedarf, Waffen und Jagdbedarf

- Telekommunikationsartikel, Computer inkl. Zubehér und Software,
- Elektronikgeréte und Unterhaltungselektronik,

- Leuchten und Lampen,

- Elektrogro3geréte (weille Ware),

- Haushaltswaren, Hausrat,

- Raumausstattung, Einrichtungszubehér (auch Kiiche und Bad),
- Glas, Porzellan, Keramik,

- Kunstgewerbe, Briefmarken, Miinzen,

- Heimtextilien, Gardinen, Bettwaren (ohne Matratzen)

- Fahrrader inkl. Zubehér.
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Es sind, wie bereits im rechtskraftigen Bebauungsplan, zwei Werbepylonen mit einer Héhe von
maximal 90 m U NHN zulassig. Die Werbepylonen sind flir die werbliche Darstellung und fir die
gute Auffindbarkeit des Verbrauchermarkts erforderlich.

(Vgl. Teil B 1.4) Fiir das SO Einzelhandel ist die Errichtung von zwei
Werbepylonen von einer Hbéhe von maximal 90 m (i NHN zulédssig. Die
Werbepylonen sind in einem Abstand von mindestens 15 m, gemessen ab der
Parzellengrenze der 6ffentlichen Verkehrsflache der Bundesstralle B 207 bzw.
der B 404 zu errichten (zum Beispiel in der privaten Griinfldache).

Die Hb6he wird durch diese Festsetzung auf ca. 15 m Uber Stralenniveau begrenzt, um einer-
seits die Signalfunktion dieser Anlage zu gewahrleisten und andererseits die Beeintrachtigun-
gen des Landschaftsbilds zu begrenzen. Der Mindestabstand von der Parzellengrenze der 6f-
fentlichen Verkehrsflache entspricht der Fallhéhe der Pylone.

5.3.2.Gewerbegebiet
Im suddstlichen Bereich des Plangebiets wird, im Sinne einer Arrondierung des
Gewerbegebiets Bargkoppel, ein ca. 3.765 m? groRes Gewerbegebiet festgesetzt. Nach der Art
der baulichen Nutzung sind gemafl § 1 Absatz 5 und § 1 Absatz 5 i.V.m. Absatz 9 BauNVO
Tankstellen, Bordelle und bordellartige Betriebe sowie Einzelhandelsbetriebe unzulassig.

(Vgl. Teil B 1.5 Satz 1) Im Gewerbegebiet sind Tankstellen, Bordelle sowie
bordellartige Betriebe ausgeschlossen.

Tankstellen fligen sich aufgrund des erheblichen Flachenbedarfs (Waschanlage,
Tankstellenshop) und der typischen grofl3flachigen Zu- und Abfahrtbereiche, nich in dem
geplanten Gewerbegebiet ein.

Ziel des Bebauungsplans ist es, Gewerbeflachen flr solche typischen Gewerbebetriebe zu
sichern, die aufgrund ihres Flachenanspruchs und ihrer Emissionen auch auf derartige Flachen
angewiesen sind und damit einer Zweckentfremdung durch andere Betriebe vorzubeugen. Aus
diesem Grund erfolgt ein Ausschluss von Bordellen/ bordellartige Betriebe die als
Gewerbebetriebe aller Art im Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO allgemein zuldssig sind. Diese
Betriebe sind nicht auf typische Gewerbegebietsstandorte angewiesen, sondern auch in
anderen Baugebieten allgemein oder als Ausnahme zulassig. Mit dem Ausschluss von
Bordellen/ bordellartigen Betrieben sollen stadtebauliche Fehlentwicklungen, die in der Regel
mit solchen Einrichtungen einhergehen, verhindert werden. Die Gefahr von Fehlentwicklungen
ist generell gegeben, weil sich durch den Betrieb der Nutzung in der Regel ein hoher
Flachenumsatz und hohe Gewinnmargen realsieren lassen, so dass im Vergleich zu anderen
gewerblichen Nutzungen auch hdhere Mieten erzielt werden kdnnen. Dies kann zu einer
Verdrangung oder Nichtansiedlung der hier gewollten Gewerbebetriebe fiihren und den
gewlinschten Gebietscharakter gefahrden.

Das Gewerbegebiet soll vorwiegend der Ansiedlung von Handwerks-, Produktions-,
Dienstleistungs- und GroRBhandelsbetrieben dienen. Daher sind Einzelhandelsbetriebe nur
ausnahmsweise zulassig, wenn sie in einem unmittelbaren raumlichen und funktionalen
Zusammenhang mit einen Gro3handels-, Produktions-, Dienstleistungs- oder Handwerksbetrieb
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stehen und diesem in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind. Fir alle Betriebe kénnen
bis zu 300 m? Verkaufs- und Ausstellungsfliche zugelassen werden. Mit diesem sog.
.Handwerkerprivileg® soll in beschranktem Umfang der Direktverkauf an Privatkunden
ermoglicht werden. Zum anderen sind solche Betriebe zuldssig, deren Produktpalette
flachenbeanspruchende Sortimente umfasst. Dies sind beispielsweise Kfz-Betriebe bzw.
Betriebe, die mit groRen Fahrzeugen handeln und diese warten (Wohnwagen 0.3.), das sind
Holz verarbeitende Betriebe oder Betriebe der Baustoffbranche. Auf eine Unterordnung des
Einzelhandelsanteils kann in diesen Fallen verzichtet werden.

(Vgl. Teil B 1.5 Satz 2 und 3) Einzelhandelsbetriebe im Sinne des § 8 Abs. 2 Nr.
1 und 2 BauNVO sind geméal3 § 1 Abs. 5§ BauNVO ausnahmsweise zuléssig,
wenn sie eine Verkaufsfliche von 300 m? nicht (iberschreiten und in einem
unmittelbaren rdumlichen und funktionalen Zusammenhang mit einem
Herstellungs- bzw. Weiterverarbeitungs-, Wartungs- und Reperaturbetrieb stehen
und diesem gegeniiber in Grundfldche und Baumasse untergeordnet sind. Eine
Unterordnung in Grundfldche und Baumasse ist nicht erforderlich, wenn es sich
um Gewerbebetriebe des Kfz-Handwerks, des holzbearbeitenden Bereichs
einschlie8lich Mébel oder des Bau- und Gartenbedarfs handelt.

Fur das Gewerbegebiet wird ein Ausschluss von Vergnigungsstatten festgesetzt, da sich das
Gewerbegebiet aufgrund der eigenen Struktur fir diese Nutzung nicht eignet. Der Ausschluss
von Betriebswohnungen wird festgesetzt, um Einschrankungen fir Gewerbebetriebe zu
vermeiden. Die allgemeine Zweckbestimmung des Gewerbegebiets und die Planungsziele
werden durch den Auschluss von ausnahmsweise zulassigen Betriebswohnungen nicht berihrt.

(Vgl. Teil B 1.6) Im GE werden Ausnahmen fiir Vergnligungsstétten
(insbesondere Wettbiiros, Spielhallen und Vorfiihr- und Geschéftsrdume, deren
Zweck auf Darstellungen oder auf Handlungen mit sexuellem Charakter
ausgerichtet ist) nach § 8 Absatz 3 Nr. 3 BauNVO sowie Ausnahmen flir
Wohnungen flir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flir Betriebsinhaber
und Betriebsleiter nach § 8 Absatz 3 Nr. 3 BauNVO ausgeschlossen.

Diese Festsetzungen beruhen auf § 9 Absatz 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Absatz 6 BauNVO.
Demnach kann im Bebauungsplan festgesetzt werden, dass alle oder einzelne Ausnahmen,
die in den Baugebieten nach den §§ 2 bis 9 BauNVO (hier: § 8 Absatz 3 Nr. 1 und 3 BauNVO)
vorgesehen sind, nicht Bestandteil des Bebauungsplans werden. Mit dem Ausschluss von
Vergnigungsstatten sollen Fehlentwicklungen, die in der Regel mit solchen Einrichtungen
einhergehen, verhindert werden. Die Gefahr von Fehlentwicklungen ist generell gegeben, weil
sich durch den Betrieb der vorgenannten Vergnigungsstatten in der Regel ein hoher Flachen-
umsatz und hohe Gewinnmargen realisieren lassen, so dass im Vergleich zu anderen gewerb-
lichen Nutzungen oder Bliros auch héhere Mieten gezahlt werden kénnen. Dies kann zu einer
Verdrangung oder Nichtansiedlung der gewlinschten Handwerksbetriebe fiihren und den ge-
wlnschten Gebietscharakter gefahrden.

5.3.3.Flache fiir Sport- und Spielanlagen, Jugend- und Skaterplatz
In der Gemeinde Dassendorf besteht zur Abrundung des Spiel- und Freizeitangebots Bedarf fiir
einen Skaterplatz. Aufgrund ihrer larmemittierenden Wirkung sollen diese Anlagen in
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5.4.

5.4.1

ausreichender Entfernung zu schutzbeduirftigen Nutzungen (Wohnen) angeordnet werden, um
Konflikte durch Larmbelastigungen zu vermeiden. Der rechtskraftige Bebauungsplan sieht dafiir
bereits eine Flache dstlich des Lebensmittelmarkts hinter dem vorhandenen Knick vor, da die
umgebenden Nutzungen (Einzelhandel, Gewerbe, Landwirtschaft) larmunempfindlich sind. Die
planungsrechtlich gesicherte Skateranlage wurde bislang nicht realisiert. An der Festsetzung
als Flache fur Sport- und Spielanlagen gemaf § 9 Absatz 1 Nr. 5 BauGB soll auch im Rahmen
der 4. Anderung des Bebauungsplans festgehalten werden, da es weiterhin erklartes Ziel der
Gemeinde ist, ein entsprechendes Freizeitangebot flir Jugendliche zu schaffen. Infolge der
erforderlichen Vergrélierung des Regenwasserriickhaltebeckens muss die bestehende Flache
fur die Skateranlage verlagert werden. Die festgesetzte Flache fir Sport- und Spielanlagen,
rickt weiter in Richtung Norden in die Nahe des Regenwasserriickhaltebeckens und wird Gber
einen offentlichen Weg von der B 207 erschlossen. Im Bebauungsplan wird der Weg als
offentliche Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung Ful- und Radweg festgesetzt.

MaR der baulichen Nutzung

Das Maly der baulichen Nutzung wird durch die Grundflachenzahl (GRZ) und ihre zulassige
Uberschreitung, die Geschossflaiche (GF) und die maximal zulassige Gebaudehdhe fir das
Sondergebiet bzw. die maximal zulassige Zahl der Vollgeschosse fiir das Gewerbegebiet
bestimmt.

.Sondergebiet Einzelhandel

Die Uberbaubaren Flachen, in denen der Verbrauchermarkt errichtet werden soll, werden eng
geschnitten, es wird fir das Sondergebiet Einzelhandel gemal § 9 Absatz 1 Nr. 1 BauGB i.V.m.
§ 16 Absatz 2 Nr. 1 BauNVO eine GRZ von 0,4 festgesetzt. Trotz der Erweiterung der
Verkaufsflache andert sich die festgesetzte GRZ im Vergleich zum bestehenden
Bebauungsplan nicht. Grund dafiir ist die gleichzeitige VergroRerung des Baugebiets in
Richtung Norden aufgrund der Erweiterung der Stellplatzanlage sowie in Richtung Osten im
Zuge der Erweiterung des Verbrauchermarkts. Damit wird auch die Obergrenze fiir sonstige
Sondergebiete gemal § 17 BauNVO - eine GRZ von 0,8 — deutlich unterschritten.

Bei der Anrechnung der versiegelten Flachen flur die Zufahrten, Wege und Besucherparkstande
ergibt sich, wie bereits im Bestand, eine Versiegelung bis zu einer GRZ von 1,0. Das Mal} der
Gesamtversiegelung gemal 19 Absatz 4 Satz 1 BauNVO liegt somit oberhalb der Uber die
Regelung des § 19 Absatz 4 Satz 2 BauNVO fir sonstige Sondergebiete theoretisch méglichen
Uberschreitung von 0,8. Um die besonderen planerischen Absichten des Verbrauchermarkts
Rechnung zu tragen, wird gemal® § 9 Absatz 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 19 Absatz 4 Satz 3
BauNVO eine von § 19 Absatz 4 Satz 2 BauNVO abweichende Bestimmung getroffen.

(Vgl. Teil B 2.1) Im SO Einzelhandel ist eine Uberschreitung der
Grundfldchenzahl (GRZ) durch Stellpldtze mit ihren Zufahrten und Nebenanlagen
im Sinne des § 14 BauNVO wund baulichen Anlagen unterhalb der
Geldndeoberfldche, durch die das Baugrundstlick lediglich unterbaut wird, bis zu
einer GRZ von 1,0 zulassig.

Bereits im Bestand wird aufgrund der notwendigen Anzahl an Parkstéanden eine Uberschreitung

der GRZ bis zu 1,0 zugelassen. Die Erweiterung des Verbrauchermarkts und die damit

einhergehende Zunahme der Besucherzahlen, erfordert eine Erweiterung des Angebots an
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Parkstanden. Somit ist die Uberschreitung der sog. Kappungsgrenze des § 19 Absatz 4 Satz 2
BauGB, die eine Uberschreitung der festgesetzten GRZ bis hochstens 0,8 zuldsst, aus
stadtebaulichen Griinden erforderlich.

Hierbei ist zu beachten, dass Teile des Plangebiets als private Grinflachen festgesetzt und
somit bei der Anrechnung der GRZ nicht berlcksichtigt werden.

Zusatzlich zu den 93 bestehenden Stellplatzen werden weitere 17 neue Stellplatze vorgesehen.
Damit sind nach der Erweiterung insgesamt 110 Stellplatze flr die Kunden vorhanden.
Insgesamt 7 Stellplatze verfligen Ulber eine Elektro-Ladestation. Ein Teil der neuen Stellplatze
ist im nordlichen Bereich des Sondergebiets geplant, wo sich im Bestand ein
Regenwasserriickhaltebecken befindet, das im Zuge des Erweiterungsvorhabens zuriickgebaut
werden soll. Im Bereich der Ostlichen Rlckseite des Lebensmittelmarkts sind weitere 21
Stellplatze fur die Mitarbeiter vorgesehen.

Fur das Hauptgebaude des Verbrauchermarkts wird gemaR § 9 Absatz 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §
16 Absatz 2 Nr. 2 BauNVO eine maximal zuldssige Geschossflache von 3.040 m? festgesetzt.
Damit wird die bisher festgesetzte Obergrenze von 2.000 m? deutlich (iberschritten. Die
Geschossflache entspricht einer rechnerischen Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,36. Damit
wird die gemall § 17 Absatz 1 BauNVO maximal zuldassige Geschossflachenzahl von 2,4
deutlich unterschritten.

Es wird gemal § 9 Absatz 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Absatz 2 Nr. 4 BauNVO eine Festsetzung
der Gebaudehdhe als Héchstmall vorgesehen. Fir den Verbrauchermarkt wird eine maximal
zulassige Gebaudehdhe von 74,6 m G NHM, entsprechend ca. 10 m Gber Gelande, festgesetzt.

Technische Aufbauten (z.B. Haustechnik, Liftungsnlagen) sind oberhalb der maximal
zulassigen Gebaudehohe allgemein zulassig. Um die Einsehbarkeit dieser baulichen Anlagen
vom Strallenniveau zu minimieren, wird festgesetzt, dass sie mindestens 1,5 m von der
Innenkante der Attika zuriickgesetzt sein missen. Gleiches gilt fir Anlagen zur Nutzung von
Solarenergie. Derartige Anlagen sollen allgemein zulassig sein, um die Nutzung regenerativen
Energien zu férdern:

(Vgl. Teil B 3.1) Oberhalb der festgesetzten maximal zuldssigen Gebédudehdhe sind
betriebsbedingte Aufbauten (z.B. Anlagen der Haus- und Klimatechnik, Liftungsanlagen
und andere technische Anlagen und technische Aufbauten) sowie reflexionsfreie
Anlagen zur Nutzung von Solarenergie allgemein zulédssig, sofern sie in der Hbhe
innerhalb der Hbéhe der Attika zurlickbleiben, andernfalls sind sie um mindestens 1,5 m,
gemessen von der Innenkante der Attika, zurlickgesetzt zu errichten.

5.4.2.Gewerbegebiet
Im Gewerbegebiet wird gemal § 9 Absatz 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Absatz 2 Nr. 1 BauNVO
eine GRZ von 0,8 festgesetzt. Die festgesetzte GRZ entspricht der in Gewerbegebieten geman
§ 17 Absatz 1 BauNVO maximal zuldssigen GRZ.

Die Uberbaubaren Flachen werden hier grof3zligig geschnitten, so dass gute Voraussetzungen
fur eine freie bauliche Entwicklung der anzusiedelnden Gewerbebetriebe gegeben sind. Diesem
Ziel entspricht auch die GRZ von 0,8 und die gemal § 9 Absatz 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16
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5.5.

5.6.

5.6.1

Absatz 2 Nr. 4 BauNVO vorgesehene Festsetzung einer Gebaudehdhe von maximal 72,6 m
NHN, entsprechen ca. 8 m Uber Gelande, die insgesamt eine gute bauliche Nutzung des
Grundstlcks ermdglicht.

Flachen fiir Sport- und Spielanlagen, Jugend- und Skaterplatz

Der Bebauungsplan soll die planungsrechtlichen Voraussetzungen flir den Bau eines
Aufenthaltraums mit Sanitarmoglichkeiten auf dem Jugend- und Skapterplatz schaffen. Die
Uberbaubaren Flachen werden hierflir groRzligig geschnitten, um die nétige Flexibilitat bei der
Bauausfilhrung sicherzustellen. Der Bebauungsplan setzt eine Grundfldche von 100 m? sowie
eine Eingeschossigkeit als maximal zulassige Hohe der baulichen Anlage fest.

ErschlieBung

.Verkehrsflache

Die auldere ErschlieBung des Plangebiets erfolgt Gber die 6ffentliche Zufahrt an der B 404. Von
hier aus werden das Sondergebiet Einzelhandel und das, auRerhalb des Plangebiets liegende,
Gewerbegebiet erschlossen. Im Ubrigen sind die BundesstraRen an der Nordseite und an der
Westseite des Plangebiets anbaufrei. Fir die Anbindung der &ffentlichen Zufahrt wurde in der
Vergangenheit im Zuge der B 404 eine Linksabbiegespur mit einer Aufweitung der B 404 auf
Hbéhe der Einmindung erforderlich. Eine Einbeziehung der Verkehrsflachen der Bundesstral’en
in den Geltungsbereich wird nicht als erforderlich angesehen, da mit der 4. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 23 keine Auswirkungen auf die Verkehrsflachen zu erwarten sind.

Die ErschlieBung des Gewerbegebiets im siddstlichen Bereich des Plangebiets kann Uber das
festgesetzte Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Allgemeinheit und des Flurstiicks
167 erfolgen. Es wird jedoch davon ausgegangen, dass die vorhandenen Gewerbebetriebe
diese gewerblichen Flachen zur Erweiterung ihrer bestehenden Betriebe nutzen werden und
keine zusatzlich Anbindung an 6ffentliche Verkehrsflachen erforderlich wird.

Fur FuRganger und Radfahrer ist bestandsgemal eine Anbindung des Sondergebiets direkt an
die Kreuzung vorgesehen, da die nicht-motorisierten Kunden Uberwiegend aus der Siedlung
nordwestlich der Kreuzung erwartet werden. Mit der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 23
erfolgte eine zusatzliche Anbindung nach Norden zur B 207 fir FuBganger und Radfahrer aus
Dassendorf-Dorf an das Sondergebiet. Dieser Weg sollte zudem die ErschlieBung der
geplanten Skateranlage sichern. Der 6ffentliche FuBweg ist im Einmindungsbereich in die B
207 durch Absperrgelande oder Sperrpfosten flr jeglichen Kfz-Verkehr gesperrt.

Die FuB- und Radwege in einer Breite von 2,0 m sind im bestehenden Bebauungsplan als
Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung Ful3- und Radweg festgesetzt. An der Zuwegung im
Bereich der Kreuzung wird auch weiterhin festgehalten. Eine Anbindung nach Norden zur B 207
fur FulRganger und Radfahrer aus Dassendorf-Dorf soll es auch weiterhin geben. Infolge der
ErweiterungsmalRnahme des Verbrauchermarkts ist die Zuwegung in der heutigen Lage jedoch
nicht funktionsfahig. Daher erfolgt im Rahmen der 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 23
eine Verschiebung der bestehenden Anbindung.

Die ErschlieBung des Jugend- und Skaterplatzes wird im von der B 404 aus Uber einen Ful3-
und Radweg (2,0 m Breite) und im Siden Uber ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten
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der Allgemeinheit gesichert. Sie verlauft vom sldwestlichen Bereich des Jugend- und
Skaterplatzes, Uber die Umfahrt des Verbrauchermarkts und schlie®t an die o6ffentliche
StralRenverkehrsflache suidlich des Plangebiets an. Damit die Flache o&ffentlich-rechtlich
erschlossen werden kann und flr die Feuerwehr- und Rettungsfahrzeuge erreichbar ist, wird
eine Zuwegung mit einer Breite von mindestens 3,0 m bendtigt. Uber diese Zuwegung kénnen
bei Bedarf auch die rlickwartigen neu ausgewiesenen Gewerbegebietsgrundstiicke erschlossen
werden.

(Vgl. Teil B 4.1) Die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten bezeichneten Fldchen sind
zugunsten der Allgemeinheit und des Eigentiimers des Flurstiicks 167 zu belasten.

Im Sinne der grolitmdglichen Flexibilitat bei der Bauausflihrung, koénnen geringfligige
Abweichungen von dem festgesetzten Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugelassen werden.

(Vgl. Teil B 4.2) Geringfiigige Abweichungen von dem festgesetzten Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht kbnnen zugelassen werden.

5.6.2.Energieversorgung
Zur Versorgung der Flachen des Geltungsbereichs mit Strom und Gas sind alle erforderlichen
Versorgungsleitungen in den umgebenden Verkehrsflachen vorhanden. An die vorhandenen
Versorgungsnetze kann angeschlossen werden.

5.6.3.0berflachenentwasserung

Fur die Rickhaltung des Regenwassers aus den Stellplatzbereichen im Sondergebiet Einzel-
handel wurde im rechtskraftigen Bebauungsplan im Norden des Plangebiets an der B 207 ein
Regenwasserriickhaltebecken festgesetzt und hergestellt, von dem aus das Niederschlagswas-
ser gedrosselt an die Vorflut abgegeben wird. Ostlich davon ist ein weiteres Regenwasserriick-
haltebecken vorhanden, das zur Entwasserung des sidlich des Plangebiets gelegenen Gewer-
begebiets dient. Beide Becken sind im bestehenden Bebauungsplan als Flache fir die Klarung,
Rickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser festgesetzt.

Die Erweiterung der Stellplatzanlage in Richtung Norden kann nur auf Kosten des nordwestlichen
gemeindlichen Regenwasserrickhaltebeckens erfolgen. Zur Kompensation des wegfallenden
Regenwasseriickhaltebeckens und zur Entwasserung des durch die Erweiterung des
Verbrauchermarktes bzw. der Stellplatzanlage anfallenden Regenwassers wird im Zuge der 4.
Anderung des Bebauungsplans Nr. 23 das bestehende Regenwasserriickhaltebecken im
Ostlichen Bereich des Plangebiets erweitert. Dementsprechend wird auch die bislang festgesetzte
private Flache flir die Klarung, Rickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser in
diesem Bereich erweitert.

Im Bereich der Stralenumfahrt wird strallenbegleitend die bestehende Regenwasser-
grundleitung aufgrund der angrenzenden Lage an die geplante Bebauungserweiterung
zuriickgebaut und eine ca. 145 m private Regenwassergrundleitung im Bereich der privaten
Grinanlage hergestellt, die zuklnftig die Dachflachen des Verbrauchermarkts und die
StralRenflachen entwassert. An diese neue Regenwassergrundleitung werden die
Regenfallrohre des Marktes und die StralBenabldufe angeschlossen. Die private
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Regenwassergrundleitung wird zeichnerisch als Hinweis in die Planzeichnung aufgenommen
und privatrechtlich gesichert.

Die Regenwassergrundleitung wird an die neue gemeindliche Regenwasservorflutleitung DN
600 angeschlosssen, die dann im weiteren Verlauf zum Rickhaltebecken entwassert.

Zunachst wird der westliche Teil des gemeindlichen Regenwasserriickhaltebeckens mit dem
Regenklarbecken zuriickgebaut, da dieser sich im Bereich der Umfahrt und des parallel
herzustellenden Gehwegs zur geplanten Skateranlage befindet. Die Tauchwand mit den
Bdschungsanschlissen mussen zurtickgebaut werden.

Das zu erweiternde gemeindliche Regenwasserrickhaltebecken nimmt zuklnftig das
gesammelte Oberflachenwasser im Bereich des Verbrauchermarkts und des stdlich gelegenen
Gewerbegebiets auf. Das erforderliche Rickhaltevolumen wurde auf die neue Situation
abgestimmt. Das Regenwasser von den abflusswirksamen Flachen wird zunachst in ein
Regenklarbecken in Erdbauweise geleitetet, das im Zulaufbereich des Rickhaltebeckens
baulich integriert ist. Im Regenklarbecken sollen die Schwimmstoffe, Treibsel und absetzbaren
Stoffe durch eine Leichtflissigkeitssperre (schwimmende Tauchwand) und einen Sand- und
Schlammfang zurtickgehalten werden.

Das Regenwasserriickhaltebecken hat einen standigen Wasserspiegel von 1,00 m. Die Hohe
des Sand- und Schlammfanges betragt 0,50 m, so dass die Gesamtwassertiefe bis zur Sohle
1,50 m betragt. Das Regenklarbecken ist zum Untergrund durch eine 30 cm dicke Lehmschicht
abgedichtet. Konstruktiv wird die Sohle des Regenklarbeckens mit einer 15 cm dicken
Betonabdeckung zur Sicherstellung einer betrieblichen Raumung befestigt.

Die vorhandene Ablaufleitung DN 300 im Anschluss des Ablaufbauwerks zum Stralengraben
an der B 207 kann weiterhin genutzt werden.

Der Kreis Herzogtum Lauenburg hat in Ricksprache mit dem Gewasserunterhaltungsverband
Schwarze Au-Amelungsbach, Ratzeburg die maximale Einleitungsmenge in die Vorflut auf 1,2
I/(s x ha) begrenzt. Die gedrosselte Abflussmenge wird in den parallel zur B 207 gefiihrten
Strallengraben geleitet und im weiteren Verlauf in éstliche Richtung bis zum Verbandsgewasser
»1.11 Susterbek” gefiihrt.

Die erforderliche Erlaubnis fiir die Einleitung von Niederschlagswasser in die Vorflut ist bei dem
Fachdienst Wasserwirtschaft des Kreises Herzogtum Lauenburg einzuholen.

Aufgrund der starken Wechselhaftigkeit der Bodenschichtung ist von einer suboptimalen
Versickerungsfahigkeit des Bodens auszugehen. Zum Schutze des Wasserhaushalts sollen alle
ebenerdigen Stellplatze in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau hergestellt werden. Dadurch
werden dezentrale Versickerungsflachen zur Grundwasseranreicherung erhalten. Dafir wird die
folgende Festsetzung getroffen:

(Vgl. Teil B 5.1) Die Stellpldtze sind in wasser- und luftdurchldssiger Bauweise
herzustellen. Die Wasserdurchlédssigkeit des Bodens wesentlich mindernde
Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenvergu83 oder Asphaltierung sind
unzuléssig.
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Um eine Schadigung des Wasserhaushalts und damit eine Schadigung des Naturhaushalts zu
vermeiden, sind dauerhafte Grundwasserabsenkungen unzuldssig. Eine Absenkung des
Grundwasserspiegels kann zur Schadigung des Baumbestands flihren, daher wird festgesetzt:

(Vgl. Teil B 5.2) Bauliche und technische MalBnahmen, die zu einer dauerhaften
Grundwasserabsenkung fiihren kénnen, sind nicht zuléssig.

5.6.4.Brandschutz

5.7.

5.71.

Fur die offentlichen Verkehrsflachen sind die entsprechenden Bestimmungen unter § 5 der
Landesbauordnung (LBO fir das Land Schleswig-Holstein vom 22.01.2009, zuletzt geandert
am 01.10.2019 (GVOBI. S. 398) sinngemall zu beachten. Hier sind die Vorgaben fir Zugange
und Zufahrten auf den Grundsticken fir die Feuerwehr sowie Zu- und Durchfahrten,
Aufstellflachen und Bewegungsflachen fir die Feuerwehr geregelt. Sie sind im Detail
Bestandteil der weiteren Genehmigungsplanung.

Gemal § 2 des Brandschutzgesetzes hat die Gemeinde in dem Gebiet fiir eine ausreichende
Loschwasserversorgung zu sorgen. Als Arbeitshilfe zur Bereitstellung und Bemessung des
Loschwasserbedarfs dienen die DVWG (Deutscher Verein des Gas- und Wasserfaches)
Arbeitsblatter W 405, W 331, und W 400. Aus Sicht der Brandschutzdienststelle wird eine
Loschwassermenge von mindestens 96 cbm/h fir eine Léschdauer von 2 Stunden fir
erforderlich gehalten.

MaRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege

Der Bebauungsplan ermdéglicht gegentiber dem bestehenden Planrecht eine Neuversiegelung
von ca. 7.023 m?. Dariiber hinaus wird ein Knick auf einer Lange von ca. 160 m beseitigt. Die
Kompensation des Knicks erfolgt auerhalb des Plangebiets (siehe 4.8.2 Knicks).

Mit der Planung sind umfangreiche Verluste von Bdden durch Versiegelung und Uberformung
(Gebaude, Stellplatzflachen sowie Zuwegungen) verbunden. Daraus leiten sich fir das Gebiet
erhebliche Umweltauswirkungen und damit ein flachenhaftes Kompensationserfordernis ab. Es
wurde eine erforderliche Ersatzflache mit einer GréRe von mindestens 3.493 m? ermittelt. Die
Kompensation der ausgleichspflichtigen Eingriffe erfolgt aulRerhalb des Geltungsbereichs des
Bebauungsplans durch Inanspruchnahme eines Okokontos. Dies erfolgt auf dem Okokonto
,Rulauer Holz“, das sidlich der Gemeinde Schwarzenbek im Naturraum Geest, im Kreis
Herzogtum Lauenburg liegt. Das Okokonto umfasst ca. 35 ha Waldgebiet. Als Kompensations-
mafinahme wird der Waldumbau zu standortheimischen Bestidnden durchgefihrt. Zudem
werden zur Wiederherstellung des natirlichen Wasserhaushalts Entwasserungsmaflinahmen
aufgehoben.

Die Stiftung Naturschutz Schleswig-Holsteing, die Uber die Eigentumsrechte des Okokontos
verfuigt, garantiert den dauerhaften Erhalt und die Entwicklung der Flachen. Die Ubernahme der
Kompensatzionsverpflichtung wird im Rahmen eines Gestattungsvertrags zwischen der Stiftung
Naturschutz Schleswig-Holstein und dem Verursacher des Eingriffs geregelt.

Festsetzungen zur Begriinung
Im rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 23 werden bereits zahlreiche Festsetzungen getroffen,
die zu einer Durchgriinung des Plangebiets flihren. Die Festsetzungen zum Grin wurden teil-
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weise bereits umgesetzt und werden Uberwiegend lGbernommen. Der angestrebten Durchgri-
nung des Plangebiets wird weiterhin Rechnung getragen.

5.7.2.Knickersatz
Durch die Erweiterung der Sondergebietsflachen und die Neuausweisung der Gewerbeflache wird
ein vorhandener Knick mit 3 Eichenlberhaltern (,Gesetzlich geschitztes Biotop“ gemall § 30
BNatSchG in Verbindung mit § 21 LNatSchG) in einer Lange von ca. 160 m Uberplant. Der
Knickverlust soll im Verhaltnis 1 : 2 durch Neuanlage eines Knicks an geeigneter Stelle
auBerhalb des Plangebiets ausgeglichen werden. Die Knickneuanlage wird vertraglich
gesichert.

5.7.3. Anpflanzungen in den privaten Griinflaichen
Im rechtskraftigen Bebauungsplan sind auf den privaten Grinflachen zwei verschiedene
Pflanzgebote festgesetzt. Ziel ist eine gute Durchgriinung und eine Gestaltung mit Gehdlzen.
Das Pflanzgebot flr die Griinzone zwischen dem Verbrauchermarkt und dem sidlich gelege-
nen Gewerbegebiet wird aufgehoben, da diese Flache fir die neu angelegte Umfahrung be-
ansprucht wird.

Die Flachen zwischen dem Sondergebiet und den Stralen sollen weitgehend baumfrei be-
pflanzt werden, um die Einsehbarkeit des Verbrauchermarkts sicherzustellen und eine an-
sprechende Prasentation zur Stralle hin zu ermdglichen. Die entsprechende Festsetzung soll
auch bei der 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 23 wie folgt ibernommen werden:

(Vgl. Teil B 6.1) Auf den mit (c) gekennzeichneten Fldchen sind Gehdlzpflanzungen aus
standortheimischen Arten vorzunehmen. Dabei sind Arten, Mengen und Qualitdten nach
Malgabe des landschaftsplanerischen Fachbeitrags zu verwenden. Zu pflanzen sind je
50 m? ein Baum als Hochstamm sowie ein Strauch je 2 m®. Die Gehélze sind dauerhaft
zu erhalten und zu pflegen. Bei Abgang ist ein gleichwertiger Ersatz zu leisten.

5.7.4. Flache zum Anpflanzen von Gehodlzen
Das Plangebiet soll dstlich durch eine Flache zum Anpflanzen von Gehdlzen begrenzt werden
(f). Hier soll zur Eingriinung des Plangebiets und Schaffung eines adaquaten Gebietsrands eine
Hecke entstehen:

(Val. Teil B 7.1) Auf der mit (f) gekennzeichneten Fldche zum Anpflanzen von Bdumen
und Strduchern ist eine einreihige Pflanzung zu erstellen und dauerhaft zu erhalten. Die
Pflanzabstdnde sollen 1 m betragen. Zu verwenden sind Arten, Mengenanteile und Qua-
litdten nach MaBgabe der Pflanzliste 1.

5.7.5.Anpflanzungen im Sondergebiet
Um das Ziel der Eingliederung des Verbrauchermarkts in die Landschaft zu erreichen, sind Ge-
holzpflanzungen erforderlich. Dies soll durch die Anpflanzung von Einzelbdumen im Bereich der
Stellplatzanlage erfolgen. Dadurch wird auch die Aufenthaltsqualitat des geplanten Einkaufs-
markts geférdert. Fir Baumpflanzungen sind groRkronige Baume zu verwenden, um ein 6kolo-
gisch wirksames und visuell erlebbares Griinvolumen zu schaffen.

Die Festsetzung lautet:
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(Vgl. Teil B 8.1) Auf ebenerdige Stellplatzanlagen ist fiir je zehn Stellplatze ein gro3kro-
niger Laubbaum geméal Pflanzliste 1 zu pflanzen. Es sind standortgerechte, heimische
Laubgehélze zu verwenden und dauerhaft zu erhalten. Gro8kronige Bdume miissen ei-
nen Stammumfang von mindestens 18 cm (iber dem Erdboden gemessen, aufweisen.
Im Kronenbereich grolRkroniger Bdume ist eine offene Vegetationsflache von mindes-
tens 12 m? anzulegen und zu begriinen.

Damit kann eine Erganzung des vorhandenen Lebensraumgefliges erreicht werden.
Einheimische Laubgehdlze stellen u.a. mit ihren Bliten- und Fruchtbestanden eine essentielle
Nahrungsquelle und damit Lebensgrundlage fir die einheimische Tierwelt dar und wirken sich
gunstig auf das Kleinklima aus. Die geforderten Pflanzgréflien sollen dazu beitragen, dass ohne
lange Entwicklungszeit landschaftsbildwirksame Strukturen und biodkologische Funktionen
hergestellt werden. Die offenen Vegetationsflaichen sichern die Luft-, Wasser- und
Nahrstoffversorgung der Wurzeln und damit eine langfristige Entwicklung der Baume.

5.7.6.Gestaltung des Regenwasserriickhaltebeckens

Das Regenwasserrlickhaltebecken ist eine technische Anlage. Mit der Erweiterung der Anlage
sind erhebliche Bodenabgrabungen verbunden. Das Regenwasserriickhaltebecken wird ohne
Sohldichtung ausgebildet und ist somit nicht als versiegelte Flache zu bewerten. Die
Bdschungen sind naturnah zu begriinen. Teilflachen der Beckensohle sind mit Rohricht zu
bepflanzen. Wartungs- und Unterhaltungswege werden in teilversiegelter Bauweise (z.B.
Schotterrasen) ausgefiihrt. Im Bebauungsplan wird folgende Festsetzung getroffen
(Kennbuchstabe (d)):

(Val. Teil B 9.1) Die Ufer des Regenwasserriickhaltebeckens sind naturnah zu gestalten
und mit standortheimischen Gehdlzen, Stauden und Rbéhrichten zu bepflanzen. Die Bo6-
schungen des zukiinftigen Beckens diirfen nicht steiler als 1:3 ausgefiihrt werden.

5.7.7.Artenschutz
Im Abschnitt 5 des BNatSchG sind die Bestimmungen zum Schutz und zur Pflege wild lebender
Tier- und Pflanzenarten festgelegt. Neben dem allgemeinen Schutz wild lebender Tiere und
Pflanzen (§ 41) sind im § 44 strengere Regeln zum Schutz besonders und streng geschitzter
Arten festgelegt.

In einem Artenschutzfachbeitrag fir das Bebauungsplanverfahren wurden die Bestimmungen
des besonderen Artenschutzes nach § 44 Absatz 1 BNatSchG behandelt.

Ein Bebauungsplan kann selbst nicht gegen die Zugriffsverbote des § 44 BNatSchG verstol3en,
sondern nur dessen Vollzug. Er verstdfit jedoch gegen § 1 Absatz 3 BauGB, wenn bei der Be-
schlussfassung absehbar die Zugriffsverbote des § 44 uniberwindliche Hindernisse fir die
Verwirklichung darstellen. Es ist also festzustellen, ob eventuelle Verletzungen der Zugriffsver-
bote Gberwunden werden kdnnen.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde eine faunistische Potenzialanalyse flir geeig-
nete Artengruppen unter besonderer Berilicksichtigung gefahrdeter und streng geschitzter Ar-
ten angefertigt. Es wurde untersucht, ob gefahrdete Arten oder artenschutzrechtlich bedeutende
Gruppen im Eingriffsbereich vorkommen.
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Fledermause

Im Baukorper des Lebensmittelmarkts wurden keine Quartiere von Fledermdusen vorgefunden. Im
Untersuchungsgebiet wurden auch keine Baume gefunden, die erkennbare Héhlungen aufweisen,
die fur Fledermause als Quartier in Frage kommen. Ein Potenzial fur Fledermausquartier besteht im
Plangebiet nicht. Es gehen keine Nahrungsrdume verloren, so dass es nicht zum indirekten Funkti-
onsverlust eventuell vorhandener, benachbarter Fortpflanzungsstatten kommt.

Die Regenwasserriickhaltebecken sind potenziell als Jagdgebiet mittlerer Bedeutung (Kleinge-
wasser bis 1.000 m?) einzustufen. Die Ubrigen Flachen haben nur geringe potenzielle Bedeu-
tung.

Haselmaus

Dassendorf liegt im Verbreitungsgebiet der Haselmaus. Sie besiedelt Walder, Parklandschaf-
ten, Geholze und Geblsche. Sie bendtigt dichte, fruchttragende und besonnte Hecken. Solche
Hecken sind im Plangebiet nicht vorhanden. In den (schiitteren) Gehoélzsdumen des Untersu-
chungsgebiets wurden nach Kobeln und FulRspuren gesucht, jedoch keine gefunden. Vorkom-
men der Haselmaus sind im Untersuchungsgebiet nicht zu erwarten.

Amphibienbestand

Im Untersuchungsgebiet sind mit den beiden Rickhaltebecken stehende Gewasser vorhanden.
Im westlichen Becken wurden mit der Erdkrote und dem Grasfrosch zwei Amphibienarten ge-
funden. Die Erdkrote ist die am weitesten verbreitete Amphibienart in Schleswig-Holstein. Im
westlichen Rlckhaltebecken wurden bei der Begehung am 11. April 2019 vier mannliche und
eine weibliche Erdkréte gefunden. An den folgenden Terminen konnte kein Laich und keine
Larven beobachtet werden. Ein bedeutendes Vorkommen dieser Art konnte im Jahr 2019 nicht
festgestellt werden. Im 6stlichen Becken wurden keine Amphibien aufgefunden.

Der Grasfrosch ist zwar nicht als gefahrdet eingestuft, jedoch in Schleswig-Holstein auf der
Vorwarnliste gefiihrt. Bei dieser ehemals sehr weit verbreiteten Art sind grol’e Bestandsriick-
gange in der Agrarlandschaft zu verzeichnen. Nur wegen seiner weiten Verbreitung in einer
Vielzahl von Lebensraumen und seiner groflen Anpassungsfahigkeit ist der Bestand des Gras-
frosches noch nicht so weit gesunken, dass er als gefahrdet einzustufen ware. Nach dem Ent-
wurf der Roten Liste Schleswig-Holsteins mit Stand 2017 wird er zukUlnftig als ungefahrdet gel-
ten und nicht mehr in der Vorwarnliste geflihrt werden. Die Rickhaltebecken im Untersu-
chungsgebiet sind durchaus typische Laichhabitate fir ihn. Im westlichen Riickhaltebecken
wurden am 11. April zwei mannliche Tiere und zehn Laichballen gefunden. An den folgenden
Terminen konnte jedoch kein Laich und keine Larven mehr beobachtet werden. Ein bedeuten-
des Vorkommen dieser Art konnte in diesem Jahr 2019 nicht festgestellt werden. Mdglicher-
weise sind die Rilckhaltebecken noch zu jung, als das sich grélkere Populationen aufgebaut
haben kdnnten. Im dstlichen Becken wurden keine Amphibien aufgefunden.

Die Rickhaltebecken sind als Lebensraume amphibienfreundlich gestaltet und bieten durchaus
mehreren Arten ein Potenzial als Laichgewasser. Das Umfeld ist dagegen unginstig und zu-
dem nach Norden und Westen durch stark befahrene StralRen isoliert.
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Die geeigneten Landlebensrdume im Untersuchungsgebiet sind die Uberschwemmungsberei-
che in den Rickhaltebecken. Die Ubrigen terrestrischen Bereiche sind ohne besondere potenzi-
elle Bedeutung. Ackerflachen sind fiir alle Amphibienarten ungeeignete Landlebensraume. Die-
se Flache hat daher kein Potenzial als Landlebensraum und wird nur flr die Laichwanderung
durchquert. Das gilt in noch verstarktem Mal3e fir die Flachen des Einkaufsmarktes.

Die relativ kleinen Gehélzflachen sind als Landlebensraum flr beide Arten zwar geeignet, je-
doch zu klein, um fir eine Population auszureichen. Sie sind flachenmafig nur relativ kleine
Erweiterungen anderer Hauptlebensraume in der Umgebung und daher quantitativ von geringer
potenzieller Bedeutung.

Das westliche Gewasser mit einem kleinen Erdkroten- und Grasfroschbestand geht verloren.
Mit dem neuen, vergrolerten Rickhaltebecken wird ein potenzielles Laichgewasser neu ge-
schaffen bzw. verbessert und es bleiben damit die Fortpflanzungsmaoglichkeiten erhalten.

Weitere potenzielle Arten des Anhangs IV

Andere Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie sind nicht zu erwarten, da die Ubrigen Arten
des Anhangs IV sehr spezielle Lebensraumanspriiche haben (Trockenrasen, Heiden, Moore,
alte Walder, spezielle Gewasser, marine Lebensraume), die hier nicht erfullt werden.

Brutvégel

Fur alle im Frihjahr vorhandenen Brutvogelarten (Elster, Feldsperling, Rabenkrahe, Ringeltau-
be, Stockente, Verbreitete Gehdlz- und Siedlungsvdgel, Amsel, Bachstelze, Heckenbraunelle,
Kohlmeise, Zilpzalp) wird angenommen, dass sie zwar im Untersuchungsgebiet briiten kénnen,
das Untersuchungsgebiet aber zu klein fiir ein ganzes Revier ist. Die Arten missen weitere Ge-
biete in der Umgebung mit nutzen.

Keine der festgestellten Arten britet im Acker. Alle Arten briten in den Gehdlzsdumen und nut-
zen die Rilckhaltebecken zeitweilig zur Nahrungssuche. Alle Vogelarten sind nach § 7
BNatSchG als ,europaische Vogelarten® besonders geschiitzt. Es kommt keine Art potenziell
vor, die nach Roter Liste Schleswig-Holsteins gefahrdet ist.

Da im Rahmen der Planung die Gehdlzverluste kompensiert werden, werden Gehodlzlebens-
raume nicht vermindert. Somit verlieren die Gehdlz- und Siedlungsvégel der potenziellen Brut-
vogelarten keinen Lebensraum.

In der intensiv genutzten Ackerflaiche kommen keine Arten vor, die an diese Landschaft speziell
angepasst sind. Der Verlust der Ackerflache ist daher ohne Wirkung auf die Vogelwelt.

Es werden keine Brutreviere von mit Fortpflanzungsstatten vorkommenden Arten beseitigt oder
beschadigt.

Prifung des Eintretens der Verbote nach § 44 BNatSchG

Die zutreffenden Sachverhalte werden dem Wortlaut des § 44 Absatz BNatSchG stichwortartig
gegenibergestellt.

Nach § 44 Absatz 1 BNatSchG ist es verboten (Zugriffsverbote)
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1.

wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu
beschéadigen oder zu zerstéren,

a. Dieses Verbot wird nicht verletzt, wenn die Arbeiten zur Baufeldbereitung, z.B.
Fallung von Gehdlzen, aulRerhalb der Brutzeit der Voégel (Marz — September) be-
ginnen (allgemein gultige Regelung § 39 BNatSchG).

wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europédischen Vogelarten wéh-
rend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten
erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der
Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

b. Dieses Verbot wird nicht verletzt, da der Baubetrieb nicht zu erheblichen Storun-
gen der umgebenden Tierwelt fihrt, da alle in der Umgebung potenziell vorkom-
menden Arten nicht besonders stdranfallig sind (Siedlungsnahe) oder ihr Erhal-
tungszustand gut bleibt.

Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders geschlitzten
Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschédigen oder zu zerstéren,

c. Fortpflanzungsstatten von Végeln werden nicht beschadigt, die ékologischen
Funktionen bleiben erhalten. Potenzielle Lebensstatten von Fledermausen wer-
den ebenfalls nicht beschadigt.

wild lebende Pflanzen der besonders geschlitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen
aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschédigen oder zu zerstéren.

d. keine Pflanzenarten des Anhangs IV vorhanden.

Bei einer Verwirklichung des Bebauungsplans kommt es demnach nicht zum Eintreten eines
Verbots nach § 44 Abs. BNatSchG. Um dies sicherzustellen, wird im stadtebaulichen Vertrag
vereinbart, dass die Rodung von Gehdlzen und der Beginn der Bauarbeiten nicht in der Brutzeit
(Marz bis September) erfolgen darf.

6. Nachrichtliche Ubernahmen
Gemaly § 9 Absatz 1 Bundesfernstraliengesetz (FStrG) in der Fassung vom 28. Juni 2007

(BGBI. I S. 1207), zuletzt geandert am 14. August 2017 (BGBI. | S. 3122, 3148) dlrfen langs
der Bundesstralien Hochbauten jeder Art in einer Entfernung bis zu 20 m gemessen vom aufe-
ren Rand der befestigten Fahrbahn nicht errichtet werden. Aufgrund der Lage des Plangebiets
an der B 207 wird die Bauverbotszone als nachrichtliche Ubernahme in den Bebauungsplan
aufgenommen.
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7.

71.

7.2.

7.3.

7.4.

Sonstiges/ Hinweise

Flachenangaben
Das gesamte Plangebiet umfasst eine Flache von ca. 1,96 ha:

* Sondergebiet Einzelhandel: 0,85 ha
* Gewerbegebiet: 0,42 ha
* Verkehrsflache bes. Zweckbestimmung: 0,03 ha

*  Flache flr die Klarung, Rickhaltung

und Versickerung von

Niederschlagswasser: 0,30 ha

*  Grunflache: 0,24 ha

*  Flache fir Spiel- und Sportanlagen: 0,12 ha
Kostenangaben

Durch die 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 23 entstehen der Gemeinde Dassendorf keine
Kosten.

Altstandorte und Altablagerungen

Auf den Flurstiicken 97 und 165 befand sich in den 1960er Jahren eine Sandkuhle. Diese soll,
nach Zeugenaussagen, per Hand ausgehoben und zu einem spateren Zeitpunkt mit Bodenaus-
hub verflllt worden sein. Auf Grund dessen wurden Bodenluftuntersuchungen fiir die Planungssi-
cherheit durchgeftihrt.

Im Rahmen der Tiefbauarbeiten flir das geplante Regenwasserriickhaltebecken, kénnte entsor-
gungsrelevantes Material anfallen. In diesem Fall misste der Fachdienst Abfall und Bodenschutz
des Kreises Herzogtum Lauenburg informiert werden.

Digitale Lageplane und Luftbilder zur Lage und Ausdehnung der ehemaligen Abbauflache, kén-
nen flr die weitere Detailplanung im Fachdienst zur Verfligung gestellt werden.

Sudlich der Stralle Bargkoppel aulierhalb des Plangebiets befindet sich eine Altablagerung als
einer Altdeponie. Der Fachdienst Abfall und Bodenschutz des Kreises Herzogtum Lauenburg hat
eine orientierende Untersuchung des Gaspfades auf der Altablagerung durchgefihrt, um Pla-
nungssicherheit fir umgebende Flurstiicke im Bereich des Deponiekomplexes zu schaffen.
Maflinahmen fiir das Plangebiet werden nicht erforderlich.

Archaologische Bodenfunde, Kulturdenkmale

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder dingliche Zeugnisse wie Veranderungen oder Ver-
farbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit entdeckt werden, ist dies gemall § 15
DSchG unverziglich mitzuteilen. Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziig-
lich unmittelbar oder Uber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehérde mitzuteilen. Die
Verpflichtung besteht ferner flir die Eigentiimerin oder den Eigentiimer und die Besitzerin oder
den Besitzer des Grundstlicks oder des Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fir
die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefiihrt haben.
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7.5.

7.6.

7.7.

Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die tibrigen. Die nach Satz 2 Verpflich-
teten haben das Kulturdenkmal und die Fundstéatte in unverandertem Zustand zu erhalten, so-
weit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese
Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung.

Schutz des Mutterbodens

Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen
anderen Veranderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu er-
halten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schitzen.

Kampfmittel

Nach visueller Uberpriifung der zur Verfiigung stehenden alliierten Kriegsluftbilder kdnnen keine
Einwirkungen auf dem Gebiet durch Abwurfmunition (Bomben) festgestellt werden. Munitions-
funde in diesem Bereich sind dem Kampfmittelrdumdienst nicht bekannt aber auch nicht auszu-
schlieBen. Sollten bei den Arbeiten einzelne Muitionsreste gefunden werden, ist die ortliche
Polizei zu benachrichtigen.

AusgleichsmaRnahmen

Nach Anwendung der Eingriffsregelung sind 0,349 ha Ausgleichsflache erforderlich. Die Kom-
pensationsmalRnahme wird im Okokonto ,Rulauer Holz* (OK 52) siidlich von Schwarzenbek im
Naturraum Geest im Kreis Herzogtum Lauenburg nachgewiesen (vgl. Anlage 1).

Innerhalb des Plangebiets werden 90 m Knick entfernt, um die Erweiterung eines etablierten
Verbrauchermarkts zu ermdéglichen. Weitere 70 m dieses Knicks werden aufgrund der geplan-
ten Flachenaufweitung des Gewerbegebiets zuklinftig nicht mehr als Knick nachrichtlich Gber-
nommen. Der entfallende Knick wird planextern im Verhaltnis 1 : 2 auf einer Ladnge von 320 m
ersetzt.
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Pflanzliste 1

Baume (Mindest-Qualitat: Hochstamm, 3xv. STU 18-20)
Acer campestre (Feld-Ahorn)
Acer platanoides (Spitz-Ahorn)
Acer pseudoplatanus (Bergahorn)
Betula pendula (Sand-Birke)
Carpinus betulus (Hainbuche)
Fraxinus excelsior (Gewohnliche Esche)
Prunus padus (Traubenkirsche)
Quercus robur (Stiel-Eiche)
Sorbus aucuparia (Eberesche)
Tilia cordata (Winterlinde)
Tilia platyphyllos (Sommerlinde)

Straucher (Mindest-Qualitat: .Str., 2xv. 100/150)
Cornus mas (Kornelkirsche)
Corylus avellana (Hasel)
Crataegus monogyna (Eingriffliger Weil3dorn)
Euonymus europaeus (Pfaffenhltchen)
Ligustrum vulgare (Gewohnlicher Liguster)
Prunus spinosa (Schlehe)
Rhamnus frangula (Faulbaum)
Rubus fruticosus (Brombeere)
Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)
Sambucus racemosa (Roter Holunder)
Viburnum opulus (Gewdhnlicher Schneeball)
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Anlage 1: Ausgleichsflachen Rilauer Holz
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