Gemeinde Dassendorf

Abstimmungsergebnis:
Stimmberechtigt:
Ja-Stimme(n):
Nein-Stimme(n):
Enthaltung(en):

Ausschluss nach § 22 GO:

Beschlussvor|age Datum: 06.05.2020
03/010/2020-1

Status voraussichtlich: 6ffentlich Federfihrend: Amt [V.0 - Bauamt
Sichtbarkeit im Internet: offentlich

25. Anderung des Flichennutzungsplanes fiir das Gebiet: "Siidlich der
B 207, ostlich des Verbrauchermarktes und ostlich des
Gewerbegebietes™

- Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen

- abschlieRender Beschluss

Beratungsfolge:

Datum Gremium Zustandigkeit
16.06.2020 Gemeindevertretung Dassendorf Entscheidung

Beschlussvorschlaq:

1. Die wahrend der 6ffentlichen Auslegung des Entwurfs der 25. Anderung des
Flachennutzungsplans abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit und der
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange hat die Gemeindevertretung
entsprechend der beigefugten Anlage, die Bestandteil des Beschlusses ist, gepruft.

Die Burgermeisterin wird beauftragt, diejenigen, die eine Stellungnahme abgegeben
haben, von diesem Ergebnis mit der Angabe der Grunde in Kenntnis zu setzen.

2. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Dassendorf beschlielt die 25. Anderung des
Flachennutzungsplans fir das Gebiet: ,Sudlich der B207, ostlich des
Verbrauchermarktes und 0Ostlich des Gebwerbegebietes®.

3. Die Begrundung wird in der vorliegenden Fassung gebilligt.

4. Die Birrgermeisterin wird beauftragt, die 25. Anderung des Flachennutzungsplans zur
Genehmigung vorzulegen und ndanach die Erteilung der Genehmigung nach § 6 Abs. 5
BauGB ortsublich bekannt zu machen. In der Bekanntmachung ist anzugeben, wo der
Plan mit der Begrindung und der zusammenfassenden Erklarung wahrend der
Sprechzeiten eingesehen und uber den Inhalt Auskunft verlangt werden kann.
Zusatzlich ist in der Bekanntmachung anzugeben, dass der wirksame
Flachennutzungsplan und die zusammenfassende Erklarung in Internet unter der
Adresse www.dassendorf.de eingestellt ist und Uber den Digitalen Atlas Nord des
Landes Schleswig-Holstein zuganglich ist.
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http://www.dassendorf.de/

Sachverhalt:

Die Gemeindevertretung Dassendorf hat keinen separaten Aufstellungsbeschluss fur die
25. Anderung des Flachennutzungsplanes fiir das Gebiet: "Sidlich der B 207, dstlich des
Verbrauchermarktes und 0Ostlich des Gewerbegebietes" gefasst. Die frihzeitige Beteiligung
der Offentlichkeit und der Behdrden und beriihrten Trager offentlicher Belange nach § 3
Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB fand vom 05.02.2019 bis zum 06.03.2019 statt. Die
Beteiligung nach § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB wurde vom 20.09.2019 bis zum
21.10.2019 durchgefuhrt.

Die erneute Beteiligung der Offentlichkeit nach § 4a Abs. 3 BauGB fand vom 16.01.2020
bis zum 31.01.2020 statt. Aufgrund eines Formfehlers musste erneute Beteiligung der
Offentlichkeit wiederholt werden. Die erneute Beteiligung hat vom 18.05.2020 bis
02.06.2020 stattgefunden. Stellungnahmen sind bei dieser Auslegung nicht eingegangen.
Die Beteiligung der bertuhrten Behorden und Trager 6ffentlicher Belange fand vom
06.01.2020 bis zum 21.01.2020 statt.

Der abschlielfende Beschluss vom 11.02.2020 ist mit diesem Beschluss aufgehoben.

Finanzielle Auswirkungen:
keine

Anlage/n:
Abwagungsergebnis

Planzeichnung
Begrindung
Zusammenfassende Erklarung
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4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 23 und 25. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Dassendorf

31.01.2020

Auswertung und Abwégung der im Rahmen der erneuten Behordenbeteiligung geman § 4 (2)
BauGB vom 06.01.2020 bis 21.01.2020 eingegangenen Stellungnahmen

Lfd Einwender Inhalt der Stellungnahme Stellungnahme der Planverfasser wird ge- | zur
Nr. folgt Kennt-
nis
Ja | Nein
1. Ministerium fr Inneres, landli- Der_ Stellungnahme wird ge-| X

che Raume und Integration
14.01.2020

Vom Stand des Verfahrens (er-
neute TOB-Beteiligung/ 6ffentli-
che Auslegung) zur geplanten
Aufstellung der 25. Anderung
des Flachennutzungsplanes fur
das Gebiet ,sidlich der B 207,
oOstlich des Verbrauchermarkts
und Ostlich des Gewerbege-
biets“ und der 4. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 23 ,Ver-
brauchermarkt und Gewerbe*
fur das Gebiet ,siidlich der B
207 und &stlich der B 404 der
Gemeinde Dassendorf sowie
von den hierzu vorgelegten
Planunterlagen hat der Einwen-
der Kenntnis genommen.

Zu den mit dieser Planung ver-
folgten Planungsabsichten, die
Verkaufs- und Lagerflachen des
im Plangebiet bestehenden Le-
bensmittelvollsortimenters (Re-
we) zu erweitern, hatte sich der
Einwender aus landes- und re-
gionalplanerischer Sicht zuletzt
mit Stellungnahme vom 13. No-
vember 2019 geadulert. Dabei
hatte er beziglich der verfolgten
Planungsabsicht, ein Sonderge-
biet ,Einzelhandel” darzustellen
bzw. festzusetzen, festgestellt,
dass den verfolgten Planungs-
absichten keine Ziele der
Raumordnung entgegenstehen.

Bezuglich der Planungsabsicht,
eine 0,4 ha groRRe gewerbliche
Bauflache bzw. ein GE-Gebiet
im Sinne einer Arrondierung des
angrenzenden Gewerbegebie-
tes ,Bargkoppel“ darzustellen
bzw. festzusetzen, hatte das
Referat fUr Regionalentwicklung
und Regionalplanung festge-
stellt, dass Bedenken zuriickge-
stellt werden konnen, wenn die-
se zusétzliche Flache zur Erwei-
terung bzw. Ansiedlung ortsan-
sassiger Betriebe dient, was
durch geeignete Malinahmen
sicherzustellen ist.

Wesentliche inhaltliche Ande-
rungen gegenuber dem Stand
der TOB-Beteiligung gemaR § 4
Abs. 2 BauGB vom 20. Sep-
tember 2019, die im Hinblick auf
die Erfordernisse der Raumord-
nung bzw. die landesplaneri-
sche Beurteilung von Bedeu-
tung waren, sind nicht vorge-
nommen worden.

Der nach der Streichung von

folgt.




Auswertung erneute Behdrdenbeteiligung — 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 23 der Gemeinde Dassendorf

Lfd
Nr.

Einwender

Inhalt der Stellungnahme

Stellungnahme der Planverfasser

wird ge-
folgt

Ja | Nein

zur
Kennt-
nis

Satz 4 des Absatzes 3 der Ziffer
5.3.2 der Begriindung der 4.
Anderung des Bebauungsplans
Nr. 23 (S. 43) weiterhin geplante
Verzicht auf den Ausschluss
von Waren des taglichen Be-
darfs im Zusammenhang mit
dem sog. ,Handwerkerprivileg“
im GE-Gebiet wird zur Kenntnis
genommen. Aus landesplaneri-
scher Sicht wird es aber fir er-
forderlich gehalten, an dem laut
Begriindung zum Stand der
TOB-Beteiligung geman § 4
Abs. 2 BauGB vom 20. Sep-
tember 2019 urspringlich vor-
gesehenen generellen Aus-
schluss von Einzelhandel mit
Waren und Gutern des téaglichen
Bedarfs im GE-Gebiet festzuhal-
ten (MaRgabe). Im Hinblick auf
das eher wohnungsfern gelege-
ne GE-Gebiet, das benachbarte
Sondergebiet fiir groRflachigen
Lebensmitteleinzelhandel und
die raumordnerischen Zielset-
zungen im Zusammenhang mit
der Ausweisung von GE-
Gebieten (Kapitel 2.8 Ziffer 11
LEP 2010 und Kapitel 3.10 Zif-
fer 7 des Entwurfs der Fort-
schreibung des LEP 2010) wird
dazu auf das anliegende Muster
fuir eine textliche Festsetzung
zur Steuerung der Einzelhan-
delsentwicklung in GEGebieten
verwiesen.

Im Ergebnis bestétigt der Ein-
wender, verbunden mit der o.g.
Mafgabe, die landesplaneri-
sche Stellungnahme vom 13.
November 2019, wonach den
mit der geplanten Aufstellung
der 25. Anderung des Flachen-
nutzungsplans und der 4. Ande-
rung des Bebauungsplans Nr.
23 insgesamt verfolgten Pla-
nungsabsichten keine Ziele der
Raumordnung entgegenstehen.

Diese Stellungnahme bezieht
sich nur auf die Erfordernisse
der Raumordnung und greift
damit einer planungsrechtlichen
Prufung des Bauleitplanes nicht
vor. Eine Aussage uber die For-
derungswiurdigkeit einzelner
MafRnahmen ist mit dieser lan-
desplanerischen Stellungnahme
nicht verbunden.

Anlage:

Musterfestsetzungen zur Steue-
rung der Einzelhandelsentwick-
lung in GE-Gebieten.

Der landesplanerischen Sicht
wird gefolgt. Der MalRgabe,
Einzelhandel mit Waren und
Gutern des taglichen Bedarfs
im GE generell auszuschlie-
Ben wird durch Erganzung der
textlichen Festsetzung Nr. 1.5
entsprochen. Der Wortlaut
wird wie folgt geandert (Ande-
rungen unterstrichen):

.Im Gewerbegebiet (GE) sind
gemal 8§ 1 Absatz 5 in Ver-
bindung mit Absatz 9
BauNVO Tankstellen, Bordel-
le sowie bordellartige Betriebe
ausgeschlossen.

Einzelhandelsbetriebe im Sin-
ne des § 8 Absatz 2 Nr. 1 und
2 BauNVO sind gemaR § 1
Absatz 5 in Verbindung mit
Absatz 9 BauNVO aus-
nahmsweise zuléssig, wenn
sie - eine Verkaufsflache von
300 m? nicht Uberschreiten,

- nicht mit Waren und G-
tern _des taglichen Bedarfs
handeln

- in einem unmittelbaren
raumlichen und funktionalen
Zusammenhang mit einem
Herstellungs- bzw. Weiterver-
arbeitungs-, Wartungs- und
Reparaturbetrieb stehen und

- diesem gegeniber in Grund-
flache und Baumasse unter-
geordnet sind.

()"

Das Muster flr eine textliche
Festsetzung zur Steuerung
der Einzelhandelsentwicklung
in GE-Gebieten findet damit
Anwendung.

Die Begrindung zum Bebau-
ungsplan wird in Kapitel 5.3.2
Gewerbegebiet sowie  zur
FNP-Anderung in Kapitel 6.1.1
Vertraglichkeit der Einzelhan-
delsnutzung entsprechend er-
ganzt und  Erlauterungen
Uberarbeitet.




Auswertung erneute Behdrdenbeteiligung — 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 23 der Gemeinde Dassendorf

Lfd Einwender Inhalt der Stellungnahme Stellungnahme der Planverfasser wird ge- | zur
Nr. folgt Kennt-
nis
Ja | Nein
2.1 | Gewasserunterhaltungsverband | Gegen die Plandnderungen der | Die_Stellungnahme wird zur X
Schwarze Au-Amelungsbach 0. g. MaBnahmen hat der Ge- | K€nntnis genommen.
Herzogtum Lauenburg wasserunterhaltungsverband
Schwarze Au - Amelungsbach
14.01.2020 keine Bedenken.
Im Ubrigen gelten weiterhin die
vorherig abgegebenen Stel-
lungnahmen des Verbandes.
2.2 | Gewasserunterhaltungsverband | 7\, den im Betreff genannten Die St_ellunqnahme wird zur
Schwarze Au-Amelungsbach MaRnahmen hat der Einwender | Kenntnis genommen.
Herzogtum Lauenburg bereits am 14.01.2020 per Mail | Mail vom 14.01.2020
Erganzung 27.01.2020 Stellung genommen. s. Punkt 2.1
In Bezug auf die Ausgleichsfla-
chen gibt es seitens des Ein-
wenders keine Bedenken, da
sich diese auRerhalb der von
ihm betreuten Verbande befin-
den.
3. Naturschutzbund Deutschland Der Stellungnahme ist teilwei- | X | X

15.01.2020

Wie im bisherigen Verfahren hat
der Einwender im Grundsatz
keine Einwande gegen die Er-
weiterung des Sondergebietes,
um die Vergréerung des Ver-
brauchermarktes zu ermdgli-
chen. Diese geht aber durch
weitere Versiegelungen zu Las-
ten des Bodens und durch
Knickbeseitigung und Baumfal-
lungen zu Lasten von Lebens-
raum fir Fauna und Flora. Die-
se Eingriffe sollen zwar ausge-
glichen werden, aber weit ent-
fernt im Rilauer Holz. Den
kompletten Ersatz der Grunfla-
che und der Flache fur MalR3-
nahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft durch ein in ho-
hem Malie versiegeltes Gewer-
begebiet im Siidosten des Plan-
gebiets sieht der Einwender al-
lerdings sehr skeptisch.

Da der Einwender bisher keine
Ruckmeldung auf seine Stel-
lungnahme vom 30.9.19 erhal-
ten hat, wiederholt er seine An-
regungen und Forderungen vom
30.9.19 und ergéanzt sie:

1. Zwischen den Mitarbeiter-
Parkflachen und der Bdschung
des Ruckhaltebeckens wird eine
Art Damm entstehen, der wegen
des nach Siden ansteigenden

Gelandes uber einen Meter Uber

dem Parkflachenniveau anstei-
gen wird. Der Einwender regt
an, die entstehende Bo-
schungskante zwischen den
Parkflachen und dem Zugangs-
weg zur Skateranlage als Ru-
deralflache bzw. Trockenrasen

se bereits gefolgt worden.

Die von der Planung ausge-
henden Eingriffe werden auf
Basis einer Eingriffs-
Ausgleichsbilanzierung  voll-
sténdig ausgeglichen. Dies gilt
sowohl fur die Versiegelung,
die planextern in dem Oko-
konto ,Rulauer Forst® ausge-
glichen wird, als auch fiur die
Entfernung des Knicks, der im
Verhaltnis von 1:2 im Okokon-
to der Gemeinde Oersdorf
ausgeglichen wird.

Der Verzicht auf die Pflanzung
des Knickersatzes innerhalb
des Plangebiets ist mit der
Unteren Naturschutzbehotrde
in engem MafRe abgestimmt.
Anstelle eines qualitativ ein-
geschrankten Knicks an die-
ser Stelle, soll nun der Ersatz
an planerisch sinnvoller Stelle,
die dem Biotopverbund insge-
samt zutraglich ist, erfolgen.
Den  naturschutzrechtlichen
Anforderungen wird in vollem
Umfang entsprochen.

Die mit der Ausweisung der
Ostlichen Gewerbegebietser-
weiterung einhergehenden
Eingriffe wurden bilanziert und
entsprechend der einschlagi-
gen gesetzlichen Regelungen
zum Ersatz {ber Okokonten
mit ausgeglichen. Vor diesem
Hintergrund soll die bedarfs-
gerechte  Erweiterung von
Gewerbeflachen im Plange-
biet nicht eingeschrankt wer-
den.

Es werden auferdem Mini-
mierungsmalRnahmen inner-




Auswertung erneute Behdrdenbeteiligung — 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 23 der Gemeinde Dassendorf

Lfd
Nr.

Einwender

Inhalt der Stellungnahme

Stellungnahme der Planverfasser

wird ge-
folgt

Ja | Nein

zur
Kennt-
nis

zu entwickeln und die Bo6-
schungskante durch eine natr-
liche Trockenmauer aus Feld-
steinen zu stitzen. Diese Ge-
staltung sollte im B-Plan ent-
sprechend festgesetzt werden.
Als sonnenbeschienene natur-
belassene Flache kann sie be-
sonders der Insektenfauna die-
nen.

2. Der Einwender bleibt bei sei-
ner Forderung, zwischen der
geplanten Skateranlage und
dem GE-Gebiet einen Puffer in
Form einer Wiese mit einer Brei-
te von ca. 15 m festzusetzen
und sie mit einem Knick vom
GE-Gebiet abzugrenzen. Mit ei-
ner sachgemaf angelegten und
gepflegten Blihwiese und mit
dem zusatzlichen Knick wird
zum einen ein Ersatz fir Le-
bensraumverlust vor Ort ge-
schaffen, zum zweiten eine Ver-
schattung von Teilen der Ska-
teranlage durch dicht an der
Kante errichtete Gewerbege-
baude vermieden.

3. Weiter stellt der Einwender
weiterhin in Frage, ob das Re-
genriickhaltebecken angesichts
des Fortfalls des westlichen
kleineren RRB, angesichts der
erheblich Erweiterung von ver-
siegelten Flachen — fast eine
Verdoppelung gegeniiber der
bisherigen Planung - und ange-
sichts der zunehmenden
Starkregenereignisse ausrei-
chend ausgelegt ist. Er fordert
daher eine entsprechende
Uberpriifung.

4. Der Einwender fordert, die
Ersatzanlage der auszuglei-
chenden Knicks nach Lage und
Lange im Bebauungsplan fest-
zusetzen.

Er bittet um die Beteiligung in
der weiteren Planung und um
die Mitteilung der Abwagungs-
ergebnisse.

halb des Plangebiets vorge-
nommen, die durch versierte
Fachplaner erarbeitet wurden.
Im Bebauungsplan wurden
Begrinungsmafnahmen fest-
gesetzt, die dem Schutz, der
Pflege und Entwicklung von
Natur und Landschaft dienen.

Zu l.:

Auf der unter 1. Beschriebe-
nen Flache sind Gehdlzpflan-
zungen aus standortheimi-
schen Arten vorzunehmen.
Die  Gestaltungsanregungen
zur  Trockenmauer werden
dem Bauherrn anhand gege-
ben.

Zu 2.:

Der Forderung unter 2. wird
nicht nachgegangen. Die Auf-
teilung der Flachen folgt in
GréBe und Anordnung den
Bedarfen. Eine gestalterische
Abgrenzung der Skateranlage
zum GE durch Abpflanzungen
ist unbenommen, wobei An-
pflanzungen fir die spateren
Nutzer (Jugendliche) voraus-
sichtlich keine hohe Prioritét
haben. Die Beschattung der
Flache kann dagegen ggf. so-
gar einen Vorteil darstellen.

Zu 3.:

Das Regenriickhaltebecken
wurde durch eine Fachfirma
geplant und dimensioniert.
Der maximal mdgliche Anteil
der Flachenversiegelung auch
mit der Umplanung sowie der
naturlichen Voraussetzungen
durch z.B. Starkregenereig-
nisse wurden dabei beruck-
sichtigt.

Zu4.:

Die naturschutzrechtlich erfor-
derlichen Ausgleichsmalf3-
nahmen werden vertraglich
geregelt. Dabei wird Einver-
nehmen mit der Unteren Na-
turschutzbehérde und der
Gemeinde hergestellt. Auf den
Ausgleich wird in Bebauungs-
plan und Begrindung hinge-
wiesen.

Das Abwéagungsergebnis wird
mitgeteilt.




Auswertung erneute Behdrdenbeteiligung — 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 23 der Gemeinde Dassendorf

Lfd Einwender Inhalt der Stellungnahme Stellungnahme der Planverfasser wird ge- | zur
Nr. folgt Kennt-
nis
Ja | Nein
4. Landesamt fur Landwirtschaft, | Zu den vorgelegten o. g. Pla- Die Stellungnahme wird zur X
Umwe!t und landliche Raume/ | nungsunterlagen hat der Ein- Kenntnis genommen.
Technischer Umweltschutz Re- | wender aus der Sicht des Im-
gionaldezernat Sidost vom missionsschutzes grundsatzlich
21.01.2020 keine Bedenken.
Bei Plananderungen und Er-
ganzungen bittet er um erneute
Beteiligung mit Benennung der
geanderten oder erganzten Tei-
le.
5. Kreis Herzogtum Lauenburg Die Stellungnahme wird zur X

Regionalentwicklung und Ver-
kehrsinfrastruktur
vom 23.01.2020

Aus Sicht des Kreises Herzog-
tum Lauenburg werden keine
Anregungen und Hinweise zur
FNP-Anderung vorgetragen.

Aus Sicht des Kreises Herzog-
tum Lauenburg bittet der Ein-
wender um Bertiicksichtigung
folgender Anregungen und
Hinweise zur Bebauungsplan-
Anderung:

Landschaftsplanung und Natur-
schutz)

Zu dem Entwurf des o0.g. Bau-
leitplans (Stand 09.12.2019,
Begrundung 20.12.2019) nimmt
die Untere Naturschutzbehdorde
wie folgt Stellung.

Zu dem Knick im Geltungsbe-
reich:

Im Zuge der vorliegenden Pla-
nung soll der Knick beseitigt
werden.

Bekanntlich gehdren Knicks zu
den gesetzlich geschitzten Bio-
topen gem. §30 BNatSchG
i.V.m. 8§21 LNatSchG. Handlun-
gen, die zu einer Zerstérung
oder einer sonstigen erhebli-
chen Beeintrachtigung des
Knicks fuhren kdnnen, sind ver-
boten.

Der Knick soll auf der Gesamt-
lange von 160 m beseitigt und in
einem Verhaltnis von 1:2 = 320
m Knickneuanlage kompensiert
werden.

Der Ersatzknick erfolgt in einem
Okokonto in der Gemeinde O-
ersdorf im Kreis Segeberg. Die-
se Kompensationsmaf3nahme
ist mit dem Einwender abge-
stimmt.

Vor dem obigen Hintergrund
kann die erforderliche Ausnah-
me gem. § 30 BNatSchG i.v.m.
8 21 LNatSchG fiir die Knickbe-
seitigung in Aussicht gestellt
werden.

Der Entwurf einer Vereinbarung
fur die rechtliche Sicherung der

Kenntnis genommen.

Beziglich der Knickbeseiti-
gung und der daflr erforderli-
chen Genehmigung ist die
Abstimmung zwischen Bau-
herrn  und Unterer Natur-
schutzbehdrde erfolgt.

Die erforderlichen Vertrage

- zum Knickersatz im Oko-
konto der Gemeinde Oers-
dorf sowie

- zur erforderlichen Aus-
gleichsflache im Okokonto
.Rulauer Forst“ der Stadt
Schwarzenbek

wurden vor Satzungsbe-
schluss unterzeichnet. Dabei
wurde die Zahl der Okopunkte
korrigiert.




Auswertung erneute Behdrdenbeteiligung — 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 23 der Gemeinde Dassendorf

Lfd
Nr.

Einwender

Inhalt der Stellungnahme

Stellungnahme der Planverfasser

wird ge-
folgt

Ja | Nein

zur
Kennt-
nis

KnickersatzmaRRnahme liegt
dem Einwender vor. § 13 des
Entwurfes fuhrt aus, dass der
Vertrag mit dem Zeitpunkt der
Vertragsunterzeichnung wirk-
sam wird. Um einen evtl. Abwé-
gungsfehler zu vermeiden, weist
er in diesem Zusammenhang
darauf hin, dass der Vertrag
nicht spater als die Satzung
wirksam werden darf.

Der Antrag auf Knickbeseitigung
ist vor Beginn der Erschlie-
Bungsmafnahmen in zweifa-
cher Ausfertigung bei der Unte-
ren Naturschutzbehorde zu stel-
len.

Als Ergebnis der Anwendung
der naturschutzrechtlichen Ein-
griffsregelung wurde ermittelt,
dass ein Ausgleichserfordernis
fir das Schutzgut Boden von
3.493 m? besteht.

Er nimmt zur Kenntnis, dass
diese Kompensationsmafinah-
me im Okokonto ,Rilauer Forst*
im Stadtgebiet von Schwarzen-
bek nachgewiesen werden soll.
Hierfur liegt ihm ein Vertrags-
entwurf zwischen der Stiftung
Naturschutz und dem Vorha-
bentrager vor. Unter § 2 des
Entwurfs bittet er die Zahl der
Okopunkte zu korrigieren da die
Angabe dort nicht mehr aktuell
ist. Er weist darauf hin, dass der
Vertrag nicht spater als die Sat-
zung wirksam werden darf.

5.1

Kreis Herzogtum Lauenburg
erganzende Stellungnahme
vom 24.01.2020

Der Einwender weist darauf hin,
dass entgegen der Ankiindigung
in der Abwégung, der Punkt 3
der textlichen Festsetzungen
nicht geandert wurde. Er bittet
um Beriicksichtigung des Ab-
wagungsergebnis und Korrektur
der angegebenen Rechtsgrund-
lage, bevor die Originale ange-
fertigt werden.

Der _Stellungnahme wird ge-
folgt.

Die Rechtsgrundlage wird kor-
rigiert.

5.2

Kreis Herzogtum Lauenburg
vom 23.01.2020

25. Anderung des Flachennut-
zungsplans der Gemeinde Das-
sendorf.

Aus Sicht des Einwenders wer-
den keine Anregungen oder
Hinweise vorgetragen.

Die Stellungnahme wird zur
Kenntnis genommen.




Auswertung erneute Behdrdenbeteiligung — 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 23 der Gemeinde Dassendorf

Folgende beteiligte Behorden, sonstigen Trager 6ffentlicher Belange und Gemeinden haben im Rahmen des Beteili-
gungsverfahrens gem. 8§ 4 (2) BauGB keine Stellungnahme abgegeben:

1. Arbeitsgemeinschaft Naturschutzverbande Schleswig-Holstein (AG 29)
2. Bund fur Umwelt und Naturschutz Deutschland e.V., Landesverband Schleswig-Holstein
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Grenze des raumlichen
Geltungsbereichs der Flachennutzungsplandnderung

Sondergebiet - Einzelhandel
§ 5 Absatz 2 Nr. 1 BauGB u. § 1 Nr. 4 BauNVO

L2

Gewerbliche Bauflachen

GF 3.040 gm

zulassige Geschossflache als Héchstmal}
§ 5(2) Nr. 1 BauGB

Grinflachen
§ 5(2) Nr. 5 BauGB

Flachen fir Abwasserbeseitigung
§ 5(1) Nr. 4 BauGB

e o eeeeaeal Flachen fur Sport- und Spielanlagen

§ 5 (2) Nr. 2 a BauGB

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN § 5 (4) BauGB

Bauverbotszone gemal § 9 (1) FStrG

§ 5 Absatz 2 Nr. 1 BauGB u. § 1 Absatz 1 Nr. 3 BauNVO

VERFAHRENSVERMERKE

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Planungs-
ausschusses vom 27. Februar 2018. Die ortstbliche

Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Aushang an
den Bekanntmachungstafeln vom 29. Méarz 2018 bis zum 09. April 2018
erfolgt.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1
BauGB hat vom 05. Februar 2019 bis zum 06. Méarz 2019 statt-
gefunden.

Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der
Planung berlhrt sein kénnen, wurden gem. § 4 Abs. 1i.V.m.

§ 3 Abs. 1 BauGB am 28. Januar 2019 zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.

Die Gemeindevertretung hat am 27. August 2019 den Entwurf der
Flachennutzungsplananderung mit Begrindung beschlossen und zur
Auslegung bestimmt.

Der Entwurf der Flachennutzungsplanadnderung, der und die
Begrindung haben in der Zeit vom 20.09.2019 bis zum 21.10.2019
wéahrend folgender Zeiten Montag von 9.00 Uhr bis 12.00 Uhr und
von 14.00 Uhr bis 18.00 Uhr, Dienstag und Freitag von 9.00 Uhr bis
12.00 Uhr und Donnerstag von 7.00 Uhr bis 12.00 Uhr nach

§ 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung
wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wéhrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift
abgegeben werden kénnen, in der Zeit vom 12.09.2019 bis
20.09.2019 durch Aushang ortsiblich bekannt gemacht. Der Inhalt
der Bekanntmachung der Auslegung der Planentwirfe und die nach
§ 3 Absatz 2 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden unter
www.dassendorf.de/amtl-bekanntmachung.html ins Internet
eingestellt.

Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der
Planung berthrt sein kénnen, wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB am
20.09.2019 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Der Entwurf der 24. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde nach
der 6ffentlichen Auslegung (Nr. 5) gedndert. Der Entwurf und die
Begriindung haben in der Zeit vom 18.05.2020 bis 02.06.2020 wahrend

folgenden Zeiten Montag von 9.00 Uhr bis 12.00 Uhr und von 14.00 Uhr
bis 18.00 Uhr, Dienstag und Freitag von 9.00 Uhr bis 12.00 Uhr und

10.

1.

12.

Donnerstag von 7.00 Uhr bis 12.00 Uhr erneut &6ffentlich
ausgelegen. Dabei wurde bestimmt, dass Anregungen nur zu
den geédnderten und ergénzten Teilen vorgebracht werden
kénnen. Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis,
dass Stellungnahmen wéhrend der Auslegungsfrist von allen
Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben
werden kénnen in der Zeit vom 08.05.2020 bis 16.05.2020
durch Aushang ortstblich bekannt gemacht. Der Inhalt der
Bekanntmachung der Auslegung der Planentwirfe und die
nach § 3 Absatz 2 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden
zusatzlich unter www.dassendorf.de/amtl-bekanntmachung.
html ins Internet eingestellt.

Die Gemeindevertretung hat die abgegebenen Stellung-
nahmen der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange am 16.06.2020 gepruft. Das
Ergebnis wurde mitgeteilt.

Die Gemeindevertretung hat die Anderung des Flachen-
nutzungsplans am 16.06.2020 beschlossen und die
Begrindung durch Beschluss gebilligt.

Das Ministerium fur Inneres, landliche Raume und
Integration des Landes Schleswig-Holstein hat die Anderung
des Flachennutzungsplanes mit Bescheid vom ............... A
Z e - mit Nebenbestimmungen und Hinweisen
genehmigt.

Die Gemeindevertretung hat die Nebenbestimmungen durch
Beschluss vom .............. erfullt, die Hinweise sind beachtet.
Das Ministerium fur Inneres, l&ndliche Raume und
Integration des Landes Schleswig-Holstein hat die Erflillung
der Nebenbestimmungen mit Bescheid vom .... Az.. ....
bestatigt.

Die Erteilung der Anderung des Flachennutzungsplanes
sowie Internetadresse der Gemeinde und Stelle, bei denen
der Plan mit der Begriindung und der zusammenfassenden
Erklarung auf Dauer wéhrend der Sprechstunden von allen
Interessierten eingesehen werden kann und die Uber Inhalt
Auskunft erteilt, wurde vom ................ bis zum ...........
durch Aushang ortsiblich bekannt gemacht . In der
Bekanntmachung wurde auf die Méglichkeit einer
Geltendmachung von Verfahrens- und Formversté3en und
von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen

(§ 215 Absatz 2 BauGB) hingewiesen. Die Anderung des
Flachennutzungsplans tritt mithin am ................. in Kraft.

Dassendorf, den ....

Siegelabdruck

BlUrgermeisterin

FLACHENNUTZUNGSPLAN
DER GEMEINDE DASSENDORF

25. ANDERUNG

GEBIET: SUDLICH DER B 207, OSTLICH DES
_ VERBRAUCHERMARKTS UND
OSTLICH DES GEWERBEGEBIETS

Aufgestellt gemal §§ 2 und 5 des Baugesetzbuchs (BauGB)

Planungsbdro:

claussen-seggelke
stadtplaner
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1.

Grundlagen und Verfahrensablauf

Grundlage der 25. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Dassendorf ist
das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3635).

Die 25. Anderung des Flachennutzungsplans wurde durch das Biro claussen-seggelke
stadtplaner aus Hamburg ausgearbeitet.

Das Planverfahren wurde durch die Gemeindevertretung der Gemeinde Dassendorf am
27. Februar 2018 eingeleitet.

Die frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gemal § 4 Absatz 1 BauGB ist mit Schreiben vom 28. Januar 2019 eingeleitet worden.
Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit hat mit der Unterrichtung Uber die
allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung vom 05. Februar bis zum 06. Marz 2019
stattgefunden.

Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berihrt
sein kénnen, wurden gemal § 4 Absatz 2 BauGB am 20. September 2019 zur Abgabe
einer Stellungnahme aufgefordert.

Der Flachennutzungsplan hat vom 20. September 2019 bis zum 21. Oktober 2019
wahrend folgender Zeiten Montag von 9.00 Uhr bis 12.00 Uhr und von 14.00 Uhr bis
18.00 Uhr, Dienstag und Freitag von 9.00 Uhr bis 12.00 Uhr und Donnerstag von 7.00
Uhr bis 12.00 Uhr nach § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen. Die Bekanntmachung
erfolgte ortsublich durch Aushang vom 12. bis 20. September 2019. Der Inhalt der
Bekanntmachung der Auslegung der Planentwirfe und die nach § 3 Abs. 2 BauGB
auszulegenden Unterlagen wurden unter www.dassendorf.de/amtl-bekanntmachung.htmi
ins Internet eingestellt.

Wegen einer Umplanung wurden die Behérden und sonstigen Trager offentlicher
Belange, die von der Planung berlhrt sein kdnnen informiert und gemal § 4 Absatz 2
BauGB am 06.01.2020 erneut zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert. Die
Flachennutzungsplandnderung hat vom 16.01.2020 bis zum 31.01.2020 erneut 6ffentlich
ausgelegen. Die erneute o6ffentliche Auslegung wurde in der Zeit vom 18.05.2020 bis
02.06.2020 wiederholt.

Die 25. Anderung des Flachennutzungsplans wurde durch die Gemeindevertretung der
Gemeinde Dassendorf am 16. Juni 2020 beschlossen.

Aufgaben der Flachennutzungsplanung

Die Gemeinde Dassendorf hat nach Artikel 28 Absatz 2 des Grundgesetzes das Recht,
alle Angelegenheiten der ortlichen Gemeinschaft in eigener Verantwortung im Rahmen
der Gesetze zu regeln. Hierzu gehdrt gemafl § 2 Absatz 1 BauGB auch das Recht und die
Pflicht, Bauleitplane in eigener Verantwortung aufzustellen.

Der Flachennutzungsplan ist als vorbereitender Bauleitplan ein wichtiges Instrument zur
Umsetzung der grundgesetzlich garantierten kommunalen Planungshoheit.

Im Flachennutzungsplan stellt die Gemeinde fir ihr Gemeindegebiet die raumlichen
Leitvorstellungen und Prioritaten hinsichtlich der kiinftigen sozialen, wirtschaftlichen und
kulturellen Entwicklung und die sich aus der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung
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ergebende Art der Bodennutzung nach den voraussehbaren Bedurfnissen der Gemeinde
in den Grundzilgen dar (§ 5 Absatz 1 Satz 1 BauGB).

Unmittelbar rechtliche Wirkungen hat der Flachennutzungsplan nur gegenlber der
Gemeinde und gegeniiber den Amtern und Stellen, die Trager offentlicher Belange sind.
Der Flachennutzungsplan schafft kein Baurecht und hat grundsatzlich keine unmittelbare
Auswirkung gegenlber Grundeigentiimern oder dem bauwilligen Blrger.

Das Planungssystem des Baugesetzbuches ist zweistufig aufgebaut:
1. Stufe: Flachennutzungsplan als vorbereitender Bauleitplan
2. Stufe: Bebauungsplan als verbindlicher Bauleitplan

Gemall § 8 BauGB sind die unmittelbar rechtsetzenden Bebauungspldane aus dem
Flachennutzungsplan (Absatz 2) zu entwickeln. Mit der Aufstellung oder Anderung eines
Bebauungsplans kann der Flachennutzungsplan in einem Parallelverfahren (Absatz 3)
geandert werden.

3. Anlass der Planung

Im Jahr 2008 wurde der Bebauungsplan Nr. 23 aufgestellt, um die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fir die Verlagerung eines Lebensmittelmarkts aus dem Ortszentrum
Dassendorfs an die ampelgeregelte Strallenkreuzung B 404/ B 207 am sudlichen
Siedlungsrand zu schaffen. Der urspringliche Standort verfiigte lediglich Uber eine
Verkaufsflache von 530 m? und konnte dort nicht erweitert werden. Um den Markt mit
Vollsortiment unter zukunftsfahigen wirtschaftlichen Bedingungen konkurrenzfahig
betreiben zu kénnen, wurde die Verkaufsflache am neuen Standort in Abstimmung mit der
Landesplanung auf max. 1.000 m? erweitert.

Der Lebensmittelmarkt wurde im September 2009 er6ffnet. Inhalt eines 2011
durchgefiihrten 1. Anderungsverfahrens war u.a. die planungsrechtliche Ermdglichung
einer baulichen Verbindung zwischen dem Lebensmittelmarkt und einem benachbarten
Getrankemarkt.

Mit einer 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 23 sollte eine zuvor vorhandene
DoppelerschlieBung aufgehoben und die Rlcknahme einer erganzenden Stichstralle
erfolgen. Die 2. Anderung wurde jedoch nicht rechtskraftig.

Die 3. vereinfachte Anderung des Bebauungsplans Nr. 23 bezieht sich ausschlieRlich auf
die Nutzungsregelung im Gewerbegebiet.

Mit der 4. Anderung des Bebauungsplans soll die Verkaufs- und Lagerfliche erneut
erweitert werden, um den gestiegenen Ansprichen an einen attraktiven grofflachigen
Lebensmittelmarkt gerecht zu werden und damit auf die Winsche der Kunden
einzugehen. Eine Verbreiterung der Gange soll den funktionalen Ablauf erleichtern und
zur Forderung des Einkaufserlebnisses beitragen. AuRerdem soll eine groRere Flache flr
regionale Produkte sowie eine Drogerie-Abteilung zur Verfliigung gestellt werden. Des
Weiteren soll eine Erweiterung der bestehenden Backerei, des Blumenshops, sowie der
Lotto/ Toto-Annahmestelle ermdglicht und weitere Lagerflachen vorgesehen werden. Neu
hinzukommen soll eine Flache fur einen Kiosk und eine Postfiliale. Bei der Postffiliale
handelt es sich um die Verlagerung einer in Dassendorf bereits bestehenden Filiale, die
vom dortigen Betreiber aufgegeben wird.
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41.

Mit der Erweiterungsmalinahme soll der hier bestehende einzige Vollversorger in
Dassendorf zukunftsfahig abgesichert und damit die 6rtliche Nahversorgung auf Dauer
gewabhrleistet werden.

Im Zuge der Verlagerungsabsichten des Lebensmittelmarkts hat die Gemeinde
Dassendorf bereits im Jahr 2006 eine 16. Anderung des Flachennutzungsplans
vorgenommen. In ihrem Vorfeld waren Standortalternativen geprift worden. Im Ergebnis
gab es im Gebiet der Gemeinde Dassendorf lediglich eine Flache, die den
Standortanforderungen eines Lebensmitteleinzelhandelsbetriebs entspricht und zugleich
mit den landesplanerischen Vorgaben vereinbar ist. Der Flachennutzungsplan der
Gemeinde Dassendorf stellt gemaR der 16. Anderung aus dem Jahr 2006 das Plangebiet
als Sondergebiet Einzelhandel dar.

In den Auflagen zur 16. Anderung des Flachennutzungsplans wurde durch das
Innenministerium Schleswig-Holstein festgelegt, dass die Geschossflache fir den
Lebensmittelmarkt 1.200 m? nicht Uberschreiten darf. Diese Auflage wurde mit der
Erganzung zur 16. Anderung des Flachennutzungsplans vom 20. Juni 2006 erfiillt. Mit der
Zusammenfiihrung des Verbrauchermarkts mit dem Getrankemarkt vergrélierte sich die
zuldssige Geschossflache auf insgesamt 2.000 m?. Entsprechend wurde die Erganzung
zur 16. Anderung des Flachennutzungsplans berichtigt. GemaR Anpassung des
Flachennutzungsplans darf die GroRe des Einzelhandelsbetriebs maximal 2.000 m?
Geschossflache nicht Uberschreiten und das Kernsortiment ist auf Lebensmittel zu
begrenzen.

Mit der 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 23 wird eine weitere VergroRerung der
Geschossflache geplant. Des Weiteren soll mit der Anderung des Bebauungsplans,
sudostlich des Verbrauchermarkts, im direkten Anschluss an das benachbarte
Gewerbegebiet Bargkoppel, zur Arrondierung des Gewerbegebiets eine Flache fir
gewerbliche Nutzungen festgesetzt werden. Der fir die Erweiterung vorgesehene Anbau
des Verbrauchermarkts und das geplante Gewerbegebiet ragen in die Ostlich gelegene
Flache fur Landwirtschaft hinein. Zur Einhaltung des Entwicklungsgebots gem. § 8 Abs. 2
BauGB, wird die 25. Anderung des Flachennutzungsplans parallel zum Verfahren fiir die
4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 23 erforderlich.

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens ist gemaR § 2 Abs. 4 BauGB fiir die Belange des
Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB und § 1a BauGB eine Umweltprifung
durchzuflhren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt
werden

Rahmenbedingungen

Raumordnung und Landesplanung

Die Gemeinde Dassendorf befindet sich im Nahbereich des Mittelzentrums Geesthacht
innerhalb des Ordnungsraums Hamburg. Fir den Ordnungsraum Hamburg gilt die
landesplanerische Zielsetzung, die siedlungsmafige und wirtschaftliche Entwicklung im
Wesentlichen in den Siedlungsachsengebieten auf den Achsen und insbesondere in den
Achsenschwerpunkten zu vollziehen. Die Raume zwischen den Achsen sollen
grundsatzlich in ihrer landschaftlich betonten Struktur erhalten bleiben. Deshalb wird in
diesen Gemeinden in der Regel eine bauliche Weiterentwicklung nur im Rahmen des
ortlichen Eigenbedarfs zugelassen.
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4.2.

In allen Gemeinden soll nach den Grundsatzen der Raumordnung und Landesplanung auf
ausreichende, wohnungsnahe Einzelhandelseinrichtungen zur Deckung des taglichen
Bedarfs, insbesondere an Lebensmitteln (Nahversorgung), hingewirkt werden. Die
Gemeinde Dassendorf liegt zwischen zwei Siedlungsachsen und hat selbst keine
zentralortliche Versorgungsfunktion. Im ,Regionalplan flr den Planungsraum | Schleswig-
Holstein-Sud“ ist fur Dassendorf zudem keine erganzende Uberdrtliche Versorgungsfunktion
ausgewiesen. Eine dieser Voraussetzungen ist gemaf Landesentwicklungsplan Schleswig-
Holstein 2010 (LEP) Bedingung zur Errichtung grof3¢flachigen Einzelhandels. Das Vorhaben
entspricht den raumordnerischen Zielvorgaben des LEP Schleswig-Holstein 2010, da
trotz fehlender zentralértlicher Funktion Dassendorf aufgrund der Gleichgewichtung der
Gemeinde als Amtssitz mit der planerischen Wohnfunktion der Nachbargemeinde
Escheburg durch die Landesplanung sowie prospektiv einer Umsatzherkunft von 55%
aus der Standortgemeinde flr die Erweiterung des bestehenden Lebensmittelmarkts in
der geplanten GréRenordnung geeignet ist.

Nach Auskunft des Ministeriums flir Inneres, landliche Rdume und Integration — Abteilung
Landesplanung — stehen dem Vorhaben zur 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 23 keine
Ziele der Raumordnung entgegen, wenn auf Basis einer gutachterlichen Untersuchung der
Auswirkungen des Vorhabens, die Nichtgefahrdung der Uberdrtlichen Versorgungsfunktion
der zugeordneten zentrale Orte, hier insbesondere des Mittelzentrums Geesthacht,
nachgewiesen wird. Zudem darf durch die Erweiterung die wohnortnahe Grundversorgung
in den umliegenden Gemeinden nicht in Frage gestellt werden.

Unter den genannten Voraussetzungen hat die Landesplanung im Rahmen eines
Planungsgesprachs am 08.03.2018 die Erweiterung des bestehenden Lebensmittelmarkts
im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 23 der Gemeinde Dassendorf um bis zu
200 m? Verkaufsfliche in Aussicht gestellt. Gleichzeitig erfolgte die Zustimmung zu einer
Absenkung des Getrankeanteils von derzeit 400 m? auf 200 m? Verkaufsflache, sofern fiir
die frei werdenden 200 m? konkret ein zuldssiges Warensortiment definiert werde. Als
zulassiges Warensortiment werden Drogerieartikel auf einer Verkaufsfliche von 200 m?
vorgesehen. Zusatzlich zu den genannten Verkaufsflaichen hat die Landesplanung die
Nutzung eines Backshops, eines Blumenshops, einer Lotto/ Toto-Annahmestelle und einer
Postfiliale — als Ersatz fir die aufgegebene Postfiliale in Dassendorf-Dorf — zugestimmt.

Die Vertraglichkeit des Vorhabens mit den Zielen der Raumordnung wurde im Rahmen
eines Vertraglichkeitsgutachtens nachgewiesen. Im Rahmen eines interkommunalen
Abstimmungstermins am 16. Juli 2018 hat die Stadt Geesthacht mitgeteilt, dass das
Erweiterungsvorhaben des grofl¥flachigen Lebensmittelmarkts keine negative Einwirkung
auf die Versorgungsfunktion der Stadt Geesthacht hat.

Landschaftsplanung

Der Landschaftsplan weist flir das Plangebiet eine Flache fir eine ,mittelfristige
Siedlungserweiterung“ aus. Zudem enthalt er zeichnerische Vorschlage flr die Anlage von
linearen Grinstrukturen (Knicks, Baumreihen, Baumstreifen) entlang der Bundesstralten
(B404 und B 207) und der sudlich gelegenen Stralke Bargkoppel. Unmittelbar o6stlich
angrenzend an dem bestehenden Baukorper des Lebensmittelmarkts verlauft ein Knick, der
im Landschaftsplan mit einer geringen Wertigkeit dargestellt ist. Auch die dstlich an das
Plangebiet angrenzenden, derzeit landwirtschaftlich genutzten, Flachen sind in der
Planungskarte des Landschaftsplans als Flachen fir die Siedlungserweiterung dargestellt.
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4.3.

4.4.

Sonstige Fachplanungen/Gutachten

Fur die 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 23 wird ein landschaftsplanerischer
Fachbeitrag von Dipl. Ing. Dirk Matzen — Landschaftsarchitekt BDLA erstellt. Aufgrund der
Ubereinstimmung des Plangebiets mit dem Geltungsbereich der 4. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 23, kdénnen der landschaftsplanerische Fachbeitrag bzw. der
Umweltbericht inhaltlich Gberwiegend Ubernommen werden. Ausfihrungen zu den
gutachterlichen Untersuchungen der Oberflachenentwéasserung, sind der Begriindung zur
4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 23 zu entnehmen. Folgende Gutachten sind fiir die
25. Anderung des Flachennutzungsplans von Relevanz:

¢ Die Standort- Markt- und Wirkungsanalyse wurde von der bulwiengesa AG erstellt.

* Es liegt ein Baugrundgutachten aus dem Jahr 2003 vom Bodenschutzdienst der
Stadte und Gemeinden GmbH vor.

* Eine Untersuchung der Bodenluft aus dem Jahr 2019 wurde von Eurofins Umwelt
Nord GmbH vorgenommen.

e Die faunistische Bestandserfassung und  Potenzialeinschatzung  mit
Artenschutzprifung wurde im Juni 2019 von Dipl.-Biol. Karsten Lutz durchgefiihrt.

e Mit der Bauleitplanung wurde das Blro claussen-seggelke stadtplaner, Hamburg
beauftragt.

Stadtebauliche Situation

Dassendorf ist eine landlich strukturierte Gemeinde 6&stlich von Hamburg, nérdlich von
Geesthacht, unter der gemeinsamen Verwaltung des im Jahr 1995 neu gebildeten Amtes
.Hohe Elbgeest* im Kreis Herzogtum Lauenburg. Die Gemeinde Dassendorf ist in zwei
Siedlungsschwerpunkte geteilt. Nordwestlich der ampelgeregelten Stralkenkreuzung B 404/
B 207 liegt mit dem Ortsteil Dassendorf-Siedlung der Siedlungsschwerpunkt der Gemeinde.
Hier befindet sich auch der Sitz des Amts Hohe Elbgeest und der Hauptversorgungsbereich
Dassendorfs mit einigen kleineren Laden und Dienstleistungseinrichtungen. Westlich und
nordlich schlieBt eine Einfamilien- und Reihenhausbebauung in ein- bis zweigeschossiger
Bauweise an. Ein weiterer Siedlungsschwerpunkt befindet sich nordéstlich des Plangebiets
mit dem Ortsteil Dassendorf-Dorf. Die Bebauung ist durch Hofstellen landwirtschaftlicher
Betriebe in Form eines so genannten Rundlings gepragt. Das Plangebiet liegt zentral
zwischen beiden Bereichen an der Ostseite der B 404 und erstreckt sich von der
Gemeindestralie Bargkoppel im Siden bis zur B 207 im Norden.

Mit der Errichtung des Lebensmittelmarkts mit Vollsortiment im Jahr 2009 hat sich der
Versorgungsschwerpunkt in diesen Bereich verlagert.

Sudéstlich des Plangebiets befindet sich das Dassendorfer Gewerbegebiet Bargkoppel.
Hier bestehen vorwiegend Betriebe des Kfz- und Baugewerbes sowie des Garten- und
Landschaftsbaus. Das Gebiet weist eine hohe Flachenversiegelung auf.

Die Ubrigen umgebenden Gemeindeflachen werden landwirtschaftlich genutzt. Sie werden
durch Knicks mit einer starken raumpragenden Wirkung gegliedert. Als weiteres
landschaftsbildpragendes Element sind die straBenbegleitenden Graben zu nennen, die
teilweise von grabentypischer Vegetation (Graser, Stauden, Gehoélze), teilweise durch
Zaune begleitet werden.

Die Kreuzung B 207/ B 404 wird durch eine Lichtsignalanlage gesteuert und ist flr den
FuRgangerverkehr gut Uberquerbar. Die Hauptverkehrsstrome bestehen auf der Strecke
Hamburg - Schwarzenbek (B 207).
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4.5.

4.6.

Der westliche Bereich des Plangebiets wird vom Lebensmittelmarkt und der zugehérigen
Stellplatzanlage gepragt. Nordlich der Stellplatzanlage und parallel zur B 207 befindet sich
ein Regenwasserrlickhaltebecken. Im norddstlichen Bereich des Plangebiets befindet sich
ein weiteres Regewasserrickhaltebecken. Die Flache sldlich des letztgenannten
Rickhaltebeckens wird als freie Ackerflache und somit landwirtschaftlich genutzt.

Das Plangebiet ist Uber die Haltestelle ,Dassendorf, Amt Hohe Elbgeest® (Linie 8810
Bergedorf — Dassendorf — Mélin und Linie 8811 Schwarzenbek — Dassendorf — Wentorf)
bzw. Uber die Haltestelle ,Dassendorf, Sperberweg“ (Linie 8820 Geesthacht — Dassendorf
— Aumuihle und Linie 8821 Dassendorf — Geesthacht Gesamtschule) fuRlaufig an den
OPNV angebunden.

Unmittelbar 6stlich anschlieliend an das heutige Sondergebiet Einzelhandel und einen
Teil des Gewerbegebiets verlauft Gber ca. 160 m ein Knick, der deutliche
QualitatseinbuRen aufweist und hinsichtlich seiner Knickmerkmale eine geminderte
Wertigkeit zeigt.

Lage und Geltungsbereich

Das Plangebiet befindet sich sldoéstlich der Kreuzung der Bundesstralien B 404 und
B 207. Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von ca. 1,96 ha.

Aktuelles Planrecht

Im Bereich des Plangebiets gilt der rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 23, 3.
Anderung. Dieser setzt fir den Anderungsbereich ein Sondergebiet Einzelhandel fest.
Zudem sind neben private Flachen fir die Klarung, Rickhaltung und Versickerung von
Niederschlagswasser auch private Grinflachen mit Verpflichtungen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt. Im Ostlichen
Bereich des Plangebiets ist im rechtskraftigen Bebauungsplan eine Flache flr Sport- und
Spielanlagen festgesetzt. Weiterhin wird flr den 6stlichen Bereich des Plangebiets eine
Flache flr die Landwirtschaft als Art der baulichen Nutzung festgesetzt.

Der Flachennutzungsplan, als vorbereitender Bauleitplan, stellt die Bestandsnutzung des
Verbrauchermarkts als Sondergebiet Einzelhandel dar. Zudem wird die Obergrenze der
zuldssigen Geschossfliche auf 2.000 m? begrenzt und als Kernsortiment
Lebensmittelhandel festgelegt. Die bestehenden Regenwasserriickhaltebecken sowie die
im rechtsverbindlichen Bebauungsplan festgesetzte Flache flr Sport- und Spielanlagen
werden im Flachennutzungsplan nicht gesondert dargestellt.

\
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Abbildung 1: Bestehende Darstellung des Fldchennutzungsplans
der Gemeinde Dassendorf
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5.

5.1.

5.1.1.

Umweltbericht

Vorbemerkungen

Im Rahmen der 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 23 erfolgt eine Umweltpriifung, in
der die voraussichtlichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht
beschrieben und bewertet werden. Da das Plangebiet der 4. Anderung des
Bebauungsplans mit dem Geltungsbereich der 25. Anderung des Flachennutzungsplans
Ubereinstimmt, wird im Sinne der sogenannten Abschichtung, auf die detaillierteren
Ausflihrungen des Bebauungsplans Nr. 23 verwiesen.

Der Bebauungsplan Dassendorf Nr. 23 datiert aus dem Jahre 2008. Im Zuge der
erstmaligen Aufstellung des Bebauungsplans sind externe Ausgleichsflachen in einer
GroRe von 10.000 m? ermittelt worden. Der Bebauungsplan Dassendorf Nr. 23 wurde in
Teilbereichen seither dreimal geandert.

Der Bebauungsplan-Entwurf zur 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 23 sieht eine
hochbauliche Entwicklung in Erweiterung des bisherigen Verbrauchermarktstandortes mit
Sondergebietsflachen, die Ausweisung von Gewerbeflachen und einer Erweiterung der
Flachen fir die Oberflachenentwasserung sowie einer Verlagerung von planungsrechtlich
gesicherten aber nicht realisierten Sport- und Spielflachen (Skateranlage) vor.

Im Rahmen der Aufstellung der 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 23 der Gemeinde
Dassendorf 23 werden die naturraumlichen Gegebenheiten erfasst und bewertet. Es
werden  grinordnungsplanerische Regelungsinhalte zur Ubernahme in den
Bebauungsplan vorgeschlagen. Eingriffe in den Naturhaushalt werden bilanziert, die
Notwendigkeit von AusgleichsmalRnahmen Uberprift um Ausgleichsflachen zuzuordnen.

Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Flachennutzungsplans

Mit der 25. Anderung des Flachennutzungsplans soll die Erweiterung des
Verbrauchermarkts planungsrechtlich vorbereitet und im Sinne des Entwicklungsgebots
des § 8 Absatz 2 BauGB die Darstellungen des Flachennutzungsplans mit den
Festsetzungen der 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 23 der Gemeinde Dassendorf in
Einklang gebracht werden.

Der Bebauungsplan Nr. 23 — 4. Anderung hat die Zielsetzung, auf dem Gebiet 6stlich der
August-Siemsen-Stralle (B 404) und sidlich der B 207 die planungsrechtlichen
Voraussetzungen flr die Erweiterung des bereits im Bestand festgesetzten Sondergebiets
zu ermdglichen. Die ErschlieBung an die August-Siemsen-Stral3e ist vorhanden und wird
nicht verandert. Die Verkaufsflaiche wird um ca. 440 m? erweitert. Die ausgewiesene und
Uberbaubare Grundstlcksflache flir Gebaude, Umfahrten und Stellplatze im Sondergebiet
Einzelhandel wird von 5.357 m? auf 8.511 m? und somit um ca. 3.153 m? erweitert. Auf der
Ostlichen Gebauderlckseite werden 21 Mitarbeiterstellplatze mit der notwendigen Umfahrt
vorgesehen. Eine Erhdhung auf insgesamt 131 Kundenstellplatze erfolgt durch Uberbauung
des nordwestlichen Regenwasserriickhaltebeckens bis an die Bauverbotszone der B 207.
Das 6stliche Regenwasserriickhaltebecken wird um die notwendigen Einstaukapazitaten fur
die baulichen Erweiterungen, wie auch des Ersatzes fiir Uberbauung des westlichen
Regenwasserriickhaltebeckens erweitert. Im Siidosten werden mit ca. 4.218 m? zusatzliche
Gewerbeflachen ausgewiesen. Die nahezu flachenaquivalente Neuausrichtung der Sport-
und Spielanlagen (Skateranlage) (ca. 1.180 m?) schlieRt sich an die neu geplanten
Mitarbeiterstellplatze an.
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Durch die Erweiterung der Sondergebietsflachen wird ein vorhandener Knick mit drei
Eichenlberhaltern (,Gesetzlich geschitzter Biotop* gemaR § 30 BNatSchG in Verbindung mit
§ 21 LNatSchG) in einer Lange von ca. 90 m uberbaut, ebenso ein sich sidlich
anschlielender Knick von 70 m Lange. Fur die Beseitigung dieses Knicks mit einer
Gesamtlange von 160 m muss eine Ausnahmegenehmigung erteilt und ein Ersatz geschaffen
werden. Hierzu ist aul3erhalb des Plangebiets die Neuanlage eines Knicks mit einer Lange
von ca. 320 m vorgesehen.

5.1.2.Bedarf an Grund und Boden der geplanten Vorhaben

Der Geltungsbereich des Flachennutzungsplans umfasst eine Flache von ca. 1,96 ha, die
sich im Bestand wie folgt aufteilt:

* Sondergebietsflachen: ca. 1,18 ha
e Flachen fir die Landwirtschaft: ca. 0,78 ha

Die Flachennutzungsplandnderung umfasst auf insgesamt ca. 1,96 ha bisher als
~oondergebiet Einzelhandel und ,Flache fir Landwirtschaft dargestellte Flachen die
Ausweisung folgender Flachen:

* Sondergebietsflachen: ca. 0,97 ha

Gewerbliche Bauflachen: ca. 0,42 ha

Griunflachen: ca. 0,13 ha

Flachen fir Abwasserbeseitigung: ca. 0,31 ha

Flachen flr Sport- und Spielanlagen: ca. 0,13 ha

5.1.3.Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplidnen festgelegten Ziele
des Umweltschutzes, die fiir den Flachennutzungsplan von Bedeutung sind, und
der Art, wie diese Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstellung des Bauleitplans
beriicksichtigt wurden

In einschlagigen Fachgesetzen des Bundes sowie Fachgesetzen und Fachpléanen des
Landes Schleswig-Holstein sind Ziele des Umweltschutzes festgelegt, die bei der
Aufstellung des Flachennutzungsplans von Bedeutung sind. Im Folgenden werden —
bezogen auf die einzelnen Schutzgiter — die Umweltschutzziele und die Art, wie diese
Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstellung des Flachennutzungsplans
bericksichtigt werden, aufgelistet:

Schutzgut Luft

Gemal § 1 Absatz 3 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S.
2542), zuletzt gedndert am 15. September 2017 (BGBI. | S. 3434), sind Luft und Klima
durch MaRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu schitzen; dies gilt
insbesondere auch fiir Flachen mit glnstiger lufthygienischer oder klimatischer Wirkung
wie Kaltluftentstehungsgebiete.

In der Verordnung fur Luftqualitdtsstandards und Emissionshéchstmengen (39. BImSchV)
in der Fassung vom 2. August 2010 (BGBI. | S. 1065), zuletzt gedndert am 18. Juli 2018
(BGBI. I S. 1222, 1231) werden zum Schutz der menschlichen Gesundheit
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Immissionsgrenzwerte flr Stickstoffdioxid und Partikel PM,o festgelegt, die einzuhalten
sind.

Laut § 1 Absatz 1 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung vom
17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1275), zuletzt geandert am 08. April 2019 (BGBI. | S. 432) sind
Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser und die Atmosphdre vor schadlichen
Umwelteinwirkungen zu schiitzen und dem Entstehen von schadlicher Umwelteinwirkung
(z.B. Luftverunreinigungen) ist vorzubeugen.

Schutzgut Klima

Gemalk § 1 Absatz 3 BNatSchG sind Luft und Klima durch Mallinahmen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege zu schitzen; dies gilt insbesondere auch fir
Flachen mit glnstiger lufthygienischer oder klimatischer Wirkung wie Kaltluftentstehungs-
gebiete.

In § 1 Absatz 5 BauGB ist festgelegt, dass Bauleitplane auch in Verantwortung fir den
allgemeinen Klimaschutz dazu beitragen sollen, die natlrlichen Lebensgrundlagen zu
schitzen und zu entwickeln.

Schutzgut Wasser

Das Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt geandert
am 18. Juli 2017 (BGBIL. | S. 2771) sieht in § 1 vor, durch eine nachhaltige
Gewasserbewirtschaftung die Gewasser als Bestandteil des Naturhaushalts und als
Lebensgrundlage fir Tiere und Pflanzen zu schiitzen. § 5 Absatz 1 WHG beinhaltet u.a.
die Vorsorgepflicht, eine Vergrélterung und Beschleunigung des Wasserabflusses zu
vermeiden.

Gemal § 1 Absatz 3 BNatSchG ist flr den vorsorgenden Grundwasserschutz sowie fur
einen ausgeglichenen Niederschlags-Abflusshaushalt durch MalRnahmen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege Sorge zu tragen.

Im Plangebiet befinden sich, bis auf die beiden Regenwasserriickhaltebecken, keine
weiteren Oberflachengewasser, die beeintrachtigt werden kénnten.

Schutzgut Boden

Nach § 1a Absatz 2 BauGB ist mit Grund und Boden sparsam und schonend umzugehen.
Gemaly § 202 BauGB ist der Mutterboden in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor
Vernichtung oder Vergeudung zu schitzen.

Gemaly § 2 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S.
502), zuletzt geandert am 27. September 2017 (BGBI. | S. 3465, 3504, 3505) ist der
Boden hinsichtlich seiner natlrlichen Funktionen als Lebensgrundlage flr Menschen,
Tiere und Pflanzen, als Bestandteil des Naturhaushalts insbesondere mit seinen Wasser-
und Nahrstoffkreislaufen, als Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium fir stoffliche
Einwirkungen insbesondere auch zum Schutz des Grundwassers langfristig zu schitzen.

§ 1 Absatz 3 BNatSchG besagt, dass die Bdden so zu erhalten sind, dass sie ihre
Funktionen im Naturhaushalt erfiillen konnen.
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Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Gemall § 1 Absatz 6 Nr. 7a BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitplane u.a. die
Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt zu beriicksichtigen.

Nach § 1 Absatz 3 BNatSchG sind zur dauerhaften Sicherung der biologischen Vielfalt
lebensfahige Populationen wild lebender Tiere und Pflanzen, ihre Lebensgemeinschaften
sowie ihre Biotope und Lebensstatten auch im Hinblick auf ihre jeweiligen Funktionen im
Naturhaushalt zu erhalten. AuRerdem sind Tiere und Pflanzen als Bestandteil des
Naturhaushalts in ihrer natirlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt, in ihren
Lebensraumen sowie sonstigen Lebensbedingungen zu schitzen, zu pflegen, zu
entwickeln und gegebenenfalls wiederherzustellen.

In § 44 BNatSchG besagen die Ziele des besonderen Artenschutzes, dass Tatbestande
des Totens, Verletzens oder der Entnahme von Individuen sowie des Storens verboten
sind.

Im Plangebiet wurden im Zuge der naturrdumlichen Bestandsaufnahme nur
eingeschrankte oder keine Fortpflanzungs- oder Ruhestatten von Vdgeln, Fledermausen
und Amphibien festgestellt, so dass eine Betroffenheit dieser Tiergruppen im Sinn des
§ 44 BNatSchG nicht gegeben ist. Bezlglich der im Plangebiet potentiell vorkommenden
Vogelarten werden die in § 44 Absatz 1 BNatSchG aufgeflihrten Verbotstatbestande
dadurch vermieden, dass die notwendigen Gehdlzrodungen aufierhalb der Brutzeit im
Winterhalbjahr durchgefiihrt werden.

Schutzgut Landschaft- und Stadtbild

Nach § 1 Absatz 3 Nr. 6 BNatSchG sind Freiraume im besiedelten Bereich einschlielich
ihrer Bestandteile wie Baume und Gehdlzstrukturen zu erhalten und dort, wo sie nicht in
ausreichendem Malde vorhanden sind, neu zu schaffen.

Laut § 1 Absatz 6 Nr. 4 BauGB ist die Erhaltung und Erneuerung, Fortentwicklung,
Anpassung und der Umbau vorhandener Ortsteile in der Bauleitplanung besonders zu
bericksichtigen.

§ 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB sieht u.a. auch die Bericksichtigung der Gestaltung des Orts- und
Landschaftsbilds vor.

Der Flachennutzungsplan widerspricht nicht den tbergeordneten Entwicklungszielen.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiter

Nach § 1 Absatz 6 Nr. 5 BauGB sind die Belange der Baukultur, des Denkmalschutzes
und der Denkmalpflege in der Bauleitplanung zu beriicksichtigen.

Nach § 1 des Denkmalschutzgesetzes Schleswig-Holstein (DSchG) vom 30. Dezember
2014 (GVOBI 2015, 2) ist es Aufgabe des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege, die
Kulturdenkmaler zu schiitzen und zu erhalten, sowie darauf hinzuwirken, dass sie in die
stadtebauliche Entwicklung, Raumordnung und Landespflege einbezogen werden.

Fur den Flachennutzungsplan ergeben sich hieraus keine weiteren Konsequenzen.
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Schutzgut Mensch

Nach § 1 Absatz 6 Nr. 1 BauGB sind die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse zu berlcksichtigen.

Der § 50 Absatz 1 Satz 1 des BImSchG legt fest, dass Bereiche mit emissionstrachtigen
Nutzungen einerseits und solche mit immissionsempfindlichen Nutzungen andererseits
mdglichst raumlich zu trennen sind.

Laut § 50 Absatz 1 Satz 2 BImSchG und § 1 Absatz 6 Nr. 7 Buchstabe h BauGB sind bei
Planungen in Gebieten, in denen die durch Rechtsverordnung zur Erflllung von
bindenden Beschliissen der Europaischen Union festgelegten Immissionsgrenzwerte
nicht Gberschritten werden, bei der Abwagung der betroffenen Belange die Erhaltung der
bestmdglichen Luftqualitat als Belang zu berticksichtigen.

In § 4 Abs. 1 Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrwWG) vom 24. Februar 2012 (BGBI. | S. 212),
zuletzt geandert am 20. Juli 2017 (BGBI. | S. 2532, 2537) sind Abfélle in erster Linie zu
vermeiden, insbesondere durch die Verminderung ihrer Menge und Schadlichkeit und in
zweiter Linie stofflich zu verwerten oder zur Gewinnung von Energie zu nutzen
(energetische Verwertung).

Dem Ziel der Sicherstellung von gesunden Arbeitsverhaltnissen im oben genannten Sinne
wird im Flachennutzungsplan mit einer Weiterentwicklung des Sondergebietsstandorts
entsprochen.

Schutzgut Flache

Gemall § 1a Absatz 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend
umgegangen werden.

Die Erweiterung des Verbrauchermarkts geht einher mit einer deutlichen Zunahme der
Flachenversiegelung flir das Sondergebiet Einzelhandel und die neu geplante
gewerbliche Bauflache.

In Verbindung mit der Erweiterung des Regenriickhaltebeckens wird durch die Planung
gegeniber dem bestehenden Planrecht eine Neuversiegelung von ca. 0,7 ha erméglicht.
Damit ist die Planung mit erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzguts Flache
verbunden, die durch gezielte Malknahmen aullerhalb des Plangebiets kompensiert
werden.

Fachgutachten und umweltrelevante Stellungnahmen

Landschaftsplanerischer Fachbeitrag

Landschaftsplanerische  Untersuchung zum Bebauungsplan vom Juni 2019
(Landschaftsarchitekt Dirk Matzen)

Artenschutzfachliche Potenzialanalys

Faunistische Bestandserfassung und Potenzialabschatzung mit Artenschutzuntersuchung
vom Juni 2019 (Dipl. Biol. Karsten Lutz).
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5.2.

5.21.
5.2.1.

Baugrundgutachten

Baugrundgutachten aus dem Jahr 2003 (Bodenschutzdienst flr Stadte und Gemeinden
GmbH).

Zur Erkundung der Baugrundverhaltnisse wurden bis zum Jahr 2012 11 Rammkern-
sondierungen bis zu einer Tiefe von 6,0 m ausgeflhrt, die Aufschllisse Uber die Boden-
und Grundwasserverhaltnisse sowie einer Versickerungseignung geben
(Baugrundbeurteilung, GSB, Grundbauingenieure Schnoor + Bauer, 11.11.2014).

Eine Untersuchung der Bodenluft wurde im Jahr 2019 von Eurofins Umwelt Nord GmBH
vorgenommen.

Entwadsserungskonzept

Entwasserungskonzept Oktober 2018 (Ingenieurbiro Hélbling).

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen je Schutzgut einschlieBlich
etwaiger Wechselwirkungen

Schutzgut Luft

1. Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands

5.2.1

Das Plangebiet stellt sich als stadtebaulich entwickeltes Sondergebiet Einzelhandel dar
und weist kleinrdumig die hierflir typischen lufthygienischen Verhaltnisse mit erhdhter
Abstrahlungswarme auf. Die &stlich angrenzenden Flachen stellen sich als freie
Ackerflache dar und kénnen als Kaltluft-Entstehungsgebiete angesprochen werden. Mit
Ausnahme des Knicks und vereinzelter kleinkroniger Baume sind keine Gehodlze
vorhanden. Von den stark frequentierten Bundesstralen wirken Immissionen auf das
Plangebiet ein. Eine besondere Wertigkeit des Plangebiets ist im Hinblick auf die Luft
nicht gegeben.

.2. Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Die lufthygienische Produktivitat der Freiflachen wird insoweit beeintrachtigt, als weitere
Teile zuklnftig versiegelt und ein Knick mit hohem Griinvolumen beseitigt werden. Es wird
Grinvolumen durch vorgesehene Neuanpflanzungen im Randbereich der Bauflachen
sowie am Ostlichen Siedlungsrand durch die Neuanlage von Knicks langfristig wieder
hergestellt.

Der zukilnftige Anliegerverkehr wird leicht zunehmen, die damit verbundene Zunahme
von Verkehrsimmissionen ist im Verhaltnis zur Vorbelastung nicht relevant.

Wesentliche bau-, anlage- als auch betriebsbedingte Auswirkungen sind durch die
Planung fir dieses Schutzgut aufgrund der geringen FlachengréRe nicht zu erwarten.

5.2.1.3. Geplante MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der

nachteiligen Auswirkungen
Die Bilanz des Grinvolumens kann durch vorgesehene Neuanpflanzungen auf den
Bauflachen verbessert werden.

Besondere Malinahmen im Hinblick auf Luftschadstoffe sind nicht erforderlich.
Licht

Uber die Bestandssituation hinausgehende Lichtemissionen sind nicht relevant.
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5.2.2.Schutzgut Klima

5.2.2.1. Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands
Lokalklima

Die mittlere jahrliche Niederschlagsmenge wird mit 800 mm angegeben. Die mittlere
Jahresdurchschnittstemperatur betragt 8,3°C, der Wind weht tberwiegend aus westlichen
Richtungen.

Durch Kraftfahrzeugverkehr verursachte Verkehrsemissionen auf der B 207 und B 404
wirken als Larm- und Abgasimmissionen auf das Plangebiet ein. Luftmesswerte liegen
nicht vor.

Die lokalen Kleinklimaverhaltnisse im Plangebiet sind teilurbaner Pragung. Die
landwirtschaftlich genutzten Freiflachen tragen beglinstigend zur Kaltluftentstehung bei.

Biodkologisch relevanter Baumbestand ist, mit Ausnahme des Knicks, im Plangebiet nicht
vorhanden.

5.2.2.2. Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung
Mit der Zunahme versiegelter Flachen geht zeitgleich die Reduzierung
vegetationsgepragter, bioklimatisch aktiver Freiflachen einher. Es sind graduelle
Beeintrachtigungen durch negative lokalklimatische Veranderungen wie der Zunahme von
Warmeinseleffekten und eine erhdhte Staubbildung zu erwarten. Bebaute Areale weisen
versiegelungsbedingt eine hdhere Warmeabsorption und Warmeabstrahlung auf und
tragen so zu Warmeinseleffekten bei.

5.2.2.3. Geplante MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen
Baumanpflanzungen in den Randzonen und auf den nicht Gberbaubaren Flachen tragen
durch Verschattung und Verdunstung zu einer Verbesserung des Mikroklimas bei.

Mit der Erweiterung des Ostlich vorhandenen Regenwasserriickhaltbeckens wird die
Uberbauung des westlichen Regenwasserriickhaltebeckens kompensiert. Die
verdunstungsaktiven Flachen bleiben annahernd gleich.

5.2.3.Schutzgut Wasser

5.2.3.1. Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands
Wasserhaushalt und Besielung

Natilrliche Oberflachengewasser sind nicht betroffen. Die auRBerhalb des Plangebiets
verlaufende Susterbek stellt die Vorflut flir das Plangebiet dar. Das Oberflaichenwasser
der StralRen wird Uber Stral’enseitengraben der Vorflut zugefihrt.

Die naturliche Grundwasserneubildungsrate im Plangebiet ist gemafl der Durchlassigkeit
heute nicht eingeschrankt. Der mittlere Flurabstand des oberflachennahen Grund- bzw.
Stauwasserleiters ist, stark variierend und wird mit 2,10 m bis 5,30 m unter
Gelandeoberkante (GOK) angegeben. Mit Schwankungen des ,echten“ Grundwassers®
von ca. 1,0 m ist zu rechnen.

Die Flachen liegen aulerhalb von Wasserschutzgebieten.

Eine gezielte Versickerung von Oberflachenwasser im Zuge einer baulichen Erweiterung
ist aufgrund der ortlich schwer durchlassigen Bodenverhaltnisse grundsatzlich maoglich,
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wird aber wegen der kleinrdumig wechselnden Bodenschichtungen aus Sicht der
Baugrundbewertung nicht empfohlen.

Die Erweiterungsflachen des Bauvorhabens sind vollstandig unversiegelt und unterliegen
der naturlichen Versickerung und Verdunstung.

5.2.3.2. Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchflihrung der Planung
Abhangig von der Zunahme der Oberflachenversiegelung der neuen Bebauung und
Erschlielung wird sich die Bilanz der Regenwasserinfiltration zur Speisung des ortlichen
Grund-/ Stauwassers reduzieren und der Oberflachenabfluss erhéhen. In der
grof3raumigen Betrachtung sind moégliche Auswirkungen nicht relevant.

Mit der vorliegenden Planung wird das westliche Regenwasserriickhaltebecken Uberbaut
und das Rulckhaltevolumen entsprechend reduziert.

Mit dem Konzept eines flachen- und volumenmaRig erweiterten Regenwasserriick-
haltebeckens im Nordosten des Plangebiets, wird eine hydraulische Mehrbelastung des
Vorfluters vorsorglich vermieden.

5.2.3.3. Geplante MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen
Im Bebauungsplan sind aktuell zwei Regenwasserriickhaltebecken als Flachen fir die
Regelung des Wasserabflusses vorhanden. Das westliche
Regenwasserriickhaltebecken wird Uberbaut. Eine Kompensation soll in der Form einer
Erweiterung des Ostlichen Regenwasserriickhaltebeckens festgesetzt werden.

Im Bebauungsplan wird zum Schutze des Grundwassers die Wasser- und
Luftdurchlassigkeit von Gehwegen sowie ebenerdigen Parkstdanden festgesetzt. Damit
werden ein Minimum an dezentraler Oberflaichenwasserversickerung und die
Zurverfigungstellung vegetationsverwertbaren Niederschlagswassers sichergestellt.

Mit dem Ziel der dezentralen Regenwasserriickhaltung im Bebauungsplangebiet soll der
Oberflachenabfluss aus dem Gebiet gedrosselt und kontrolliert minimiert werden um so
eine Uberlastung der Vorflut zu vermeiden.

5.2.4.Schutzgut Boden
5.2.4.1. Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands

Das Gelande weist mit Héhenunterschieden von rd. 6 m relativ starke Reliefbewegungen
auf und fallt nach Norden mit einer absoluten Héhe von 65 m Uber Normalhdéhennull
(G NHN) im Stden nach Norden hin auf ca. 59 m G NHN ab.

Die natirlichen Bodenfunktionen wie Versickerungsfahigkeit, Filter- und Pufferkapazitat
gegeniber Schadstoffen, Wasserspeichervermégen und Lebensraum fir Pflanzen und
Tiere sind im Rahmen der landwirtschaftlichen Nutzung ungestoért, die Flachen vollstandig
unversiegelt.

Bei den anstehenden, gewachsenen Sanden handelt es sich um schluffige Fein- und
Mittelsande, die den Parabraunerden zuzuordnen sind. Es konnen vereinzelt
Geschiebebdden in unterschiedlicher Machtigkeit eingelagert sein. Sie gelten aufgrund ihrer
Klassifizierung als schwer durchlassige Boden. Die gewachsenen Sande gelten als Béden
mit hoher Empfindlichkeit im Bezug auf das Grundwasser.
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Altlasten

Im Plangebiet befinden sich keine Altlastenverdachtsflachen und Altlasten. In einem
Pestizid-Screening im Jahre 2008 wurden keine Hinweise auf organoleptische
Kontaminationen festgestellt.

Auf den Flurstlicken 97, 165 und 211 (vormals 167) befand sich in den 1960er Jahren eine
Sandkuhle. Diese soll, nach Zeugenaussagen, per Hand ausgehoben und zu einem
spateren Zeitpunkt mit Bodenaushub verfillt worden sein. Auf Grund dessen wurden
Bodenluftuntersuchungen fiir die Planungssicherheit durchgefiihrt.

Im Rahmen einer Untersuchung des Teilgrundstiicks des Flurstlicks 167, der Flur 7, in der
Gemarkung Dassendorf, wurden Bodenluftproben auf Deponiegas und auf leichtfllichtige
Schadstoffe untersucht. Der Befund beider Proben ist unauffallig. Es wurden lediglich
Spuren von Tetrachlorethen und von aromatischen Kohlewasserstoffen gemessen. Der
erste Stoff wird als Entfettungsmittel eingesetzt, die zweite Stoffgruppe ist ein Bestandteil
des Benzins. Die ermittelte Konzentration unterschreitet die Prifwerte, zur Beurteilung einer
Gefahr flr die menschliche Gesundheit, in geschlossenen Raumen.

5.2.4.2. Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung
Bodenfunktion

Im Zuge der baulichen Entwicklung werden der Uberbauungsgrad und damit die
Bodenversiegelungen im Bereich des erweiterten Sondergebiets durch Gebaude,
Stellplatze und Umfahrten um ca. 0,3 ha erhoht.

Im Bereich der Gewerbeflachen nimmt die Bodenversiegelung um bis zu ca. ,0,3 ha zu.

Dartber hinaus wird das &stliche Regenwasserrickhaltebecken erweitert. Die
Bodenfunktionen werden im Zuge der Herstellung des Beckens durch notwendige
Abgrabungen weitgehend eingeschrankt. Im Zuge der naturnahen Wiederherstellung der
Rickhalteflachen (Bdschungsbegrinung, Ro&hrichtanpflanzungen) werden hier die
Bodenfunktionen neu hergestellt. Das Regenwasserriickhaltebecken wird insoweit als
sich selbst ausgleichender Eingriff bewertet. Teilversiegelte Unterhaltungswege gehen in
die Eingriffsbilanzierung ein.

Die planungsrechtlich gesicherten und bereits 2008 bilanzierten Sportflachen
(Skateranlage) werden flachenaquivalent an die neue Planungssituation angepasst. Es
entsteht dafir kein zusatzlicher Ausgleichsbedarf.

In Verbindung mit der Erweiterung des Regenriickhaltebeckens wird durch die Planung
gegeniber dem bestehenden Planrecht eine Neuversiegelung von ca. 0,7 ha erméglicht.
Damit ist die Planung mit erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzguts Boden
verbunden, die durch gezielte Malknahmen auflerhalb des Plangebiets kompensiert
werden.

Beim Umgang mit dem Boden sind die Anforderungen nach § 12 Bundes-Bodenschutz-
und Altlastenverordnung (BBodSchV) vom 12. Juli 1999 (BGBI. S. 1554) zuletzt geandert
am 27. September 2017 (BGBI. | S. 3465) an das Ein- und Aufbringen von Materialien zu
bericksichtigen.
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Altlasten

Im Rahmen der Tiefbauarbeiten fir das geplante Regenwasserriickhaltebecken kdnnte
entsorgungsrelevantes Material anfallen. In diesem Fall misste der Fachdienst Abfall und
Bodenschutz des Kreises Herzogtum Lauenburg informiert werden.

5.2.4.3. Geplante MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen
Bodenfunktion
Der Bodenverlust durch Uberformung mit Geb&uden, Stellplatzen und Zuwegungen fiihrt
zu erheblichen Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen. Diese Umweltlauswirkungen
I6sen ein Kompensationserfordernis aus.

Im Bereich der Gewerbeausweisung werden die Flachen aus der landwirtschaftlichen
Bodenbewirtschaftung genommen und gréfitenteils versiegelt.

Bei Oberbodenarbeiten missen die einschlagigen Richtlinien der DIN-Normen: 18320,
18915 und 18300 beachtet werden.

Der Ausgleich eingriffsbedingter Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft erfolgt auf
einem Okokonto. Das Okokonto Riilauer Holz (OK 52) liegt im Naturraum Geest im Kreis
Herzogtum Lauenburg.

Altlasten
Altlasten sind nicht betroffen.

5.2.5.Schutzgut Landschaft/ Stadtbild

5.2.5.1. Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands
Das Plangebiet wird dreiseitig durch stark frequentierte Strallentrassen (B 404 und B 207)
und durch Gewerbeflachen im Sidden eingerahmt. Nach Osten schlielRen
landwirtschaftlich gepragte Flachen mit einer homogenen Nutzungsstruktur (Acker) an.
Ein Knick grenzt das stadtebaulich zu entwickelnde Areal vom &stlich angrenzenden
Kulturlandschaftsraum ab.

Dem Geltungsbereich kommt hinsichtlich des Orts- und Landschaftsbilds eine eher
geringe Bedeutung zu. Die Empfindlichkeit des Raums gegentiber baulichen Eingriffen ist
aufgrund der Vorpragung als gering einzustufen. Aufgrund der verkehrlichen
Larmbelastungen ist eine Eignung als Erholungsraum nicht gegeben.

5.2.5.2. Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung
Mit der geplanten Ausweitung des Sondergebiets Einzelhandel nach Osten und der
Neuausweisung des Gewerbegebiets entwickelt sich der zukinftige Siedlungsrand weiter
in den Kulturlandschaftsraum hinein. Eine Erweiterung des Regenwasserriickhalte-
beckens nach Siden fuhrt hier zu topografischen Veranderungen.

5.2.5.3. Geplante MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen
Fur eine naturraumlich vertragliche Einbindung des Sondergebiets und des Gewerbe-
gebiets wird im Osten zum freien Kulturlandschaftsraum eine Gehélzanpflanzung
festgesetzt. Es werden dartber hinaus mit grundstlicksbezogenen Anpflanzgeboten fir
die Entwicklung von raumbildenden Gehélzstrukturen MafRnahmen zum Erhalt und zur
Entwicklung des Landschafts- und Stadtbilds getroffen.
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5.2.6.Schutzgut Tiere und Pflanzen einschlieBlich der biologischen Vielfalt und der
artenschutzrechtlichen Belange

5.2.6.1. Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands

Die Erfassung der vegetationsgepragten Biotopstrukturen erfolgt aufgrund ortlicher
Erhebungen. Besonders geschiitzte Pflanzenarten kommen nicht vor.

Die Freiflachen im Plangebiet werden als Ackerland (Maisanbau) genutzt. Die Flache
Ubernimmt keine Funktionen des Biotopverbunds.

Der Knick ist bereits im Landschaftsplan der Gemeinde Dassendorf (Stand 14. Marz
2006) als ,Knick geringer Wertigkeit“ dokumentiert. Er ist hier mit einer Gesamtlange von
ca. 160 m dargestellt. Der noérdliche Abschnitt des Knicks im Bereich der
Erweiterungsflachen des Sondergebiets weist eine Lange von ca. 90 m auf. Es ist kein
Knickwall vorhanden. Es sind, mit Ausnahme einer Vogelbeere, ausschliellich
Zitterpappeln mit Stammdurchmessern < 0,12 m vertreten. Es sind drei raum- und
ortsbildpragende  Eichen-Uberhalter (Stiel-Eiche) betroffen. Die Eichen weisen
Stammdurchmesser von 0,50 — 1,0 m mit Kronendurchmessern von bis zu 12 m auf. Der
weitere urspringliche Knickverlauf nach Stden ist gestért, unmittelbar stidlich angrenzend
ist der Knick parallel zum Flurstlick 182 auf einer Lange von ca. 50 m gerodet. Die sich
hieran anschlieBende Gehdlzreihe (70 m) ist von der Art Zitterpappel dominiert und weist
keine Knickmerkmale (mehr) auf.

Das westliche Regenwasserrlickhaltebecken fluihrt Wasser und ist zu ca. einem Drittel mit
Rohrkolben bestanden. Auch das dstliche Regenwasserriickhaltebecken fiihrt Wasser
und weist eine Roéhrichtvegetation aus Rohrkolben auf.

Im Einzelnen sind folgende Biotoptypen vorzufinden:
* Knick (geschitzter Biotop)
* Einzelgehdlz
* Gehdlzreihe
* Artenarmes Ackerland

e Zwei nahrstoffreiche Regenwasserriickhaltebecken mit Stillgewassercharakter und
Réhrichtvegetation.

Bei der Flache handelt es sich entsprechend des ,Runderlasses zum Verhaltnis der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht von 1998% als Flache mit
allgemeiner Bedeutung flr den Naturschutz.

Als potentiell natirliche Vegetation (pnV) wirde sich ohne menschliche Einflussnahme im
Plangebiet ein Laubwald entwickeln.

Artenschutz

Im Rahmen einer am Naturraum orientierten Betrachtung wird das Plangebiet auf das
mdgliche Vorkommen geschitzter Tierarten und seiner Bedeutung beurteilt. Hier wird
insbesondere auf die Artengruppen der Fledermause, der Végel und der Amphibien, aus
denen nach § 7 Absatz 2 Nrn. 13 und 14 BNatSchG besonders oder streng geschutzte
Arten betroffen sein kdnnen, abgestellt.
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Alle Fledermausarten sind nach § 7 BNatSchG streng geschiitzt und im Anhang IV der
Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom 21. Mai 1992 zur Erhaltung der natlrlichen
Lebensraume sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen ABI. L 206 vom 22. Juli 1992,
S. 7 (FFH-Richtlinie) aufgefiihrt. Fur die Fledermause sind drei Biotopkategorien zu
bewerten: Sommerquartiere, Winterquartiere als Fortpflanzungs- und Ruhestatten sowie
Jagdreviere. Es sind keine Baumqualititen vorhanden, die als Winterquartier oder
Sommerquartiere eingestuft werden kénnen. Baume mit Hohlungen sind nicht vorhanden.
Fledermausquartiere im Baukdrper des Verbrauchermarkts sind auszuschlielien. Das
Untersuchungsgebiet hat als Jagdhabitat flr Fledermause nur eine geringe Bedeutung.

Aufgrund der Lebensraumstrukturen der Regenwasserriickhaltebecken (Stillwasserflachen,
Réhricht) wird das potentielle Vorkommen von Amphibienarten im Rahmen einer
Realkartierung im ersten Halbjahr 2019 untersucht (siehe Artenschutzuntersuchung vom
Juni 2019). Grasfrosch und Erdkrote kénnen in geringer Anzahl im westlichen Regen-
wasserrlckhaltebecken nachgewiesen werden. Im 6stlichen Regenwasserrtickhaltebecken
haben sich keine Hinweise auf Amphibien ergeben. Aufgrund der isolierten Lage der beiden
Regenwasserriickhaltebecken, der massiven Barrierewirkung der angrenzenden Bundes-
strallen, des sudlich angrenzenden hochversiegelten Gewerbegebiets, der intensiven
Ackernutzung und der geringen Geholzflachenanteile im Bereich der Landlebensraume, ist
der Lebensraum fir Amphibien nur von potentiell geringer Bedeutung. Die beiden
vorgenannten Amphibienarten sind in Schleswig-Holstein weit verbreitet. Der Grasfrosch
wird im Entwurf der Roten Liste Schleswig-Holstein mit Stand vom 2017 zukUnftig
ungefahrdet aufgefiihrt. Beide Arten sind nach der Bundesartenschutzverordnung
(BArtSchV) vom 16. Februar 2005 (BGBI. | S. 258, 869), zuletzt geandert durch Artikel 10
des Gesetzes vom 21. Januar 2013 (BGBI. | S. 95) geschiitzt.

Bei der Begehung des Gebiets wurde auf Lebensraumstrukturen geachtet, die fir Anhang
IV-Arten und Végel von Bedeutung sind. Potentiell kbnnen Arten aus den Gruppen der
Offenlandbriter und Gebulschbriter als Brutvdogel vorkommen. Alle vorgefundenen
Brutvogelarten sind Gebulschbriter. Offenland-Brutvégel kommen wegen der
Ackernutzung mit Maisanbau nicht vor. Alle Vogelarten sind nach § 7 BNatSchG als
europaische Vogelarten geschitzt. Mit dem Verlust des Knicks verlieren potentiell
vorkommende Vogelarten einen Teil ihres Lebensraums. Mit der Neuanlage eines Knicks
wird dieser Gehdlzverlust kompensiert. Arten mit groRen Revieren, die hier nur ihr
Nahrungsgebiet haben, kénnen in die Umgebung ausweichen. Langfristig bleiben die
Funktionen der betroffenen Lebensstatten im raumlichen Zusammenhang erhalten bzw.
neu hergestellt. Es werden keine Brutreviere von mit Fortpflanzungsstatten
vorkommenden Arten beseitigt oder beschadigt. Eine Durchfiihrung von zeitlich
vorgezogenen AusgleichsmalRnahmen - sogenannte CEF-Malinahmen (continous
ecological functionality-measures) ist nicht erforderlich.

Fortpflanzungsstatten von Brutvogelarten im Sinne des § 44 BNatSchG sind, mit
Ausnahme des Knicks, nicht betroffen. Die dkologischen Funktionen im Sinne des § 44
Absatz 5 Satz 2 BNatSchG bleiben erhalten, da offenbar durch die aktuelle
Landschaftsentwicklung standig neue Lebensraume entstehen und alle Arten weiterhin im
Bestand zunehmen. Als Vermeidungsmaflnahme zum Eintreten des § 44 BNatSchG sind
Rodungen von Gehdlzen nur aulerhalb der Brutzeit gemal der Regelung des § 39
BNatSchG in der Zeit vom 1. Oktober bis zum 28. Februar eines Jahres zulassig.

Das Plangebiet liegt nicht im Verbreitungsgebiet der Haselmaus, es sind keine
entsprechenden Lebensraumstrukturen vorhanden. Flr alle weiteren Arten des Anhangs
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IV der FFH-Richtlinie sind keine potentiellen Lebensraumstrukturen vorhanden, so dass
diese Arten hier nicht vorkommen.

Auch kommen von den vier in Schleswig-Holstein gelisteten sehr seltenen Pflanzenarten
des Anhang IV aufgrund fehlender Standortbedingungen keine vor.

5.2.6.2. Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung
Mit der Entwicklung von Bauflachen und der Erweiterung der Stellplatzanlage geht ein Teil
des Knicks und Teile der freiflachengepragten Biotopstrukturen verloren. Das westliche,
zum Teil mit Réhricht bestandene RHB, wird Gberbaut. Die angrenzenden Randstrukturen
bleiben erhalten

5.2.6.3. Beschreibung der Vermeidungs- und Minderungs-/ AusgleichsmalRnahmen
Mit der Anpflanzung von Geholzen werden neue Lebensraumstrukturen geschaffen.

Mit der Neuanlage eines Knicks auflerhalb des Plangebiets wird der Verlust des
vorhandenen Knicks kompensiert (Regelung auf der Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung)

Mit der flachenmaligen Ausdehnung des Ostlichen Regenwasserriickhaltebeckens nach
Suden wird hier ein Feuchtbiotop groReren Ausmalies geschaffen und damit der Verlust
des westlichen Regenwasserriickhaltebeckens kompensiert.

Eingriffsbedingte Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft werden auf3erhalb des
Geltungsbereichs des Bebauungsplans auf einem zugeordneten Okokonto
ausgeglichen.

5.2.7.Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter
5.2.7.1. Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands

Archaologische Vorbehaltsflache

Baudenkmaler sind im Plangebiet nicht vorhanden.

5.2.7.2. Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung
Im Zuge von Erdbaumalnahmen innerhalb des Plangebiets ist bei Boden-Auffalligkeiten
eine Beteiligung der Bodendenkmalpflege erforderlich.

5.2.7.3. Geplante MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen
Vermeidungs- oder Minderungsmalnahmen werden nicht erforderlich. Im Bebauungsplan
wird ein Hinweis aufgenommen, dass wenn bei Erdarbeiten anfallende Funde oder
auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, die Bodendenkmalpflege unverziglich zu
benachrichtigen und die Fundstelle bis zum Eintreffen der Fachbehdrde zu sichern ist.

5.2.8.Schutzgut Mensch einschlieBBlich der menschlichen Gesundheit
5.2.8.1. Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands

Larm

Fur den Menschen kdnnen Auswirkungen auf die Erholungsfunktion des Raumes von
Bedeutung sein. Larmeinwirkungen durch  Strallenverkehrslarm gehen als
Vorbelastungen von der B 207 und der B 404 aus. Aufgrund der Larmemissionen ist der
Raum fir die Erholungsnutzung sehr eingeschrankt und als untergeordnet einzustufen.
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Weitere Emissionsquellen sind nicht gegeben. Die Landwirtschaftsflachen haben eine
Nutzfunktion mit mittlerem Ertragswert flir den Nahrungsmittelanbau.

5.2.8.2. Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchflihrung der Planung
Es ist mit einer graduellen Verkehrszunahme durch Ziel- und Quellverkehre im neuen
Baugebiet zu rechnen, jedoch nicht in einem Male, das als erheblich einzustufen ware.

Durch eine Uberbauung der Flachen werden diese der Nahrungsmittelproduktion
entzogen. Aufgrund des geringen Flachenanteils ist der Entzug der Flachen nicht
erheblich.

5.2.8.3. Geplante MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen
Kein Erfordernis.

5.2.9.Schutzgut Flache
5.2.9.1. Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands

Aktuell landwirtschaftlich genutzte Freiflache.

5.2.9.2. Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchflihrung der Planung
In Folge der stadtebaulichen Entwicklung erfolgt eine Nutzungsintensivierung der
Flachen. Hochbauliche Uberpragung aktueller Freiflachenstrukturen. Morphologisch
nachhaltige Veranderung der Flache im Bereich des erweiterten
Regenwasserriickhaltebeckens durch nachhaltige Abgrabungen.

5.2.9.3. Geplante MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

Positionierung der Sport- und Spielanlage inklusive deren Erschlielung im raumlichen
Kontext zu den vorhabenbedingten Erweiterungsflachen, sidlich anschlieRend an das
Regenwasserriickhaltebecken.

Eingriffsbedingte Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft werden aufRerhalb des
Geltungsbereichs des Bebauungsplans auf einem zugeordneten Okokonto ausgeglichen.

5.3. Auswirkungen durch Bauphase, Abféalle, Techniken und schwere Unfille

5.3.1.Bau der geplanten Vorhaben einschlieBlich Abrissarbeiten

Fur die Bauphase kénnen keine detaillierten Angaben gemacht werden. Hierzu ergreifen
die Regelungen der nachgelagerten Genehmigungsebenen, so dass eventuelle
Umweltauswirkungen aufgrund der Umsetzung der Planung wirksam vermieden werden
kdénnen.

5.3.2.Art und Menge der erzeugten Abfalle und ihre Beseitigung und Verwendung

Zur Art und Menge der Abfalle, die aufgrund der Umsetzung der Planung anfallen, kénnen
keine detaillierten Angaben gemacht werden. |hre umweltschonende Beseitigung und
Verwertung wird durch entsprechende fachgesetzliche Regelungen sichergestellt.

5.3.3.Eingesetzte Techniken und Stoffe

Zu den eingesetzten Techniken und Stoffe, die in den durch die Planung ermaoglichten
Vorhaben verwendet werden, kénnen keine konkreten Angaben gemacht werden. Auf der
Planebene nicht absehbare Umweltauswirkungen sind auf der Zulassungsebene zu
prufen.
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5.3.4.

5.4.

5.4.1.

5.4.2.

Auswirkungen durch schwere Unfille und Katastrophen

Die Planung ermdglicht keine Vorhaben, von denen die Gefahr schwerer Unféalle oder
Katastrophen ausgeht. Im Umfeld des Plangebiets befinden sich auch keine Gebiete oder
Anlagen von denen eine derartige Gefahr fur die zuklnftigen Nutzungen im Plangebiet
ausgeht.

Beschreibung und Bewertung von Planungsalternativen

In Betracht kommende anderweitige Planungsmaoglichkeiten unter Beriick-
sichtigung der Ziele und des raumlichen Geltungsberichs des Bebauungsplans

Standortalternativen

Planungsziele sind die Erweiterung eines bereits bestehenden Verbrauchermarktes sowie
die Erweiterung eines bestehenden Gewerbegebiets.

Im Zuge der Verlagerungsabsichten des Lebensmittelmarkts hat die Gemeinde
Dassendorf bereits im Jahr 2006 eine 16. Anderung des Flachennutzungsplans
vorgenommen. In ihrem Vorfeld waren Standortalternativen geprift worden. Im Ergebnis
gab es im Gebiet der Gemeinde Dassendorf lediglich eine Flache, die den
Standortanforderungen eines Lebensmitteleinzelhandelsbetriebs entspricht und zugleich
mit den landesplanerischen Vorgaben vereinbar ist. Der Flachennutzungsplan der
Gemeinde Dassendorf stellt daher seit 2006 das Plangebiet als Sondergebiet
Einzelhandel dar. Das Plangebiet befindet sich in einer verkehrlich gut erschlossenen
Lage am sudlichen Ortsrand. Der Verbrauchermarkt ist am Standort vorhanden und gut
etabliert. Die Lage ist wegen der verkehrlichen Erreichbarkeit besonders pradestiniert. In
Grélle und Qualitédt vergleichbare Flachenpotenziale stehen der Gemeinde Dassendorf
nicht fiir eine Uberplanung zur Verfiigung. Zudem ist der Erweiterung eines bestehenden
Standorts aus stadtebaulicher Sicht der Vorzug vor einer vollstandigen Neuansiedlung auf
bislang nicht bebauten Flachen zu geben.

Mit der vorgesehenen Erweiterung des bestehenden Gewerbegebiets wird an einen
bereits vorhandenen, verkehrlich gut erschlossenen Standort angeknipft. In Gréfe und
Qualitat vergleichbare Flachenpotenziale stehen der Gemeinde Dassendorf nicht fiir eine
Uberplanung zur Verfligung. Zudem ist der Erweiterung eines bestehenden Standorts aus
stadtebaulicher Sicht der Vorzug vor einer vollstandigen Neuansiedlung auf bislang nicht
bebauten Flachen zu geben.

Die Flachen des Plangebiets sind im Landschaftsplan der Gemeinde Dassendorf bereits
als Flachen flr eine ,mittelfristige Siedlungserweiterung” dargestellt.

Prognose der Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der Planung
(Nullvariante)

Im Falle der Nullvariante wiirde die vorhandene landwirtschaftliche Nutzung fortgefiihrt
werden.
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5.5. Beschreibung und Bewertung von Planungsalternativen

5.5.1. In Betracht kommende anderweitige Planungsmdglichkeiten unter Berlicksichtigung der
Ziele und des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Standortalternativen

Planungsziele sind die Erweiterung eines bereits bestehenden Verbrauchermarktes sowie
die Erweiterung eines bestehenden Gewerbegebiets.

Im Zuge der Verlagerungsabsichten des Lebensmittelmarkts hat die Gemeinde
Dassendorf bereits im Jahr 2006 eine 16. Anderung des Flachennutzungsplans
vorgenommen. In ihrem Vorfeld waren Standortalternativen geprift worden. Im Ergebnis
gab es im Gebiet der Gemeinde Dassendorf lediglich eine Flache, die den
Standortanforderungen eines Lebensmitteleinzelhandelsbetriebs entspricht und zugleich
mit den landesplanerischen Vorgaben vereinbar ist. Der Flachennutzungsplan der
Gemeinde Dassendorf stellt daher seit 2006 das Plangebiet als Sondergebiet
Einzelhandel dar. Das Plangebiet befindet sich in einer verkehrlich gut erschlossenen
Lage am sudlichen Ortsrand. Der Verbrauchermarkt ist am Standort vorhanden und gut
etabliert. Die Lage ist wegen der verkehrlichen Erreichbarkeit besonders pradestiniert. In
Grélle und Qualitédt vergleichbare Flachenpotenziale stehen der Gemeinde Dassendorf
nicht fiir eine Uberplanung zur Verfiigung. Zudem ist der Erweiterung eines bestehenden
Standorts aus stadtebaulicher Sicht der Vorzug vor einer vollstandigen Neuansiedlung auf
bislang nicht bebauten Flachen zu geben.

Mit der vorgesehenen Erweiterung des bestehenden Gewerbegebiets wird an einen
bereits vorhandenen, verkehrlich gut erschlossenen Standort angeknipft. In Gréfle und
Qualitat vergleichbare Flachenpotenziale stehen der Gemeinde Dassendorf nicht fiir eine
Uberplanung zur Verfligung. Zudem ist der Erweiterung eines bestehenden Standorts aus
stadtebaulicher Sicht der Vorzug vor einer vollstandigen Neuansiedlung auf bislang nicht
bebauten Flachen zu geben.

Die Flachen des Plangebiets sind im Landschaftsplan der Gemeinde Dassendorf bereits
als Flachen flr eine ,mittelfristige Siedlungserweiterung” dargestellt.

5.5.2. Prognose der Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der Planung

(Nullvariante)

Im Falle der Nullvariante wiirde die vorhandene landwirtschaftliche Nutzung fortgeflhrt.

5.6. Zusatzliche Angaben

5.6.1. Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren bei der
Umweltprifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der
Angaben aufgetreten sind

Die zu Grunde liegenden Gutachten ermdglichen eine fachliche Einschatzung der
Umweltauswirkungen. Schwierigkeiten bei der Erhebung der Grundlagen haben sich nicht
ergeben. Wesentliche Kenntnislicken bei der Zusammenstellung der Angaben zum
Umweltbericht bestanden nicht. Gleichwohl beruhen weitergehende Angaben wie z.B. die
Beeintrachtigung lokalklimatischer Verhaltnisse durch die zukilnftige Bebauung auf
grundsatzlichen oder allgemeinen Angaben bzw. Einschatzungen.
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5.6.2. UberwachungsmaRnahmen (Monitoring)

Das Monitoring umfasst die Uberwachung planbedingter erheblicher Umweltauswirkungen.
Es basiert auf Uberwachungsmafnahmen und  Umweltinformationen.  Die
Umweltauswirkungen werden von den zustandigen Fachabteilungen des Amtes im Rahmen
ihrer gesetzlichen Aufgaben Uberwacht.

GemaR § 4 Absatz 3 BauGB unterrichten die zustandigen Amter den Kreis, sofern nach
den ihnen vorliegenden Erkenntnissen die Durchfihrung des Bebauungsplans erhebliche,
insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt hat.

Der Bebauungsplan enthalt Festsetzungen, in welchem Umfang Begrinungs- und
Ausgleichsmalinahmen umgesetzt werden sollen.

Die Einhaltung der umweltrelevanten Gesetze und Verordnungen sowie der
standortbezogenen umweltrelevanten Festsetzungen ist im Einzelfall im Rahmen des
jeweiligen Genehmigungsverfahrens zu beachten.

5.6.3. Zusammenfassung des Umweltberichtes

5.7.

Schutzgutbezogene Zusammenfassung

Im Rahmen der Aufstellung der 25. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde
Dassendorf wurde der vorliegende Umweltbericht erstellt. Untersucht wurden mdgliche
Auswirkungen der durch den Flachennutzungsplan i.V.m. dem Bebauungsplan
ermoglichten stadtebaulichen Entwicklungen auf die Schutzguter Luft, Klima, Wasser,
Boden, Tiere und Pflanzen, Landschafts- und Stadtbild, Kultur und Sachguter, Flache
sowie Mensch. Zur Vermeidung nachteiliger Umweltauswirkungen wurden Bau- und
Nutzungsauflagen sowie Beschrankungen festgelegt.

Naturschutzfachliche Abwagung

Von Bedeutung flr den Naturschutz und die Landschaftspflege sind im Plangebiet die
grof¥flachigen Freiflachenstrukturen und der vorhandene Knick.

Insgesamt wird mit dem Flachennutzungsplan ein erheblicher Eingriff vorbereitet, fir den
ein Ausgleichserfordernis im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB besteht. Durch Festsetzungen
zur Begriinung, die sinnvoll und zumutbar sind, erfolgt eine Minderung des Eingriffs.
Verbleibende Eingriffe in Natur und Landschaft werden auf3erhalb des Geltungsbereichs
des Bebauungsplans im naturraumlichen Kontext, innerhalb des Okokontos Riilauer Holz
(OK 52) im Kreis Herzogtum Lauenburg ausgeglichen. Eine Ersatzpflanzung fiir den
wegfallenden Knick wird auferhalb des Plangebiets an geeigneter Stelle vorgenommen
(Regelung auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung).

Artenschutzfachliche Abwagung

Aus der artenschutzrechtlichen Bewertung ergeben sich keine verpflichtenden
Maflinahmen zum Ausgleich. Es sind keine Brutvogelarten von einer Beschadigung ihrer
Fortpflanzungsstatten im Sinne des § 44 BNatSchG betroffen. Da die &kologischen
Funktionen im Sinne des § 44 Absatz 5 Satz 2 BNatSchG aufgrund von
Ausweichmdglichkeiten im raumlichen Zusammenhang erhalten bleiben, sind keine
Mafinahmen erforderlich. Durch das Vorhaben gehen keine Fortpflanzungs- und
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5.8.

5.9.

5.10.

Ruhestatten von Fledermausen verloren. Es gehen keine Nahrungsrdaume in so
bedeutsamen Umfang verloren, dass es zum Funktionsverlust eventuell vorhandener,
benachbarter Fortpflanzungsstatten kommt. Flr die Artengruppe der Amphibien gehen
keine Quartiere verloren. Der Verlust des westlichen Regenwasserruckhaltebeckens wird
durch die Erweiterung des Ostlichen Regenwasserriickhaltebeckens kompensiert.

»Gesetzlich geschiitzte Biotope“ nach § 30 BNatSchG, FFH- und Schutzgebiete

Schutzgebietsausweisungen nach §§ 23 — 28 BNatSchG in Verbindung mit § 12 des
Gesetzes zum Schutz der Natur (Landesnaturschutzgesetz — LNatSchG) vom 24. Februar
2010 (GVOBI. S. 2010, 301), zuletzt geandert am 27. Marz 2019 (GVOBI. S. 85)
(Landschaftsschutzgebiet, Naturschutzgebiet, Naturdenkmal, Nationalpark, Naturpark,
Biospharenreservat) sind im Plangebiet nicht vorhanden. FFH-Schutzgebiete und EU-
Vogelschutzgebiete sind nicht betroffen.

Ein flachiger Schutzanspruch gemall LNatSchG besteht fiir das Plangebiet nicht.
Landschaftsschutz ist unmittelbar nicht betroffen.

Im Ostlichen Grenzverlauf des vorhandenen Verbrauchermarkts ist ein Knick (gesetzlich
geschutzter Biotop) etabliert.

Landschaftsplanerische Planungsziele
Flachen fiir die Ver- und Entsorgung

In Erweiterung des 06stlichen Regenwasserriickhaltebeckens werden Flachen, die fir die
Oberflachenwasserbewirtschaftung des erweiterten Sondergebiets und des bestehenden,
sowie des neu ausgewiesenen Gewerbegebiets notwendig sind, angelegt.

Knickschutz (gesetzlich geschiitzter Biotop)

Es gehen ca. 160 Ifdm Knick verloren. Der Knickverlust soll im Rahmen des
Bebauungsplans im Verhaltnis 1 : 2 aullerhalb des Plangebiets durch die Neuanlage
eines Knicks mit einer Lange von ca. 320 m ausgeglichen werden.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, zur Minderung und zum Ausgleich

Auf den nachfolgenden Planungsebenen sind Festsetzungen zu treffen, die geeignet sind,
nachhaltige Umweltauswirkungen, die mit der Verwirklichung der Planung verbunden
sind, soweit wie moglich zu mindern. Entsprechende Mallnahmen kdnnen neben der
Festsetzung von Anpflanzgeboten von Baumen und Strauchern, auch die Festsetzung
eines wasser- und luftdurchlassigen Aufbaus von Stellplatzen sein. Zudem sind im
Rahmen des Bebauungsplanverfahrens die Eingriffe, bezogen auf den Naturhaus-
haltsfaktor ,Boden®, zu quantifizieren. Zur Berechnung des Versiegelungsanteils werden
die konkreten Festsetzungen des Bebauungsplans zugrunde gelegt. Es sind die nach
dem neuen Planrecht neu zu versiegelten Flachenanteile fir die Eingriffsbilanzierung
heranzuziehen. Nicht im Plangebiet ausgleichbare Eingriffe in Natur und Landschaft
werden innerhalb des Okokontos Riilauer Holz (OK 52) im Kreis Herzogtum Lauenburg
ausgeglichen.
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6.

6.1.

Planinhalt und Abwagung

Sondergebiet Einzelhandel

Mit der 25. Anderung des Flachennutzungsplans soll dem Entwicklungsgebot des § 8
Absatz 2 BauGB Rechnung getragen und damit die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fir die Erweiterung des Verbrauchermarkts bzw. des Gewerbegebiets
geschaffen werden. Der bestehende Flachennutzungsplan stellt fir den Verbrauchermarkt
und die Nebenanlagen bereits ein Sondergebiet Einzelhandel dar. Die Erweiterungsflache
des Verbrauchermarkts bzw. die Flache fir das im Bebauungsplan festzusetzende
Gewerbegebiet wird im bestehenden Flachennutzungsplan gemal § 5 Absatz 2 Nr. 9
BauGB als Flache fur Landwirtschaft dargestellt. Zur Schaffung der planungsrechtlichen
Rahmenbedingungen einer Erweiterung, wird das Sondergebiet Einzelhandel in Richtung
Osten erweitert. Damit soll der Verbrauchermarkt mit Vollsortiment auch klnftig die
Nahversorgung gewahrleisten kénnen. Eine alternative Anordnung der zusatzlichen
Verkaufsflachen im Sinne einer geringeren Flachenversiegelung — wie z.B. durch eine
Aufstockung — wurde im Rahmen der Planung geprift und als unzumutbar bewertet. Zu
den wichtigen Griinden daflir zahlen die besonderen betrieblichen Ablaufe, die mit einer
Aufteilung der Verkaufsflachen auf zwei Ebenen nicht vereinbar sind.

Mit der 23. Anderung des Flachennutzungsplans wurde die maximal zuldssige
Geschossflache auf insgesamt 2.000 m? vergréRert. Zusétzlich wurde das Kernsortiment
auf Lebensmittel begrenzt. Die 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 23 erméglicht fiir die
Erweiterung des Verbrauchermarkts eine maximal zuldssige Geschossflache von
3.040 m. Hierfiir ist eine weitere Berichtigung der im Flachennutzungsplan festgesetzten
maximal zuldssigen Geschossflache auf insgesamt 3.040 m? erforderlich.

Zur planungsrechtlichen Vorbereitung der mit der 4. Anderung des Bebauungsplans
geplanten Verkaufsflachenerweiterung wird gemaR § Absatz 1 BauGB i.V.m. § 1 Absatz 4
BauNVO eine Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung Einzelhandel dargestellt. Die
im bestehenden Flachennutzungsplan geregelte, maximal zulassige Geschossflache von
2.000 m? wird auf die erforderlichen 3.040 m? angepasst.

Abbildung 1: 25. Anderung des Fldchennutzungsplans der
Gemeinde Dassendorf (Entwurf)

0y g oUeng-uesWog-isnbny
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6.1.1.Vertraglichkeit der Einzelhandelsnutzung

Die planungsrechtliche Steuerung des grofflachigen Einzelhandels erfolgt bereits auf
Ebene der Raumordnung mit den zu beachtenden Zielen und den zu beriicksichtigenden
Grundsatzen des Landesentwicklungsplans (LEP). Grol¥flachige Einzelhandels-
einrichtungen und Dienstleistungszentren sind wegen ihrer besonderen Bedeutung fir die
Zentralitat entsprechend der Ziffer 2.8 Abs. 3 LEP nur in den zentralen Orten vorzusehen
(Zentralitatsgebot). Dassendorf verfigt nach dem noch gultigen Regionalplan flir den
Planungsraum | Uber keine zentral6rtliche Funktion. Der in der Gemeinde ansassige und
zu erweiternde Lebensmittelmarkt verfiigt mit ca. 1.400 m? bereits im Bestand iiber eine
groRRere Verkaufsflache, als laut LEP grundsatzlich zulassig ist.

Gemal Ziffer 2.8 Ziel 5 LEP missen Art und Umfang groRflachiger Einzelhandelsbetriebe
dem Grad der zentralortlichen Bedeutung der Standortgemeinde entsprechen. Die
Gesamtstrukur des Einzelhandels muss der Bevdlkerungszahl und der sortiments-
spezifischen Kaufkraft im Nah- bzw. Verflechtungsbereich angemessen sein
(Kongruenzgebot). Dabei sind in Gemeinden ohne zentralortliche Einstufung nur Einzel-
handelseinrichtungen von jeweils bis zu 800 m? Verkaufsfliche méglich. In allen
Gemeinden soll auf ausreichende, wohnortnahe Einzelhandelseinrichtungen zur Deckung
des taglichen Bedarfs, insbesondere an Lebensmitteln (Nahversorgung), hingewirkt
werden. GemalR Ziffer 2.8 Ziel 5 LEP kénnen im Sinne der Nahversorgung, soweit die
NahbereichsgroRe es zulasst, auch grofl¥flachige Einkaufseinrichtungen ausnahmsweise
zugelassen werden. In begriindeten Ausnahmefallen kann von den Schwellenwerten
abgewichen werden. Das Vorhaben entspricht den raumordnerischen Zielvorgaben des
LEP Schleswig-Holstein 2010, da trotz fehlender zentral6rtlicher Funktion Dassendorf
aufgrund der Gleichgewichtung der Gemeinde als Amtssitz mit der planerischen
Wohnfunktion der Nachbargemeinde Escheburg durch die Landesplanung sowie
prospektiv einer Umsatzherkunft von 55% aus der Standortgemeinde fir die
Erweiterung des bestehenden Lebensmittelmarkts in der geplanten GréRenordnung
geeignet ist.

Bei dem Vorhaben handelt es sich um eine malvolle Erweiterung eines bereits
bestehenden grofiflachigen Lebensmittelmarkts, die primar dazu dient, den einzigen
Vollversorger in der Standortgemeinde zukunftsfahig abzusichern.

Dassendorf weist stabile marktstandortseitige Rahmenbedingungen mit sehr hoher
Kaufkraft und weiterhin steigender Nachfrageplattform im nahversorgungsrelevanten
Sortiment auf. Das prospektive Einzugsgebiet des Vorhabens erstreckt sich Uberwiegend
auf Dassendorf (ca. 55% des Vorhabenumsatzes) und die angrenzenden Gemeinden
Kréppelshagen-Fahrendorf, Hohenhorn und Brunstorf (jeweils ohne relevante
Nahversorgungsstrukturen). Im Nahbereich (fuRldufige Erreichbarkeit: 1.000 m?-Radius)
betragt die Bevolkerungszahl aktuell ca. 1.400 Personen. Somit ist eine begrindete
Ausnahme zur Uberschreitung des Verkaufsschwellenwerts von 800 m? in Gemeinden
ohne zentraldrtliche Einstufung gegeben.

Bei der Ansiedlung groRflachiger Einzelhandelseinrichtungen ist gemal Ziffer 2.8 Ziel 4
LEP die wesentliche Beeintrachtigung der Funktionsfahigkeit bestehender oder geplanter
Versorgungszentren — insbesondere an integrierten Versorgungsstandorten — innerhalb
der Standortgemeinde zu vermeiden. Dariber hinaus darf die Versorgungsfunktion bzw.
die Funktionsfahigkeit bestehender zentraler Orte nicht wesentlich beeintrachtigt werden
(Beeintrachtigungsverbot). In dem Einzelhandels- und Vertraglichkeitsgutachten vom Juni
2018 wurde eine entsprechende Wirkungsprognose durchgefiihrt, die untersucht, ob
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durch das geplante Vorhaben Umsatzumverteilungseffekte zu erwarten sind, die zu einer
Funktionsschwachung oder Verédung von Zentren bzw. einer Gefahrdung einer
flachendeckenden Nahversorgung flhren kénnten. Als Anhaltspunkt wird nach geltender
Rechstsprechung angenommen, dass ab einer Umsatzumverteilung von 10% mehr als
unwesentliche Auswirkungen auf den bestehenden Einzelhandel nicht auszuschlieRen
sind. Nach den Berechnungen des Gutachtens wirde das Ansiedlungsvorhaben eine
Umsatzumverteilungsquote von ca. 4,9 % zur Folge haben. Der relevante
Einzelhandelsbesatz auRerhalb des Einzugsgebiets steht — mit Ausnahme des bereits als
Bestand bericksichtigten geplanten Lebensmittelmarkts in Escheburg als direkten
Wettbewerber und den in Neu-Bérnsen angesiedelten Lebensmitteldiscountern —
aufgrund der hohen Streuwirkung in einer eher geringen Wettbewerbsbeziehung zum
Erweiterungsvorhaben. Hinzu kommt, dass das Umverteilungsvolumen durch die
begrenzte Erweiterung insgesamt recht gering ausfallt. Entsprechend sind im weiteren
Wettbewerbsnetz relativ geringe Umsatzverteilungswirkungen von max. -2,5% in
Escheburg — jedoch meist noch deutlich darunter — zu erwarten. Derart geringe
Umsatzumverteilungen koénnen keine Schadigungen der Nahversorgungsstrukturen
auslésen. Damit zeigt die Wirkungsprifung, dass die Erweiterung des Vorhabens
prospektiv zu keinen negativen Auswirkungen auf den nahversorgungsrelevanten
Einzelhandelsbesatz in Dassendorf, im Uubrigen Einzugsgebiet und an relevanten
Einkaufsstandorten auRerhalb des Einzugsgebiets flhrt.

Zu beachten ist schlie3lich das siedlungsstrukturelle Integrationsgebot gemaf Ziel 6 der
Ziffer 2.8 LEP. Demnach sind grof¥flachige Einzelhandelseinrichtungen nur im baulich
zusammenhangenden  Siedlungsgebiet der Standortgemeinde  zuldssig. Das
Integrationsgebot ist mit der Nahe zum Siedlungsschwerpunkt sowie dem alten Ortskern
eingeschrankt erflllt. Eine noch ausreichende fuRlaufige Erreichbarkeit (Nahbereich
1.000 m-Radius) ist insgesamt gegeben.

Ziel der Gewerbegebietsfestsetzung ist die Ansiedlung von Handwerks-, Produktions-,
Dienstleistungs- und GroRhandelsbetrieben, um das Arbeitsplatzangebot in der Ge-
meinde zu erhdhen und ausreichende Flachen insbesondere auch zur Umsiedlung
stadtebaulich stérender Betriebe zur Verfligung stellen zu kénnen. Diesen Betrieben soll
jedoch als untergeordnete Nebeneinrichtung Gelegenheit gegeben werden, ihre Produkte
an Endverbraucher zu verkaufen (Direkt-Vermarktung). Wegen der i.d.R. eher
wohnungsfern gelegenen Gewerbegebiete wird der Einzelhandel mit Waren und Gutern
des taglichen Bedarfs generell ausgeschlossen; diese Einrichtungen sollen wohnungs-
und verbrauchernah angesiedelt werden.

Die erweiterte Ausnahme fir den Einzelhandel soll Gewerbebetrieben,dienen, deren
Produktpalette ein flachenbeanspruchendes Sortiment umfasst. Insbesondere Kfz-
Reparaturwerkstatten, die gleichzeitig einen Gebraucht- oder Neuwagenhandel
betreiben, Zimmerei- oder Tischlereibetriebe, die Mébel, Zaune, Carports 0.a. herstellen,
oder der BaustoffgroBhandel bendétigen flr die vorgenannten Produkte erhebliche
Stellflachen. Diesem Umstand soll durch eine weitere begrenzte Ausnahmeregelung
Rechnung getragen werden. Von dem vorstehend im Ausnahmewege ermoglichten
Einzelhandel gehen nicht die in der Begrindung zum grundsatzlichen
Einzelhandelsausschluss angefiihrten Gefahr- dungen flr die stadtebauliche Entwicklung
aus.

Das mit der 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 23 geplante Vorhaben wird in der Lage
sein, einen Teil der Kaufkraftabflisse an Einzelhandelsstandorte auf3erhalb des
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6.2.

6.3.

6.4.

Einzugsgebiets zuriickzufiihren und die Kaufkraftbindung innerhalb des Einzugsgebiets
zu erhéhen. Das Vorhaben entspricht den raumordnerischen Zielvorgaben des LEP
Schleswig-Holstein 2010. Trotz fehlender zentralértlicher Funktion ist Dassendorf
aufgrund der zugewiesenen planerischen Wohnfunktion und prospektiv einer
Umsatzherkunft von ca. 55% aus der Standortgemeinde fir die Erweiterung des
bestehenden Lebensmittelmarkts in der geplanten GroRenordnung geeignet. Das
Integrationsgebot, das Kongruenzgebot (aufgrund der begriindeten Ausnahme) sowie das
Beeintrachtigunsverbot werden kinftig beachtet.

VerkehrserschlieBung

Die auflere ErschlieBung des Plangebiets erfolgt Uber die offentliche Zufahrt an der
B 404. Von hier aus werden das Sondergebiet und der nérdliche Teil des benachbarten
Gewerbegebiets erschlossen. Im Ubrigen sind die BundesstraRen an der Nordseite und
an der Westseite des Plangebiets anbaufrei. Fir die Anbindung der 6ffentlichen Zufahrt
wurde in der Vergangenheit im Zuge der B 404 eine Linksabbiegespur mit einer
Aufweitung der B 404 auf Hohe der Einmindung erforderlich.

Fur FuRganger und Radfahrer ist bestandsgemall eine Anbindung des Sondergebiets
direkt an die Kreuzung vorgesehen, da die nicht-motorisierten Kunden Uberwiegend aus
der Siedlung nordwestlich der Kreuzung erwartet werden. Mit der 1. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 23 erfolgte eine zusatzliche Anbindung nach Norden zur B 207 flr
FuRganger und Radfahrer aus Dassendorf-Dorf an das Sondergebiet. Dieser Weg sollte
zudem die ErschlieBung der geplanten Skateranlage sichern. Der 6ffentliche FulRweg ist
im Einmindungsbereich in die B 207 durch Absperrgeldande oder Sperrpfosten fir
jeglichen Kfz-Verkehr gesperrt.

Eine Anbindung nach Norden zur B 207 fir FulRganger und Radfahrer aus Dassendorf-
Dorf soll es auch nach der 4. Anbderung des Bebauungsplans Nr. 23 weiterhin geben.
Infolge der Erweiterungsmalinahme des Verbrauchermarkts ist die Zuwegung in der
heutigen Lage jedoch nicht funktionsfahig. Daher erfolgt im Rahmen der 4. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 23 eine Verschiebung der bestehenden Anbindung. Diese
Anbindung dient zum einen zur ErschlieBung des Verbrauchermarkts, zum anderen zur
ErschlieBung der Skateranlage. Eine Darstellung der Verkehrsflachen im
Flachennutzungsplan ist aufgrund der GroRmalstablichkeit des Planwerks nicht
erforderlich.

Das Gewerbegebiet kann Uber die im Bebauungsplan neu geplante Umfahrung des
Sondergebiets erschlossen werden.

Gewerbliche Bauflache

Im sudostlichen Bereich des Plangebiets soll, zur Arrondierung der bereits im
Flachennutzungsplan vorgesehenen Ausweisung des Gewerbegebiets Bargkoppel, eine
Flache von 0,4 ha als gewerbliche Bauflache gemall § 5 Absatz 1 BauGB i.V.m. § 1
Absatz 3 BauNVO dargestellt werden. Die Nachfrage flr die Nutzung dieser Flache ist,
gemal Interessenbekundung der Anlieger, vorhanden.

Oberflaichenentwésserung

Fur die Rickhaltung des Regenwassers aus den Stellplatzbereichen im Sondergebiet
Einzelhandel wurde im rechtskraftigen Bebauungsplan im Norden des Plangebiets an der
B 207 ein Regenwasserriickhaltebecken festgesetzt und hergestellt, von dem aus das
Niederschlagswasser gedrosselt an die Vorflut abgegeben wird. Ostlich davon ist ein
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6.5.

6.6.

weiteres Regenwasserriickhaltebecken vorhanden, das zur Entwéasserung des sidlich
des Plangebiets gelegenen Gewerbegebiets dient. Beide Becken sind im bestehenden
Bebauungsplan als Flache fir die Klarung, Rickhaltung und Versickerung von
Niederschlagswasser festgesetzt. Im Flachennutzungsplan werden diese Flachen jedoch
bislang nicht dargestellt.

Die Erweiterung der Stellplatzanlage (im Rahmen der 4. Anderung des Bebauungsplans Nr.
23) in Richtung Norden kann nur bei Aufgabe des nordwestlichen
Regenwasserriickhaltebeckens  erfolgen. Zur Kompensation des wegfallenden
Regenwasserriickhaltebeckens und zur Entwasserung des durch die Erweiterung des
Verbrauchermarktes bzw. der Stellplatzanlage anfallenden Regenwassers wird im Zuge der
4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 23 das bestehende gemeindliche Regenwasser-
rickhaltebecken im &stlichen Bereich des Plangebiets erweitert. Dementsprechend wird im
Bebauungsplan auch die bislang festgesetzte private Flache fir die Klarung, Rickhaltung
und Versickerung von Niederschlagswasser in diesem Bereich erweitert. Das zu
erweiternde gemeindliche Regenwasserriickhaltebecken nimmt zuklnftig das gesammelte
Oberflachenwasser im Bereich des Verbrauchermarkts und des sidlich gelegenen
Gwerbegebiets auf.

Zur planungsrechtlichen Vorbereitung dieser verbindlichen Festsetzung, wird flr den
norddstlichen Bereich des Plangebiets gemal § 5 Absatz 2 Nr. 4 BauGB die Darstellung
einer Flache flr Abwasserbeseitigung erforderlich.

Flachen fiir Sport- und Spielanlagen

In der Gemeinde Dassendorf besteht zur Abrundung des Spiel- und Freizeitangebots
Bedarf fiur einen Skaterplatz. Aufgrund ihrer larmemittierenden Wirkung sollen diese
Anlagen in ausreichender Entfernung zu schutzbedirftigen Nutzungen (Wohnen)
angeordnet werden, um Konflikte durch Larmbelastigungen zu vermeiden. Der
rechtskraftige Bebauungsplan sieht daflr bereits eine Flache &stlich des Lebens-
mittelmarkts hinter dem vorhandenen Knick vor, da die umgebenden Nutzungen
(Einzelhandel, Gewerbe, Landwirtschaft) larmunempfindlich sind. Die planungsrechtlich
gesicherte Skateranlage wurde bislang nicht realisiert. Die Festsetzung als Flache fir
Sport- und Spielanlagen mit der Zweckbestimmung Skateranlage soll auch im Rahmen
der 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 23 aufgenommen werden. Infolge der
erforderlichen VergroRerung des Regenwasserriickhaltebeckens muss die bestehende
Skateranlage verlagert werden. Die Anlage rickt weiter nach Norden in die Nahe des
Regenwasserriickhaltebeckens und wird Uber einen offentlichen Weg von der B 207
erschlossen.

Im Flachennutzungsplan soll die Festsetzung der Flache fir Sport- und Spielanlagen
aufgegriffen werden. Daher wird, unmittelbar stidlich des Regenwasserrlickhaltebeckens,
die Darstellung der Flache fiir die Landwirtschaft geandert. Dieser Bereich wird klnftig als
Flache flur Sport- und Spielanlagen gemal § 5 Absatz 2 Nr. 2a BauGB dargestellt.

Griinflachen

Im westlichen Bereich des Plangebiets — parallel zur August-Siemsen-Stralle — wird
gemal § 5 Absatz 2 Nr. 5 BauGB eine Griunflache dargestellt. Die Nutzung dieser Flache
als Grlnstreifen wird bereits im rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 23 festgesetzt. Da der
bestehende Flachennutzungsplan den Grlnstreifen bereits entlang des sidlichen
Gewerbegebiets darstellt, soll diese Darstellung auch entlang des Sondergebiets
Einzelhandel fortgefiihrt werden.
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6.7. Brandschutz

Fur die offentlichen Verkehrsflachen sind die entsprechenden Bestimmungen unter
§ 5 der Landesbauordnung sinngemaf} zu beachten.

Gemall § 2 des Brandschutzgesetzes hat die Gemeinde in dem Gebiet flir eine
ausreichende Léschwasserversorgung zu sorgen. Als Arbeitshilfe zur Bereitstellung und
Bemessung des Léschwasserbedarfs dienen die DVWG (Deutscher Verein des Gas- und
Wasserfaches) Arbeitsblatter W 405, W 331, und W 400. Aus Sicht der
Brandschutzdienststelle wird eine Léschwassermenge von mindestens 96 cbm/h fiir eine
Léschdauer von 2 Stunden flr erforderlich gehalten.

Sind in dem Gebiet weiche Bedachungen oder nicht mindestens feuerhemmende
Aulienwande vorhanden oder geplant, ist eine Léschwassermenge von 192 cbm/h fir
eine Léschdauer von 2 Stunden bereitzuhalten.

7. Nachrichtliche Ubernahmen

Gemal § 9 Absatz 1 Bundesfernstraliengesetz (FStrG) in der Fassung vom 28. Juni 2007
(BGBI. | S. 1207), zuletzt geandert am 14. August 2017 (BGBI. | S. 3122, 3148) dlrfen
langs der Bundesstralien Hochbauten jeder Art in einer Entfernung bis zu 20 m gemessen
vom auleren Rand der befestigten Fahrbahn nicht errichtet werden. Aufgrund der Lage
des Plangebiets an der B 207 wird die Bauverbotszone weiterhin als nachrichtliche
Ubernahme in den Flachennutzungsplan aufgenommen.
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8. Sonstiges/Hinweise

8.1. Flachenangaben
Das gesamte Plangebiet umfasst eine Flache von ca. 1,96 ha:

* Sondergebietsflachen: ca. 0,97 ha

Gewerbliche Bauflachen: ca. 0,42 ha

Griunflachen: ca. 0,13 ha

Flachen fir Abwasserbeseitigung: ca. 0,31 ha

Flachen flr Sport- und Spielanlagen: ca. 0,13 ha

8.2. Kostenangaben

Durch die 25. Anderung des Flachennutzungsplans entstehen der Gemeinde keine
Kosten.
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GEMEINDE DASSENDORF

ZUSAMMENFASSENDE ERKLARUNG
ZUR 25. ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANS
gemal § 6a Abs. 1 BauGB

Gebiet: stdlich der B 207, 6stlich des Verbrauchermarkts und 6stlich des Gewerbegebiets
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Die zusammenfassende Erklarung zur 25. Anderung des Flachennutzungsplans der Ge-
meinde Dassendorf beinhaltet gemaR § 6a Abs. 1 BauGB in der Fassung der Bekannt-
machung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634) die Darstellung Uber die Art und Wei-
se, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteili-
gung im Bauleitplan beriicksichtigt wurden und aus welchen Griinden der Plan nach der
Abwagung mit den gepriften, in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmadglichkei-
ten gewahlt wurde.

1. Beriicksichtigung der Umweltbelange
1.1. Umweltprifung und Umweltbelange

Der 25. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Dassendorf erfogte im Zu-
sammenhang mit der 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 23 der Gemeinde Dassen-
dorf. Im Rahmen der 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 23 erfolgt eine Umweltprii-
fung, in der die voraussichtlichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbe-
richt beschrieben und bewertet werden. Da das Plangebiet der 4. Anderung des Bebau-
ungsplans mit dem Geltungsbereich der 25. Anderung des Flachennutzungsplans Ulber-
einstimmt, wird im Sinne der sogenannten Abschichtung, auf die detaillierteren Ausfiih-
rungen der 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 23 verwiesen. Die Ergebnisse der Um-
weltprifung sowie die Mallnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich von
Beeintrachtigungen sind im Umweltbericht dargestellt.

1.2. Folgende Fachgutachten wurden erstellt bzw. auf folgende Gut-
achten konnte zuriickgegriffen werden:
Landschaftsplanerischer Fachbeitrag

Landschaftsplanerische Untersuchung zum Bebauungsplan vom Juni 2019 (Landschafts-
architekt Dirk Matzen)

Artenschutzfachliche Potenzialanalys

Faunistische Bestandserfassung und Potenzialabschatzung mit Artenschutzuntersuchung
vom Juni 2019 (Dipl. Biol. Karsten Lutz).

Baugrundgutachten

Baugrundgutachten aus dem Jahr 2003 (Bodenschutzdienst flr Stadte und Gemeinden
GmbH).

Zur Erkundung der Baugrundverhaltnisse wurden bis zum Jahr 2012 11 Rammkern-
sondierungen bis zu einer Tiefe von 6,0 m ausgeflhrt, die Aufschllisse Uber die Boden-
und Grundwasserverhaltnisse sowie einer Versickerungseignung geben (Baugrundbeur-
teilung, GSB, Grundbauingenieure Schnoor + Bauer, 11.11.2014).

Eine Untersuchung der Bodenluft wurde im Jahr 2019 von Eurofins Umwelt Nord GmBH
vorgenommen.

Entwadsserungskonzept

Entwasserungskonzept Oktober 2018 (Ingenieurblro Hélbling).
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Die zu Grunde liegenden Gutachten ermoglichen eine fachliche Einschatzung der Um-
weltauswirkungen. Schwierigkeiten bei der Erhebung der Grundlagen haben sich nicht
ergeben. Wesentliche Kenntnisliicken bei der Zusammenstellung der Angaben zum Um-
weltbericht bestanden nicht. Gleichwohl beruhen weitergehende Angaben wie z.B. die
Beeintrachtigung lokalklimatischer Verhaltnisse durch die zukilnftige Bebauung auf
grundsatzlichen oder allgemeinen Angaben bzw. Einschatzungen.

1.3. Voraussichtliche erhebliche Auswirkungen der Planung
Schutzgut Luft

Die lufthygienische Produktivitat der Freiflachen wird insoweit beeintrachtigt, als weitere
Teile zuklnftig versiegelt und ein Knick mit hohem Griinvolumen beseitigt werden. Es wird
Grinvolumen durch vorgesehene Neuanpflanzungen im Randbereich der Bauflachen
sowie am Ostlichen Siedlungsrand durch die Neuanlage von Knicks langfristig wieder her-
gestellt.

Der zukilnftige Anliegerverkehr wird leicht zunehmen, die damit verbundene Zunahme
von Verkehrsimmissionen ist im Verhaltnis zur Vorbelastung nicht relevant.

Wesentliche bau-, anlage- als auch betriebsbedingte Auswirkungen sind durch die Pla-
nung fur dieses Schutzgut aufgrund der geringen FlachengréRe nicht zu erwarten.

Schutzgut Klima

Mit der Zunahme versiegelter Flachen geht zeitgleich die Reduzierung vegetationsgeprag-
ter, bioklimatisch aktiver Freiflachen einher. Es sind graduelle Beeintrachtigungen durch
negative lokalklimatische Veranderungen wie der Zunahme von Warmeinseleffekten und
eine erhdhte Staubbildung zu erwarten. Bebaute Areale weisen versiegelungsbedingt eine
héhere Warmeabsorption und Warmeabstrahlung auf und tragen so zu Warmeinseleffek-
ten bei.

Schutzgut Wasser

Abhangig von der Zunahme der Oberflachenversiegelung der neuen Bebauung und Er-
schlieBung wird sich die Bilanz der Regenwasserinfiltration zur Speisung des 6értlichen
Grund-/ Stauwassers reduzieren und der Oberflachenabfluss erhdhen. In der grolraumi-
gen Betrachtung sind moégliche Auswirkungen nicht relevant.

Mit der vorliegenden Planung wird das westliche Regenwasserriickhaltebecken Uberbaut
und das Rulckhaltevolumen entsprechend reduziert.

Mit dem Konzept eines flachen- und volumenmaRig erweiterten Regenwasserriick-
haltebeckens im Nordosten des Plangebiets, wird eine hydraulische Mehrbelastung des
Vorfluters vorsorglich vermieden.

Schutzgut Boden

Im Zuge der baulichen Entwicklung werden der Uberbauungsgrad und damit die Boden-
versiegelungen im Bereich des erweiterten Sondergebiets durch Gebaude, Stellplatze und
Umfahrten um ca. 0,3 ha erhoht.

Im Bereich der Gewerbeflachen nimmt die Bodenversiegelung um bis zu ca. ,0,3 ha zu.
2
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Dartber hinaus wird das Ostliche Regenwasserriickhaltebecken erweitert. Die Bodenfunk-
tionen werden im Zuge der Herstellung des Beckens durch notwendige Abgrabungen
weitgehend eingeschrankt. Im Zuge der naturnahen Wiederherstellung der Rickhaltefla-
chen (Béschungsbegriinung, Réhrichtanpflanzungen) werden hier die Bodenfunktionen
neu hergestellt. Das Regenwasserriickhaltebecken wird insoweit als sich selbst ausglei-
chender Eingriff bewertet. Teilversiegelte Unterhaltungswege gehen in die Eingriffsbilan-
zierung ein.

Die planungsrechtlich gesicherten und bereits 2008 bilanzierten Sportflachen (Skateran-
lage) werden flachenaquivalent an die neue Planungssituation angepasst. Es entsteht
dafir kein zusatzlicher Ausgleichsbedarf.

In Verbindung mit der Erweiterung des Regenriickhaltebeckens wird durch die Planung
gegeniber dem bestehenden Planrecht eine Neuversiegelung von ca. 0,7 ha erméglicht.
Damit ist die Planung mit erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzguts Boden verbun-
den, die durch gezielte MalBnahmen aufRerhalb des Plangebiets kompensiert werden.

Beim Umgang mit dem Boden sind die Anforderungen nach § 12 Bundes-Bodenschutz-
und Altlastenverordnung (BBodSchV) vom 12. Juli 1999 (BGBI. S. 1554) zuletzt geandert
am 27. September 2017 (BGBI. | S. 3465) an das Ein- und Aufbringen von Materialien zu
bericksichtigen.

Im Rahmen der Tiefbauarbeiten fir das geplante Regenwasserriickhaltebecken kdnnte
entsorgungsrelevantes Material anfallen. In diesem Fall misste der Fachdienst Abfall und
Bodenschutz des Kreises Herzogtum Lauenburg informiert werden.

Schutzgut Landschaft

Mit der geplanten Ausweitung des Sondergebiets Einzelhandel nach Osten und der Neu-
ausweisung des Gewerbegebiets entwickelt sich der zuklinftige Siedlungsrand weiter in
den Kulturlandschaftsraum hinein. Eine Erweiterung des Regenwasserriickhaltebeckens
nach Siden fuhrt hier zu topografischen Veranderungen.

Schutzgut Tiere und Pflanzen einschlieBlich der biologischen Vielfalt und der ar-
tenschutzrechtlichen Belange

Mit der Entwicklung von Bauflachen und der Erweiterung der Stellplatzanlage geht ein Teil
des Knicks und Teile der freiflachengepragten Biotopstrukturen verloren. Das westliche,
zum Teil mit Réhricht bestandene RHB, wird Gberbaut. Die angrenzenden Randstrukturen
bleiben erhalten

Im Rahmen einer am Naturraum orientierten Betrachtung wird das Plangebiet auf das
mdgliche Vorkommen geschitzter Tierarten und seiner Bedeutung beurteilt. Hier wird
insbesondere auf die Artengruppen der Fledermause, der Végel und der Amphibien, aus
denen nach § 7 Absatz 2 Nrn. 13 und 14 BNatSchG besonders oder streng geschutzte
Arten betroffen sein kdnnen, abgestellt.

Alle Fledermausarten sind nach § 7 BNatSchG streng geschiitzt und im Anhang IV der
Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom 21. Mai 1992 zur Erhaltung der natlrlichen Lebens-
raume sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen ABI. L 206 vom 22. Juli 1992, S. 7
(FFH-Richtlinie) aufgefthrt. Fir die Fledermause sind drei Biotopkategorien zu bewerten:
Sommerquartiere, Winterquartiere als Fortpflanzungs- und Ruhestatten sowie Jagdrevie-
re. Es sind keine Baumqualitaten vorhanden, die als Winterquartier oder Sommerquartiere
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eingestuft werden kénnen. Baume mit Héhlungen sind nicht vorhanden. Fledermausquar-
tiere im Baukorper des Verbrauchermarkts sind auszuschlieBen. Das Untersuchungsge-
biet hat als Jagdhabitat fir Fledermause nur eine geringe Bedeutung.

Aufgrund der Lebensraumstrukturen der Regenwasserriickhaltebecken (Stillwasserflachen,
Réhricht) wird das potentielle Vorkommen von Amphibienarten im Rahmen einer Realkar-
tierung im ersten Halbjahr 2019 untersucht (siehe Artenschutzuntersuchung vom Juni
2019). Grasfrosch und Erdkréte konnen in geringer Anzahl im westlichen Regen-
wasserrickhaltebecken nachgewiesen werden. Im 6stlichen Regenwasserrtickhaltebecken
haben sich keine Hinweise auf Amphibien ergeben. Aufgrund der isolierten Lage der beiden
Regenwasserriickhaltebecken, der massiven Barrierewirkung der angrenzenden Bundes-
strallen, des sudlich angrenzenden hochversiegelten Gewerbegebiets, der intensiven
Ackernutzung und der geringen Geholzflachenanteile im Bereich der Landlebensraume, ist
der Lebensraum fir Amphibien nur von potentiell geringer Bedeutung. Die beiden vorge-
nannten Amphibienarten sind in Schleswig-Holstein weit verbreitet. Der Grasfrosch wird im
Entwurf der Roten Liste Schleswig-Holstein mit Stand vom 2017 zukiinftig ungefahrdet auf-
gefuhrt. Beide Arten sind nach der Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV) vom 16. Feb-
ruar 2005 (BGBI. | S. 258, 869), zuletzt gedandert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 21.
Januar 2013 (BGBI. | S. 95) geschiitzt.

Bei der Begehung des Gebiets wurde auf Lebensraumstrukturen geachtet, die flir Anhang
IV-Arten und Végel von Bedeutung sind. Potentiell kbnnen Arten aus den Gruppen der
Offenlandbriter und GebUschbriter als Brutvogel vorkommen. Alle vorgefundenen Brut-
vogelarten sind Gebulschbriter. Offenland-Brutvdégel kommen wegen der Ackernutzung
mit Maisanbau nicht vor. Alle Vogelarten sind nach § 7 BNatSchG als europaische Vogel-
arten geschutzt. Mit dem Verlust des Knicks verlieren potentiell vorkommende Vogelarten
einen Teil ihres Lebensraums. Mit der Neuanlage eines Knicks wird dieser Gehdlzverlust
kompensiert. Arten mit grolen Revieren, die hier nur ihr Nahrungsgebiet haben, kénnen
in die Umgebung ausweichen. Langfristig bleiben die Funktionen der betroffenen Lebens-
statten im raumlichen Zusammenhang erhalten bzw. neu hergestellt. Es werden keine
Brutreviere von mit Fortpflanzungsstatten vorkommenden Arten beseitigt oder beschadigt.
Eine Durchflihrung von zeitlich vorgezogenen Ausgleichsmaflinahmen — sogenannte CEF-
Maflinahmen (continous ecological functionality-measures) ist nicht erforderlich.

Fortpflanzungsstatten von Brutvogelarten im Sinne des § 44 BNatSchG sind, mit Aus-
nahme des Knicks, nicht betroffen. Die dkologischen Funktionen im Sinne des § 44 Ab-
satz 5 Satz 2 BNatSchG bleiben erhalten, da offenbar durch die aktuelle Landschaftsent-
wicklung standig neue Lebensraume entstehen und alle Arten weiterhin im Bestand zu-
nehmen. Als Vermeidungsmalnahme zum Eintreten des § 44 BNatSchG sind Rodungen
von Geholzen nur auRerhalb der Brutzeit gemafl der Regelung des § 39 BNatSchG in der
Zeit vom 1. Oktober bis zum 28. Februar eines Jahres zulassig.

Das Plangebiet liegt nicht im Verbreitungsgebiet der Haselmaus, es sind keine entspre-
chenden Lebensraumstrukturen vorhanden. Fir alle weiteren Arten des Anhangs IV der
FFH-Richtlinie sind keine potentiellen Lebensraumstrukturen vorhanden, so dass diese
Arten hier nicht vorkommen.

Auch kommen von den vier in Schleswig-Holstein gelisteten sehr seltenen Pflanzenarten
des Anhang IV aufgrund fehlender Standortbedingungen keine vor.
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Schutzgut Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter

Im Zuge von Erdbaumalnahmen innerhalb des Plangebiets ist bei Boden-Auffalligkeiten
eine Beteiligung der Bodendenkmalpflege erforderlich.

Schutzgut Mensch einschlieBlich der menschlichen Gesundheit

Es ist mit einer graduellen Verkehrszunahme durch Ziel- und Quellverkehre im neuen
Baugebiet zu rechnen, jedoch nicht in einem Male, das als erheblich einzustufen ware.

Durch eine Uberbauung der Flachen werden diese der Nahrungsmittelproduktion entzo-
gen. Aufgrund des geringen Flachenanteils ist der Entzug der Flachen nicht erheblich.

Schutzgut Flache

In Folge der stadtebaulichen Entwicklung erfolgt eine Nutzungsintensivierung der Flachen
sowie hochbauliche Uberpragung aktueller Freiflachenstrukturen. Morphologisch nachhal-
tige Veranderung der Flache im Bereich des erweiterten Regenwasserriickhaltebeckens
durch nachhaltige Abgrabungen.

MonitoringmaBnahmen

Das Monitoring umfasst die Uberwachung planbedingter erheblicher Umweltauswirkungen.
Es basiert auf Uberwachungsmafnahmen und Umweltinformationen. Die Umweltaus-
wirkungen werden von den zustdndigen Fachabteilungen des Amtes im Rahmen ihrer ge-
setzlichen Aufgaben Uberwacht.

GemaR § 4 Absatz 3 BauGB unterrichten die zustandigen Amter den Kreis, sofern nach
den ihnen vorliegenden Erkenntnissen die Durchfihrung des Bebauungsplans erhebliche,
insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt hat.

Der Bebauungsplan enthalt Festsetzungen, in welchem Umfang Begrinungs- und Aus-
gleichsmalinahmen umgesetzt werden sollen.

Die Einhaltung der umweltrelevanten Gesetze und Verordnungen sowie der standortbe-
zogenen umweltrelevanten Festsetzungen ist im Einzelfall im Rahmen des jeweiligen Ge-
nehmigungsverfahrens zu beachten.

2, Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung (inklusive
Abwagungsergebnis)

2.1  Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB so-
wie frihzeitige Beteiligung der Behorden nach § 4 Abs. 1 BauGB, Pla-
nungsanzeige gemaR § 11 Gesetz liber die Landesplanung (LaplaG)

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Absatz 1 Satz 1 BauGB hat vom 05.

Februar 2019 bis zum 06. Marz 2019 stattgefunden. Im Rahmen der friihzeitigen Offent-
lichkeitsbeteiligung sind zur FNP-Anderung keine Stellungnahmen eingegangen.

Parallel wurden die Behdrden mit Schreiben vom 29.01.2019 um Abgabe einer Stellung-
nahme auch bezlglich des Untersuchungsumfangs und Detaillierungsgrades zur Umwelt-
prufung (Scoping nach § 15 UVPG) gebeten. Von Seiten der Behdrden und Trager 6ffent-
licher Belange wurden folgende wesentliche Anregungen vorgebracht.
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Tragfahigkeit des Einzelhandels nach Erweiterung

Der Kreis Herzogtum Lauenburg merkt an, dass das gutachterlich beschriebene Einzugs-
gebiet in der Realitat kleiner ausfallen kénnte, da einige amtsangehdrige Gemeinden Uber
eigene Einzelhandelsstandorte verfligen oder Einkaufsstrome eher nach Geesthacht ge-
richtet sind.

Abwagung: Das im Gutachten beriicksichtigte Einzugsgebiet entspricht der geschilderten
Einschatzung des Kreises. Eine detaillierte Prifung zur Einfligung in das Einzelhandels-
geflige der umliegenden Gemeinden war bereits erfolgt und von der Landesplanung be-
statigt. Eine interkommunale Abstimmung u.a. mit der Nachbargemeinde Geesthacht hat
ergeben, dass durch die Erweiterung, die Uberortliche Versorgungsfunktion des Mittel-
zentrums Geesthacht nicht gefahrdet wird.

Flache fir MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

In der Planzeichnung ist eine Flache fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft im stiddstlichen Teil des Geltungsbereichs
dargestellt und u.a. unter Ziffer 6.5 der Begriindung erlautert. Zu der Darstellung bestehen
Bedenken, denn es ist davon auszugehen, dass sich die isolierte Flache kilinftig mitten in
einem weiteren Abschnitt des Gewerbegebiets mit allen bekannten dazugehdérigen Beein-
trachtigungen befinden wird. Die inkorrekte Aussage unter Ziffer 9.5.3 der Begriindung,
dass die Eingriffe in einem Okokonto auBerhalb des Plangebiets ausgeglichen werden,
wird gebeten zu streichen.

Im weiteren Verfahren ist eine geeignete Ausgleichsflache aulierhalb des Plangebiets und
aulRerhalb der vorgenannten Flache fir die Siedlungserweiterung im Landschaftsplan
(Flache ,H" in der Planungskarte des Landschaftsplans) nachzuwiesen und mit mir abzu-
stimmen. Als Beispiel ist das Flurstlick 3/3 der Flur 5 in Dassendorf auf dem bereits Kom-
pensationsmalnahmen vorhanden sind, jedoch ausreichend nicht belegte Flache noch
zur Verflgung steht, zu nennen.

Abwagung: Die zum Zeitpunkt der frihzeitigen Beteiligung vorgesehene private Grinfla-
che ist nicht mehr Gegenstand der Planung. Stattdessen wird im stidwestlichen Bereich
des Plangebiets ein Gewerbegebiet nach § 8 BauGB festgesetzt. Damit erfolgt eine Ar-
rondierung des westlich bereits entwickelten Gewerbegebiets Bargkoppel. Ein entspre-
chender Bedarf an Gewerbenutzungen geht auch aus einer Befragung der angrenzenden
Nachbarn hervor. Diese Anderung wird auch im Rahmen der 25. Anderung des Flachen-
nutzungsplans nachvollzogen.

Die Kompensation der, von der Planung ausgehenden Eingriffe, erfolgt planextern auf
einem Okokonto. Die hier genannte Ausgleichsflache ist nicht mehr verfligbar. Der Aus-
gleich erfolgt auf dem Okokonto Riilauer Holz, siidlich der Gemeinde Schwarzenbek im
Naturraum Geest, im Kreis Herzogtum Lauenburg.

Bodenschutz

Im nérdlichen Bereich des Flurstlicks 167 (Flur 7) befand sich eine verflllte Sandgrube.
Hierbei handelte es sich um eine ehemalige flache Abgrabung zur Sandgewinnung. Bei
bodenkundlichen Untersuchungen im Jahr 2003 wurden Aufflillbdden durch zwei Sondie-
rungen im Bereich der Abbauflache gefunden und ebenso ein Hinweis auf Deponiegas.
Wahrscheinlich wurden auch pflanzliche Abfalle eingetragen. Allerdings empfahl der Gut-
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achter im Vorwege zu konkreten Planungen zur Ausweisung von Gewerbe- und Bauge-
bieten auf den Flachen zusatzliche Bodenlufterkundungen durchzuflihren (2 Sondierun-
gen). Aus Vorsorgegrinden sollte die Untersuchung der Bodenluft erfolgen. Gegenwartig
ist eine aktive Gasproduktion zwar unwahrscheinlich, aber nicht ganzlich auszuschlief3en.

Abwagung: Es wurden zwei Sondierungen geplant, die anschlieBend zu temporaren Bo-
denluftmessstellen ausgebaut wurden. Die Sondierstellen wurden mit dem Fachdienst
Abfall und Bodenschutz abgestimmt. Die Bodenluftproben wurden auf Deponiegas und
auf leichtfliichtige Schadstoffe untersucht. Der Befund beider Proben ist unauffallig. Es
wurden lediglich Spuren von Tetrachlorethen und von aromatischen Kohlenwasserstoffen
gemessen. Der erste Stoff wird als Entfettungsmittel eingesetzt, die zweite Stoffgruppe ist
ein Bestandteil des Benzins. Die ermittelte Konzentration unterscheidet die Prifwerte, zur
Beurteilung einer Gefahr fiir die menschliche Gesundheit, in geschlossenen Raumen. Bei
der Anlage von Kellern oder Kabeltrassen/ Schachten ist aber der erhéhte Kohlendioxid-
Gehalt relevant, da sich in tiefgehenden Bauwerken das Gas ansammeln kénnte — Ersti-
ckungsgefahr. Ansonsten ist das Gas ein ungiftiger Bestandteil der Luft.

Anbauverbot zu den Bundesstraflen

Das Ministerium fir Wirtschaft, Verkehr, Arbeit, Technologie und Tourismus merkt an,
dass 1. gemalR § 9 (1) BundesfernstraRengesetz (FStrG) aulderhalb der zur ErschlieRung
der anliegenden Grundstlicke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrt Hochbauten jeder Art
sowie Aufschittungen und Abgrabungen gréReren Umfangs in einer Entfernung bis zu 20
m von den Bundesstralien 207 und 404, gemessen vom aulleren Rand der befestigten
Fahrbahn, nicht errichtet bzw. vorgenommen werden drfen. Dieses gilt entsprechend flr
die in der Planzeichnung ausgewiesenen Parkplatzflachen an der Bundesstraf3e 207 und
404 sowie flr die private Flache fir die Klarung, Rickhaltung und Versickerung von Nie-
derschlagswasser an der Bundesstralle 207.

2. Die Anlegung der neuen Zugange von dem Grundstlck zum landeseigenen Radweg an
der Bundesstralie 207 ist unter Vorlage entsprechender priiffahigen Planunterlagen mit
dem Landesbetrieb StralRenbau und Verkehr Schleswig-Holstein (LBV.SH), Niederlas-
sung Libeck abzustimmen. Darlber hinaus ist gemaf §§ 8 und 8a FStrG die erforderliche
Sondernutzungserlaubnis fiir den Bau und Betrieb dieser Zugange als Wegeverbindung
zu beantragen.

3. Weitere direkte Zufahrten und Zugange durfen zu den freien Strecken der Bundesstra-
Ren 207 und 404 nicht angelegt werden.

4. Alle Lichtquellen sind so abzuschirmen, dass eine Blendung der Verkehrsteilnehmer

auf den klassifizierten Stral3en nicht erfolgt. Sie sind so auszubilden, dass sie durch ihre
Form, Farbe, Grélke oder dem Ort und die Art der Anbringung nicht zu Verwechslungen
mit Verkehrszeichen und -einrichtungen Anlass geben oder deren Wirkung beeintrachti-
gen kénnen. Die Abschirmung hat auf Privatgrund zu erfolgen.

5. Die Einwender gehen davon aus, dass bei der Prifung der Notwendigkeit bzw. der
Festlegung von SchallschutzmalRnahmen die zu erwartenden Verkehrsmengen auf den
Stral3en des Uberdrtlichen Verkehrs berticksichtigt werden und die Bebauung ausreichend
vor Immissionen geschitzt ist. Immissionsschutz kann von den Baulasttragern der Stra-
Ren des Uberortlichen Verkehrs nicht gefordert werden.

Abwagung: In der Planzeichnung wird die Bauverbotszone nachrichtlich dbernommen.
Das Anbauverbot in einer Entfernung von 20 m zu den Bundesstrallen 207 und 204 wird
7
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eingehalten. Dies gilt auch fir die Stellplatzflachen an den Bundesstrallen 207 und 204.
Die Flachen fur die Klarung, Rickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser
unterschreiten die Anbauverbotszone zur Bundesstralle 207. Die Flache ist bereits im
rechtskraftigen Bebauungsplan als ,Flache fiir Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsor-
gung und Abwasserbeseitigung sowie fir Ablagerung” festgesetzt. In diesem Zusammen-
hang, wurde bereits fir die Erstaufstellung eine Ausnahmegenehmigung zur Errichtung
des Regenwasserriickhaltebeckens erforderlich. Diese wurde durch den Landesbetrieb
Strallenbau und Verkehr Schleswig-Holstein in Aussicht gestellt. Eine genaue Abstim-
mung ist seinerzeit im Rahmen der Detailplanung erfolgt. Im Rahmen der 4. Anderung
des Bebauungsplans Nr. 23 erfolgt eine Erweiterung des Regenwasserriickhaltebeckens
in Richtung Stiden. Dementsprechend erfolgt kein neuer Eingriff in die Anbauverbotszone.
Gleichwohl, wird bei einer Vorlage konkreter Detailplanunterlagen die erforderliche Aus-
nahmegenehmigung angestrebt.

Die Ubrigen Punkte werden im Rahmen der Planung eingehalten.

Beziglich des Immissionsschutzes wird der Stellungnahme nicht gefolgt, denn die Be-
standsnutzung des Plangebiets durch einen Lebensmitteleinzelhandelsbetrieb ist larmun-
empfindlich. Schallschutzmalinahmen flir eine Erweiterung der Verkaufsflachen werden
nicht als erforderlich gehalten.

Anlage zur zeitweiligen Lagerung von Abfillen sowie Anlage zur Behandlung von
Bauschutt

Das Landesamt fur Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume - Technischer Umwelt-
schutz merkt an, dass sich in ca. 450 Meter Entfernung eine nach BImSchG genehmigte
Anlage zur zeitweiligen Lagerung von Abfallen sowie eine Anlage zur Behandlung (Bre-
chen) von Bauschutt befindet.

Abwagung: Negative Auswirkungen der Anlage auf das Plangebiet sind nicht zu erwarten,
zumal die Anlage bereits seit 2001 vor Ort ist.

Stellungnahmen ohne Einwendungen:

- Bundesamt flr Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr
Deutsche Telekom Technik
Landeskriminalamt Schleswig-Holstein — Kampfmittelrdumdienst
Landwirtschaftskammer Schleswig-Holstein
Archaologisches Landesamt Schleswig-Holstein — Obere Denkmalschutzbehérde
Gebaudemanagement Schleswig-Holstein

- Hamburger Verkehrsverbund

- Verkehrsbetriebe Hamburg-Holstein GmbH

- Handwerkskammer Libeck

-  TenneT TSO GmbH

- Gewasserunterhaltungsverband Schwarze Au — Amelungsbach

- Hamburg Wasser

- Landessportverband Schleswig-Holstein

- Schleswig-Holstein Netz AG

Keine Abgabe einer Stellungnahmen:
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- Ministerium fur Wirtschaft, Verkehr, Arbeit, Technologie und Tourismus des Landes
Schleswig-Holstein

- Ministerium far Inneres, landliche Rdume und Integration des Landes Schleswig-Holstein
Ministerium fur Inneres, landliche Rdume und Integration des Landes Schleswig-Holstein

Landesamt fir Landwirtschaft, Umwelt und landliche Rdume des Landes Schleswig-
Holstein

Landwirtschaftskammer

Landesbetrieb StraBenbau u. Verkehr Schleswig-Holstein

Landesamt fir Landwirtschaft, Umwelt und landliche Rdume des Landes Schleswig-
Holstein — Untere Forstbehérde

Verkehrsbetriebe Hamburg-Holstein GmbH

Autokraft GmbH

Landesamt fir Denkmalpflege Schleswig-Holstein

Industrie- und Handelskammer zu Libeck

Ev.-luth. Kirchenkreis Lubeck-Lauenburg

Arbeitsgemeinschaft Naturschutzverbénde

Bund fir Umwelt und Naturschutz Deutschland e. V.

Landesfeuerwehrverband Schleswig-Holstein e.V.

Vattenfall Europe Business Services GmbH

Abfallwirtschaft Stidholstein AWSH

Bundesnetzagentur fir Elektrizitat, Gas, Telekommunikation, Post und Eisenbahnen
Gemeinde Aumuhle

Gemeinde Kroppelshagen- Fahrendorf

Gemeinde Hohenhorn

Forstgutbezirk Sachsenwald

Stadt Geesthacht

Amt Schwarzenbek - Land

Landesplanerische Stellungnahme:

Vor dem Hintergrund umfangreicher Abstimmungen mit der Landesplanung, die sich in
den planunterlagen wiederspiegeln, und ebenso mit der Stadt Geesthacht stehen der ge-
planten Aufstellung der 25. Anderung des Flachennutzungsplanes sowie den damit ver-
folgten Planungsabsichten keine Ziele der Raumordnung entgegen.

2.2 Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB sowie Beteili-
gung der Behorden nach § 4 Abs. 2 BauGB

Die Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Absatz 2 BauGB hat vom 20. September 2019
bis zum 21. Oktober 2019 stattgefunden. Im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeitsbetei-
ligung ist eine Stellungnahme eingegangen, die sich jedoch Uberwiegend Inhalte der 4.
Anderung des Bebauungsplans Nr. 23 der Gemeinde befasst.

Parallel wurden die Behdrden mit Schreiben vom 20.09.2019 um Abgabe einer Stellung-
nahme gebeten. Von Seiten der Behdérden und Trager 6ffentlicher Belange wurden fol-
gende wesentliche Anregungen vorgebracht.

Bodenschutz

Der Fachdienst Bodenschutz des Kreises Herzogtum Lauenburg weist darauf hin, dass
sich auf den Flursticken 97, 165, 210 und 212 befand in den 1960 ger Jahren eine Sand-
kuhle. Diese soll, nach Zeugenaussagen, per Hand ausgehoben und zu einem spéteren
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Zeitpunkt mit Bodenaushub verfillt worden sein. Auf Grund dessen wurden auch die Bo-
denluftuntersuchungen fur die Planungssicherheit durchgefihrt.

Im Rahmen der Tiefbauarbeiten fur das geplante Regenwasserriickhaltebecken, kbnnte
entsorgungsrelevantes Material anfallen. In diesem Fall misste der FD Abfall und Boden-
schutz informiert werden.

Abwé&gung: Der Hinweis zu der Altablagerung wird entsprechend des Hinweises aus der
Stellungnahme ergénzt.

Brandschutz

1. Dar Fachdienst Brandschutz des Kreises Herzogtum Lauenburg &uBert sich wie folgt:
Fur die 6ffentlichen Verkehrsflachen sind die entsprechenden Bestimmungen unter § 5
der Landesbauordnung sinngemaB zu beachten.

2. GeméaB § 2 des Brandschutzgesetzes hat die Gemeinde in dem Gebiet fur eine aus-
reichende Léschwasserversorgung zu sorgen. Als Arbeitshilfe zur Bereitstellung und
Bemessung des Léschwasserbedarfs dienen die DVWG (Deutscher Verein des Gas-
und Wasserfaches) Arbeitsblatter W 405, W 331, und W 400. Aus Sicht der Brand-
schutzdienststelle wird eine Léschwassermenge von mindestens 96 cbm/h flr eine
Léschdauer von 2 Stunden fir erforderlich gehalten.

3. Sind in dem Gebiet weiche Bedachungen oder nicht mindestens feuerhemmende Au-
Benwénde vorhanden oder geplant, ist eine Léschwassermenge von 192 cbm/h fir ei-
ne Léschdauer von 2 Stunden bereitzuhalten.

Abwégung: § 5 Landesbauordnung regelt die Zugange und Zufahrten, Aufstell- und Be-

wegungsflachen auf den Grundstucken fur Rettungswege der Feuerwehr. Ein entspre-

chendes Kapitel zum Brandschutz, der auch den Hinweis auf die empfohlenen Léschwas-
sermengen enthélt, wird in die Begriindung aufgenommen. Der Brandschutz ist ansonsten
insbesondere in der nachgeordneten Baugenehmigung zu beachten und abzuarbeiten.

Ausgleich/ Okokonto

Die Untere Naturschutzbehérde merkt an, dass als Ergebnis der Anwendung der natur-
schutzrechtlichen Eingriffsregelung im Landschaftsplanerischen Beitrag ermittelt wurde,
dass ein Ausgleichserfordernis fir das Schutzgut Boden von 3.163 m? besteht (um eine
entsprechende Korrektur der Zahlen auf den S. 32 und 45 der Begriindung wird gebeten).

Es wird zur Kenntnis genommen, dass diese KompensationsmaBnahme im Okokonto
»Rulauer Forst“ nachgewiesen werden soll. Hierfur liegt mir einen Vertragsentwurf zwi-
schen der Stiftung Naturschutz und dem Vorhabentrager vor in dem allerdings 6.000 m?
bzw. Okopunkte erworben werden sollen. Um Uberpriifung der Diskrepanz und Abstim-
mung mit der Stiftung Naturschutz wird gebeten.

AuBerdem muss die Gemeinde Dassendorf auch Vertragspartner sein da der Eingriff auf
Grund eines B-Plans der Gemeinde entsteht. Es wird darauf hingewiesen, dass der Ver-
trag nicht spéater als Satzung wirksam werden darf.

Abwégung: Dem Hinweis wird gefolgt. Die Flachenangaben zur Ausgleichserfordernis
werden korrigiert.

Ein groBerer Ausgleichsflachen- bzw. Okopunkteerwerb kommt zustande, da weitere
Ausgleichsflachen fir andere Vorhaben erworben wurden. Die Kompensationsflache soll
im Okokonto ,Rilauer Forst“ erfolgen.
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Anbauverbot zu den BundesstraRen
Das Ministerium fur Wirtschaft, Verkehr, Arbeit, Technologie und Tourismus héalt seine
Stellungnahme aus der frihzeitigen Beteiligung aufrecht.

Abwagung: Die Planung berlcksichtigt bereits die Stellungnahme vom 04.03.2019.

In der Planzeichnung wird die Bauverbotszone nachrichtlich tbernommen. Das Anbau-
verbot in einer Entfernung von 20 m zu den BundesstraBen 207 und 204 wird eingehalten.
Dies gilt auch fur die Stellplatzflachen an den BundesstraBen 207 und 204.

Die Flachen fur die Klarung, Ruckhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser
sowie ein Teil der geplanten Stellplatzflache unterschreiten die Anbauverbotszone zur
BundesstraBe 207. Die Flache ist bereits im rechtskraftigen Bebauungsplan als ,Flache
fir Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie fir
Ablagerung” festgesetzt. In diesem Zusammenhang, wurde bereits fir die Erstaufstellung
eine Ausnahmegenehmigung zur Errichtung des Regenwasserrickhaltebeckens erforder-
lich. Diese wurde durch den Landesbetrieb StraBenbau und Verkehr Schleswig-Holstein in
Aussicht gestellt. Eine genaue Abstimmung ist seinerzeit im Rahmen der Detailplanung
erfolgt. Im Rahmen der 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 23 erfolgt eine Erweiterung
des Regenwasserriickhaltebeckens in Richtung Siden. Dementsprechend erfolgt kein
neuer Eingriff in die Anbauverbotszone. Gleichwohl wird bei einer Vorlage konkreter De-
tailplanunterlagen die erforderliche Ausnahmegenehmigung angestrebt und mit der zu-
standigen Stelle abgestimmt.

Umplanung Erweiterung Gewerbegebiet
Ministerium fur Inneres, landliche Rdume und Integration des Landes SH :

Die Ziele, Grundséatze und sonstigen Erfordernisse der Raumordnung ergeben sich aus
dem am 04.10.2010 in Kraft getretenen Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein vom
13.07.2010 (LEP 2010; Amtsbl. Schl.-H., S. 719), der Fortschreibung des Landesentwick-
lungsplans Schleswig-Holstein 2010 (Runderlass des Ministeriums flr Inneres, landliche
R&ume und Integration des Landes Schleswig-Holstein vom 27.11.2018 - IV 60 - Az.
502.01 - Amtsbl. Schl.-H. S. 1181) und dem Regionalplan fir den Planungsraum | (alt)
(Fortschreibung 1998).

Dassendorf ist eine Gemeinde ohne zentralértliche Funktion im Ordnungsraum um Ham-
burg. Grundsatzlich kénnen alle Gemeinden unter Beachtung &kologischer und land-
schaftlicher Gegebenheiten eine bedarfsgerechte Flachenvorsorge fir die Erweiterung
ortsanséassiger Betriebe sowie die Ansiedlung ortsangemessener Betriebe treffen. Vor der
Neuausweisung von Flachen sollen in den Gemeinden Altstandorte, Brachflachen und
Konversionsstandorte in stadtebaulich integrierter Lage genutzt werden (Kapitel 3.7.1 Ziff.
1 LEP Fortschreibung 2018).

Das in Rede stehende Gewerbegebiet, inklusive Sondergebietsflache sudlich der B207,
war bereits im Rahmen der 16. Anderung des Flachennutzungsplans Gegenstand mehre-
rer Planungsgesprache und landespanerischer Stellungnahmen. Der Einwender verweist
hierzu auf die abschlieBende landesplanerische Stellungnahme vom 09.06.2006. Mit Stel-
lungnahme vom 09.06.2006 ist seitens der Landesplanung einem Kompromiss zuge-
stimmt worden, der es der Gemeinde ermdglicht hat, eine gewerbliche Flache, inklusive
einer Sondergebietsflache fir Einzelhandel, Uber ca. 2 ha zu entwickeln, sofern die Ge-
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meinde es bei der verabredeten GréBenordnung belésst.

Bedenken gegen die nun vorgelegte Neuausweisung einer 0,4 ha groBen GE-Flache kon-
nen zurlickgestellt werden, wenn diese zusatzliche Flache zur Erweiterung bzw. Ansied-
lung ortsansassiger Betriebe dient. Dies ist durch geeignete MaBnahmen sicherzustellen.

In diesem Zusammenhang wird zudem noch auf folgenden Aspekt gesondert hingewie-
sen: Entgegen Ziffer 5.3.2 Absatz 3 Satz 4 der Begriindung der 4. Anderung des Bebau-
ungsplans Nr. 23 (S. 38), wonach im geplanten GE-Gebiet Waren des taglichen Bedarfs
nicht angeboten werden durfen, fehlt die entsprechende Festsetzung in Ziffer 1.5 der
textlichen Festsetzungen (Text Teil B) zur 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 23. Die
Festsetzung unter Ziffer 1.5 wére noch entsprechend zu ergénzen.

Im Ergebnis stehen den mit der geplanten Aufstellung der 25. Anderung des Flachennut-
zungsplans und der 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 23 insgesamt verfolgten Pla-
nungsabsichten keine Ziele der Raumordnung entgegen. Dabei wird ausdricklich auf die
o.a. Klarstellungen bezlglich der geplanten Neuausweisung einer GE-Flache hingewie-
sen.

Diese Stellungnahme bezieht sich nur auf die Erfordernisse der Raumordnung und greift
damit einer planungsrechtlichen Prifung des Bauleitplanes nicht vor. Eine Aussage uber
die Férderungswiurdigkeit einzelner MaBnahmen ist mit dieser landesplanerischen Stel-
lungnahme nicht verbunden.

Abwagung: Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Skateranlage

Der Kreis Herzogtum Lauenburg weist darauf hin, dass der Bedarf fur einen Skaterplatz
zwischenzeitlich abgenommen haben kdénnte und damit eine andere Funktion fir diese
Flache in Frage kommen kdnnte. Ich weise auch darauf hin, dass das im LEP verankerte
Flachensparziel zu beachten ist und ein sorgsamer Umgang mit der Flacheninanspruch-
nahme erwartet wird.

Abwagung: Die Gemeinde hélt an ihrer Planung der Skateranlage fest. Der Bedarf hierfur
ist weiterhin vorhanden.

Abstandsflache zwischen Skateranlage und Gewerbeerweiterung

Der Naturschutzbund Deutschland halt an seiner Stellungnahme aus der frihzeitigen Be-
teiligung fest. Erganzt wird diese nach der Umplanung der Gewerbegebietserweiterung
um folgenden Punkt:

Der Einwender fordert, zwischen der geplanten Skateranlage und dem GE-Gebiet einen
Puffer in Form einer Wiese mit einer Breite von ca. 15 m festzusetzen, die mit einem
Knick vom GE-Gebiet abgegrenzt wird. Mit einer sachgemaB angelegten und gepflegten
Blihwiese und mit dem zusétzlichen Knick wird zum einen ein Ersatz fiir Lebensraumver-
lust vor Ort geschaffen, zum zweiten eine Verschattung von Teilen der Skateranlage
durch dicht an der Kante errichtete Gewerbegeb&ude vermieden und zum dritten der Aus-
gleich der Versiegelung durch Flachen von schon 6kologisch entwickelten Flachen im
Rahlauer Forst reduziert.

Abwagung: Die mit der Ausweisung der 6stlichen Gewerbegebietserweiterung einherge-
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henden Eingriffe werden bilanziert und im Rulauer Holz entsprechend der einschléagigen
gesetzlichen Regelungen zum Ersatz iiber Okokonten mit ausgeglichen. Vor diesem Hin-
tergrund soll die bedarfsgerechte Erweiterung von Gewerbeflachen im Plangebiet nicht
eingeschrankt werden.

Redaktionelle Anpassungen

Nennung der Fassung der BauNVO 2017

Ergénzung Verfahrensvermerke gemaB Verfahrenserlass des Landes Schleswig-
Holstein, Februar 2019

Standortalternativen

Stellungnahmen ohne Einwendungen:

Deutsche Telekom Technik

Vodafone GmbH/ Vodafone Kabel Deutschland GmbH

Archéologisches Landesamt Schleswig-Holstein, Obere Denkmalschutzbehdrde
Landesamt fir Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume - Technischer Um-
weltschutz

Hamburger Verkehrsverbund

Handwerkskammer Lubeck

Gewasserunterhaltungsverband Schwarze Au-Amelungsbach

HamburgWasser

Landessportverein Schleswig-Holstein e.V.

e-werk Sachsenwald GmbH

Schleswig-Holstein Netz AG

Keine Abgabe einer Stellungnahmen:

Ministerium far Wirtschaft, Verkehr, Arbeit, Technologie und Tourismus des Landes
Schleswig-Holstein

Ministerium fur Inneres, landliche Rdume und Integration des Landes Schleswig-Holstein
Ministerium fur Inneres, landliche Rdume und Integration des Landes Schleswig-Holstein
Landesamt fir Landwirtschaft, Umwelt und landliche Rdume des Landes Schleswig-
Holstein

Landwirtschaftskammer

Landesbetrieb StraBenbau u. Verkehr Schleswig-Holstein

Landesamt fir Landwirtschaft, Umwelt und landliche Rdume des Landes Schleswig-
Holstein — Untere Forstbehdrde

Verkehrsbetriebe Hamburg-Holstein GmbH

Autokraft GmbH

Landesamt fir Denkmalpflege Schleswig-Holstein

Industrie- und Handelskammer zu Libeck

Ev.-luth. Kirchenkreis Lubeck-Lauenburg

Arbeitsgemeinschaft Naturschutzverbénde

Bund fir Umwelt und Naturschutz Deutschland e. V.

Landesfeuerwehrverband Schleswig-Holstein e.V.

Vattenfall Europe Business Services GmbH

Abfallwirtschaft Sidholstein AWSH

Bundesnetzagentur fir Elektrizitat, Gas, Telekommunikation, Post und Eisenbahnen
Gemeinde Aumiihle

Gemeinde Kroppelshagen- Fahrendorf

Gemeinde Hohenhorn
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2.3

Forstgutbezirk Sachsenwald
Stadt Geesthacht
Amt Schwarzenbek - Land

Erneute eingeschrinkte Beteiligung der Offentlichkeit nach § 4a Abs.
3 BauGB sowie erneute eingeschrankte Beteiligung der Behorden
nach § 4a Abs. 3 BauGB

Die im Rahmen der Beteiligung eingegangenen Stellungnahmen haben zu einer Planan-
derung gefihrt:

Zur Umsetzung der Flachenerweiterungen ist die Entfernung eines Knicks not-
wendig. Der erforderliche Knickausgleich war an der 6stlichen Plangebietsgrenze
vorgesehen. Da die Qualitdt des Knickersatzes an dieser Stelle angezweifelt wur-
de, wird Knickersatz nun an anderer Stelle hergestellt und mit der zustandigen
Stelle abgestimmt. Entlang der dstlichen Plangebietsgrenze wird nunmehr eine in
der Breite reduziertere Heckenpflanzung vorgesehen. Die zugehdrige textliche
Festsetzung wurde entsprechend angepasst. In diesem Zusammenhang wird nun
klarstellend die Pflanzliste 1 im Bebauungsplan aufgefihrt.

Die mit Wegfall der Knickersatzpflanzung tberschiissigen Flachen werden anteilig
der Flache zur Herstellung des Regenrlckhaltebeckens (Flache fir Versorgungs-
anlagen), der Skateranlage (Flache fir Sport- und Spielanlagen) und dem Gewer-
begebiet zugewiesen. Im Gewerbegebiet wurde das Baufenster flir eine maximale
Flexibilitat vergroRert. Die Flachenanpassungen wurden in die Flachennutzungs-
plananderung Ubernommen. Der Ausgleichsflachenbedarf wurde entsprechend
neu bilanziert.

Zusatzlich wurden die Hohenfestsetzungen zu den baulichen Anlagen in Hinsicht
auf den Hohenbezug korrigiert. Da im Kreuzungsbereich der B207 und B404 keine
StralRenflache als Héhenbezug eindeutig zugeordnet werden konnte, werden nun
absolute Héhen Uber Normalhéhennull (INHN) festgesetzt. Dies betrifft die Ge-
baudehéhen im Sonder- und im Gewerbegebiet sowie die Werbepylone, deren
maximale Hohe Uber eine textliche Festsetzung geregelt ist. Klarstellend wird die
Gelandehéhe Uber Normalhéhennull nachrichtlich dargestelit.

Die Wegefihrung des Fullweges 6stlich des Verbrauchermarkts wurde Uberarbei-
tet. Die doppelte Wegefiihrung vom Fuldweg der B207 ausgehend wurde auf einen
Anschluss des FuBweges reduziert.

Das Geh-, Fahr- und Leitungsrecht sudlich des Verbrauchermarkts soll ggf. der
Erschlielung der Gewerbegebietserweiterung (Flurstlick 167) dienen. In der textli-
chen Festsetzung wird daher neben der Allgemeinheit nun auch eindeutig der Ei-
gentimer des Flurstiicks 167 als Beglinstigter des Geh-, Fahr- und Leitungsrechts
genannt.

Aussagen zum Amphibienbestand und Amphibienschutz

Aussagen zu Standortalternativen

Aussagen zum Brandschutz

Aussagen und Hinweise zu Altlasten

Hinweise zu archaologischen Bodenfunden/ Kulturdenkmalen

Hinweise zum Schutz des Mutterbodens

Hinweise zu Kampfmitteln

Hinweise zu AusgleichsmalRnahmen (Knickersatz)

Die Planunterlagen haben im Zeitraum vom 16. Januar 2020 bis zum 31. Januar 2020
sowie vom 18. Mai 2020 bis zum 02. Juni 2020 erneut &ffentlich ausgelegen. Stellung-
nahmen konnten dabei gemaR § 4a Abs. 3 BauGB nur zu den geanderten Teilen, die in
den Planunterlagen gekennzeichnet waren, abgegeben werden. Es sind keine Stellung-
nahmen eingegangen.
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Uber die Umplanung wurden die Behérden und Trager 6ffentlicher Belange, die von der
Planung berlhrt sein kdnnen mit Schreiben vom 6. Januar 2020 informiert und erneut um
Abgabe einer Stellungnahme gebeten. Stellungnahmen konnten dabei gemaf § 4a Abs. 3
BauGB nur zu den geanderten Teilen, die in den Planunterlagen gekennzeichnet waren,
abgegeben werden. Mit Schreiben vom 20.01.2020 wurden Unterlagen zum Knickersatz
an alle betroffenen Behdrden und Trager offentlicher Belange nachverschickt. Hinweise,
die die Inhalte der Flachennutzungsplananderung betreffen, wurden nicht gegeben.

Stellungnahmen ohne Einwendungen

- Gewasserunterhaltungsverband Schwarze Au-Amelungsbach

- Landesamt fur Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume/ Technischer Um-
weltschutz

- Kreis Herzogtum Lauenburg (FNP)

Keine Abgabe einer Stellungnahme

- Arbeitsgemeinschaft Naturschutzverbande Schleswig-Holstein (AG 29)
- Bund flir Umwelt und Naturschutz Deutschland e.V., Landesverband Schleswig-
Holstein

3. Abwagung anderer Planalternativen

Planungsziele sind die Erweiterung eines bereits bestehenden Verbrauchermarktes sowie
die Erweiterung eines bestehenden Gewerbegebiets.

Im Zuge der Verlagerungsabsichten des Lebensmittelmarkts hat die Gemeinde Dassen-
dorf bereits im Jahr 2006 eine 16. Anderung des Flachennutzungsplans vorgenommen. In
ihrem Vorfeld waren Standortalternativen geprift worden. Im Ergebnis gab es im Gebiet
der Gemeinde Dassendorf lediglich eine Flache, die den Standortanforderungen eines
Lebensmitteleinzelhandelsbetriebs entspricht und zugleich mit den landesplanerischen
Vorgaben vereinbar ist. Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Dassendorf stellt daher
seit 2006 das Plangebiet als Sondergebiet Einzelhandel dar. Das Plangebiet befindet sich
in einer verkehrlich gut erschlossenen Lage am sldlichen Ortsrand. Der Verbraucher-
markt ist am Standort vorhanden und gut etabliert. Die Lage ist wegen der verkehrlichen
Erreichbarkeit besonders pradestiniert. In GréRe und Qualitat vergleichbare Flachenpo-
tenziale stehen der Gemeinde Dassendorf nicht fir eine Uberplanung zur Verfligung. Zu-
dem ist der Erweiterung eines bestehenden Standorts aus stadtebaulicher Sicht der Vor-
zug vor einer vollstandigen Neuansiedlung auf bislang nicht bebauten Flachen zu geben.

Mit der vorgesehenen Erweiterung des bestehenden Gewerbegebiets wird an einen be-
reits vorhandenen, verkehrlich gut erschlossenen Standort angeknilpft. In Grélke und
Qualitat vergleichbare Flachenpotenziale stehen der Gemeinde Dassendorf nicht flr eine
Uberplanung zur Verfligung. Zudem ist der Erweiterung eines bestehenden Standorts aus
stadtebaulicher Sicht der Vorzug vor einer vollstandigen Neuansiedlung auf bislang nicht
bebauten Flachen zu geben. Die Flachen des Plangebiets sind im Landschaftsplan der
Gemeinde Dassendorf bereits als Flachen fir eine ,mittelfristige Siedlungserweiterung®
dargestellt.

Dassendorf, Juni 2020
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