Gemeinde Aumuhle

Beschlussvorlage _ 13.08.2015

12/303/2015 AZ:

Status voraussichtlich: 6ffentlich Federfliihrend: Fachdienst II,3 - Planung und Bauen
Sichtbarkeit im Internet: 6ffentlich

Bau- und Grundstiicksangelegenheiten
Emil-Specht-Allee 22
Nachtrag zur Baugenehmigung

Beratungsfolge:

Datum Gremium Zustandigkeit
03.09.2015 Bauausschuss der Gemeinde Aumuhle Entscheidung

Sachverhalt:
Fir das alte Postgebaude auf dem Grundstlck ,Emil-Specht-Allee 22 ist eine
rechtskraftige Baugenehmigung von 2010 vor, die bereits 2013 verlangert wurde.

Der Eigentumer hat fur den Abriss und Neubau des Gebaudes eine Bauvoranfrage
gestellt, welche im Bauausschuss am 28.10.2014, Vorlage 12/140/2014, beraten wurde.
Vom Kreis wurde diese negativ beschieden, wogegen der Bauherr Widerspruch eingelegt
hat. Dieser ist bis heute nicht abschlielRend beschieden worden.

Das Amt und der Antragsteller haben sich zwischenzeitlich darauf geeinigt, dass das
gesamte Gebaude vom Amt auf vorerst 5 Jahre befristet angemietet wird und zur
Unterbringung von Asylbewerbern dienen soll. Insgesamt sollen in drei Wohnungen max.
30 Personen untergebracht werden.

Fur den Umbau der Wohnungen flur die Unterbringung fur Asylbewerber ist ein Nachtrag
notwendig. Das Dachgeschoss wird im Nachtrag nicht mehr fir Wohnzwecke umgebaut
und auch die auRere Fassadengestaltung bleibt unverandert, es werden keine Balkone
oder Loggien errichtet. Lediglich im Inneren werden Trockenbauwande und zusatzliche
Sanitaranlagen eingebaut.

Finanzielle Auswirkungen: Nein

Beschluss:

Der Bauausschuss der Gemeinde Aumuhle erteilt sein gemeindliches Einvernehmen nach
§ 36 BauGB fur den Nachtrag zur Baugenehmigung vom 11.08.2010, bereits verlangert
2013, fur die Umnutzung des alten Postgebaudes zu Wohnzwecken auf dem Grundstlick
~EmMil-Specht-Allee 22°“.

Der Bauausschuss der Gemeinde Aumuhle empfiehlt dem Burgermeister die
Genehmigung nach der Erhaltungssatzung ,Oberforsterkoppel” fir den Nachtrag zur

Baugenehmigung von 2010 fur das Grundstuck ,Emil-Specht-Allee 22“ zu erteilen.
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Anmerkung:

Aufgrund des § 22 GO war Frau Herr
ausgeschlossen; sie/er war weder bei der Beratung noch Abstimmung anwesend.

Anlage/n:

Grundrisse Erdgeschoss und Obergeschoss

Anschreiben vom Eigentimer

von der Beratung und Abstimmung

Datum:

Unterschrift:
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Amt Hohe Elbgeest
Frau Gade-Miiller

- per Email - Hamburg, 18. August 2015

Ehemaliges Posthaus Aumiihle ~ Umnutzung zu Wohnzwecken fiir Asylbewerber
(Baugenehmigungm Emil-Specht-Allee 22, Aumiihle)

Sehr geehrte Frau Gade-Miiller,

wie mit dem Fachdienst Bauordnung und Denkmalschutz vom Kreis Herzogtum Lauenburg abge-
stimmt und férmlich angezeigt, haben wir am 8. August 2015 die Realisierung des o.g. Bauvorhabens
begonnen. Tatséchlich wird die Ausfiihrung jedoch teilweise von dem urspriinglich genehmigten MaB-
nahmenumfang abweichen, um die gewiinschten Wohnungen fiir Fliichtlinge noch in diesem Jahr an
das Amt Hohe Elbgeest {ibergeben zu konnen und den Ausbauaufwand fiir die absehbar beschriankte
Nutzungsperspektive von fiinf bis zehn Jahren im Rahmen zu halten. Betreffend die Abweichungen
lassen wir in diesen Tagen eine formliche Nachtragsanzeige an die Bauaufsichtsbehérde erarbeiten
und werden - falls erforderlich - um deren Genehmigung bitten. Woméglich steht auch lediglich eine
Kenntnisgabe in Rede, da die Abweichungen zum genehmigten Bauvorhaben ausschlieflich in einem
Weniger bestehen.

Konkret gilt weiterhin der Kern des genehmigten Vorhabens, die aufgegebenen Dienstriume der Post
zu Wohnzwecken umzunutzen und auszubauen sowie die Bestandswohnung im Haus fiir eine womdg-
lich intensivierte Nutzung zu modernisieren. Unberiihrt bleiben die Riume fiir Telekominfrastruktur
im Erdgeschoss und Keller sowie sdmtliche Auflenanlagen und auch die Gebsudehiille. Zudem wird
das Dachgeschoss nicht mehr ausgebaut. Im Ergebnis reduziert sich das genehmigte Vorhaben damit -
auf Mafinahmen im Innern zur Unterteilung der Fldchen zu tiblichen Zimmern, Bidern und Kiichen.
Es ergeben sich so wegen der gegebenen Gebaudestruktur drei grofere Wohnungen von zusammen
350 gqm Wohnfldche mit vier bis fiinf Zimmern von durchschnittlich rund 18 gm, Hinzu kommt noch
ein groer Raum, der als Teekiiche eingerichtet werden soll und flexibel auch fiir die Sozialbetreuung
genutzt werden kann, sowie eine Waschkiiche im Keller.

Am Donnerstag dieser Woche gibt es einen Ortstermin mit einem Vertreter der Bauaufsicht aus Ratze-
burg sowie dem Ingenieurbiiro KFP, das wir mit der Uberarbeitung des Brandschutzkonzepts sowie
einer statischen Aufgabenstellung zur Schaffung einer Zimmertiir betraut haben. Ich erwarte mir von
dieser Abstimmung Klarheit iiber die von der Genehmigungsplanung verbleibenden Erfordernisse zur
Gebiudeertiichtigung. Die Stellungnahme von KFP wird dann zusammen mit der verinderten Planung
der Wohnungszuschnitte, die Sie anbei bereits als Vorabzug erhalten, die Grundlagen fiir die Nach-
tragsvorlage sein, die ich abhiingig von der Zuarbeit der beteiligten Planer etwa binnen der niichsten
vierzehn Tage einreichen méchte.




Vor dem Hintergrund dieses Zeitplans und insbesondere der dringenden Bedarfslage zur Schaffung
von Wohnkapazititen fiir Fliichtlinge bitte ich - falls méglich - um vorgezogene Eingabe des Nach-
tragsanliegens schon in die néchste Sitzung des Bauausschusses der Gemeinde Aumiihle. Mir ist an
der Planungssicherheit gelegen, den bereits begonnenen Ausbau unverzogert fortfiihren zu knnen.
Nachdem bislang vorrangig das Bad der Bestandswohnung fiir einen vereinbarten Bezug per Anfang
September erneuert wurde, stehen nun weit kostentriachtigere Mafinahmen zur Vergabe an.

Wir haben dem Amt Hohe Elbgeest angeboten, mit den notwendigen Investitionen in Vorleistung zu
treten, die neuen Wohneinheiten in abgestimmtem Zuschnitt und zweckdienlicher Qualitét schnellst-
moglich herzustellen und dann fiir den gewiinschten Zeitrahmen von zumindest rund fiinf Jahren zu
vermieten. Hierfiir bitten wir nun um Unterstiitzung in Gestalt eines schlanken und bestenfalls auch
zilgig zu beschreitenden Verfahrensgangs.

Geben Sie gerne ein Signal, wenn Sie weitergehende Aufkldrung iiber das Vorhaben bendtigen oder
vielleicht noch eine personliche Vorstellung gewiinscht wird. Denn bislang habe ich der Gemeinde
unsere Ideen zu einer génzlich neuen Bebauung des Grundstiicks Emil-Specht-Allee 22 vorgetragen.
Daran hat sich grundsétzlich nichts gedndert. Allerdings erkennen wir auch, dass sich in diesen Zeiten
eine voriibergehende Zwischennutzung der tippigen Gebiudesubstanz zur Fliichtlingsunterbringung
anbietet. In unserem Haus konnen Wohnungen schnell verfiigbar gemacht werden, es liegt nicht wie
andere isoliert abseits der Gemeinde und vertrigt auch eine womdoglich rustikale Beanspruchung, ohne
dass hieraus spéter ein Schaden zu reklamieren wiire,

Sie erreichen mich fiir weitere Abstimmungen gerne auf der bekannten Rufnummer oder per Email:

Mit freundlichen Griilen
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