Gemeinde Aumuhle

Abstimmungsergebnis:
Stimmberechtigt:
Ja-Stimme(n):
Nein-Stimme(n):
Enthaltung(en):

Ausschluss nach § 22 GO:

Beschlussvorlage Datum: 03.12.2020
12/146/2020

Status voraussichtlich: 6ffentlich Federfihrend: Amt [V.0 - Bauamt
Sichtbarkeit im Internet: offentlich

1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 2 "Kuhkoppel"
fur das Gebiet: "Sudlich der Millerkoppel und nordlich der
SachsenwaldstralRe mit den StraBen Eichhornchenweg, Fasanenweg,
Otternweg, Eichenweg, Am Hinengrab™

- Festlegung der textlichen Festsetzungen

Beratungsfolge:

Datum Gremium Zustandigkeit
17.12.2020 Bauausschuss der Gemeinde Aumuhle Vorberatung

Beschlussvorschlaq:

Der Bauausschuss der Gemeinde Aumuhle empfiehlt der Gemeindevertretung, fur die
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Kuhkoppel“ die textlichen Festsetzungen des
Teil B gemaR der vorliegenden Fassung oder mit folgenden Anderungen fiir die
frihzeitige Beteiligung gemal’ § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB zu verwenden.

Sachverhalt:

Die Arbeitsgruppe hat in ihrer Sitzung am 19.10.2020 Vorschlage fur die textlichen
Festsetzungen Teil B der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 erarbeitet.

Auf dem Entwurf der Planzeichnung ist der Teil A (Zeichnung) fur die bessere Lesbarkeit
unverandert Ubernommen worden.

Im Teil B sind die textlichen Anderungen farblich unterschiedlich dargestellt:

Schwarz — aus dem Ursprungsplan unverandert Ubernommen,

Rot — neue textl. Festsetzung, Rot mit gelber Hinterlegung — Klarungsbedarf, ob diese
Festsetzung gewunscht ist,

Rot durchgestrichen mit gelber Hinterlegung — text. Festsetzung des Ursprungsplans soll
gestrichen werden,

Schwarz mit grauer Hinterlegung — Klarung, ob Larmschutz nach neuestem Stand
angepasst werden soll (dann ist ein neues Larmgutachten notwendig).

Finanzielle Auswirkungen: Nein

Anlage/n:
Planzeichnung
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PLANZEICHNUNG - TEIL A

M. 1:1000

TEXT -TEIL B

|l. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Geschossflachenzahl (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB / § 16 BauNVO)
Bei der Berechnung der Geschossflachenzahl (GFZ) sind die Flachen von Aufenthaltsraumen in den

Dach- oder Kellergeschossen einschlieBlich der zu ihnen gehdrenden Treppenrdume und einschliel3l.

ihrer Umfassungswande mitzurechnen.

2. Hoéhe baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB / § 16 BauNVO)
Die Firsthohe der Gebaude darf maximal 8,50 m gemessen Uber mittlerer Oberkante zugehdriger
offentlicher Verkehrsflache betragen.

3. Stellplatze, Garagen, Zufahrten (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
3.1 Pro Wohneinheit sind maximal 30 gm fir Stellplatze und/oder Garagen zulassig.

3.2 Je Grundstuck ist nur eine Zufahrt zulassig. Die Breite der Zufahrt darf maximal 4,0 m betragen.

3.4 Fur Garagen, Carports und Stellplatze ist zur Stralenbegrenzungslinie ein Mindestabstand von 3 m
einzuhalten. Zu den seitlichen Grundstiicksgrenzen ist ein Mindestabstand von 1,50 m einzuhalten.
Wenn die 6rtliche Gegebenheit das nicht hergibt, kann eine Ausnahme von der Regelung getroffen
werden.

3.5 Die Errichtung von Nebenanlagen gem. § 14 Bau NVO ist nur mit einem Mindestgrenzabstand, zur
seitlichen Grundsticksgrenze mit 1,50 m und 3,00 m von der hinteren Grundstiicksgrenze zuldssig.

4. Zahl der Wohneinheiten (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
Pro Wohngebaude sind hdchstens 2 Wohnungen zulassig. Dies gilt auch fir Doppelhauser, die im
Sinne von Wohnungseigentum entstehen, d. h. eine Wohnung pro Doppelhaushélfte.
Fur die erste Wohnung eines Hauses betragt die minimale GrundstiicksgréRe 1.100 m?, fir die
zweite Wohnung sind 600 m? Grundstlicksflache zusatzlich erforderlich.

5. Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)
Gewerbliche Antennanlagen sind im gesamten rdumlichen Geltungsbereich unzulassig.

6. Aufschittungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB)

TEXT -TEIL B

Il. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 84 LBauO)

6. Als Dachformen sind Mansard-, Walm-, Sattel- und Kriippelwalmdacher zulassig. Nicht zulassig sind
Flach-, Zelt- und Pultdacher.-Es-isteine-Bachneigung-von-30-—48-—=zulassig—Beibestehenden-Ge—

—Hiervon-sind-Abweichungenfir-Gebaudeteitezulassig- Fir Garagen, Carports und Nebenanlagen bis

60 m? Grundflache sind Flachdacher zulassig. Flachdacher sind als begriinte Dacher zulassig. Neben-

anlagen, die eine gréRere Grundflache haben, sind mit der gleichen Dachform wie die Hauptgebaude
herzustellen.
Zulassig sind Solarthermie- und Photvoltaik-Anlagen zur eigenen Nutzung als nicht stérende Anlage.

7. Dacheindeckungen sind in den Farben Ziegelrot, Rot-Braun, Braun, Grau, Anthrazit und Schwarz

zulassig. Bei der farblichen Gestaltung der Aulienwadnde sind rein-weil3e sowie rein-bunte Farbtdne
(s. g. Klarfarbeen) unzulassig.

ll. GRUNORDNERISCHE MASSNAHMEN

1. Erhaltungsmafinahmen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a/b BauGB)

Einzelbaume

Alle standorthemischen Laubbdume mit einem Stammumfang von 100 cm und gréRer, gemessen in
einer H6he von 100 cm Uber dem Erdboden, sind geschutzt. Bei mehrstdmmigen Baumen ist die
Summe der einzelnen Stammumfange etscheidend, wobei ein Stamm mindestens 40 cm Stammum-
fang aufweisen muss.

Bauliche Anlagen diirfen erst ab einem Abstand von mindestens 1,50 Mter von der Kronentraufe
eines zu schitzenden Baumes errichtet werden.

Bei einem Abgang des zu schiitzenden Baumes ist eine Ersatzpflanzung von einem standortheimischem

Laubbaum mit einem Stammumfang von 18-20 cm zu leisten.
Falls aufgrund vorhandenen Baumbestands keine Ersatzpflanzung auf dem Grundstiick mdglich ist,
entscheidet die Gemeinde wo eine Ersatzpflanzung vorgenommen werden kann.

Offentliche Griinflache
Die offentliche Griinflache ist dauerhaft als iberwiegend mit standortheimischen Laubbaumen be-
standener Flache zu erhalten.

PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 Baugesetzbuches (BauGB), sowie nach § 84 der Landesbauordnung (LBO) wird

nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretungvom __ . . folgende Satzung tber die

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 "Kuhkoppel" der Gemeinde Aumiihle fiir das Gebiet siidlich der
"Miillerkoppel" und nérdlich der "Sachsenwaldstrale" mit den Straflen "Eichhdrnchenweg", "Fasanenweg",
"Otternweg", "Eichenweg" und "Am Hinengrab", bestehend aus der Planzeichnung - Teil A und dem Text -
Teil B, erlassen.

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) neugefasst mit der Bekanntmachung vom 21. November 2017

(BGBI. | S. 3786).

VERFAHRENSHINWEIS:
Das Verfahren wird nach § 13a BauGB durchgefihrt.

VERFAHRENSVERMERKE:

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom
Die ortstbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Aushang an den Bekannt-
machungstafeln vom bis zum erfolgt.

2. Auf Beschluss der Gemeindevertretung vom wurde nach § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB
von der frilhzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB abgesehen.

3. Auf die Beteiligung der Behoérden und sonstigen Trager Offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB
wurde nach § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB verzichtet.

4. Die Gemeindevertretung hat am den Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2
mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2, bestehend aus der Planzeichnung - Teil A

Aufschittungen und Abgrabungen im Kronenbereich der Baume sowie Aufschittungen entlang der und dem Text - Teil B, sowie die Begriindung haben in der Zeit vom bis
Grundstlicksgrenzen in Form von Wallen sind unzuléssig. (Fachgerechter Schutz und Pflege: siehe Begriindung und die zurzeit geltende Baumschutzsatzung wahrend folgender Zeiten: montags von 9.00 Uhr bis 12.00 Uhr und 14.00 Uhr bis 18.00 Uhr, dienstags
der Gemeinde Aumdtihle). von 9.00 Uhr bis 12.00 Uhr, donnerstags von 7.00 Uhr bis 12.00 Uhr und freitags von 9.00 Uhr bis

7. Larmschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
7.1 In den Teilgebieten 3 und 7 sind zum Schutz vor dem Verkehrslarm auf der L 314 sowie der Bahnlinie 2. MinimierungsmaRnahmen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 14 und 16 BauGB)

12.00 Uhr nach § 3 Abs.2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis,
dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift

STRASSENPROFILE M 1: 100

ANLAGEN § 9 Abs.1, Nr.12 BauGB
CGRUN KFZ /R = GRUN 4.5 (F;itrj:Litgisgtgsg?;ﬂedzg((a)rtrlzlrtr)wc\ilgzt;l'sgiIgebietes Nr. 5 sind nachstehenede Abstande einzuhalten: Rot ;Il'vzgiec:esgiaesr:setzungen aus dem B-Plan Nr. 9, Klarung - ob diese ibernommen
VL — —— __,._‘,F_ ELEKRTIZITAT ( TRAFOSTATION Abs.1, Nr.12 B B : :
il 350 7 350 150 S0 ( Ny § 9 Abs.1, Nr auG a. Von der StralRenbegrenzungslinie des Otternweges 8,00 m

ZEICHENERKLARUNG

Hamburg-berlin Schlafraume und AuRenwohnbereiche bei Neu-, Um- und Ausbauten nur auf der
schallabgewandten Seite zulassig.

7.2 In den Teilgebieten 4 bis 6 werden in einem Bereich von 100 m, gemessen vom Fahrbahnrand der
L 208, zum Schutz vor dem Verkehrslarm auf der L 208 sowie der Bahnlinie Hamburg-Berlin fiir
Raume zum dauernden Aufenthalt von Menschen (Wohn-, Schlaf-, Unterrichts- und Biroraume), die

Bodenschutzmallnahmen

Der vorhandene Oberboden (Mutterboden) ist vor Baubeginn gesondert abzutragen und an geeigneter

Stelle bis zur Wiederverwendung auf den Grundsticken, zwischenzulagern. Die Mutterbodenmieten
sind nicht héher als 1 m anzulegen und mit einer geeigneten Grindingung einzusden (Z.B. Lupine).
(Fachgerechter Schutz und Pflege: siehe Begrindung).

abgegeben werden kénnen, durch Aushang an den Bekanntmachungstafeln vom bis zum

bekanntgemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung der Planentwurfe
und die nach § 3 Absatz 2 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden unter "www.aumuehle.de" in das
Internet eingestellt.

6. Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein kénnen,

nicht auf der schallabgewandten Seite liegen, passive Schallschutzmafinahmen gem. DIN 4109 wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB am zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.
vorgeschrieben. Schutzmaflinahmen fur Boden und Wasser
Nachweise sind im Baugenehmigungsverfahren auf der Grundlage der technischen Baubestimmungen Siehe Niederschlagswasserbeseitigungssatzung der Gemeinde Aumuhle, Bekanntmachung Nr. 46/2009.
(Einfihrung von DIN 4109) und Beiblatt 1 zu DIN 4109, Erlass des Inneministers vom 15.11.1990, zu
fuhren. 3. GestaltungsmalRnahmen
Werden die Fenster von Schlafrdumen an Fronten mit passivem Larmschutz angeordnet, dann sind
diese Raume mit entsprechend schallgedampften Liftungen zu versehen. Baumpflanzungen auf den Grundstiicken
Auf Grundstiicken mit einer Neuversiegelung von mind. 75 m? ist jeweils ein klein- bis mittelkroniger,
7.3 Absatz 2 gilt auch in den Teilgebiten 3 und 7 fir Rdume zum daueernden Aufenthalt von Menschen, standortheimischer Laubbaum als Hochstamm zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Bei nachhaltiger Aumdihle, den Siegel - Birgermeister -
die nicht auf der schallabgewandten Seite liegen. Beeintrachtigung ihrer Vitalitat oder ihrem Abgang sind diese umgehend mit Baumen gleicher Art zu
ersetzen. Die Anwuchspflege ist fir 3 Jahre sicherzustellen. 7. Der katasterméRige Bestand am sowie die geometrischen Festlegungen der neuen

Il. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 84 LBauO)

1. Befestigte Flachen
Auf den privaten Grundstlcksflachen sind Gehwege, Zufahrten und Stellplatze in wasser- und luft-

2. Einfriedigungen

2.1 Zwischen StralRenbegrenzungslinie und vorderer Gebaudeflucht sowie in einem 5 m breiten Streifen
parallel zu den Grundstiicksgrenzen sind Flechtzaune, Bretterzaune, Sichtschutzwande sowie Larm-
schutzeinrichtungen in jeglicher Form unzulassig.

2.2 Zwischen StralRenbegrenzungslinie und vorderer Gebaudeflucht sind Zaune bis zu einer Hohe von
maximal 1,20 m zulassig sowie Hecken bis zu einer Héhe von maximal 2,00 m und zwar nur aus
einheimischen Laubgehdlzen. Toranlagen sind bis zu einer Hohe von maximal 1,50 m zulassig.

3. Antennen
Auf und an den Gebauden sind Antennenanlagen nur bis zu einer Hohe von 2,50 m tber Dachfirst,
Parabolantennen nur bis zu einem Durchmesser von 1,00 m zuléssig. Dies gilt auch fur freistehende
Antennanlagen.

4. Abstandsflachen

4.1 Fur die Hauptgebdude innerhalb des Teilgebietes Nr. 1 sind nachstehenede Absténde einzuhalten:
Grundstticke ndrdlich des Sachsenwaldstrale:
a. Von der Strallenbegrenzungslinie der Sachsenwaldstrae 8,00 m
b. Zur 6stlichen Grundstiicksgrenze 5,00 m
c. Zur westlichen Grundstucksgrenze 5,00 m
Grundstucke sudlich des Eichenweges:
d. Von der StralRenbegrenzungslinie des Eichenweges 8,00 m
e. Zur dstlichen Grundstiicksgrenze 5,00 m
f. Zur westlichen Grundstlicksgrenze 5,00 m
Gundsticke westlich der Kuhkoppel:
g. Von der Strallenbegrenzungslinie der Kuhkoppel 5,00 m
h. Zur nérdlichen Grundstticksgrenze 5,00 m
i. Zur sudlichen Grundstlicksgrenze 5,00 m

Von dieser Festsetzung kann eine Ausnahme aufgrund des vorhandenen Bgaumbestandes erteilt
werden, wenn eine sinnvolle Anpflanzung nicht mdéglich ist und die Baume sich nicht artgerecht ent-
wickeln kénnen.

(Gehodlzart, Pflanzgut und Pflanzart: siehe Begriindung).

IV. ARTENSCHUTZRECHTLICHE MASSNAHMEN

1. Vermeidungsmaflnahmen

Vermeidungsmafinahme 1 (Brutvogel der Gehdlze)
Eingriffe in sonstige Gehdlze durfen nur in der Zeit zwischen 01. Oktober und 28./29. Februar durch-
geflihrt werden.

Vermeidungsmalnahme 2 (Flederméause)

Potenzielle Quartierbaume durfen nur in der Zeit zwischen 01. Dezember und 28./29. Februar ge-
fallt werden.

(Bei einer Betroffenheit von Winterquartieren, siehe Begrindung).

Vermeidungsmafnahme 3 (Flederméause und Brutvogel)

Alle Bdume (Laub- und Nadelbdume) mit einem Stammumfang von 80 cm und gréRer, sind bei einer
Fallung, vorab auf Fledermausquartiere (H6hlen und Spalten) und Brutvogel der Gehdlze von einer
Fachperson zu untersuchen.

Bei einer Betroffenheit sind MalRnahmen zur Vermeidung und zur Sicherung der 6kologischen
Funktion gemafR Punkt 2 durchzufihren.

2. MaRnahmen zur Sicherung der 6kologischen Funktion
CEF-MalRnahme (Fledermause)
Fur jedes betroffene Fledermausqaurtier ist, je nach betroffener Art ein Fledermauskasten an
angrenzenden Gebauden oder Baumen anzubringen.

(Kastenart, siehe Begriindung).

Artenschutzrechliche Mafl3nahme (Nisthilfen fir Brutvdgel der Gehdlze)

Fir jedes betroffene Brutvogelquartier ist ein Vogelnistkasten an angrenzenden Baumen anzubringen.

(Kastenart, siehe Begriindung).

V. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN (§ 9 Abs. 6 BauGB i. V. m. § 24 Abs. 2 LWaldG)

Im Waldschutzstreifen sind folgende Sicherungsmafinahmen vorzusehen:

- Gebaude sind nur mit massiven, feuerbestandigen Wanden zulassig.

stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.

Ahrensburg, den Siegel - ObVI Sprick -

8. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange am gepriift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

9. Die Gemeindevertretung hat die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2, bestehend aus der
Planzeichnung - Teil A und dem Text - Teil B, am als Satzung beschlossen und die
Begriindung durch Beschluss gebilligt.

Aumdubhle, den Siegel - Burgermeister -

10.Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung - Teil A und dem Text - Teil B, wird
hiermit ausgefertigt und ist bekanntzumachen.

Aumuhle, den Siegel - Blrgermeister -

11.Der Beschluss der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 durch die Gemeindevertretung sowie

Internetadresse der Gemeinde und Stelle, bei der der Plan mit Begriindung auf Dauer wahrend der
Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die tUber den Inhalt Auskunft
erteilt, sind vom bis ortsiblich bekannt gemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens - und Formvorschriften und
von Mangeln der Abwagung einschlielich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215, Abs.2 BauGB)
sowie auf die Moglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser
Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde

Teilflachenverkleidungen mit Holz und anderen Baustoffen sind zulassig. ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am in Kraft getreten.
4.2 Fur die Hauptgebdude innerhalb des Teilgebietes Nr. 2 sind nachstehenede Absténde einzuhalten:
GRENZE DES RAUMLICHEN Grundstticke noérdlich des Eichenweges: - Die Dacheindeckung ist nur in nichtbrennbarer Hartbedachung zulassig.
S ) B iR GELTUNGSBEREICHES DES a. Von der StraRenbegrenzungslinie des Eichenweges 8,00 m
BEBAUUNGPLANS NR. 2 § 9 Abs.7 BauGB b. Zur 6stlichen Grundstiicksgrenze 5,00 m - Schornsteine sind nur mit feuerbestandiger Abdeckplatte zulassig.
§ 9 Abs.1, Nr.1 BauGB/ c. Zur westlichen Grundstiicksgrenze 5,00 m

REINE WOHNGEBIETE § 3 BauNVO Grundstticke stdlich der Strale Am Hinengrab: - Offene Feuer auf den Grundsticken sind nicht zulassig.

d. Von der StralRenbegrenzungslinie der Stralle Am Hinengrab 6,00 m

e. Zur ostlichen Grundstiicksgrenze 5,00 m - Eine fordstmaRige Bepflanzung ist nicht zulassig. Aumiihle, den Siegel - Biirgermeister -

0.1

3
o

o

MINDESTGRUNDSTUCKS—
GROSSE 1.100 qm

GRUNDFLACHENZAHL

GESCHOSSFLACHENZAHL ALS
HOCHSTMASS

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE
ALS HOCHSTGRENZE

OFFENE BAUWEISE

MINDESTMASS FUR DIE GROSSE
VON BAUGRUNDSTUCKEN

NUR EINZELHAUSER ZULASSIG

STRASSENBEGRENZUNGSLINIE

STRASSENVERKEHRSFLACHE

VERKEHRSFLACHEN BESONDERER

§ 9 Abs.1, Nr.1 BauGB/
§ 16 Abs.1 Nr.1 BauNVO

§ 9 Abs.1, Nr.1 BauGB/
§ 16 Abs.1 Nr.2 BauNVO

§ 9 Abs.1, Nr.1 BauGB/
§ 16 Abs.1 Nr.3 BauNVO

§ 9 Abs.1, Nr.2 BauGB/
§ 22 BauNVO

§ 9 Abs.1, Nr.3 BauGB

§ 9 Abs.1, Nr.2 BauGB

§ 9 Abs.1, Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs.1, Nr.11 BauGB

f. Zur westlichen Grundstlicksgrenze 5,00 m

Gundsticke westlich der Kuhkoppel:

g. Von der StralRenbegrenzungslinie der Kuhkoppel 5,00 m
h. Zur nérdlichen Grundstticksgrenze 5,00 m

i. Zur sudlichen Grundstlicksgrenze 5,00 m

4.3 Fur die Hauptgebdude innerhalb des Teilgebietes Nr. 3 sind nachstehenede Absténde einzuhalten:
Grundstticke ndrdlich der Strafle Am Hiinengrab:
a. Von der Stralenbegrenzungslinie der StraRe Am Hinengrab 8,00 m
b. Zur 6stlichen Grundstticksgrenze 5,00 m
c. Zur westlichen Grundstiicksgrenze 5,00 m
Grundstucke stdlich der Mullerkoppel:
d. Von der StralRenbegrenzungslinie der Mullerkoppel 6,00 m
e. Zur dstlichen Grundstiicksgrenze 5,00 m
f. Zur westlichen Grundsticksgrenze 5,00 m
Gundsticke westlich der Kuhkoppel:
g. Von der StralRenbegrenzungslinie der Kuhkoppel 5,00 m
h. Zur nérdlichen Grundstticksgrenze 5,00 m
i. Zur sudlichen Grundstlicksgrenze 5,00 m

4.4 Fur die Hauptgebdude innerhalb des Teilgebietes Nr. 4 sind nachstehenede Absténde einzuhalten:
Grundstticke ndrdlich der Sachsenwaldstralle:
a. Von der Strallenbegrenzungslinie der Sachsenwaldstrae 8,00 m
b. Zur 6stlichen Grundstticksgrenze 5,00 m
c. Zur westlichen Grundstiicksgrenze 5,00 m
Grundstiicke sldlich des Otternweges:
d. Von der StralRenbegrenzungslinie des Otternweges 8,00 m

VI. ORDNUNGSWIDRIGKEITEN

1. Ordnungswidrig im Sinne des § 213 Abs. 1 Satz 3 BauGB handelt, wer der festgesetzten Anpflanzung

und Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen dadurch zuwiderhandelt, dass
diese beseitigt, wesentlich beeintrachtigt oder zerstort werden.

2. Die Ordnungswidrigkeit kann auf Grundlage des § 213 Abs. 2 BauGB mit einer Geldbufe von bis zu
10.000,- EUR geahndet werden.

3. Ordnungswidrig handelt gemaR § 82 Abs. 1 LBO, wer vorsatzlich oder fahrlassig den Vorschriften der
Ziffer Il. dieser ortlichen Bauvorschrift zuwiderhandelt. Gemaf § 82 Abs. 3 LBO kdnnen Ordnungs-
widrigkeiten mit einer GeldbuRe von bis zu 500.000.- EUR geahndet werden.

Anmerkungen:
Zur besseren Lesbarkeit werden alle Textteile (bernommende und neue) in dem Text aufgefuhrt.

Zur besseren Lesbarkeit bei den Beratungen sind die jeweiligen Textteile farbig dargestellt.

Bedeutung der farblichen Darstellung:

Ubersichtskarte 1 : 25000

ZWECKBESTIMMUNG § 9 Abs.1, Nr.11 BauGB e. Zur dstlichen Grundstiicksgrenze 5,00 m Schwarz Textliche Festsetzungen aus dem B-Plan Nr. 2, die direkt tibernommen wurden.
. f. Zur westlichen Grundstiicksgrenze 5,00 m
FUSSGANGERBEREICH § 9 Abs.1, Nr.11 BauGB Gundstiicke 6stlich der Kuhkoppel: -Grifr Textliche Festsetzungen aus dem B-Plan Nr. 2, die gestrichen werden. o :
' g. Von der Stralenbegrenzungslinie der Kuhkoppel 20,00 m ol Lo e g
h. Zur nérdlichen Grundstlcksgrenze 5,00 m Rot Neue textliche Festsetzungen, gemaR Sitzung vom 19.10.2020 und Ubernahme von 25 Frldnghsruh_ =

="

FLACHEN FUR VERSORGUNGS—

i. Zur sudlichen Grundstiicksgrenze 5,00 m

Textteilen aus dem B-Plan Nr. 9

b. Zur 6stlichen Grundstlicksgrenze 5,00 m Ret Textliche Festsetzungen aus dem B-Plan Nr. 9, die gestrichen werden.
.00 c. Zur westlichen Grundstiicksgrenze 5,00 m
PRIVATE / OFFENTLICHE Grundstiicke sudlich des Fasanenweges: Schwarz Klarung, ob Larmschutz nach neuestem Stand angepasst werden soll.
GRUNFLACHEN 9 Abs.1, Nr.15 BauGB d. Von der StralRenbegrenzungslinie des Fasanenweges 8,00 m _ |
KUHKOPPEL : S e. Zur 6stlichen Grundstlicksgrenze 5,00 m AV e L
— f. Zur westlichen Grundstiicksgrenze 5,00 m { ||Lage der 1. Anderung des|
Wl PARKANLAGE § 9 Abs.1, Nr.15 BauGB Gundstiicke stlich der Kuhkoppel: R
g. Von der Stralenbegrenzungslinie der Kuhkoppel 20,00 m Erles ;
AUSSChnitt aus dem FIéChennutZUngSplan 0. M h. Zur nordlichen Grundstﬁcksgrenze 5,00 m
= . UMGRENZUNG DER FLACHEN FUR i. Zur stdlichen Grundstiicksgrenze 5,00 m
BESONDERE ANLAGEN UND VOR-
E::] KEHBUNGEN ZUM SCHUTZ VOR 4.6 FuUr die Hauptgebaude innerhalb des Teilgebietes Nr. 6 sind nachstehenede Abstande einzuhalten:
v A SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN § 9 Abs.1, Nr.24 BauGB Grundstiicke nordlich des Fasanenweges:
P - IM _SINNE DES BUNDES—IMMISSIONS- a. Von der StralRenbegrenzungslinie ges .Fasanenweges 8,00 m
GRUN KFZ/F/R GRUN SCHUTZGESETZES : b. Zur 6stlichen Grundstticksgrenze 5,00 m
S5 — 350 —A1001%- c. Zur westlichen Grundstticksgrenze 5,00 m
) Grundstiicke sldlich des Eichhérnchenweges:
. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER d. Von der StralRenbegrenzungslinie des Eichhérnchenweges 8,00 m
7 H285——— e. Zur 6stlichen Grundstiicksgrenze 5,00 m

MULLERKOPPEL

EICHENWEG —
FASANENWEG -
EICHHORNCHENWEG

OTTERNWEG -

AM HUNENGRAB -

VORHANDENE BAULICHE ANLAGEN

f. Zur westlichen Grundstiicksgrenze 5,00 m
Gundstlicke Ostlich der Kuhkoppel:
g. Von der Stralenbegrenzungslinie der Kuhkoppel 20,00 m

SATZUNG DER GEMEINDE AUMUHLE
UBER DIE 1. ANDERUNG DES

I e e
= ) - ’ BEBAUUNGSPLANES NR. 2
\(\57 filadRITH LR ORENZER 4.7 Fur die Ijauptgf:bé_ude inner_halb__des Teilgebietes Nr. 7 sind nachstehenede Abstéande einzuhalten: " KU H KO P P E L"
’ Grundsttcke noérdlich des Eichhérnchenweges:
_,;:_Fj:-_:,, SICHTDREIECKE a. Von der Stralenbegrenzungslinie des Eichhérnchenweges 8,00 m fur das Gebiet

b. Zur 6stlichen Grundstticksgrenze 5,00 m
c. Zur westlichen Grundstiicksgrenze 5,00 m
Grundstiicke sudlich der Mullerkoppel:

sudlich der "Millerkoppel” und nordlich der "SachsenwaldstraRe"

mit den StraBen "Eichhornchenweg”, "Fasanenweg", "Otternweg",

GRUN TEILGEBIETSBEZEICHNUNG d. Von der Stralenbegrenzungslinie der Millerkoppel 6,00 m "Eichenweg" und "Am Hiinengrab"
e. Zur dstlichen Grundstiicksgrenze 5,00 m
150 FUSSWEG f. Zur westlichen Grundstiicksgrenze 5,00 m
Gundstlicke Ostlich der Kuhkoppel:
FAHRBAHKN g. Von der StralRenbegrenzungslinie der Kuhkoppel 20,00 m
1 h. Zur nérdlichen Grundstticksgrenze 5,00 m

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

UMGRENZUNG VON GESAMT-
ANLAGEN (ENSEMBLES) ,
DIE DEM DENKMALSCHUTZ UNTERLIEGEN

GRENZE WALDSCHUTZSTREIFEN

§ 5 Abs.1 DSchG

§ 9 Abs.6 BauGB/§ 24 LWaldG

i. Zur sudlichen Grundstlicksgrenze 5,00 m

5. Als AuBenwandgestaltung sind Verblendmauerwerk, Wandputz, Holzverkleidung und Fachwerk mit
geputzten oder ausgemauerten Gefachen, zulassig.

Stand: Dezember 2020 Planungsbiuro:

Dipl. -Ing. Horst Kihl -
Dipl. -Ing. Swantie Meirs
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