Gemeinde Aumuhle

Beschlussvorlage _ 10.11.2015

12/367/2015 AZ:

Status voraussichtlich: 6ffentlich Federfliihrend: Fachdienst II,3 - Planung und Bauen
Sichtbarkeit im Internet: 6ffentlich

Bau- und Grundstiicksangelegenheiten
Bauvoranfrage Umbau und Erweiterung eines Einfamilienhauses
Am Riesenbett 1

Beratungsfolge:

Datum Gremium Zustandigkeit
26.11.2015 Bauausschuss der Gemeinde Aumuhle Entscheidung

Sachverhalt:

Gestellt wird eine Bauvoranfrage flr den Umbau und Erweiterung eines Einfamilienhauses
sowie die Errichtung eines zusatzlichen Stellplatzes mit Abstellraum auf dem Grundstick
der Exklave ,Am Riesenbett".

Das Grundstuck befindet sich planungsrechtlich im Au3enbereich. Im F-Plan ist der
Bereich als Flache fir die Landwirtschaft dargestellt. Das Bauvorhaben ist nach § 35
BauGB zu beurteilen. Da es sich um kein privilegiertes Vorhaben handelt, besteht nur die
Méoglichkeit der Genehmigung als sonstiges Vorhaben nach § 35 Abs. 2i.V.m. Abs. 4

Nr. 5. BauGB.

Nach § 35 Abs. 2 kdnnen sonstige Vorhaben im Einzelfall zugelassen werden, wenn ihre
Ausfuhrung oder Benutzung 6ffentliche Belange nicht beeintrachtigt und die ErschlieRung
gesichert ist.

Die ErschlieRung ist hier gesichert. Die offentlichen Belange sind in § 35 Abs. 3 BauGB
aufgeflihrt. Betroffene 6ffentliche Belange kdnnten in diesem Fall die Punkte 1 und 5 sein.
Unter Punkt 1 wird die Darstellung im Flachennutzungsplan aufgefuhrt. Die beabsichtigte
Wohnnutzung widerspricht der Darstellung Flache fur die Landwirtschaft. Unter Punkt 5
werden u. a. die Belange des Naturschutzes aufgefuhrt. Ob diese betroffen sind, kann
seitens der Gemeinde wahrscheinlich nicht beurteilt werden und obliegt der Uberpriifung
der Bauaufsicht. Die Randbereiche des Sachsenwaldes sind Uberwiegend als FFH-
Gebiete und der Sachsenwald als Europaisches Vogelschutzgebiet ausgewiesen.

Einem sonstigen Vorhaben kann gemaf Abs. 4 nicht entgegengehalten werden, dass es
den Darstellungen des F-Planes widerspricht, soweit es im Ubrigen aufenbereichs-
vertraglich ist, also keine weiteren offentlichen Belange negativ beeinflusst. Bei dem
beantragten Vorhaben der Erweiterung des Wohnhauses miussen gemaf
§ 35 Abs. 4 Nr. 5 BauGB folgende Voraussetzungen erfllt sein:

- das Gebaude ist zulassigerweise errichtet worden,

- die Erweiterung ist im Verhaltnis zum vorhandenen Gebaude und unter

Berucksichtigung der Wohnbedurfnisse angemessen

Es liegen keine Erkenntnisse vor, dass das Gebaude nicht zulassigerweise errichtet

worden ist. Das jetzige Gebaude hat mit dem Anbau eine Grundflache von 106,98 m?. Von
diesem Bestand sollen 44,68 m? abgebrochen werden und insgesamt 125,01 m? wieder
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angebaut werden, sodass die neue Grundflache 187,31 m? betragt. Die Grundflache des
Hauses wird durch den Abriss und Neubau um zusatzliche 80,63 m? vergroRert. Ob diese
VergrofRerung noch im Verhaltnis zum vorhandenen Gebaude, jetzt 106,98 m?, ist, konnte
kritisch hinterfragt werden. Zulassige Vorhaben sind nach § 35 Abs. 5 BauGB
flachensparend, die Bodenversiegelung auf das notwendige Mal begrenzenden und dem
AulRenbereich schonenden Weise auszufuhren.

Der bestehende Uberdachte Stellplatz hat eine GroRe von 21 m? und soll um einen Carport
mit Abstellraum um weitere 21 m? vergroRert werden.

Finanzielle Auswirkungen: Nein

Beschlussvorschlaq:

Der Bauausschuss der Gemeinde Aumuhle erteilt sein gemeindliches Einvernehmen nach
§ 36 i.V.m. § 35 BauGB fur den Umbau und die Erweiterung eines Einfamilienhauses
sowie der Errichtung eines Carports auf dem Grundstick ,Am Riesenbett 1°.

Anmerkung:
Aufgrund des § 22 GO war Frau Herr von der Beratung und Abstimmung
ausgeschlossen; sie/er war weder bei der Beratung noch Abstimmung anwesend.

Anlage/n:

Datum: Unterschrift:

Seite: 2/2




of

gLoToLst

€Y L62.0¢F

sefEIsIoueld

wmeg

ayibyelg

qeIsgEN

FLESOU UBjuouE | g-gY

uejdabe]

abeijurioaneg

ANM3LIHOYY

Hequsseny wy sjynuny 1zsle

aAly M43 Bunisuami
pun Bunssiueg

”IFIO0OVHLINY ‘NIGVYHIOANVE

T TIONDCM U1 2 TR

9050 €u b, cam A 2 LECLESS JEETRITL LCh o %ﬂduunivm:.&\l,iua...'n.
o o 5 :

LI I8 AN LRSS ISERNIL B I ITKT PUETT T

SN AT L VD :rnﬁ..i. ww D e T a

mw‘.d uioisop-Csacs
=1 LOJINOLCED Dan BunteSausy,

| A0 - swmsecuE

TR LA ey = ey il

anzet

way, e,

23,
e 16051 FSICYE: GUPAPP AN W30 A SERTCTY B3I CRELHY U 13

0umauor e

psoniey SmmesT)
il oy % rid

FATATY R4S L Emand
2000490 WE R

00015 SHERyTYaUeBery
Jejsepeysyeyosuabery

yian o Sneg

0041
HIUYUSSITY cm_www..mm_ :

se

L



c.gade-mueller
Rechteck

c.gade-mueller
Rechteck

c.gade-mueller
Rechteck


Betr. Bauvoranfrage fiir Umbau und Erweiterung eines Einfamilienhauses
Lage: Die neue Wiese Am Riesenbett 21521 Aumiihle
Liegenschaft : Gemarkung Sachsenwald Flur 38 Flurstiick 15/1

Grundstiick

Das Grundstiick liegt in einer Enklave der Gemeinde Aumiihle im Aussenbereich im Sachenwald.
Grundstiickseigentiimer ist

Die GrundstiicksgroRe betridgt 20.308 m*. Auf dem Grundstiick liegt ein kleines Wohnhaus sowie
untergeordnete Nebengebadude mit Stallungan. Alle Gebdude sind in der Flurkarte eingetragen.
Das Grundstiick wird tiber die Strasse am Riesenbett erschlossen.

Die Versorgungsanschliisse an die 6ffentlichen Versorgungsnetze mit Strom und Trinkwasser sind
vorhanden. Fiir die Warmeversorgung ist ein Flissiggasbehalter auf dem Grundstiick vorhanden.
Die Schmutzwasserentsorgung erfolgt liber eine 3-Kammerklaranlage, die nach den geltenden
Vorschriften 2014 erneuert wurde. Das Regenwasser versickert liber Versickerungssystem auf
dem Grundsttick.

Das Grundstiick ist landschaftlich gepragt und soll in seiner Gestaltung erhalten werden.

Wohnhaus - Bestand

Das Wohnhaus wurde vermutlich zwischen 1920 und 1930 gebaut. Planunterlagen liegen nicht
vor.

Das Gebdude wurde langjdhrig vermietet. Der Mieter ist vor einigen Monaten ausgezogen und
der Eigentiimer méchte das Gebaude kiinftig innerhalb der Familie als Einfamilienhaus nutzen.
Hierzu soll das Gebdude umgebaut und energetisch saniert sowie nach heutigem Standard
familiengerecht erweitert werden.

Das Wohnhaus ist eingeschossig mit Satteldach und einer Deckung aus roten Tonpfannen.

Die Aussenwidnde bestehen aus einfachem verputzten Fachwerk im ErdgeschoR. Die Dachgiebel
sind mit Holz verschalt.

Im Dach sind 2 Rdume ausgebaut, die tiber eine schmaie und steile Treppe erschlossen werden.
In einem Anbau an der Westseite liegen Kiiche und Bad.

Das Baustandard ist niedrig und entspricht nicht den heutigen energetischen Anforderungen.

Wohnhaus -neu-

Der vorhandene westliche Anbau soll abgebrochen und durch einen neuen Eingangsbereich
ersetzt werden. Hieran schlieft sich der neue Wohnbereich mit Kiiche und Hauswirtschaftsraum
sowie ein neuer Elternschlafbereich im Obergeschof an.

Das EG und OG des Bestandsgebaudes wird kiinftig als Kinder- und Gastbereich genutzt. Im
Bestand wird eine neue Treppe eingebaut.

Alle Bauteile und Haustechnikanlagen werden nach den geltenden Vorschriften energetisch
saniert bzw. neu gebaut.

Die Gesamtgestaltung des Gebaudes beriicksichtigt die landschaftlich gepragte Architektur der
vorhandenen Bebauung.

Aussenanlagen

Die Aussengestaltung wird ebenfalls dem vorhandenen landschaftlichen Charakter angepasst. Der
vorhandene Uberdachte Stellplatz soll durch einen weiteren Stellplatz und Abstellraum erganzt
werden. Die vorhandenen Nebengebadude mit Stallungen, Pferdeboxen, und Nebenrdumen (s.
Lageplan) bleiben erhalten.

Der vorhandene Wasserlauf auf dem Grundstiick und die vorhandene Vegetation bleiben
erhalten. Ein Eingriff in geschiitzten Baumbestand ist nicht geplant.

151015 /MvB /Beschreibung
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Fachenberechnung

Grundstiicksfldche 20.308,00 m?
Grundfliche Bestand Wohnhaus a 8740 m?
b 1958 m?
106,98 m?
Carport 21,00 m?
Zufahrt 50,00 m?
Nebengebaude 236,30 m?
gesamt 414,28 m?
Grundfliche Abbruch Bestand a 2510 m?
b 19,58 m?
gesamt -44,68 m?
Grundfldche Erweiterung Wohnhaus a 117,53 m?
h 6,24 m?
123,77 m?
Carport 21,00 m?
gesamt 144,77 m?
Grundfléche incl. Erweiterung -gesamt- 514,37 m?

Die Fldchen wurden mit CAD ermittelt

151015/MvB Grndflachenberechnung
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