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Bau- und Grundstiicksangelegenheiten
Bauvoranfrage Neubau eines Einfamilienhauses
Am Hiinengrab 5

Beratungsfolge:

Datum Gremium Zustandigkeit
26.11.2015 Bauausschuss der Gemeinde Aumuhle Entscheidung

Sachverhalt:

Gestellt wird eine Bauvoranfrage fur die Errichtung eines zweiten Einfamilienhauses auf
dem Grundstuck ,Am Hunengrab 5% Das Grundstuck befindet sich im Geltungsbereich
des einfachen Bebauungsplanes Nr. 2 ,Kuhkoppel*.

Folgende Festsetzungen des Bebauungsplans sind beruhrt:
1. WR, 1 Vollgeschoss, GRZ 0,15, GFZ 0,2, Mindestgrundstlcksgrofe 1.100 m?
2. Je Grundstick ist eine Zufahrt zulassig, bei Grundsticksteilungen ist nur eine
gemeinsame Zufahrt zulassig.
3. Mindestabstand der Hauptgebaude von 5 m zur seitlichen Grundstlcksgrenze
4. Baume mit einem Stammumfang von 80 cm und mehr sind geschutzt.

Das Grundstuck hat eine Grolde von 2.453 m?. Die beabsichtige Teilung des Grundstlckes
in zwei Grundstlicke mit den GrofRen 1.100 m? und 1.353 m? ist daher zulassig.

Bei einer GRZ von 0,15 darf bei einer Grundstlicksgrof3e von 1.353 m? die maximale
Grundflache des Haupthauses 203 m? betragen. Diese Vorgabe wird erflllt, da das
Gebaude eine Grundflache von 140 m? haben soll. Das Bestandshaus Uberschreitet die
GRZ bei einer Grundstucksteilung nicht. Die Grundflache dirfte eine Grolie von 165 m?
haben.

Der Standort des Gebaudes ist zulassig, da auf dem Nachbargrundstiicken ,Am
Hunengrab 7 und ,Kuhkoppel 11 und 11a“ ebenfalls Gebaude in dem Bereich stehen. Die
beiliegende Flurstliickskarte von 2013 ist nicht mehr aktuell und die Gebaude auf den
Grundstucken ,Kuhkoppel 11 und 11a“ sind noch nicht eingezeichnet.

Es wird die vorhandene Grundstlckszufahrt fur die rickwartige Erschlieung genutzt.
Der seitliche Mindestabstand von 5 m wird eingehalten.

Weiterhin ist die Fallung von vier geschitzten Buchen im sidlichen Grundstlicksbereich

vorgesehen, da das Grundstlck ansonsten vollstandig verschattet ist. Ebenfalls ist die
Fallung einer Buche im Zufahrtsbereich angedacht.
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Finanzielle Auswirkungen: Nein

Beschlussvorschlaqg:

Der Bauausschuss der Gemeinde Aumtuhle erteilt sein gemeindliches Einvernehmen nach
§ 36 BauGB i.V.m § 34 BauGB fur die Bauvoranfrage zur Errichtung eines zweiten
Einfamilienhauses auf dem Grundstick ,Am Hunengrab 5% Die Festsetzungen des
Bebauungsplanes Nr. 2 ,Kuhkoppel“ sind einzuhalten.

Der Bauausschuss der Gemeinde Aumuhle stellt sein gemeindliches Einvernehmen im
Rahmen eines Bauantrages fir einen Befreiungsantrag fur die Fallung der vier
geschitzten Buchen im sidlichen Bereich des Grundstlckes ,Am Hinengrab 5% in
Aussicht.

Der Bauausschuss der Gemeinde Aumuhle stellt sein gemeindliches Einvernehmen im
Rahmen eines Bauantrages fur einen Befreiungsantrag fur die Fallung der geschutzten
Buche im vorderen Bereich der Grundstiuckszufahrt auf dem Grundstiuck ,Am Hiunengrab
5%in Aussicht.

Der Bauausschuss der Gemeinde Aumuhle empfiehlt dem Blrgermeister, eine
Genehmigung nach der Erhaltungssatzung ,Kuhkoppel® flr die Bauvoranfrage zur
Errichtung eines zweiten Einfamilienhauses auf dem Grundstlck ,Am Hinengrab 5% in
Aussicht zu stellen.

Anmerkung:
Aufgrund des § 22 GO war Frau Herr von der Beratung und Abstimmung
ausgeschlossen; sie/er war weder bei der Beratung noch Abstimmung anwesend.

Anlage/n:

Datum: Unterschrift:
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Bauvoranfrage Neubau Einfamilienhaus Am Hinengrab 5

Grundlagen:

Grundstiick: Gemarkung Sachsenwald
Flurstlick 2/101 der Flur 49
B-Plan Nr.2 Kuhkoppel

GrundsticksgroBe: 2453 m?2

Grundflache bestehendes Gebadude: 76,5 m2
Uberdachter Eingang 8,12 m2

Zulassige GRZ 0,15

Bauvorhaben Beschreibung:

Geplant ist die Teilung des oben genannten Grundstiicks und die Errichtung eines
weiteren Einfamilienhauses.

Die Vorgaben des geltenden Bebauungsplans werden eingehalten.
MindestgrundstlicksgréBe ist demnach 1100 m2 und die Abstandsflachen betragen zu
den seitlichen Nachbargrundstliicken mind. 5m.

GrundstiicksgroBe A mit Bestandsgebaude: mind. 1100 m2
GrundstlcksgroBe B mit Neubau EFH: 1353 m?2

Aufgrund des groBe Baumbestandes auf Grundstiick B und auf den umliegenden
Nachbargrundstlcken, ist dieses komplett verschattet.

Die Zufahrt zum neuen Grundsticksteil erfolgt Uber die bestehende Zufahrt zu Haus
Nr.5 und 7 und Uber das Grundstiick A. Die bestehenden H&auser Nr.5 und Nr.7 und das
neu geplante Haus sind mehr als 50m von der 6ffentlichen StraBe entfernt.

Die Breite der bestehenden Zufahrt betragt ca. 3,5m. Diese wird jedoch von einer
bestehenden Buche eingeschrankt und auf 2,75m reduziert.

Nach Ricksprache mit der ortsansdssigen Feuerwehr, ist eine Feuerwehrzufahrt nach
LBO SH nicht erforderlich, da sich der ndchste Hydrant in ausreichender Entfernung in
der Strasse Am Hunengrab befindet. (LBO Schleswig Holstein §5 Satz 1,2)

Aufgrund des wachsenden Umfangs des Stammes, wird der Baum jedoch in Zukunft
die Durchfahrtsbreite weiterhin verringern, so daB eine Fallung des Baumes beantragt
wird.

Fragen:

1. Ist eine Teilung des bestehenden Grundstlicks genehmigungsfahig?

2. Ist ein Neubau eines Einfamilienhauses auf Grundstiick B genehmigungsfahig?

3. Aufgrund der groflen Verschattung wird beantragt die im Lageplan Nr. 101
gekennzeichneten Baume zu féllen. Kénnen diese geféllt werden?

4. Aufgrund der Verringerung der Durchfahrtsbreite durch die 0.g. Buche méchten
wir die Fallung dieser Buche beantragen. Kann dieser Baum geféllt werden?
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