Gemeinde Dassendorf

Beschlussvorlage _ 22.01.2016
03/196/2015-2 AZ:

Status voraussichtlich: 6ffentlich Federfliihrend: Fachdienst II,3 - Planung und Bauen
Sichtbarkeit im Internet: 6ffentlich

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 27 fiir das Gebiet: "Noérdlich der
B 207, ostlich Wendelweg, sudlich der vorhandenen Sportanlagen,
westlich Wohnbebauung Falkenring (B-Plan 18)"

Stadtebaulicher Vorentwurf

Beratungsfolge:

Datum Gremium Zustandigkeit
08.03.2016  Planungsausschuss der Gemeinde Dassendorf Vorberatung

Sachverhalt:
Geplant ist die Anderung der Mischgebietsflache in ein Allgemeines Wohngebiet und die
Errichtung von 2 Wohnhdusern mit insgesamt 24 Wohneinheiten.

Der Planungsausschuss sollte Uber folgende Punkte beraten:

- Festsetzung der maximalen Anzahl von Wohneinheiten, damit bei Anderung der
Planung der Wohnhauser nicht mehr Wohneinheiten geschaffen werden kénnen

- Gestaltung der Stellplatzanlage durch Begriinung

- VergroRerung der Stellplatzflache/Anzahl der Stellplatze
Nach Aussagen von Mietinteressenten der Seniorenwohnanlage sollen die Mieter
die Stellplatze separat anmieten mussen. Dies hatte zur Folge, dass eine
Doppelnutzung der Stellplatze, wie der Bauherr bisher angefiihrt hat, gar nicht
moglich ist.

- Uberschreitung der Grundflachenzahl (Festsetzung Nr. 2.00).
Warum soll fur dieses Grundstlck eine andere Regelung gelten als fur die Ubrigen
Grundstuckseigentimer? Diese Regelung gibt es im Ursprungsplan nur fur die
ruckwartigen Grundstlicke die Uber Privatwege erschlossen sind.

- Uberschreitung der Baugrenzen (Festsetzung Nr. 3.00)
Diese Regelung sollte aufgrund der Grofie und Hohe der Gebaude unzulassig sein.

Finanzielle Auswirkungen: Nein.

Beschluss:

Der Planungsausschuss der Gemeinde Dassendorf beschliel3t den stadtebaulichen
Entwurf mit 2 Wohnhausern mit 24 Wohneinheiten als Grundlage fur die Prasentation in
der Einwohnerversammlung zu verwenden.

Anmerkung:
Aufgrund des § 22 GO war Frau Herr von der Beratung und Abstimmung
ausgeschlossen; sie/er war weder bei der Beratung noch Abstimmung anwesend.
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Gemeinde Dassendorf
Kreis Herzogtum Lauenburg

BEGRUNDUNG

zur 1. And. des Bebauungsplanes Nr. 27

der Gemeinde Dassendorf

Gebiet:

,Ostlich Am Holunderbusch,
sudlich der vorhandenen Sportanlagen,

westlich der Seniorenwohnanlage*

Stand: 03. Februar 2016
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Planungsrechtliche Grundlagen

Beschlussfassung

Am 19.01.2016 fasste die Gemeinde Dassendorf den Beschluss, fir das Gebiet:

,Ostlich Am Holunderbusch, stidlich der vorhandenen
Sportanlagen, westlich der Seniorenwohnanlage*

die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 27 gemaR § 13a BauGB aufzustellen.

Durch die Aufstellung als Bebauungsplan der Innenentwicklung erfolgt die Durch-
fuhrung des Verfahrens im vereinfachten Verfahren, entsprechend § 13 Abs. 2 +
3, Satz 1. Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes gemaR § 13 a BauGB als
Bebauungsplan der Innenentwicklung entfallt die friihzeitige Beteiligung der Of-
fentlichkeit, die Benachrichtigung der beriihrten Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange und die Aufstellung einer Umweltprifung und Erstellung ei-
nes Umweltberichtes.

Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Der Plangeltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 27 entwickelt
sich aus dem Flachennutzungsplan.

Technische und rechtliche Grundlagen

Als Kartengrundlage fir den rechtlichen und topographischen Nachweis der
Grundstiicke wurde eine digitale Planunterlage im Mal3stab 1:1000 des o6ffentlich
bestellten Vermessungsingenieurs Dipl. Ing. Aghar Boysen/Schwarzenbek ver-
wandt.

Als Rechtsgrundlagen fiir die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 27 gelten:

a) Das Baugesetzbuch (BauGB) vom 23.09.2004 (BGBI.I S. 2414) in zuletzt ge-
anderter Fassung.

b) Die vierte Verordnung zur Anderung der Baunutzungsverordnung (BauNVO)
vom 23.1.1990 (BGBI. | S. 132) in zuletzt geanderter Fassung.

¢) Die Landesbauordnung Schleswig-Holstein vom 22.01.2009 (GVOBI. Schl.-H.
S. 6,) in zuletzt ge&nderter Fassung.

d) Die Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung
des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV. 90) vom 18.12.1990
(BGBI. 11991 S. 58).
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Lage und Umfang des Bebauungsplangebietes

Lage

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 27 der Gemeinde Dassendorf liegt im
Zentrum der Gemeinde, nordlich der B 207.

Bisherige Nutzung / Bestand

Das Gebiet des Plangeltungsbereiches ist zurzeit eine Freiflache innerhalb eines
Neubaugebietes. Westlich grenzt landwirtschaftliche Flache an. Sudlich sind
Baugrundstiicke mit fertiggestellten Einfamilienh&usern. Im Norden befinden sich
eine weitere im Bau befindliche Neubaureihe und auRerdem, dahinter liegend, die
Sportanlagen der Gemeinde. Im Osten entsteht zurzeit eine Seniorenwohnanlage
mit 61 Wohnungen.

Grenzen des Plangeltungsbereiches

Das Gebiet der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 27 wird wie folgt be-
grenzt:

Im Norden

Durch die Flurstticke 175 und 173

Im Osten

Durch das Flurstiick 161

Im Saden

Durch die Flurstiicke 101, 102 und 103
Im Westen

Durch die Mitte der Strale Am Holunderbusch

Flachenbilanz

Das Plangebiet umfasst insgesamt folgende ausgewiesene Einzel- und Gesamt-
flachen:

Allgemeines Wohngebiet 4.050 m?
Verkehrsflache 390 m2
Versorgungsflachen 40 m2
Gesamtflache des Plangeltungsbereiches 4.480 m2
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Begriindung fur die Aufstellung, Ziele und Inha It der Pla-

nung
Gemal § 2 Abs. 1 BauGB erstellt die Gemeinde Bauleitplane in eigener Verant-
wortung sobald und soweit es erforderlich ist.

Folgende Griinde und Ziele veranlassten die Aufstellung der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 27:

- Ausweisung eines allgemeinen Wohngebietes
- Schaffung von 24 WE
- Erstellung von Uberwiegend bezahlbaren Wohnraum

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 27 hat die Gemeinde fur dieses
Grundstick die Erstellung einer Pflegeeinrichtung/Sozialstation geplant. Fir die
gewerbliche Nutzung und die hohe Verkehrsbelastung wurde vorsorglich eine
Mischgebietsflache ausgewiesen. Diese Planung konnte jedoch nicht verwirklicht
werden, da sich kein Betreiber einer Pflegeeinrichtung/Sozialstation gefunden hat.

Nach Fristablauf eines im stadtebaulichen Vertrag festgelegten Zeitrahmens soll
diese Flache nun, entsprechend des Umfeldes, wieder als allgemeine Wohnge-
bietsflache ausgewiesen werden und genutzt werden zur Erstellung von zwei
Wohngebauden. Ein Gebaude mit zehn gréReren Wohnungen und ein gleichgro-
Bes Gebaude mit 14 Wohnungen in einfacher Bauweise und mit einfachem Stan-
dard, um hier bezahlbaren Wohnraum, insbesondere fir junge Leute und ggf.
auch fur anerkannte Asylbewerber zu schaffen.

Es besteht ein erheblicher Bedarf an Mietwohnungsraum in Dassendorf, der nur
in ganz geringem Mal3e vorhanden ist.

Stadtebauliche Gestaltung/Gestaltung der bauli  chen Anla-
gen sowie Festsetzungen

Gestaltung

Die neu zu schaffenden Gebaude sollen sich in Art und Nutzung den vorhande-
nen Gebauden im Umfeld angleichen. Das Mal3 soll, durch Aufgliederung und
kleinere Baukdrper, in der GroRenordnung zwischen der Seniorenwohnanlage
und Einfamilienh&usern liegen. Es ist geplant die Gestaltung der Seniorenwohn-
anlage durch Verwendung gleicher oder ahnlicher Materialien anzupassen. Es
werden Sockelh6hen und Dachneigungen festgesetzt.
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Art der baulichen Nutzung

Die Bauflachen sind als allgemeines Wohngebiet ausgewiesen.

Baugrenzen

Fur das allgemeine Wohngebiet sind die Baugrenzen so gewahlt, dass die vorge-
legten Entwurfe, in Form von zwei Wohnblécken, verwirklicht werden kdnnen. Die
Uberbaubaren Flachen werden als Briefmarken festgesetzt um eindeutig die offe-
ne Bauweise zu dokumentieren und ein zukiinftiges zusammenschmelzen von
Gebauden und Grundstticken, zur baulichen Verdichtung, zu verhindern. Fir ge-
ringfiigige Uberschreitungen der Baugrenzen fir kleinere Bauteile wurde eine
Ausnahme im Teil B Text vorgenommen.

Bauweise

Entsprechend der Uberwiegend vorhandenen Bebauung wurde offene Bauweise
festgesetzt.

Zahl der Vollgeschosse

Es ist zweigeschossige Bauweise zulassig, entsprechend der angrenzenden Se-
niorenwohnanlage.

Verkehrserschliel3ung

Innere und aulRere ErschlielBung

Das Bebauungsplangebiet wird von auf3en weitlaufig tber die BAB 24 Hamburg —
Berlin und Uber die B 404 und die B 207 erschlossen.

Die busmalige ErschlielBung erfolgt Uber die nachstgelegene Haltestelle ,Das-
sendorf, Amt Hohe Elbgeest’. Hier verkehren die Buslinien 8810 (Bergedorf-
Dassendorf-Mélin), Mo-Fr. im 60 Min.-Takt mit morgendlichen Verstarkern im 15
Min.-Takt, Sa 60/120 Min.-Takt, So 120 Min.-Takt und 8811 (Schwarzenbek-
Dassendorf-Wentorf mit Einzelfahrten im Schiilerverkehr). Die ebenfalls ful3laufig
erreichbare Haltestelle ,Dassendorf, Schule* wird zudem von den Linien 8820,
8821 und 8823 angefahren (Schulerverkehr).

Die innere ErschlieBung erfolgt tber eine verkehrsberuhigte StralRe mit einer
Trassenbreite von 8,0 m, mit 4,0 m Fahrgasse und 2,0 m Uberfahrbarem Gehbe-
reich, weitere 2,0 m dienen zur Unterbringung der offentlichen Parkplatze und
Grunstreifen bzw. Baumpflanzinseln. Der Ausbau ist bereits erfolgt.
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Es erfolgt keine Anderung gegeniiber den Ausweisungen des Bebauungsplanes
Nr. 27. Im Bereich vor dem Grundstiick in der StraRe Am Holunderbusch besteht
durch die Planung die Moglichkeit einen oOffentlichen Parkplatz mehr zu installie-
ren, da die Zufahrt zu diesem Grundstiick Uber die Seniorenwohnanlage erfolgt
(gleiche Eigentumer).

Im Rahmen der Aufstellung des Ursprungsplanes des Bebauungsplanes Nr. 27
wurde eine verkehrstechnische Stellungnahme erstellt. Hierbei wurde fir die jetzt
Uberplante Flache eine Verkehrsbelastung fir eine Pflegeeinrichtung / Sozialsta-
tion mit 20 Fahrzeugen und 200 Fahrzeugbewegungen pro Tag in Ansatz ge-
bracht. Diese Belastungen werden bei Aufgabe der Nutzung und Umwandlung in
Wohnbebauung reduziert, sodass eine Beriicksichtigung bzw. Korrektur der ver-
kehrstechnischen Stellungnahme nicht erforderlich ist.

Private Stellplatze und 6ffentliche Parkplatze

Private Parkplatze sind nach den Vorschriften der Landesbauordnung Schleswig-
Holstein auf den eigenen Grundstiicken einzurichten.

In der verkehrsberuhigten StralRe sind 6ffentliche Parkplatze angeordnet.

Die privaten Stellplatze werden auf dem eigenen Grundstick angeordnet, aber
durch Schaffung einer gemeinsamen Zufahrt tber das Grundstiick der Senioren-
wohnanlage (gleicher Eigentiimer) soll eine gewisse Flexibilitdt und Wechselnut-
zung mdglich werden.

Versorgungsanlagen

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt durch Anschluss an die 6ffentliche Trinkwasserver-
sorgung.

Schmutzwasserentsorgung

Die Entsorgung des anfallenden Schmutzwassers erfolgt Gber das vorhandene
Leitungsnetz der Hamburger Stadtentwasserung.

Regenwasserentsorgung

Eine Versickerung des Regenwassers ist nicht moglich. Dies wurde bei Erstellung
des Ursprungsplanes, nach erneuten und ergdnzenden Bohrungen vom Bau-
grundgutachter festgestellt.
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Daraufhin wurde ein neues Konzept zur Oberflichenentwdsserung aufgestellt,
unter Einbeziehung eines Regenriickhaltebeckens mit Uberlauf und Anschluss an
den Sperberweg.

6.40 Energieversorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Elektrizitat und Gas erfolgt Uber die Anla-
gen der E.ON/Hanse.

6.50 Fernsprechversorgung

Die Gemeinde Dassendorf ist an das Telefonnetz der Deutschen Telekom ange-
schlossen.

Fur den gesamten Bereich des Bebauungsplanes Nr. 27 wurde durch Riotain-
ment — Stadtwerke Geesthacht — Glasfaserkabel verlegt.

6.60 Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung erfolgt aufgrund gesetzlicher Regelungen durch die Abfall-
wirtschaft Stdholstein GmbH (AWSH).

6.70 Feuerldscheinrichtungen

Der Brandschutz wird gewahrleistet durch die freiwillige Feuerwehr Dassendorf.
Die erforderlichen Wassermengen werden der 6ffentlichen Trinkwasserversor-
gung durch Hydranten entnommen.

7.00 Larmimmissionsschutz

Fur den Ursprungsplan Bebauungsplan Nr. 27 wurde eine Schalltechnische Un-
tersuchung durchgefihrt.

Beeintrachtigungen liegen fur den Plangeltungsbereich nicht vor. Schallschutz-
maf3nahmen sind nicht erforderlich.

Die Schalltechnische Untersuchung wird vorsorglich, zur Kenntnisnahme, der Be-
grindung als Anlage beigefligt.

8.00 Malnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Maflnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens sind nicht erforderlich.

..10
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9.00 Hinweise

0 Gemal Kampfmittelrdumdienst sind im Plangeltungsbereich Kampfmittel nicht
auszuschlie3en. Vor Beginn von Bauarbeiten ist die Flache auf Kampfmittel
untersuchen zu lassen.

Die Untersuchung wird, auf Antrag, durch das Landeskriminalamt, Sachgebiet
323, Mihlenweg 166 in 24116 Kiel, durchgefihrt.

o Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen
entdeckt werden, ist die Denkmalschutzbehérde unverziglich zu benachrich-
tigen und die Fundstelle bis zum eintreffen der Fachbehorde zu sichern. Ver-
antwortlich hier sind geman 8§ 14 DSchG (in der Neufassung vom 12. Januar
2012) der Grundstiickseigentiimer und der Leiter der Arbeiten.

10.00 Beschluss Uber die Begriindung

Die Begriindung wurde in der Sitzung der Gemeindevertretung der Gemeinde
Dassendorfam .............. gebilligt.

Dassendorf, den

Birgermeisterin



TEIL A PLANZEICHNUNG PLANZEICHENERKLARUNG TEIL B TEXT VERFAHRENSVERMERKE SATZUNG DER GEMEINDE DASSENDORF
FESTSETZUNGEN 1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschiusses der Gemeindevertietung Vom ............. UBER 1. AND. BEBAUUNGSPLAN NR. 27

1.00 Gestaltung der baulichen Anlagen (§ 84 LBO) Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte vom ................... DS cveveeeeeeeeeeeen
durch Aushang an den Bekanntmachungstafeln.

::: 110  Sockelhthen o » o GEBIET: "OSTLICH AM HOLUNDERBUSCH, SUDLICH
2. Von der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB und der Benachrichtigung der Trager 6ffentlicher

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches § 9 Abs. 7 BauGB

des Bebauungsplanes Die Sockelhéhen aller baulichen Anlagen (Sockelhdhe = Oberkante Erdgeschossfufiboden der baulichen Anlagen) ' Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB, wurde gemaf § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB abgesehen. DER VO RHAN DEN EN SPO RTAN LAG EN

dirfen héchstens 0,5 m Uber der durchschnittlichen Hohe der angrenzenden Stralde liegen.

M. 1:1000 WESTLICH DER SENIORENWOHNANLAGE"
VVA Allgemeines Wohngebiet § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB 1.20 Dachneigungen 3. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die
Neben den festgesetzten Dachneigungen sind Dachanbauten, Dachabschleppungen, Dachausbauten Begriindung, haben in der Zeit vom ....................... DiS oo wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB
und Walme mit anderen Neigungen zulassig. o _ _ _ &ffentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wéhrend der
II Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze Bei Carporten, _Garagen un_q D_achern mit Bewuchs (Griindacher) sind neben den ausgewiesenen Dachneigungen auch Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, vom ...............
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB andere Dachneigungen zulassig. ) b
biS .o durch Aushang an den Bekanntmachungstafeln orstiiblich bekannt gemacht.
fo) offene Bauweise §9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches sowie nach § 84 Landesbauordnung wird nach Beschlussfassung durch die Gemeinde-
s. 1 Nr. 2 Bau i 0 i A i iet:
= 2.00 UberSChreitung der Grundflachenzahl (§ 19 Bau NVO) 4. Die Behérden und sonstigen Trager dffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kdnnen, wurden nach VErtretng Vom w............... folgende Satzung tiber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 27, flr das Gebiet:
0,3 Grundfldchenzahl GRZ § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i §4 Abs. 2 BauGB am ..........cc.c..... zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert. "Nordlich der Bergstrafe,
/ Eine Uberschreitung der max. Grundflache ist gemaf § 19 BauNVO fir Garagen und Stellplatze mit ihren Dasendorf, den stidostlich der StralRe Auf den Wischhofen"
/ 0,6 Geschossflachenzahl GFZ § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB Zufahrten zulassig.
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen.
\ DNG 25°-45° zulassige Dachneigung § 9 Abs. 4 BauGB B . ) o ) )
Ve 3.00 Uberschreitung der Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) LS. Biirgermeisterin Hinweise:
,,,, AN - T Baugrenze § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB 5 L o . . ] Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.1.1990 (BGBI. IS. 132), in der
ool ,‘;";l'; < Ein Vortreten von untergeordneten Gebaudeteilen wie Erker, Windfange, Trennwande, Sichtschutzwande, - Der katastermaRige Bestand am .................... sowie die geometrischen Festlegungen der neuen stadtebaulichen zuletzt gednderten Fassung.
wwm‘"‘”i@w 1 ”\ ~~~~~ . . Sonnenblenden, Pf|anzenrankgitter und Vordacher ist bis zu 2,00 m von den festgesetzten Baugrenzen Zu|éssig. Planung werden als richtig bescheinigt. Darstellung des Planinhaltes nach der Planzeichenverordnung 1990 vom 18.12.1990 (BGB' 11991 S. 58),
NS B Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB Schwarzenbek, den

Hier: verkehrsberuhigter Bereich

/13

ﬁ Offentliche Parkplatze 4.00 Grunordnerische Belange (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25a und 25b BauGB) S. Offentl. best. Vermessungs-Ingenieur

4!7?""'"
“?"s A
2 VA Stralkenb lini . . . . .
e ‘luv’ ralsenbegrenzungsiinie § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB 410 Anpflanzen von Biumen und Stréduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen
\'“‘4 T ——————— 9 fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Biumen, Strduchern und sonstigen 6. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher
,,,,, | ‘ Umgrenzung von Flachen fiir Garagen, Stellplatze Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a + b BauGB Belange am ................. geprift. das Ergebnis wurde mitgeteilt.
‘ J mit ihren Zufahrten und Nebenanlagen § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB . . . . = . . .
I 4.11  Anden in der Planzeichnung dargestellten Pflanzstandorten sind hochstdmmige Laubbdume in der Mindestqualitat
55 H., 3 x verpflanzt, mit Drahtballen, Stammumfang 18-20 cm zu pflanzen. Im Kronenbereich der Baume ist jeweils 7. Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde nach der 6ffentlichen Auslegung geéndert. Der Entwurf des Bebauungs-
“ n . I~ eine mindestens 10 m? grofRe Pflanzflache offen zu halten und zu begriinen. Die Bdume sind dauerhaft zu erhalten. planes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung, haben in der Zeit vom
[) Zﬁxgzgefgbre\ézirtsioﬁunsgc?v?/?;af?]?:\‘bflgr gﬁgbéillentsorgung une § 9 Abs. 1 Nr. 12,14 BauGB Bei Abgang ist friihzeitig fir gleichartigen Ersatz zusorgen. BIS ..o, wihrend der Dienststunden erneut 6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung wurde
- qung 9 9 Zu verwenden sind Arten und Qualitaten wie in der nachfolgenden Liste angegeben. ) ) ) . . g .
Of Hier: Abwasser, Regenriickhaltebecken . mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur
2 161 Baume: . . . .
3 o Niederschrift abgegeben werden kénnen, vom ................... bis ..o durch Aushang an den Bekannt-
2 ) . geg g
g ’’’’’ Quercus robur Stiel-Eiche machungstafeln orstiiblich bekannt gemacht.
I.. @ Bindung fiir die Anpflanzung von Baumen § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
f gv Carpinus betulu§ Hainbuche 8. ) ) ) !
e g,qk Sorbus aucuparia Eberesche Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde nach der 6ffentlichen Auslegung geéndert. der Entwurf des Bebauungs
< l pEtg planes wurde erneut den Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt werden kénnen,
= . :
'a:\ Pflanzqualitat: Heister, mit Ballen, Hohe 200 -250 cm. mit Schreiben vom .................... zur Stellungnahme vorgelegt.
" i% 4.12  Auf den allgemeinen Wohnbauflachen sind 6 Bdume der v. g. Art und GroRe zu pflanzen 9. Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) am
< ) - fP ..................... als Satzung beschlossen und die Begriindung durch (einfachen) Beschluss gebilligt.
g'g Dassendorf, den
N [ 1] .
e NACHRICHTLICHE UBERNAHME s ARCHITEKT+PLANER HANS-JORG JOHANNSEN
‘ Burgermeisterin e
WA|Il o P iAWl SEEN SN -
101 102 0.3 @ 10. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) , wird hiermit j ' 1 i ¥
— 104 é 108 1140 ausgefertigt und ist bekanntzumachen. Bornweg 13 Tel. 04104-4845
°- 45° Dassendorf, den . . . .
DNG 25°- 45 21521 Dassendorf E-Mail arch.joerg.johannsen@t-online.de
103
Bil s
DARSTELLUNG OHNE NORMENCHARAKTER LS. lrgermeisterin

11. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung und die Stelle, bei der der Plan mit Begriindung und
zusammenfassende Erklarung auf Dauer wéahrend der Offnungszeiten von allen Interessierten eingesehen werden

o—— Flurgrenze/Grenzstein E Mullstation kann und die (iber den Inhalt Auskunft erteilt, wurden vom .................. (o] IR durch Aushang - ortsiiblich 'y

. bekannt gemacht. In der Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften 1 - AN D E RU N G B E BAU U N G S P LAN N R. 2 7

o Ladestation Elektroauto - N . Lo . . .
und von Mangeln der Abwagung einschliellich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die

Méglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB)
hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin D E R G E M E I N D E DASS E N D O RF
Am Holunderbusch  StraRenname AM e in Kraft getreten.
Dassendorf, den

Hinweis:
" | ]
Bu 0,3/8 vorhandene Baume Die Gestaltungssatzung vom 31.05.2007 der Gemeinde Dassendorf ist zu beachten. S I AN D . 03 " I E B RUAR 2 0 I 6

L.S. Birgermeisterin

100 Flurstlicksbezeichnung
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Gestaltung der baulichen Anlagen (§ 84 LBO)

Sockelhéhen

Die Sockelhdhen aller baulichen Anlagen (Sockelhdhe = Oberkante ErdgeschossfulRboden der baulichen Anlagen)
diirfen héchstens 0,5 m tber der durchschnittlichen Hohe der angrenzenden Strale liegen.

Dachneigungen

Neben den festgesetzten Dachneigungen sind Dachanbauten, Dachabschleppungen, Dachausbauten

und Walme mit anderen Neigungen zulassig.

Bei Carporten, Garagen und Dachern mit Bewuchs (Griindacher) sind neben den ausgewiesenen Dachneigungen auch
andere Dachneigungen zulassig.

Uberschreitung der Grundflichenzahl (§ 19 BauNVO)

Eine Uberschreitung der max. Grundflache ist gemaR § 19 BauNVO fiir Garagen und Stellplatze mit ihren
Zufahrten zulassig.

Uberschreitung der Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Ein Vortreten von untergeordneten Gebaudeteilen wie Erker, Windfange, Trennwande, Sichtschutzwande,
Sonnenblenden, Pflanzenrankgitter und Vordacher ist bis zu 2,00 m von den festgesetzten Baugrenzen zulassig.

Grunordnerische Belange (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25a und 25b BauGB)

Anpflanzen von Baumen und Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen
fir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bdumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a + b BauGB)

An den in der Planzeichnung dargestellten Pflanzstandorten sind hochstdmmige Laubbdume in der Mindestqualitat
H., 3 x verpflanzt, mit Drahtballen, Stammumfang 18-20 cm zu pflanzen. Im Kronenbereich der Badume ist jeweils
eine mindestens 10 m? groRRe Pflanzflache offen zu halten und zu begriinen. Die Bdume sind dauerhaft zu erhalten.
Bei Abgang ist friihzeitig fur gleichartigen Ersatz zu sorgen.

Zu verwenden sind Arten und Qualitdten wie in der nachfolgenden Liste angegeben.

Baume:

Quercus robur Stiel-Eiche
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Sorbus aucuparia Eberesche

Pflanzqualitat: Heister, mit Ballen, Héhe 200 -250 cm.

Auf den allgemeinen Wohnbauflachen sind 6 Baume der v. g. Art und GréRe zu pflanzen

1. ANDERUNG BEBAUUNGSPLAN NR. 27
DER GEMEINDE DASSENDORF
STAND: 03. FEBRUAR 2016




PLANZEICHENERKLARUNG

FESTSETZUNGEN

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches § 9 Abs. 7 BauGB
des Bebauungsplanes

WA Allgemeines Wohngebiet § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

II Zahl der Vollgeschosse als Héchstgrenze § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

(o] offene Bauweise § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

0,3 Grundfldchenzahl GRZ § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

0,6 Geschossflachenzahl GFZ § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
DNG 25°-45° zulassige Dachneigung § 9 Abs. 4 BauGB

—_— —— Baugrenze § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Hier: verkehrsberuhigter Bereich

E Offentliche Parkplatze

StralRenbegrenzungslinie § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

[ | Umgrenzung von Flachen fur Garagen, Stellplatze

‘ J mit ihren Zufahrten und Nebenanlagen § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

. Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und
i/ Abwasserbeseitigung sowie fur Ablagerungen

Hier: Abwasser, Regenriickhaltebecken

§ 9 Abs. 1 Nr. 12,14 BauGB

@ Bindung fur die Anpflanzung von Baumen § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

DARSTELLUNG OHNE NORMENCHARAKTER

o— Flurgrenze/Grenzstein E Miillstation

] Ladestation Elektroauto
100 Flursticksbezeichnung

Am Holunderbusch Strallenname

Bu 0,3/8 vorhandene Baume
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