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GRZ 015 GFZ 0.245

(siehe Text-Teil B, Ziff. 2.2)

/E\ 6 WO

OKFFB 0,40m|GGH 11,80m

(siehe Text-Teil B, Ziff. 2.3) | {(siche Text-Teil B, Ziff. 2.3)
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ZEICHENERKLARUNG
|. FESTSETZUNGEN
ART DER BAULICHEN NUTZUNG

- Reines Wohngebiet

6 WO Beschrankung der Zahl der Wohnungen
(siehe Text - Teil B Zifer 1.2)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
GRZ 0.15 Grundfiachenzahl

GFZ 0.245  Geschossflachenzahl
(siehe Text-Teil B, Zifl. 2.2)

I I Zahl der Vollgeschosse (hochstens)

A nur Einzelhauser zulassig

OKFFB 0,40m Oberkante Fertigfuiboden
(siehe Text - Teil B Ziffer 2.3)

GGH 11,80m  Gesamtgebaudehshe
(siehe Text - Teil B Ziffer 2.3)

Fmind. 1300m? MindestgréBe der Baugrundstiicke
(siehe Text - Teil B, Ziffer 2.1)
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

i1 Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN

- Straflenverkehrsfiache

Straken e

Flachen fir Versorgungsanlagen fur die Abfall-
entsorgung und Abwasserbeseitigung sowie flr
Ablagerungen; Anlagen, Einrichtungen und
sonstige Manahmen, die dem Klimawandel
entgegenwirken

o Abfall (Behalter)

§9(1)1 BauGB/§3 BauNVO

§9(1)6 BauGB

§9(1)1 BauGB/§16 BauNvo
§9(1)1 BauGB/§16 BauNvO

§9(1)1 BauGB/§16 BauNvo
§9(1)2 BauGB/§22 BauNvoO
§9(1)2 BauGB/§22 BauNvO

§9(1)1 BauGB/§16 BauNvO

§9(1)3 BauGB

§9(1)2 BauGE/§23(1) BauNvO

5§9(1)11 BauGB

§9(1)11 BauGB

59(1)14 BauGB

NUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR
SSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON

TUR UND LANDSCHAFT

. Erhaltung von Baumen

. Anpflanzung von Baumen

[0s) Erhattung Straucher

SONSTIGE PLANZEICHEN

Umgrenzung von Flachen fir
Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen
und Gemeil

Gemeinschaftsstellplatze

Larmschutzwand
(siehe Begriindung Ziffer 9)

§9(1)25a/b BauGB

§9(1)25a/b BauGB

§9(1)25a/b BauGB

§9(1)4 BauGB

59(1)24 BauGB

SONSTIGE PLANZEICHEN

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten

zu bel 1de Flachen

Begunstigte: Gemeinde, Eigentlimer,
Ver- und Entsorgungstrager

Umg g von Gesamtanlagen,
die dem Denkmalschutz unterliegen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes Nr. 6b

Il. NACHRICHTLICHE UBERNAHME

STRASSENPROFILE Schnitt A - A
Bismarkalles M 1:100

Gehweg/
Sandstreifen Fahrbahn

§9(1)21 BauGB

§5 DSchG/§9(6) BauGB

§97) BauGs

280m 7.00m

1280 m

lll. DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER

Flursticksnummern

vorhandene Flursticksgrenzen

vorhandene bauliche Anlage
mit Hausnummer
ﬂ} 2u entfemende bauliche Anlagen

Mafangaben

HINWEIS

DENKMALSCHUTZ
Auf die Genehmigungspfiicht all
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TEXT - TEIL B

1

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) 1 BauGB i.V.m § 16 BauNVO)

1.1

Reine Wohngebiete (WR) (§ 3 BauNVO)

Zulassig sind gemald § 3 Abs. 2 BauNVO / § 3 Abs. 4 BauNVO

1. Wohngebaude,

2. Anlagen zur Kinderbetreuung, die den Bedurfnissen der Bewohner des Gebiets dienen.

Zu den nach Absatz 2 zuldssigen Wohngebauden gehéren auch solche, die ganz oder
teilweise der Betreuung und Pflege ihrer Bewohner dienen.

Nicht zulassig sind gemali § 1 Abs. 5 und Abs. 6 BauNVO:

1. Laden und nicht stérende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des taglichen Bedarfs fur die
Bewochner des Gebiets dienen, sowie kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

2. sonstige Anlagen fur soziale Zwecke sowie den Bedurfnissen der Bewohner des Gebiets dienende
Anlagen fur kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und sportliche Zwecke,

In Wohngebauden als Einzelhaus sind maximal 6 VWohnungen pro Gebaude zulassig.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) 1 BauGB i.V.m § 16 BauNVO)

Fur neu zu bildenden Grundstucke hat die Grundstucksgrofie pro Einzelhaus mindestens 1300 m?
ZU betragen.

Bei der Berechnung der Geschossflachenzahl (GFZ) sind die Flachen von Aufenthaltsraumen in den
Dach- und Kellergeschossen einschlie3lich der zu ihnen gehérenden Treppenraume und einschliellich
ihrer Umfassungswande mitzurechnen.

Die festgesetzte max. Gesamtgebéudehdhe (oberer Bezugspunkt ist der héchste Punkt des gedeckten
Daches) darf 11,80 m, bezogen auf die OKFFB (Oberkante Fertigfu3boden) nicht Gberschreiten. Die
festgesetzte OKFFB (Oberkante Fertigful3boden) ist bezogen auf die mittlere Hohe des Geléandes des
jeweiligen Gebaudes (Gelandeoberkante 0,00 m, Oberkante - Fertigfu3boden 0,40 m).
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ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 9 (4) BauGB i.V.m. § 84 LBO)

Die Auienwande sind in zusammenhangendem Sichtmauerwerk, Putzflachen oder Holzfachwerk mit
Putz- und/oder Ziegelausfachungen, auszufuhren. Holzverkleidungen sind zuléassig. Bei der farblichen
Gestaltung der Auenwande sind rein-weille sowie rein-bunte Farbténe (s. g. Klarfarben) unzulassig,
ein abgetonter Weillton mit einem Helligkeitsbezugswert von maximal 75% ist zulassig.

Der Sockelbereich ist aus Verblendmauerwerk herzustellen.

Zulassig sind nur geneigte Dacher mit einer Dachneigung der Hauptgebaude von 20°- 45°,
Solarthermie- und Photovoltaik-Anlagen zur eigenen Nutzung als nicht stérende Anlagen sind zulassig.

Dacheindeckungen sind in den Farben Ziegelrot, Rot-Braun, Braun, Grau, Anthrazit und Schwarz
zulassig. Die Dacheindeckung darf nur in nicht reflektierender matter Ausfihrung erfolgen.

Antennen auf und an Gebauden sind nur bis zu einer Héhe von 2,50 m Uber Dachfirst, Parabolantennen
nur bis zu einem Durchmesser von 1,00 m zulassig. Dies gilt auch fir freistehende Antennenanlagen.

Das Aufstellen oder Anbringen von Antennen zur gewerblichen Nutzung ist unzulassig.

Auf den Flachen fur Gemeinschaftsstellplatze (GST) durfen auch Carports errichtet werden.

Stellplatze und Carports dirfen nur auf den dafur festgesetzten Flachen errichtet werden.
Je Gebaude sind 8 Stellplatze nachzuweisen

Zwischen Stral3enbegrenzungslinie und vorderer Gebaudeflucht sowie in einem 5,00 m breiten Streifen
parallel zu den Grundstlicksgrenzen sind Flechtzéune, Bretterzéune, Sichtschutzwande sowie Larm-
schutzeinrichtungen in jeglicher Form unzulassig. Im nérdlichen Plangeltungsbereich sind L&rmschutz-
einrichtungen und Sichtschutzzaune auch innerhalb des 5,00 m breiten Streifens zulassig.

Zwischen Strafienbegrenzungslinie und vorderer Gebaudeflucht sind Zaune bis zu einer Hohe von
maximal 1,20 m sowie Hecken bis zu einer Héhe von maximal 2,00 m, nur aus einheimischen Laubge-
holzen, zulassig.

Aufschittungen und Abgrabungen im Kronenbereich der Baume sowie Aufschittungen entlang der
Grundsticksgrenzen in Form von Wallen sind unzuléssig.
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4. GRUNORDNERISCHE MASSNAHMEN
Grundsatzlich ist die Baumschutzsatzung der Gemeinde Aumihle zu beachten.

41 Erhaltungsmalinahmen (§ 9 (1) 25a/b BauGRE)
Einzelbaume
Die im Plan festgesetzten Einzelbaume sind so zu erhalten, dass keine Schadungen im Wurzel-, Stamm-
und Kronenbereich des Baumes, die zum Absterben des Baumes flhren oder seine Lebensfahigkeit
nachhaltig beeintrachtigen kénnen, vorkommen. Bei Abgang von Baumen sind diese durch Ersatz-
pflanzungen von einem ader mehreren Baumen vorzunehmen. Bis 1,00 m Stammumfang (gemessen
in einem Meter Hohe, = 0,32 cm Durchmesser) des zu fallenden Baumes ist ein Ersatzbaum, gleichartiges
Gehdlz, mit einem Mindeststammumfang von 18/20 cm zu pflanzen. Danach sind for jede weitere 100 cm
Stammumfang des zu fallenden Baumes je ein weiterer Ersatzbaum gleicher Qualitat vorzusehen. Die
Ersatzpflanzungen sind innerhalb eines Jahres nach dem Zeitpunkt des Fallens vollstandig vorzunehmen
und nachzuweisen (Fachgerechter Schutz und Pflege der Baume: siehe Begrindung).

Baumgruppen

Die im Plan festgesetzten in Gruppen gewachsenen Einzelbaume sind als Baumgruppen zu sichern und
dauerhaft zu erhalten. Bei den Baumgruppen ist es erlaubt fachgerecht einzelne Exemplare zu entfernen,
um fur andere Platz zum wachsen zu lassen, damit der Charakter als Baumgruppe nicht verloren geht.
Wird aber der Charakter als Baumgruppe (Flache mit standortheimischen Laubbaumen) beeintrachtigt,
sind diese durch eine Ersatzpflanzung von einem oder mehreren Baume, wie oben erwahnt, zu ersetzen.

Hecke

Die im Plan festgesetzte Hecke ist dauerhaft zu erhalten. Die Hecke ist so zu schitzen, dass keine
Schadigungen im Wurzel-, Stamm- und Astbereich der Heckenpflanze, die zum Absterben der Pflanze
fuhren oder ihre Lebensfahigkeit nachhaltig beeintrachtigen konnen, vorkommen. Bei Abgang von
Heckenteilen ist Ersatzpflanzung aus Heckenpflanzen der Gehdlzarten, Buche (Fagus sylvatica),
Hainbuche (Carpinus betulus) oder hochwichsigem Rhododendron, in der Gréke von 80 - 100 cm,

in Baumschulgualitat mit Anwuchspflege fur 2 Jahre, vorzunehmen.

SchutzmaBnahmen

Bei den festgesetzten Baumen sind die Flachen for Zufahrten und Stellplatze innerhalb des Wurzel-
raumes des jeweiligen Baumes mit Wurzelbrocken fachgerecht herzustellen.

Wahrend der Bauphase sind die Geholze vor Beschadigung fachgerecht zu schitzen und zu sichern.
Die Baume sind zu den Bauflachen hin, in einem Schutzabstand von 3 m, durch Bauzaune zu sichern.
Das Befahren mit Baumaschinen sowie das Zwischenlagern von Baumaterial ist innerhalb des
Schutzabstandes zur Vermeidung von Bodenverdichtungen unzulassig.
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42 Minimierungsmalnahmen (§ 9 (1) 4, 14, 16 BauGB)
BodenschutzmalBnahmen
Der vorhandene Cberboden (Mutterboden) ist vor Baubeginn gesondert abzutragen und an geeigneter
Stelle bis zur Wiederverwertung auf dem Grundstick, zwischenzulagern. Die Mutterbodenmieten sind
nicht héher als 1 m anzulegen und mit einer geeigneten Grundingung einzusaen (Schutz des Ober-
bodens siehe Begrundung).

MaBnahmen zum Schutz des Wasserhaushaltes
Siehe Niederschlagswasserbeseitigungssatzung der Gemeinde Aumihle, Bekanntmachung Nr. 46 / 2009,

Vermeidungs- und Minimierungsmalinahmen zum Schufz der Fauna
Um eine Beeintrachtigung von Brutvégeln und Fledermausen zu vermeiden, sind Abrisse der Gebaude
sowie Eingriffe in die Geholze, zwischen dem 01.Dezember und dem 28/29. Februar, durchzufuhren.

Gestaltungsmaiinahmen (§ 9 (1) 25a BauGB)

Baumpflanzungen

Um den vorhandenen Charakter des Ortsbildes zu erhalten bzw. einen Teil der zu fallenden Baume zu
ersetzen, sind innerhalb des Grundstlckes (Wohngebietes) mindestens 6 standortheimische Laubbaume
als Hochstamm zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang sind die Baume, gemar dem
Erhaltungsgebot, umgehend zu ersetzen (Gehélzart, Pflanzgut und Pflanzart: siehe Begrindung).

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

(§9 (1) 20 BauGB)

Nebenflachen

Die versiegelten Flachen im privaten und im &ffentlichen Raum scllen so gering wie méglich gehalten
werden. Bei Stellflachen, Zufahrten etc. sind mind. 25% der Flache wasserdurchlassig auszufuhren,
entweder mit wassergebundenem Material oder gro¥fugigem Pflaster, Okopflaster, Rasengittersteinen
0.4., damit eine gewisse Versickerungsleistung fir Niederschlagswasser gewahrleistet bleibt.

Externer Ausgleich

Es gibt im Planungsgebiet keine Mdglichkeiten die vorstehenden Eingriffe in das Schutzgut Fauna
durch das Bauvorhaben, voll mit Ausgleich zu kompensieren. Das Ausgleichsdefizit muss geman
§1a Abs. 3 BauGR aulerhalb des Geltungsbereiches der 1. Anderung durchgefihrt werden.
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Flora (Baume)

Eingriff Ausgleich

13 Baume in verschiedenen 21 Baume mit einem

GrofRen Gber 100cm Stammumfang Stammumfang von 18/20cm
(geschutzt gemald Baumschutzsatzung) (Ausgleich gemall Baumschutzsatzung)

Fauna

Ausgleich
Eingriff 0,3 ha Anpflanzungsflache mit

0,3 ha Flache mit Gehdlzen Gehdlzen oder

(gemaf faunistischer Potentialanalyse) 60 Einzelbdume
(die GroRRe der Baume ist nicht wichtig)

(gemalR faunistischer Potentialanalyse)

Summe des erforderlichen Ausgleichs
(multifunktional: Artenschutz und Baumschutzsatzung)

21 Baume Stammumfang 18/20cm
und 0,2 ha Geholzflache oder 39 Einzelbaume

( die GrolRe der Baume ist nicht wichtig)




45 Externer Ausgleich
Es gibt im Planungsgebiet keine Méglichkeiten die vorstehenden Eingriffe in das Schutzgut Fauna

durch das Bauvorhaben, voll mit Ausgleich zu kompensieren. Das Ausgleichsdefizit muss gemaf
§1a Abs. 3 BauGB auRerhalb des Geltungsbereiches der 1. Anderung durchgefuhrt werden.
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im
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"30,00 NHN | 31,00NHN I 32.00NHN [ 33,00 NHN

% ” \\V‘\\\\ / VR Reines Wohngebiet
8 max. 2 Vollgeschosse

. GRZ 0,174 Grundfiachenzahl
GFZ 0,23 Geschossflachenzahl
E Einzelhduser
Lo offene Bauweise
1.300 gm MindestgrundstiicksgroRe
A\ 2Wo max. Anzahl der

Wohnungen pro Gebaude

| 25t (30gm) 2 Steliplatze
pro Wohnung

34,00 NHN

. A P “ Gemeinde Aumuhle
3 5 , OO N H N y . Kreis Herzogtum Lauenburg
S/ Bebauungsplan Nr. 7b

"Bismarckalle 22"
Stadtebauliches Entwicklungskonzept
"Bebauung Variante F"

M&ln, den 25. November 2015
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Begegnung zweier Personen mit Gepack Rollstuhl mit Bagleitperson
bzw. Langstock

L. z00m

Parson mit Rollstuhl Person mit Kindarwagen

Abb. 2.16: Platzbedarf fir Menschen mit Behinderungen (Quelle: direkt 54,2000, S. 14)

1.25m

o |
2som ]

Person mit Rollstuhl Rollstuh! mit Begleitperson
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Radabweiser

1.50

L
L

Bewegungsfiache
150 x 1.50m

Fodest 1.50 x 1.20m

Bewegungsflache
1.50 x 1.50m

"
(i

Sitzung des Bauausschusses am 18.02.2016




E Festsetzungen

WR Reines Wohngebiet
ZIl max. 2 Vollgeschosse

quo, 74  Grundflachenzahl
cande

GFZ 0,23 Geschossflachenzahl
Einzelhauser
offene Bauweise

1.300 gm Mindestgrundstiicksgrofe

2WO0 max. Anzahl der
Wohnungen pro Gebdude

2 St. (30 gm) 2 Stellplatze
pro Wohnung

Gemeinde Aumihle

Kreis Herzogtum Lauenburg
Bebauungsplan Nr. 7b

"Bismarckalle 22"
Stadtebauliches Entwicklungskonzept

) - v,
"Bebauung Variante F" -}:1 A

Malin, den 25. November 2015 DL ot K
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