Gemeinde Aumuhle
Der Ausschussvorsitzende

PROTOKOLL

Sitzung des Bauausschusses der Gemeinde Aumiihle

Sitzungstermin:  Dienstag, 08.07.2014, 20:00 Uhr

Ort, Raum:

Rathaus Aumiihle, Bismarckallee 21, 21521 Aumihle

Anwesend:

Vorsitz

Ausschussvorsitz

Mitglieder

stellv. Ausschussvorsitz
Ausschussmitglied
Ausschussmitglied

stellv. Ausschussmitglied

Ausschussmitglied

stellv. Ausschussmitglied Markus Westphalen Vertretung fur:
Herrn
Alexander
Bargon

Gaste

Bargermeister/in Dieter Giese

Protokollfiuhrung

Protokollfihrung Stephanie Geile

Abwesend:

Mitglieder

Ausschussmitglied Alexander Bargon entschuldigt

Ausschussmitglied Rolf Czerwinski entschuldigt

Dr.

Axel Mylius

Volker Johannsen
Reno Bastian
Eckard Jantzen

Hans Christof Kemna

Ottmar Schimann

Vertretung fur:
Herrn
Czerwinski,
Rolf
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Tagesordnung:

Offentlich:

1.

14.

Begruflung und Feststellung der Beschlussfahigkeit
Einwohnerfragestunde
Anderungen/Erganzungen der Tagesordnung

Ausschluss der Offentlichkeit fiir nichtoffentlich zu behandelnde
Tagesordnungspunkte (Verfahrensbeschluss § 35 Gemeindeordnung)

Anderungen/Erganzungen zu den Niederschriften der Sitzungen vom 15.05.2014
und 04.06.2014

Durchfihrung von Beschlissen

Bau- und Grundsticksangelegenheiten
Emil-Specht-Allee
Projektvorstellung Neubauvorhaben Posthof

Befristeter Nutzungsanderungsantrag Klassenraum fir die Nutzung des
Waldkindergartens

Anfragen und Mitteilungen

Bekanntgabe der in nichtoffentlicher Sitzung gefassten Beschllsse
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Offentlich:

ZuTOP 1 BegriiBung und Feststellung der
Beschlussfahigkeit

Ausschussvorsitzender Mylius eroffnet um 20:00 Uhr die Sitzung des Bauausschusses.
Er stellt fest, dass

1. die Mitglieder durch schriftliche Einladung vom 23.06.2014 ordnungsgemalf
eingeladen worden sind,

2. Zeit, Ort und Tagesordnung der Sitzung 6ffentlich durch Aushang bekannt
gemacht worden sind,

3. der Ausschuss beschlussfahig ist, da mehr als die Halfte der gesetzlichen
Anzahl der Mitglieder anwesend ist

Der Vorsitzende weist unter Bezugnahme auf eine E-Mail von Herrn Bastian vom
gestrigen Abend darauf hin, dass vom Amt HEG kurzfristig noch Unterlagen eingereicht
worden sind. Das Amt soll darauf hingewiesen werden, dass dieses kurzfristige Einreichen
von Unterlagen fur die ehrenamtliche Tatigkeit nicht zumutbar ist.

Weiter weist der Vorsitzende darauf hin, dass Gaste anwesend sind, die Ausfuhrungen zu
TOP 7. bereithalten. .

ZuTOP 2 Einwohnerfragestunde

Keine Wortmeldungen.

Zu TOP 3 Anderungen/Erginzungen der Tagesordnung

Es wird beantragt, als neuen Tagesordnungspunkt ,Befristeter Nutzungsanderungsantrag
Klassenraum fur die Nutzung des Waldkindergartens®, welcher vom Blrgermeister
nachgereicht worden ist, auf die Tagesordnung zu nehmen.

Die Verwaltung hat empfohlen, diesen Punkt im nichtoffentlichen Teil der Sitzung zu
behandeln. Die Ausschussmitglieder sind sich jedoch einig, dass dieser
Tagesordnungspunkt im offentlichen Teil, und zwar als neuer TOP 8., behandelt werden
kann. Alle nachfolgenden Tagesordnungspunkte verschieben sich dadurch entsprechend.

Weiter wird beantragt, die Bezeichnung des Tagesordnungspunktes 5. zu andern in:
»<Anderungen/Erganzungen zu den Niederschriften der Sitzungen vom 15.05.2014 und
04.06.2014“. Dies soll ebenfalls fir TOP 9. im nichtéffentlichen Teil gelten.

Beschluss:

Der Bauausschuss beschlief3t, die Tagesordnung wie beantragt zu andern/ zu erganzen..

Abstimmungsergebnis: Stimmberechtigt: 7
Ja-Stimme(n): 7
Nein-Stimme(n): 0
Enthaltung(en): 0
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ZuTOP 4 Ausschluss der Offentlichkeit fiir nichtéffentlich zu
behandelnde Tagesordnungspunkte
(Verfahrensbeschluss § 35 Gemeindeordnung)

Beschluss:

Der Bauausschuss beschlielt, die Offentlichkeit fiir die nichtéffentlich zu behandelnden
Tagesordnungspunkte Nrn. 10 bis 13 auszuschliel3en.

Abstimmungsergebnis: Stimmberechtigt: 7
Ja-Stimme(n): 7
Nein-Stimme(n): 0
Enthaltung(en): 0

ZuTOP 5 Anderungen/Erginzungen zu den Niederschriften
der Sitzungen vom 15.05.2014 und 04.06.2014

Niederschrift vom 15.05.2014:

Es wird angemerkt, dass Blrgermeister Dieter Giese als stellv. Ausschussmitglied bei der
Anwesenheitsliste aufgefuhrt wird.

Der Vorsitzende erlautert, dass dies an der neuen Art des Protokolls liegt.

Es bestehen keine Anderungs-/Erganzungswiinsche zur Niederschrift vom 15.05.2014; sie
ist damit genehmigt.

Niederschrift vom 04.06.2014:

Der Vorsitzende hat ein Gesprach mit dem Amt HEG geflhrt, ob dieses Protokoll auf
Grund der vielen notwendigen Anderungen komplett zuriickgezogen werden kénnte. Dies
ist jedoch nicht mdglich. Daher mussen verschiedene Punkte ggf. einzeln Uberarbeitet
werden. Der Vorsitzende reicht hierzu seine Anderungsantréage ein, die wie folgt lauten:

ZuTOP 3 Anderungen/Erginzungen der Tagesordnung

Der Tagesordnungspunkt 7 soll aufgeteilt werden in 7.1. ,,Verdnderungssperre ,Alte Hege” und
7.2. ,Verdnderungssperre ,Billenkamp“

ZuTOP?7 Satzung liber die Verlangerung und erneuter Erlass von Verdanderungssperren

TOP 8:

Herr Kiihl vom BSK MélIn wertet die_Anliegerversammlung aus und berichtet, dass seiner
Einschatzung nach durch die Biirger kein Interesse an einer inneren Verdichtung im Bereich
zwischen Groler StralRe und Billeweg besteht.

Das Ausgleichsgebiet fiir kiinftig zusatzlich zuldssige naturschutzrelevante Eingriffe befindet sich
im Rilauer Horst bei Schwarzenbek.

Die o.g. Anderungen sollen bis zur Sitzung der nichsten Gemeindevertretung eingearbeitet
werden.

Beschluss: danach einfliigen:
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Der Bauausschuss empfiehlt der Gemeindevertretung, folgenden Beschluss zu fassen:

TOP 9:
Beschluss: danach einfiigen:

Der Bauausschuss empfiehlt der Gemeindevertretung, folgenden Beschluss zu fassen:

TOP 10:
Aufgrund des § 22 GO war Herr Bargon von der Beratung und Abstimmung ausgeschlossen; er war
weder bei der Beratung noch Abstimmung anwesend.

TOP 11: Am Ende erganzen:

Die Offentlichkeit der Sitzung wird um 22.55 Uhr wieder hergestellt. Es ist keine Offentlichkeit
mehr anwesend. Es werden keine Beschliisse bekannt gegeben.

Beschluss:
Die Niederschrift vom 04.06.2014 soll zu den Tagesordnungspunkten 3., 7., 8., 9., 10. und
11. wie beantragt geandert werden.

Abstimmungsergebnis: Stimmberechtigt: 7
Ja-Stimme(n): 7
Nein-Stimme(n): O
Enthaltung(en): 0

ZuTOP 6 Durchfithrung von Beschliissen

Ausschussvorsitzender Mylius gibt folgende Beschlussfassungen bekannt:

Auftragsvergabe B-Plane:

Die rechtliche Prufung fir die Vergabe diverser B-Plane (Siedlung, Muhlenteich,
Bismarckallee 15 und Bismarckallee 22) ist abgeschlossen. Der Widerspruch eines
beteiligten Stadteplaners ist nicht anerkannt worden. Der ausgewabhlte Planer ist informiert
worden. An der Ausarbeitung der Vertrage wird derzeit gearbeitet.

Der Planer wird, sobald er sich mit den Ortlichkeiten bekannt gemacht hat, in den
Ausschuss eingeladen werden.

B-Plan Nr. 9 ,Billenkamp*:

In der letzten Sitzung ist GUber die Anwohnerversammlung vom 14. April 2014 gesprochen
und festgestellt worden, dass hieruber keine Niederschrift gefertigt worden ist.
EinschlieRlich der Ausschussmitgliedern sind 27 Teilnehmer anwesend gewesen. Der
Vorsitzende hat einen Vermerk Uber die Anwohnerversammlung verfasst. Er teilt den
Inhalt dieses Vermerkes mit und Ubergibt diesen sowie die Teilnehmerliste anschlie3end
an den Burgermeister mit der Bitte, diesen an das Amt HEG weiterzuleiten. :

ZuTOP 7 Bau- und Grundstiicksangelegenheiten 12/079/2014
Emil-Specht-Allee
Projektvorstellung Neubauvorhaben Posthof
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Das Postgebaude Emil-Specht-Allee 22 ist in den letzten Jahren - seit dem Wegzug der
Deutschen Post AG — weitgehend unbenutzt/unbewohnt gewesen. Lediglich Teile des
Gebaudes werden noch von der Deutschen Telekom AG fur den Betrieb von notwendigen
technischen Installationen der értlichen Festnetztelefonie genutzt: Im Gebaudekeller
laufen die Telefonleitungen der Gemeinde in einer sog. Ortsvermittlungsstelle zentral
zusammen und werden digital verschaltet. Im Obergeschoss lebt zudem ein pensionierter
Postmitarbeiter mit seiner Ehefrau in einer ehemaligen Dienstwohnung.

Der - seit dem Jahr 2008 - neue Eigentumer plant, das Grundsttick mit zeitgemaRen
Wohnungen zu bebauen.

Im Jahr 2009 ist bereits ein Vorbescheid sowie im Jahr 2010 die Baugenehmigung zum
»~Ausbau und Umnutzung des ehemaligen Postgebaudes in ein Mehrfamilienhaus mit
Gewerbeeinheit‘ ergangen. Die Genehmigung umfasst eine vollstandige Uberplanung des
Bestandsgebaudes mit Wohnungsausbauten Uber drei Geschosse mit insgesamt rund
550 m? Wohnflache und gilt bis zum Jahr 2015. Das Bauvorhaben ist noch nicht begonnen
worden.

Das Grundstuick befindet sich im rechtskraftigen B-Plan Nr. 4 ,Oberférsterkoppel®. Es ist
mit einer moglichen 2-geschossigen Bebauung ausgewiesen. Im Rahmen der Vorgaben
konnte dort gebaut werden.

Das Gebiet ist als Allgemeines Wohngebiet ausgewiesen.

Der Eigentumer ist heute als Gast anwesend. Er und der ebenfalls als Gast erschienene
Architekt tragen vor, dass auf dem Grundstlick neu gebaut werden soll und erlautern ihr
Anliegen.

Es wurden zwei Neubau-Entwurfe entwickelt, welche den Ausschussmitgliedern anhand
eines Lageplanes sowie von Modellen vorgestellt werden. Im Bereich der GRZ soll die
Vorgabe erflllt werden.

Zum Neubauvorhaben wird wie folgt erlautert:

Ein Neubau erscheint sinnvoller als ein erneuter Umbau des Bestands. Grunde hierfur
sind ungenugende Substanzqualitat des westlichen Teils des Bestandsgebaudes und die
Herausforderungen zur Erreichung des gebotenen baulichen Schallschutzes in direkter
Nahe der Fernbahnstrecke an der hinteren Grundsticksgrenze. Das alte Postgebaude ist
uber die Zeit mehrfach um- und erheblich angebaut worden. Der das Bebauungsgebiet
pragende Villencharakter des Ursprungsgebaudes ist dadurch aulRerlich nicht mehr zu
erkennen und auch innen sind die tragenden Strukturen in den Altbaubereichen nicht mehr
verlasslich nutzbar.

Neue Mdoglichkeiten sollen der Ruckbau des alten Postgebaudes und anschlieender
Neubau eines Mehrfamilienhauses erdffnen, insbesondere auch betreffend den
konstruktiven Schallschutz zur Bahn. Die Erschliel3ung der Etagen und auch die
Grundrisse kdnnen barrierefrei sein. Weiterhin kann durch den Neubau der Baukorper
gunstiger auf dem Gelande platziert und aufgelockert werden.

Nicht zu beseitigen sind jedoch die Anbauten aus den 1960/70-er Jahren in Keller und
Erdgeschoss mit den notwendigen Fernmeldeinstallationen der Gemeinde. Diese konnen
jedoch in den Gebaudekaorper integriert und mit gestalterischen Mitteln wie z. B.
Staffelrickspringen und einer einheitlichen Fassadenumfassung auferlich unauffallig
gehalten werden.

Die Dimensionen des Neubaus orientieren sich am abzuldésenden Bestand. Die Vorgaben
zur weiteren Planung zielen auf die Einhaltung der Festsetzungen des Bebauungsplanes
und eine vertragliche Einfugung in die Umgebung. Dies gilt auch fur die Neuanlage der
entsiegelten Freiflachen.

Es wurde empfohlen, im Rahmen einer Voranfrage zu klaren, ob die Telekombox als
Nebenanlage, und somit GFZ-relevant, angegeben werden muss. Dadurch wirde die
vorgegebene GFZ von 0,4 Uberschritten.
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Auf Nachfrage wird erlautert, dass die neu zu bauenden Stellplatze nicht sichtbar auf dem
Grundstuck sein sollen. Sie sollen hinter bzw. unter dem Gebaude gebaut werden. Dies
wird moglich sein, weil das Gebaude auf einen Sockel gestellt werden wird.

Uber die Anzahl der zu errichtenden Wohnungen sowie die Anzahl der Stellplatze wird
diskutiert.

Der Eigentumer sowie der Architekt erlautern weiter noch offene Fragen der
Ausschussmitglieder.

Wichtig flr das weitere Vorgehen ist die verbindliche Abklarung, was mit dem technischen
Teil ist und ob dieser in die GFZ einbezogen werden muss oder nicht.

Der Vorsitzende weist darauf hin, dass ein nachster formaler Schritt im Sinne einer
Bauvoranfrage getan werden muss. Uber Frau Gade-Miiller soll Kontakt mit dem
Eigentiumer gehalten werden, und in einer der nachsten Ausschusssitzungen konnte eine
Bauvoranfrage vorliegen.

Der Vorsitzende bittet die Ausschussmitglieder um Zustimmung, ob sie mit diesem
Prozedere einverstanden sind.

Der Eigentimer erlautert, dass eine Empfehlung aus Ratzeburg lautete, eine technische
Voranfrage auf die Telekom-Sonderflache zu stellen. Er ist jedoch unsicher, ob ein
Vorbescheid schon sinnvoll ist, da es sich wohl eher um eine juristische Frage handeln
durfte.

Der Vorsitzende weist darauf hin, dass Ratzeburg oder das Amt in Dassendorf auf Grund
ihrer Grol3e eine solche Frage vermutlich eher beantworten konnten.

Es besteht Einigkeit dartber, dass zunachst die Frage geklart werden muss, ob der
technische Block in die GFZ einbezogen werden muss oder nicht.

Es wird diskutiert.

Wenn bereits jetzt Voranfrage gestellt wird, misste die Gemeinde zunachst juristischen
Rat einholen.

Der Eigentumer konnte eine Bauvoranfrage mit verschiedenen Fragemaoglichkeiten
einreichen. Weitere Moglichkeiten fur ihn ware eine detaillierte Ausarbeitung fur beide
Moglichkeiten, d. h. eine Ausarbeitung fur den Fall, dass die technische Box integriert
werden muss und eine Ausarbeitung fur den gegenteiligen Fall.

Zu TOP 8 Befristeter Nutzungsanderungsantrag Klassenraum
fur die Nutzung des Waldkindergartens

Die Schule befindet sich im Geltungsbereich des im Verfahren befindlichen
Bebauungsplan Nr. 11. Fur diesen Bereich ist auch eine Veranderungssperre erlassen.

Fur die Aufstellung des Bauwagens des Waldkindergartens mussen erst die
planungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen werden. Hierfur ist die Anderung des
Flachennutzungsplanes in dem Bereich des ,Turnierplatzes® notwendig.

Fur die Ubergangszeit soll ein Klassenraum der Grundschule als Notunterkunft genutzt
werden. Diese Notunterkunft wird nur bei schlechten Wetterbedingungen bendtigt. Der
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Klassenraum wird am Nachmittag weiter der Schule zur Verflugung stehen und ab
13:00 Uhr fUr die Hausaufgabenbetreuung genutzt.

Es besteht kein weiterer Diskussionsbedarf.

Beschluss:

Der Bauausschuss der Gemeinde Aumduhle erteilt sein gemeindliches Einvernehmen zum
befristeten Nutzungsanderungsantrag eines Klassenraumes der Schule fur die
Unterbringung des Waldkindergartens flr die Zeit von 07:00-13:00 Uhr. Die Befristung soll
bis zum 31. Oktober 2015 gelten.

Der Bauausschuss empfiehlt dem Burgermeister, eine Ausnahme von der
Veranderungssperre fur die befristete Umnutzung eines Klassenraumes der Grundschule
zur Unterbringung des Waldkindergartens fur die Zeit von 07:00-13:00 Uhr zu erteilen. Die
Befristung soll bis zum 31. Oktober 2015 gelten.

Abstimmungsergebnis: Stimmberechtigt: 7
Ja-Stimme(n): 7
Nein-Stimme(n): 0
Enthaltung(en): 0

ZuTOP 9 Anfragen und Mitteilungen

1.

Der Vorsitzende teilt mit, im Amt Dassendorf seien klare Regelungen getroffen worden,
wie Bauantrage zu behandeln sind.

Alle Antrage mussen auf der urspringlichen Tagesordnung stehen. Dringlichkeitsantrage
sind nicht zulassig.

Da die Tagesordnung ca. 10 Tage vorher versandt wird, muss ein Bauantrag 14 Tage vor
der Bauausschusssitzung beim Amt in Dassendorf eingegangen sein. Im Ausnahmefall
konnen es auch lediglich 12 Tage sein. Danach kann kein Bauantrag mehr auf die
Tagesordnung genommen werden.

Diese Regularien sind nun im Amt HEG eingeflhrt worden.

2,

Die Kirchengemeinde ist Bauherr und Betreiber der neuen Kita-Gruppe und hat die
Besonderheit zu berucksichtigen, dass eine Betriebserlaubnis vom Kreis notwendig ist.
Die Betriebserlaubnis soll zeithah vorliegen, da es am 01.08. losgehen soll..

Zu TOP 14 Bekanntgabe der in nichtoffentlicher Sitzung
gefassten Beschliisse

Ausschussvorsitzender Mylius gibt die aus dem nichtéffentlichen Teil gefassten
Beschlusse bekannt:

12.1. Bau- und Grundstiucksangelegenheiten
Ernst-Anton-Stralle 27
Umbau und Umnutzung einer KITA
- Zustimmung -

12.2. Bau- und Grundsticksangelegenheiten
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Eichhérnchenweg 14
Bauvoranfrage Neubau eines Einfamilienhauses
- Ablehnung -

12.3. Bau- und Grundsticksangelegenheiten
Odendorfer Weg 5
Nutzungsanderung und Umbau einer Wohnung in ein Restaurant
- Zustimmung -

12.4. Bau- und Grundsticksangelegenheiten
Bismarckallee 21
Teilnutzungsanderung Rathaus in Arztpraxis
- Zustimmung -

12.5. Bau- und Grundsticksangelegenheiten
Hofriedeallee 7
Umbau Einfamilienhaus
- Zustimmung -

Ausschussvorsitzender Axel Mylius schlief3t die Sitzung um 22:00 Uhr.

Axel Mylius Stephanie Geile
Ausschussvorsitzender Protokollfiihrer/in
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