1
Niederschrift

iiber die 6ffentliche Sitzung des Bauausschusses der Gemeinde Aumiihle
am Donnerstag, dem 20.03.2014 - Nr. 2/2014 - 20.00 Uhr
in Aumilhle (Rathaus, Bismarckallee 21)

Anwesend: Vorsitzender Axel Mylius
Stellv. Vorsitzender Volker Johannsen
Mitglied Alexander Bargon
Mitglied Reno Bastian
Mitglied Rolf Czerwinski
Mitglied Dr. Eckard Jantzen
Stellv. Mitglied Erhard Bartels

Es fehit: Mitglied Ottmar Schiimann
AuBerdem: Architekt Herr Schiange (bis TOP 8)

Burgermeister Dieter Giese
Protokollfiihrerin Stephanie Geile

TOP 1. BegriiBung und Feststellung der Beschlussfahigkeit

Der Vorsitzende, Herr Mylius, erdffnet die 6ffentliche Sitzung des Bauausschusses und begridt die
Anwesenden.

Er stellt fest, dass

a) - die Mitglieder durch schriftliche Eintadung vom 03.03.2014 form- und fristgerecht eingeladen
worden sind,

b} Zeit, Ort und Tagesordnung der Sitzung 6ffentlich durch Aushang bekannt gemacht worden
sind,

c) der Ausschuss beschlussfihig ist, da mehr als die Halfte der gesetzlichen Anzahl der

Mitglieder anwesend ist.

TOP 2. Einwohnerfragestunde

Es wird nach der derzeitigen Situation des Grundstiickes Bismarckallee 22 gefragt, insbesondere
danach, ob eine Teilung des Grundstiicks in vier Teile denkbar wére. Der Einwohner hétte Interesse an
einem Teil des Grundstlicks und fragt weiter, wie er diesbeziiglich weiter vorgehen kann,

Das Grundstiick soll baurechtlich Gberplant und an den B-Plan ,Alte Hege" angegliedert werden. Es
werden voraussichtlich dhnliche Malle zugrunde gelegt wie in der Nachbarschaft. Im nichtéffentlichen
Teil der heutigen Sitzung gibt es hierzu eine Vorlage und dann wird erneut dariiber diskutiert werden.
Aus nicht bei der Gemeinde liegenden Griinden ist bisher noch nicht mit der Planung begonnen worden.
Dies soll jedoch in den nachsten Wochen erfolgen.

Mit Aufstellung des Beschlusses ist auch eine Verdnderungssperre erlassen worden.

Zum jetzigen Zeitpunkt sei es noch nicht sinnvoll, einen Antrag zu stellen. Vor Herbst diesen Jahres ist
bzgl. der Planung noch keine verldssliche Richtung zu erkennen.

Der interessierte Einwohner fragt weiter, inwiefern er wegen des Sachstandes dieses Grundstiicks
weiter informiert werden wird.

Der Vorsitzende teilt mit, dass die Ergebnisse grundsétzlich in den Protokollen niedergeschrieben
werden, die auch im Internet zu finden sein werden. Es sei angedacht, die nachste
Bauausschusssitzung am 02.04.2014 durchzuftihren, in welcher die Beauftragung eines Pianers
beschlossen werden soll. Im Ideaifall wird der Planer noch im Friihjahr/Friilhsommer tétig werden.
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Es wird bzgl. des Grundstiicks Bismarckallee 22 weiter angefragt, ob die Gemeinde nicht tatig werden
misse, da das Grundstiick auf dem Markt sei. Die Maklerfirma hétte eine Anzeige veréffentlich und ein
grofles Baufenster darin angeboten.

Der Vorsitzende erldutert, dass die Immobilienfirma zwei Fehimeldungen in die Anzeige eingesteilt hat,
Die Art der Bebaubarkeit des Grundsttickes wird erst im Laufe des Planverfahrens festgelegt werden.

TOP 3. Anderungen/Ergéinzungen der Tagesordnung

Es bestehen folgende Anderungs-/Ergénzungswlinsche zur Tagesordnung:
Es wird beantragt, im nichttffentlichen Teil unter TOP 13 drei Tagesordnungspunkte zu erganzen:

- TOP 13.8. Fasanenweg - hier: Anderung des Bauantrages flr den Neubau eines
Einfamilienhauses

-TOP 13.9. Grasweqg - hier; Neubau eines 9-Familienhauses

- TOP 13.10. Oberfoérsterkoppel - hier; Umbau und Erweiterung eines Wohnhauses mit 2
Wohneinheiten und einem Carport mit 4 Stellplatzen

Abstimmungsergebnis: 7 Ja-Stimmen
0 Nein-Stimmen

Die Tagesordnung lautet wie folgt:

BegriiRung und Feststellung der Beschlussfahigkeit
Einwohnerfragestunde

Anderungen/Ergénzungen der Tagesordnung

Ausschluss der Offentiichkeit fir nicht 6ffentlich zu behandeinde
Tagesordnungspunkte (Verfahrensbeschiuss § 35 Gemeindeordnung)
Anderungen/Erganzungen zur Niederschrift der Sitzung vom 30.01.2014, Nr.1/2014
Durchfiihrung von Beschliissen

B-Plan 9 Billenkamp;

Hier: Bereich der Innenverdichtung

8. Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 1 "Bismarckallee 15"

- Aufstellungsbeschluss

BN =

No o

9. Anfragen und Mitteilungen

. Die nachfolgenden Tagesordnungspunkte werden nach MaRgabe der
Beschlussfassung durch den Ausschuss voraussichtlich nichtéffentlich
beraten:

10. Anderungen/Ergénzungen der Tagesordnung - nichtéffentlicher Teil-

11. Anderungen/Ergénzungen zur Niederschrift tiber den nichtéffentlichen Teil der
Sitzung vom 30.01.2014, Nr. 1/2014

12. Durchfithrung von Beschliissen

13 Bau- und Grundstlicksangelegenheiten

13.1.  Bergstralle

hier: Befreiungsantrag - Beseitigung von 4 m Hecke
13.2.  Alte Schulstraie

hier: Neubau eines Einfamilienhauses
13.3.  Eichhérnchenweg

hier: Errichtung von Nebenantagen
13.4. Krim
13.5.  Hofriedeallce

hier: Dachaufstockung
13.6.  Bismarckallee

hier: Vorstellung Projektidee
13.7.  Burgerstrafie

hier: Neubau eines Einfamilienhauses
13.8. Fasanenweg
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hier: Anderung des Bauantrages fUr den Neubau eines Einfamilienhauses
13.9. Grasweg
hier: Neubau eines 9-Familienhauses
13.10. Oberférsterkoppel
hier: Umbau und Erweiterung eines Wohnhauses mit 2 Wohneinheiten und einem
Carport mit 4 Stellplétzen
14, Anfragen und Mitteilungen (nichtéffentlich)
- Nach Wiederherstellung der Offentlichkeit:

15. Bekanntgabe der in nicht dffentlicher Sitzung gefassten Beschlisse

TOP 4. Ausschluss der Offentlichkeit fiir nichtéffentlich zu
behandelnde Tagesordnungspunkte (Verfahrensbeschluss
§ 35 Gemeindeordnund)

Der Bauausschuss beschliefit, die Offentlichkeit fir die nichtéffentlich zu behandelnden
Tagesordnungspunkte 10. bis 14, auszuschliefen.

Abstimmungsergebnis: 7 Ja-Stimmen
0 Nein-Stimmen
TOP 5. Anderungen/Erginzungen zur Niederschrift der Sitzung vom

30.01.2014, Nr.1/2014

Es bestehen keine Anderungs-/Erganzungswinsche zur Niederschrift; sie ist damit genehmigt.

TOP 6. Durchfilthrung von Beschliissen
Keine Wortmeldungen.
TOP 7. B-Plan 9 Billenkamp;

Hier: Bereich der Innenverdichtung

Herr Giese, Herr Czerwinski und Herr Bartels verlassen wegen Befangenheit geman § 22 GO die
Sitzung und nehmen an der Beratung nicht teil.

Zu den vom PlanungsbUro berechneten ErschlieBungskosten wirden bei beiden Varianten noch die
Kosten fir den Erwerb der benétigten Grundstlickskosten hinzukommen. Diese kénnen aber auf die
betroffenen Anlieger mit umgelegt werden.

Es kann davon ausgegangen werden, dass fiir den Erwerb der Grundstiicke der Obliche Marktwert
gefordert wird. Diese Kosten wurden bisher noch nicht ermitteit.

Die Anlieger werden geméR der Empfehlung der GV vom 13.02.2014 nach der Sitzung des
Bauausschusses eingeladen.

Im Billeweg steht ein Grundstiick zum Verkauf, Uiber das eine ErschlieBung des Neubaugebietes
denkbar wire. Bisher ist eine ErschlieRung vom Wiesengrund vorgesehen, die derzeit jedoch nicht
realisierbar ist, da die Eigentimer nicht zustimmen.

Es besteht bei einem Kauf des Grundstiickes der Nachteil, dass das vorhandene Haus mit gekauft
werden miisse, um es im Anschluss an den Kauf abreillen und die Zuwegung hier zu bauen.

In der GV wurde eine Meinungsbildung durchgeflihrt, Danach wurde der Blrgermeister beauftragt, mit
den unmittelbar betroffenen Anliegern ein Gespréch zu fiihren, Diese Besprechung wurde bisher noch
nicht durchgefihrt. Es wurde fOr sinnvoll erachtet, dass sich der Bauausschuss zuvor erneut mit dem
Thema hefasst.

Die urspriinglich angedachte ErschlieBung Gber den Wiesengrund hat den Nachteil, dass sie Gber 8
betroffene Grundstiicke verlaufen wirde.

Seitens der Gemeinde besteht keine Absicht, Druck oder Zwang auf die Anlieger auszutiben, damit die
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rickwartige Bebauung realisiert werden kann. Es besteht auch kein Rechtsanspruch auf die
ErschlieBung. Sofern der Plan, wie er urspriinglich gewesen ist, beschlossen wird, kann nur mit allen
Betroffenen gemeinsam bewirkt werden, dass der Bereich erschlossen wird. Wenn die dort vorgesehene
ErschlieBung nicht beschlossen wird, wird es auf unabsehbare Zeit nicht moglich sein, ein einziges Haus
auf dem riickwartigen Teil zu bauen.

Es wird diskutiert.

Es besteht Einigkeit darliber, dass es bei einem Anliegergespréch bleiben soll. Terminlich wird dieses
vermutlich nicht vor der GV mdéglich sein.

Herr Giese, Herr Czerwinski und Herr Bartels kehren nach Abschluss der Diskussion zur Sitzung zurlick.

TOP 8. Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 1 "Bismarckallee 15"
~ Aufstellungsbeschluss ‘

Das Grundstiick ,Bismarckaltee 15 befindet sich im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 6b
.Hofriedeallee”.

Das Grundstlick ist derzsit nicht bewohnt. Die Erbengemeinschaft mdchte das Grundstlick baulich
nutzen.

Architekt Schlange ist von den Erben beauftragt worden, sich Gedanken zu machen und mit der
Gemeinde Kontakt aufzunehmen.

Nach Gesprachen mit Burgermeister, dem Vorsitzenden und dem Stellvertretenden Vorsitzenden hat
Herr Schlange heute Ideen und Vorstellungen mitgebracht,

Herr Schlange erhdlt das Wort und stellt seine Ideen vor. Bei den Erben bestent Interesse, die
Wohneinheiten seniorengerecht zu gestaiten. Bei der GréRe der Gebsude hat man sich an den B-Plan
gehalten. In einem Gespréch mit Herrn Mylius kam die Idee auf, den B-Plan zu éndern.

Der Bebauungsplan milsste geandert werden, wenn das geplante Vorhaben verwirklicht werden soll.
Herr Schlange stelit die Planungsideen vor: Geplant ist die Bebauung des Grundstiickes mit 3 Stadtvillen
mit je 6 Wohneinheiten. Daf(ir mssen die GFZ und deren Berechnung geéndert werden. Ziel ist eine
geringfligige Verdichtung in diesem Bereich unter Beibehaltung méglichst zahlreicher Baume auf dem
Grundstiick.

Fur die Planung wére ein Durchfihrungsvertrag mit den Grundstiickseigentiimern abzuschliefen, in
welchem die Ubernahme der gesamten Kosten geregelt wird. Der Durchfiihrungsvertrag kann nach dem
Aufstellungsbeschluss vereinbart werden. Vorteil bei dieser Art des Bebauungsplanes ist, dass nur diese
Planung umgesetzt werden kann und keine andere. Ein weiterer Vorteil ist, dass Fristen f(r die
Umsetzung des Projektes vertraglich geregeit werden.

Es wird diskutiert.

Es kommt die Frage auf, ob es nicht leichter wére, eine Befreiung zu erreichen.
Laut Auskunft von Juristen ist eine Befreiung jedoch nicht méglich, weil die Abwsichungen von den
Zielen des Bebauungsplanes zu gravierend sind.

Der Bauausschuss und die GV hatten die Grundidee, die Grundflachenzahl recht klein zu halten. Es ging
nicht primar darum, die Volumenzahl zu beengen, sondern die Grundstlicksnutzung gering zu halten (z.
B. die Anzahl der Autos).

Es wird weiter diskutiert, inshesondere {iber verkehrsrechtliche Probleme auf Grund einer dichteren
Wohnstruktur. Pro Haus sollen mind. 6 Parkplatze geschaffen werden.

Herr Schlange &uBert hierzu, dass das Grundstiick nur mit einer GRZ von 0,1 bebaut wird, d. h. 1/3
weniger als es der B-Plan zuldsst. Die zulassige GFZ wiirde jedoch tiberschritten werden. Im Falle einer
Zerschlagung des Grundstiicks in 6 Teile wiére die Verdichtung ein Problem. Alternativ wéren 6
Doppelhduser auf dem Grundstiick vorgesehen.

Herr Schlange erlautert auf Nachfrage, dass nur Vermietung der Wohneinheiten vorgesehen ist. Diese
sollen nicht verkauft werden.
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Eine ErschlieBung ist ausschlieBlich von der Bismarckallee vorgesehen.

Uber die Stellplatzsituation wird erneut diskutiert und vorgeschlagen, eine Tiefgarage zu schaffen. Herr
Schlange auBert hierzu die Bedenken, dass dies wirtschatftlich schwierig werden kdnnte.

Uber individuelle Gestaltungsmdglichkeiten der einzelnen Hauser wird diskutiert.,

Amtsseitig wurde mitgeteilt, dass es am Sinnvollsten sei, einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan zu
erstellen, Wenn dieser beschlossen ist, darf auch nur das Beschlossene dort gebaut werden.

Ftr die Doppelhduser wiére keine Befreiung vom B-Plan nétig.
Es wird weiter ausgiebig diskutiert.

Es handelt sich um ein 8000 m? grolkes, parkéhnliches Grundstlick mit zahireichen Baumen. Die
Erhaltung des Baumbestandes hat eine hohe Bedeutung.

Beschluss:
Der Gemeindevertretung wird empfohlen:

Flir das Gebiet: ,Bismarckallee 15" wird der Vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 1 aufgestelit.

Planungsziel ist die Steuerung der stadtebaulichen Entwicklung und eine geringfligige Verdichtung
in diesem Bereich.

Der Aufstellungsbeschluss ist ortsiiblich bekannt zu machen (§ 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB).
Mit der Ausarbeitung des Planentwurfes soll das Ingenieurbiiro BSK aus Mélin beauftragt werden.

Die friihzeitige Unterrichtung der berihrien Behérden und sonstigen Trager der dffentlichen
Belange und die Aufforderung zur Au3erung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und
Detaillierungsgrad der Umweltprifung (§ 4 Abs. 1 BauGB) soll schriftlich erfolgen.

Die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit mit der Erérterung Gber die allgemeinen Ziele und
Zwecke der Planung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB soll in Form einer 6éffentlichen Auslegung flr
die Dauer von 14 Tagen im Amt Hohe Elbgeest, Fachdienst Planung und Bauen, Christa-Hoppner
Platz 1, 21521 Dassendorf, erfolgen.

Abstimmungsergebnis:
anwesend | daflir dagegen | Enthaltung |Laut Beschlussvorschlag | Abweichender Beschluss |
7 7 0 0 x| | |

Der Vorsitzende Uberreicht Herrn Schlange das Kostenangebot des Planers.
Herr Schlange wird mit Dank entlassen.,

TOP 9. Anfragen und Mitteilungen

Keine Wortmeldungen.
Der Vorsitzende, Herrn Axel Mylius, unterbricht um 21.16 Uhr die éffentliche Sitzung.

Nach Wiederherstellung der Offentlichkeit um 22.39 Uhr:

TOP 15. Bekanntgabe der in nicht 6ffentlicher Sitzung gefassten
Beschliisse
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13.1.  Bergstrallet, hier: Befreiungsantrag - Beseitigung von 4 m Hecke
- Zustimmung-

13.2.  Alte Schuistrate 3, hier: Neubau eines Einfamilienhauses
- Zustimmung -

13.3.  Eichhérnchenweg 8a, hier: Errichtung von Nebenanlagen
- Ablehnung -

13.4. Krim 7, hier: Sachstandsbhericht
- keine Beschlussfassung -

13.6. Hofriedeallee 4, hier: Dachaufstockung
- Zustimmung -

13.6.  Bismarckallee 15, hier: Vorsteliung Projektidee
~ keine Beschlussfassung -

13.7.  Blrgerstrale 18, hier: Neubau eines Einfamilienhauses
- Zuriickstellung -

13.8.  Fasanenweg 8, hier: Anderung des Bauantrages fiirr den Neubau eines

Einfamilienhauses
- Zustimmung -

13.9.  Grasweg 3, hier: Neubau eines 9-Familienhauses
- Ablehnung -

13.10. Oberférsterkoppel 10a, hier: Umbau und Erweiterung eines Wohnhauses mit 2

Wohneinheiten und einem Carport mit 4 Steliplatzen
- Zustimmung -

Der Vorsitzende, Herrn Axel Mylius, beendet um 22.41 Uhr die Sitzung.

Axel Myligs 7 E *{) i/ >0 oA f_/ | (_ephanie Geile

Vorsitzep’dea; Protokolif(hrerin



