Niederschrift

Uber die 6ffentliche Sitzung des Bauausschusses der Gemeinde Aumihle am
Mittwoch, dem 25.05.2011 - Nr.3/2011 - 20.00 Uhr in Aumihle (Rathaus, Bismarckallee
21), to

Anwesend: Vorsitzender Axel Mylius
stellv. Vorsitzender Hans Christof Kemna
Mitglied Rolf Czerwinski
Mitglied Hans Dienemann
Mitglied Uwe Edler
Mitglied Volker Johannsen
stellv. Mitglied Rudiger Krafftzig

Es fehlt: Mitglied Alexander Bargon

AulRerdem: Burgermeister Dieter Giese
Protokollfiihrerin Frau Gohle

TOP 1. BeqgriRung und Feststellung der Beschlussfahigkeit

Der Vorsitzende, Herr Mylius, eréffnet um 20.01 Uhr die 6ffentliche Sitzung des
Bauausschusses und begrif3t die Anwesenden.

Er stellt fest, dass

a) die Mitglieder durch schriftliche Einladung vom 16.05.2011 form- und fristgerecht
eingeladen worden sind,

b) Zeit, Ort und Tagesordnung der Sitzung 6ffentlich durch Aushang bekannt
gemacht worden sind,

c) der Ausschuss beschlussfahig ist, da mehr als die Hélfte der gesetzlichen Anzahl

der Mitglieder anwesend ist.

TOP 2. Anderungen/Erganzungen der Tagesordnung 6ffentlicher Teil

Es besteht folgender Ergéanzungswunsch zur Tagesordnung:

Der Tagesordnungspunkt 5 wird erganzt um: ,Erlass einer Veranderungssperre*

Die Tagesordnung lautet somit wie folgt:

Tagesordnung

1. BegriiRung und Feststellung der Beschlussfahigkeit

2. Anderungen/Erganzungen der Tagesordnung offentlicher Teil

3. Einwendungen zur Niederschrift Gber den 6ffentlichen Teil der Sitzung vom
23.03.2011

4, Durchfiihrung von Beschlissen

5. Mogliche Bebauung Grundstiick Bismarckallee 22

hier: Ausweisung von Bauplatzen



Erlass einer Veranderungssperre

6. B-Plan Nr. 9 "Billenkamp"
7. Anfragen und Mitteilungen
8. Beschlussfassung tiber den Ausschluss der Offentlichkeit fur nichtoffentlich zu
behandelnde Tagesordnungspunkte
13. Wiederherstellung der Offentlichkeit zur Bekanntgabe der in nichtoffentlicher Sitzung
gefassten Beschlisse
Abstimmungsergebnis: 7 Ja-Stimmen
0 Nein-Stimmen
0 Stimmenthaltung
TOP 3. Einwendungen zur Niederschrift iber den 6ffentlichen Teil der

Sitzung vom 23.03.2011

Es bestehen keine Anderungs-/Erganzungswiinsche zur Niederschrift; sie ist damit
genehmigt.

TOP 4. Durchfilhrung von Beschliissen

1.) Werbeanlagen der Firma Bode stehen teilweise noch. Er wurde nur einmal angemahnt.

Der Bauausschuss bittet das Bauaufsichtsamt, im Fall der Werbeanlagen Firma Bode
tatig zu werden bzw. den aktuellen Stand des Verfahrens mitzuteilen.

2.) Zaunanlage Grol3 Viert: Diese wurde wegen der Héhe beméangelt. Es gibt noch keine
Reaktion aus Ratzeburg. Der Forster teilt mit, dass er mit dem Zaun leben kénne.

3.) Witzhaver Viert: Hier ging es um die Frage der Zuwegung (grundbuchliche Eintragung).

4.) Toranlage Kuhkoppel 11: Die Bauaufsicht Ratzeburg meint, dass dies eine ,sonstige
Anlage” sei, die genehmigungsfrei ware. Der Bauausschuss nimmt dies mit
Verwunderung zur Kenntnis, da es sich seines Erachtens um einen Teil der Einfriedigung
handelt.

5.) Fasanenweq 3: Garagentoranlage mit iberhohen Pfeilern sowie Versiegelung im Garten
zu grof3, noch keine Reaktion aus Ratzeburg.

6.) BergstraRe 15, Stellplatzanlage: Genehmigung ist aus Ratzeburg erteilt worden. Carports
sind genehmigt worden.

7.) BergstraRe 17 und 17a, Uberbauung der Betongarage und Anbindung an den Altbau:
Die MalRnahmen sind nicht genehmigungsfahig. Bisher keine Reaktion aus Ratzeburg.

8.) Parkende Autos beim Klettergarten: Dies ist nicht mehr Aufgabe des Bauamtes.

9.) Abgelehnte Bauantrdge: Dora-Specht-Allee 3a,
LindenstralRe 21, noch kein Bescheid,
Eichhdrnchenweg 8, Antrag wurde zurtickgezogen,
SachsenwaldstralRe 47a, Grundflachenzahl mutmafllich zu
hoch.




Bauaufsicht hat nach ortlicher Prifung keine Bedenken

Herr Mylius berichtet zu 8 34: Hier soll ein Referent bestellt werden: Es ist beabsichtigt,
Herrn Zuschlag, Fachdienst Bauordnung/Fachdienstleitung, Kreis Pinneberg, hierflr zu
gewinnen.

TOP 5. Mogliche Bebauung Grundstiick Bismarckallee 22
hier: Ausweisung von Bauplatzen

Sachverhalt

Grundstick Bismarckallee 22

2. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 7 fiir das Gebiet: "Alte Hege",
Flurstick 94/2 der Flur 48 (Bismarckallee 22)

- Aufstellungsbeschluss und Veranderungssperre -

Sachverhalt:

In der Sitzung des Bauausschuss der Gemeinde Aumiihle am 23.03.2011 wurde bereits Uber
den Sachverhalt beraten, und es wurde beschlossen, dass der Bereich der Bismarckallee 22
in den Bebauungsplan Nr. 7 der Gemeinde Aumiuhle integriert werden sollte. Hierzu ist die 2.
Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 7 fiir das Gebiet: ,Alte Hege",
Flurstiick 94/2 der Flur 48 vorgesehen.

Weiterhin soll fir diesen Bereich eine Veranderungssperre erlassen werden, um eine nicht
gewunschte bauliche Entwicklung zu verhindern.

In welcher Form das Grundstiick tGberplant werden sollte, ist mit einem Fachplaner
abzustimmen.

Es wird kurz Uber den Sachverhalt gesprochen. U. a. dariiber, ob eine Einzelhausbebauung
geeignet ist oder nicht. Ein Planungsbiro auf Kosten der Gemeinde wird nicht beauftragt.

Bis zur nachsten Gemeindevertretersitzung soll geklart werden, ob die Festlegungen des B-
Planes 7 auf dem neuen Grundstiick bis zum Neubeschluss fir den Erweiterungsteil gelten.
Dies wird Herr Giese mit Herrn Bortz klaren.

Beschlussvorschlag:

Der Bauausschuss empfiehlt der Gemeindevertretung das Grundstiick Bismarckallee 22 in den
Bebauungsplan Nr. 7 der Gemeinde Aumiihle einzubinden und hierzu die 2. Anderung und
Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 7 flr das Gebiet: “Alte Hege", Flurstiick 94/2 der Flur 48,
aufzustellen.

Weiterhin wird empfohlen, fir das betroffene Gebiet eine Veranderungssperre zu erlassen.

Die Planungskosten sind von der Antragstellerin zu tragen.

Beratungsergebnis:

anwesen | daftr dagegen Enthaltun |Laut Beschlussvorschlag Abweichender Beschluss
d g

7 7 0 0 X | ]

Aufgrund des 8§ 22 GO waren keine Ausschussmitglieder von der Beratung und Abstimmung
ausgeschlossen.




TOP 6. Erlass einer Satzung liber eine Verlangerung der
Veranderungssperre fiur das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 9 flr
das Gebiet "Billenkamp"

Sachverhalt:

Am 09.07.2009 wurde in der Sitzung der Gemeindevertretung Aumuhle beschlossen, fur das
Gebiet des zukiinftigen Bebauungsplanes Nr. 9 eine Veranderungssperre aufzustellen. Die
Veranderungssperre hat eine Gultigkeit von zwei Jahren und wird am 21.07.2011 aul3er Kraft
treten. Die Gemeinde hat die Moglichkeit, diese Veranderungssperre um ein weiteres Jahr
zu verlangern.

Die Veranderungssperre wurde erlassen, um die bauliche Entwicklung des Gebietes des
zukunftigen Bebauungsplanes Nr. 9 zu steuern, da ansonsten in dem Zeitraum der
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 9 eine nicht erwiinschte Bautétigkeit moglich ware.

Der Aufstellungsbeschluss zu dem Bebauungsplan Nr. 9 fir das Gebiet: ,Billenkamp* wurde
ebenfalls in der Sitzung der Gemeindevertretung am 09.07.2009 gefasst.

Die Veranderungssperre hat eine Dauer von 2 Jahren und kann von der Gemeinde um ein
weiteres Jahr verlangert werden (88 14 BauGB ff.) Eine weitere Verlangerung ist nur unter
besonderen Umstanden und mit Genehmigung zulassig. Dauert eine Veranderungssperre
langer als 4 Jahre an, wird die Gemeinde entschadigungspflichtig.

Deshalb ist innerhalb eines Zeitraumes von 3 (langstens 4 Jahren) das
Bebauungsplanverfahren rechtskréftig abzuschlieRen.

Die Verlangerung der Veranderungssperre wird als Satzung gemaf BauGB § 16
beschlossen und ist ortsiblich bekannt zu machen. In die Bekanntmachung ist ein Hinweis
aufzunehmen, wonach Entschadigungspflicht entsteht, wenn die Veranderungssperre langer
als 4 Jahre andauert. Der Text der entsprechenden Satzung ist beigefiigt. Rechtskraft tritt
nach erfolgter offentlicher Bekanntmachung ein.

Am 21.07.2011 lauft die Veréanderungssperre ab. Davor muss sie in der GV verlangert
werden. Es muss geklart werden, ob die Verdnderungssperre erst 6ffentlich ausgehangt
werden muss, bis sie rechtskraftig ist.

Es wird dartiber diskutiert, ob ein B-Plan Uberhaupt fir dieses Gebiet nétig ist.

Finanzielle Auswirkungen: Ja

Beschlussvorschlag:

Der Bauausschuss empfiehlt der Gemeindevertretung, die als Anlage beigefligte Satzung Uber
eine Verlangerung der Verdnderungssperre fur das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 9 fur das
Gebiet: ,Billenkamp* zu fassen.

Beratungsergebnis:

anwesend | daftr dagegen Enthaltun |Laut Beschlussvorschlag Abweichender Beschluss
g
7 7 0 0 X | ]

Aufgrund des 8§ 22 GO waren keine Ausschussmitglieder von der Beratung und Abstimmung
ausgeschlossen.




TOP 6.1 Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 9 der Gemeinde Aumiuhle fur
das Gebiet "Billenkamp"

Sachverhalt:

In der Sitzung der Gemeindevertretung der Gemeinde Aumtihle wurde am 09.07.2009
beschlossen, den Bebauungsplan Nr. 9 fir das Gebiet: ,Billenkamp* aufzustellen.

Zur Erhaltung des Gebietscharakters und um die zukiinftige weitere Entwicklung steuern zu
koénnen, stadtebaulich zu ordnen und eine unerwiinschte ungeregelte Verdichtung zu
verhindern, soll der Bebauungsplan Nr. 9 aufgestellt werden.

Der Bebauungsplan soll in drei verschiedene Bereiche aufgeteilt werden.

Fur den Bereich der Strafl3en Ellerhorst, SteinstraRe, Billeweg, Zum Wiesengrund sowie
westlich der Grol3en Stral3e wurden zwei stadtebauliche Konzepte erarbeitet bzw. vorgelegt.

Das Planungsburo soll beauftragt werden fur die weiteren Bereiche 6stlich der Grol3en
Stral3e, Grasweg, Bleicherstralle, Gartnerstralle sowie Kurze Stral3e Vorschlage fur ein
stadtebauliches Konzept auszuarbeiten. Ferner wird der Bereich der Grol3en Stral3e zu
bearbeiten sein.

Beschlussvorschlag:

Der Bauausschuss beschliel3t, dass das Bau- und Stadtplanerkontor BSK/M6lin mit der
Bearbeitung der weiteren Bereiche (Erstellung eines stadtebaulichen Konzeptes) zum
Bebauungsplan Nr. 9 fortfahren soll.

Beratungsergebnis:

anwesen | dafur dagegen | Enthaltun [Laut Beschlussvorschlag Abweichender Beschluss

d g

7 7 0 0 X | ]

Aufgrund des § 22 GO waren keine Ausschussmitglieder von der Beratung und Abstimmung
ausgeschlossen.

TOP 7. Anfragen und Mitteilungen
Keine
Zu TOP 8. Beschlussfassung iiber den Ausschluss der Offentlichkeit fiir

nichtoéffentlich zu behandelnde Tagesordnungspunkte

Der Bauausschuss beschliel3t, die nachfolgenden Tagesordnungspunkte in nichtoffentlicher
Sitzung zu behandeln und schlieRt die Offentlichkeit aus.

Abstimmungsergebnis: 7 Ja-Stimmen
0 Nein-Stimmen
0 Stimmenthaltung



Der Vorsitzende, Herr Axel Mylius unterbricht um 21.20 Uhr die 6ffentliche Sitzung und
schlieRt die Offentlichkeit aus.

Mylius Gohle
Vorsitzender Protokollfiinrerin

Niederschrift (Fortsetzung)

Uber die 6ffentliche Sitzung des Bauausschusses der Gemeinde Aumihle am
Mittwoch, dem 25.05.2011 - Nr.3/2011 - 20.00 Uhr in Aumihle (Rathaus, Bismarckallee
21), to

Anwesend: Vorsitzender Axel Mylius
stellv. Vorsitzender Hans Christof Kemna
Mitglied Rolf Czerwinski
Mitglied Hans Dienemann
Mitglied Uwe Edler
Mitglied Volker Johannsen
stellv. Mitglied Rudiger Krafftzig

Es fehlt: Mitglied Alexander Bargon

AulRerdem: Burgermeister Dieter Giese
Protokollfuhrerin Frau Gohle

TOP 13. Wiederherstellung der Offentlichkeit zur Bekanntgabe der in
nichtoéffentlicher Sitzung gefassten Beschlisse

Die Offentlichkeit der Stizung wird um 22.35 Uhr wieder hergestellt. Es erfolgt keine
Bekanntgabe der Beschliisse aus nichtoffentlicher Sitzung, da keine Offentlichkeit anwesend
ist.

Der Vorsitzende, Herr Axel Mylius, beendet um 22.36 Uhr die 6ffentliche Sitzung.

Mylius Gohle
Vorsitzender Protokollfiihrerin






