Niederschrift

uber die 6ffentliche Sitzung des Sozial- und Liegenschaftsausschusses der
Gemeinde Aumihle am Donnerstag, dem 07.11.2013 - Nr. 4/2013 - 20.00 Uhr
in Aumuhle (Rathaus, Bismarckallee 21)

Anwesend: Vorsitzender Burkhard Czarnitzki
stellv. Vorsitzende Irmtraud Edler
Mitglied Bernd-Ulrich Leddin
Mitglied Dr. med. Andrea Nigbur
Mitglied Carolin Rohling
Mitglied Dr. Volker Tedsen
Mitglied Markus Westphalen

Es fehlen: --------moomroome-
AuRerdem: Burgermeister Dieter Giese
Herr Steen (Firma Theodor Schéne GmbH)
Protokollfiihrerin Stephanie Geile
Zu TOP 1. BeqgrulRung und Feststellung der Beschlussfahigkeit

Der Vorsitzende, Herr Czarnitzki, eroffnet die 6ffentliche Sitzung des Sozial- und
Liegenschaftsausschusses um 20:00 Uhr und begriif3t die Anwesenden.

Er stellt fest, dass

a) die Mitglieder durch schriftliche Einladung vom 24.10.2013 form-
und fristgerecht eingeladen worden sind,

b) Zeit, Ort und Tagesordnung der Sitzung 6ffentlich durch Aushang bekannt
gemacht worden sind,

c) der Ausschuss beschlussfahig ist, da mehr als die Halfte der gesetzlichen
Anzahl der Mitglieder anwesend sind.

Zu TOP 2. Anderungen/Ergénzungen der Tagesordnung

Es bestehen folgende Anderungs-/Erganzungswiinsche zur Tagesordnung:

Es wird beantragt, als neuen Tagesordnungspunkt ,Montessori Kinderhaus Hier: Neuregelung
der Miethohe* auf die Tagesordnung zu nehmen. Dies soll der neue TOP 8 werden. Alle
weiteren Tagesordnungspunkte verschieben sich entsprechend.

Abstimmungsergebnis: 7 Ja-Stimmen
0 Nein-Stimmen

Die Tagesordnung lautet wie folgt:

Tagesordnung
1. BegrlRung und Feststellung der Beschlussfahigkeit
2. Anderungen/Ergdnzungen der Tagesordnung

3. Ausschluss der Offentlichkeit fur nicht 6ffentlich zu behandelnde



Tagesordnungspunkte (Verfahrensbeschluss § 35 Gemeindeordnung)

4, Anderungen/Erganzungen zur Niederschrift der Sitzung vom 20.08.2013, Nr. 3/2013
5. Bericht Gber Wasserprifung gemeindliche Liegenschaften

hier: Weitere Vorgehensweise
6. Haushalt 2014

hier: Finanzbedarf fir gemeindliche Liegenschaften

7. Stand Ausschreibung Wohnungsverwaltung

8. Montessori Kinderhaus Hier: Neuregelung der Miethéhe

0. Anfragen und Mitteilungen
Die nachfolgenden Tagesordnungspunkte werden nach Mal3gabe der
Beschlussfassung (TOP 3) durch den Ausschuss voraussichtlich nicht
offentlich beraten:

10. Anderungen/Erganzungen der Tagesordnung - nichtoffentlicher Teil

11. Anderungen/Erganzungen zur Niederschrift tiber den nichtoffentlichen Teil der
Sitzung vom 20.08.2013, Nr. 3/2013

12. Bericht tber vermietete Wohnungen

13 Vergabe von Wohnungen

13.1.  Vergabe von Wohnungen
hier: BlrgerstralRe 25

13.2.  Vergabe von Wohnungen
hier: BlrgerstralRe 29

13.3.  Vergabe von Wohnungen
hier: Pfingstholzallee 12

13.4.  Vergabe von Wohnungen
hier: Weidenstieg 4

14. Anfragen und Mitteilungen (nicht 6ffentlich)
Nach Wiederherstellung der Offentlichkeit:
15. Bekanntgabe der in nicht offentlicher Sitzung gefassten Beschliisse
Zu TOP 3. Ausschluss der Offentlichkeit fiir nicht 6ffentlich zu

behandelnde Tagesordnungspunkte (Verfahrensbeschluss 8§
35 Gemeindeordnung)

Der Sozial- und Liegenschaftsausschuss beschliel3t, die Tagesordnungspunkte 10 bis 14 in
nichtoffentlicher Sitzung zu behandeln und schliet die Offentlichkeit aus.

Abstimmungsergebnis: 7 Ja-Stimmen
0 Nein-Stimmen
Zu TOP 4. Anderungen/Ergénzungen zur Niederschrift der Sitzung vom

20.08.2013, Nr. 3/2013

Es bestehen folgende Anderungs-/Erganzungswiinsche zur Niederschrift der letzten Sitzung
vom 20.08.2013:

Es wird angemerkt, dass unter TOP 3 im 6ffentlichen Teil Namen genannt worden sind. Dies
sollte nicht so sein.
Kinftig soll darauf geachtet werden, dass im &ffentlichen Teil keine Namen genannt werden.

Abstimmungsergebnis: 7 Ja-Stimmen
0 Nein-Stimmen

Zu TOP 5. Bericht iiber Wasserprifung gemeindliche Liegenschaften




hier: Weitere Vorgehensweise

Gemal der Trinkwasserverordnung sind die Trinkwasseranlagen routinemafig (rd. alle 2 Jahre)
zu Uberprufen.

Eine Probenentnahme ist im Oktober 2013 erfolgt. Die Ergebnisse liegen vor. Hiernach wird in
dem Objekt Mittelweg 2 der Grenzwert fur Blei (PB) um 1 Mikrogramm/| Giberschritten. Der
Grenzwert liegt nach den Anforderungen der Trinkwasserversordnung in der Fassung vom
05.12.2012 bei 25 Mikrogramm/l. Gemessen wurden 26 Mikrogramm/I.

Am 01.12.2013 werden die Grenzwerte herabgesetzt, der zulassige Wert betrégt dann nur noch
10 Mikrogramm/I PB.

Dies hat zur Folge, dass auch das Objekt Mittelweg 4-8 a+b dann den Grenzwert Uberschreitet.
Der gemessene Wert liegt derzeit bei 18 Mikrogramm/I.

Im Objekt Mittelweg 2 kann die Ursache flr den erhéhten Bleiwert nur im Keller vermutet
werden, da beide Wohnungen bereits saniert wurden. Der Aufwand stellt sich somit nicht so
hoch dar.

Im Objekt Mittelweg 4-8 a und b sieht die Ursachenfindung schwieriger aus, da hier nur wenige
Wohnungen saniert sind. Im Mittelweg 4 sind 3 von 4 Wohnungen saniert. Im Mittelweg 6 (4
WE) und 8 a+b (2 WE) sind noch keine Wohnungen saniert.

Die Gemeinde ist bei Feststellung von erhdhten Werten verpflichtet, Abhilfe zu schaffen. Dies
kann hier nur in der zeitnahen Sanierung der Wohnungen erfolgen.

Die Gemeinde ist nicht verpflichtet, die Ergebnisse bekannt zu machen. Die Mieter kbnnen die
Ergebnisse erfragen.

In allen anderen Objekten wird der Grenzwert, auch der herabgesetzte ab 01.12.2013, nicht
Uberschritten.

Es wird diskutiert. Es wird vorgeschlagen, den Verwalter aufzufordern, einen Vorschlag zur
Sanierung der Rohre zu machen. Diese Malinahme sollte absolute Prioritéat haben.

Der heute anwesende Mitarbeiter der Fa. Theodor Schone sagt zu, dass er sich darum
kiimmern wird.

Uber die weitere Vorgehensweise wird diskutiert.

Beschluss:

Der Sozial- und Liegenschaftsausschuss beschlief3t:

Die Verwaltung wird beauftragt, den Gesamtaufwand flr die Sanierung aller betroffenen
\Wohnungen festzustellen.

Die Verwalterfirma wird gebeten, die Kosten der Sanierung fir die betroffenen Wohnungen im
Mittelweg zu ermitteln, damit diese haushaltsrechtlich im Finanzausschuss am 03.12.2013 mit
bertcksichtigt werden kénnen.

Abstimmungsergebnis:

anwesend | dafur dagegen Enthaltung | Laut Beschlussvorschlag Abweichender Beschluss

7 7 0 0 x|

Aufgrund des 8§ 22 GO waren keine Gemeindevertreterinnen/Gemeindevertreter von der Beratung
und Abstimmung ausgeschlossen.

Zu TOP 6. Haushalt 2014
hier: Finanzbedarf fir gemeindliche Liegenschaften

Es liegt eine Aufstellung der erforderlichen MaflZnahmen und Arbeiten fir die gemeindeeigenen
Wohnungen in Aumuhle fir das Haushaltsjahr 2014 der Firma Theodor Schéne GmbH vor.



Herr Steen von der Firma Theodor Schéne GmbH ist zur Sitzung eingeladen und erlautert die
Aufstellung (Haushaltsplan 2014).

Er weist darauf hin, dass die Balkonbeschichtung im Weidenstieg 16+18 nicht -wie im
Haushaltsplan aufgefihrt- 45.000 €, sondern lediglich 9.000 € kosten soll.

Auf Nachfrage wird erlautert, weshalb die Hauser im Weidenstieg bereits jetzt eingerlstet sind.
Dort werden derzeit die Balkongel&nder erneuert.

Es wird diskutiert, ob und wann die Briefkastenanlage in der Pfingstholzallee erneuert werden
wird. Diese MalRnahme sollte langst erfolgt sein.

Es besteht Einigkeit dartiber, dass gepruft werden soll, ob Mittel fir eine neue
Briefkastenanlage zur Verfigung stehen. Sollten die Mittel vorhanden sein, soll der
Birgermeister dies prifen und freigeben.

Uber den Vermdgenshaushalt wird diskutiert. Es wird vorgeschlagen, die BiirgerstralRe im
nachsten Jahr noch nicht machen zu lassen.

Uber Alternativen zur Balkoninstandsetzung in der Pfingstholzallee wird diskutiert.
Desweiteren wird tber die Verwendung von Warmeverbundsystemen sowie Uber die
Verantwortung, die Dachsanierung in der Birgerstral3e hinauszuschieben, diskutiert.

Uber alternative Mittel, die Parkplatze zu erneuern, wird diskutiert. Hierfur konnten auch
Rasengittersteine verwendet werden. Dies ware gunstiger, aber auch pflegeaufwéandiger.
Mit den Rasengittersteinen besteht allseits Einverstandnis.

Desweiteren besteht Einigkeit dartiber, die Dachsanierung in der Blrgerstral3e in das
Ubernachste Jahr zu verschieben.

Beschluss:

Der Sozial- und Liegenschaftsausschuss beschlieRt, dem Finanzausschuss zu empfehlen, der
Gemeindevertretung Aumuhle zu beschliel3en, folgende Haushaltsmittel fur die gemeindeeigene
\Wohnungen laut anliegender Aufstellung der Firma Theodor Schéne GmbH fiir das Jahr 2014
bereit zu stellen:

in den Verwaltungshaushalt 2014 € 314.500,00
in den Vermodgenshaushalt 2014 € 46.000,00
gesamt € 360.500,00

Abstimmungsergebnis:

anwesend | dafir dagegen Enthaltung | Laut Beschlussvorschlag Abweichender Beschluss

7 5 1 1 X ]

Aufgrund des 8§ 22 GO waren keine Gemeindevertreterinnen/Gemeindevertreter von der Beratung
und Abstimmung ausgeschlossen.

Zu TOP 7. Stand Ausschreibung Wohnungsverwaltung

In der letzten Legislaturperiode wurde dariiber diskutiert, die Wohnungsverwaltung neu
auszuschreiben. Es wird darauf hingewiesen, dass es eine Verpflichtung gabe, die
Wohnungsverwaltung nach Vertragsablauf neu auszuschreiben.

Ein Ausschreibungstext wurde vorformuliert.

Heute wurde nachgefragt, ob zwischenzeitlich ausgeschrieben worden ist. Dies wurde
amtsseitig verneint. Die Ausschreibung wird offenbar durch eine Person blockiert.

Der Burgermeister wird gebeten, die Verwaltung aufzufordern, eine Ausschreibung bis zum



30.11.2013 in Gang zu setzen.

Abstimmungsergebnis: 7 Ja-Stimmen
0 Nein-Stimmen
Zu TOP 8. Montessori-Kinderhaus

Hier: Neuregelung der Mieth6he

Am 25.09.2013 fand mit dem Verein ein Gesprach statt, in dem es um die Auswirkungen fir die
Gemeinde Aumihle und damit auch fur die freien Trager der Kindertageseinrichtungen
aufgrund der neuen Verteilerschlussel fur die Zuschusse des Landes und Kreises ging.

Dies war nun Anlass u.a. auch mit dem Montessori-Kinderhaus die vertraglichen Regelungen zu
besprechen, die die Anderungen der Kreisrichtlinien betreffen:

1. Neuverhandlung der Miete und

2. Eigenanteil der Eltern auf alle Betriebskosten (neu: Miete, Personalkosten fir
nichtpadagogisches Personal).

Der zwischen der Gemeinde Aumihle und dem Montessori-Kinderhaus e.V. am 01.12.1998
geschlossene Vertrag, in der Fassung der Ergdnzung vom 03.05.2001, regelt u.a. auch die
Uberlassung des Kindergartengebaudes an den Verein. Zurzeit ist eine sog. Alibimiete
vereinbart worden. Gleichzeitig wurde bereits vertraglich vereinbart, dass die Angemessenheit
der Miete jahrlich neu zu 01.08. Uberprift wird.

Bisher hétte eine Anpassung der Miete zu einem héheren Zuschussanteil der Gemeinde
gefuhrt, weil eine Umlegung der Miete auf die Elternbeitrédge zu einer Kirzung der
Kreiszuschusse gefuhrt hatte und die Gemeinde dann weiterhin das verbleibende Defizit (und
somit die vereinnahmte Miete) getragen héatte. Diesen Buchungsaufwand hat man mit der
Alibimiete vermieden.

Mit der Anderung der Zuschussrichtlinien des Kreises werden nun die Kosten nicht mehr
eingeschrankt, die auf die Eltern umgelegt werden dirfen. Es wird ,lediglich® weiterhin der
Eigenanteil der H6he nach auf 38% flr die Beteiligung der Eltern beschrankt.

Die angemessene Miete mit der Agilo gGmbH fir die Kinderkrippe wurden so vereinbart, dass
die Abschreibungen des Gebaudes verdreifacht wurden, um so auch zukinftige
Investitionsricklagen schaffen zu kénnen (7,05 €/m? zzgl. jeweilige Betriebskosten). Auch die
ev. Kirchengemeinde geht von einer fiktiven Miete fur den Kindergarten i.H.v. 2.000 € mtl. Aus
(6,13 €/m? zzgl. jeweilige Betriebskosten). Hierbei handelt es sich um ein alteres Gebaude.

Wirde man dies nun auf die Berechnung einer Miete mit dem Montessori-Kinderhaus e.V.
anwenden, wirde sich eine Miete von mtl. 2.222,40 € zzgl. Betriebskosten ergeben, dies
entsprache einer Nettokaltmiete von 6,18 €/m?; davon wirden 38% auf die Eltern umgelegt
werden (844,51 €) und 62% wurde die Gemeinde bezuschussen (1.377,89 €).

In dem Gesprach am 25.09.2013 bat der Verein nun zu bedenken, dass der Verein und die
Eltern sehr viel ehrenamtliche Leistungen erbringen, die eigentlich die Gemeinde als
Gebaudeeigentiimerin tragen musste.

Der Verein wurde deshalb gebeten, diese Tatigkeiten einmal auf ein Jahr betrachtet zusammen
zu stellen, mit geschéatztem Zeitaufwand.

Ein Teil der Tatigkeiten sind dem Eigenanteil der Einrichtung zuzurechnen:

Nach den Vorgaben des Kindertagesstattengesetzes haben die freien Trager auch
Eigenleistungen in angemessener Hohe zu erbringen. Diese sind bislang nicht erfasst worden,
sodass der Eigenanteil im Ergebnis nicht beziffert werden kann.

In der Aufstellung des Vereins Uber seine ehrenamtlichen Tatigkeiten ist deshalb zu
unterscheiden
a. in gesetzlich vorgeschriebener Eigenanteil an den laufenden Betriebskosten und



b. in Tatigkeiten, die der Gebaudeeigentimer nach den Regelungen des BGB durchzufiihren
hat.

Die Arbeiten, die unter lit. b. fallen, missten sich mietmindernd auswirken, denn wiirde die
Gemeinde diese nicht mietmindernd bertcksichtigen, misste sie die Arbeiten durch Auftrage
vergeben. Die Gemeinde musste dann aus den Mieteinnahmen diese Rechnungsbetrage
leisten.

Zum Zeitpunkt der Erstellung der Vorlage lag die Aufstellung der ehrenamtlichen Téatigkeiten
noch nicht vor.

Zu den Beratungen im Finanzausschuss am 05.12.213 wird diese Aufstellung vorliegen.

Mit der am 25.09.2013 Uberreichten Gebuhrenkalkulation berlicksichtigt der Verein bereits eine
Umlage von 38% aller Kosten auf die Eltern. Lediglich die noch zu verhandelnde Miete wird
darin nicht bertcksichtigt; hier besteht - wie bereits geschildert - noch weiterer
Verhandlungsbedarf zwischen Gemeinde und Verein, sodass davon auszugehen ist, dass die
neu vereinbarte Miete nicht zum 01.01.2014 vertraglich vereinbart sein wird und
dementsprechend auch nicht in den Elterngebihren ab 01.01.2014 Bericksichtigung finden
kann.

Aufgrund der vertraglichen Regelungen bedarf die Gebulhrenkalkulation der Zustimmung durch
die Gemeinde.

Der Ausschuss fur Kultur, Bildung und Sport hat die Beratung zu diesem TOP auf die nachsten
Sitzung (03.12.2013) vertragt, um dann die Ergebnisse aus der Arbeitsgruppe, die sich mit der
Abrechnung der Ifd. Zuschiisse beschatftigen soll, berticksichtigen zu kénnen.

Damit das Montessori-Kinderhaus aber die Elterngebihren entsprechend seiner Kalkulation den
Eltern mitteilen darf, bedarf es der Zustimmung durch die Gemeinde fiir die Kalkulation
moglichst noch im Dezember 2013. Die vertraglich noch zu vereinbarende neue Miethdhe ware
dann in einer weiteren Kalkulation, z. B. zum 01.04.2014, zu bericksichtigen.

Zustandiger Ausschuss fir die Festsetzung der Mieten ist der Finanzausschuss. Hierzu bedarf
es jedoch einer Empfehlung des Sozial- und Liegenschaftsausschusses zur Miethéhe.

Es wird diskutiert, ob die Gemeinde eine Miete fir die Einrichtungen nehmen sollte, da der
Elternbeitrag ohnehin ansteigt.

Uber mogliche Entlastungen fiir ehrenamtliche Helfer wird diskutiert.
Eine Umsetzung sollte so erfolgen, dass die Einrichtungen untereinander nicht konkurrieren.

Es wird angemerkt, dass das Thema noch nicht abschlieRend sauber geklart ist. Die Beteiligten
befinden sich noch in einem Diskussionsprozess.

Uber die Beschlussvorlage wird diskutiert.

Beschluss:

Der Sozial- und Liegenschaftsausschuss empfiehlt dem Finanzausschuss zu beschlie3en, dass
das Montessori-Kinderhaus Aumtihle e.V. vergleichbar zum ev. Kindergarten eine mtl.
Nettokaltmiete in Hohe von 6,18 €/m? ab dem Jahr 2014 in die Kalkulation aufnimmt.

Abstimmungsergebnis:

anwesend | dafir dagegen Enthaltung | Laut Beschlussvorschlag Abweichender Beschluss

7 5 2 0 x|

Aufgrund des § 22 GO waren keine Gemeindevertreterinnen/Gemeindevertreter von der Beratung
und Abstimmung ausgeschlossen.

Zu TOP 9.. Anfragen und Mitteilungen




Quartalsrechnung:
Die Aufwande und Ertrage fur das 1.-3. Quartal 2013 werden anhand der vorliegenden
Quartalsrechnung kurz erortert.

Die nachfolgenden Tagesordnungspunkte werden nach MalRgabe
der Beschlussfassung (TOP 3) durch den Ausschuss
voraussichtlich nicht 6ffentlich beraten.

Der Vorsitzende, Herr Czarnitzki, unterbricht um 21:25 Uhr die 6ffentliche Sitzung des Sozial-
und Liegenschaftsausschusses fur nichtéffentlich zu behandelnde Tagesordnungspunkte. Die
Offentlichkeit wird ausgeschlossen.

Nach Wiederherstellung der Offentlichkeit:

Zu TOP 15. Bekanntgabe der in nicht 6ffentlicher Sitzung gefassten
Beschlilsse

Der Vorsitzende er6ffnet die offentliche Sitzung nach der Beratung der nichtoffentlich zu
behandelnden Tagesordnungspunkte um 21:50 Uhr.

Der Vorsitzende, Herr Czarnitzki, beendet um 21:50 Uhr die Sitzung des Sozial- und
Liegenschaftsausschusses.






