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6.2 Wohnen und Leben
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13. Raumliche Festlegung der Siedlungsentwicklung nérdlich der B 207,
Abrundung der Ortslage

Die Gemeinde Kroppelshagen — Fahrendorf hat ihren Ursprung sudlich der BundesstralRe
207. Erst spater begann eine Bebauung von Flachen nordlich der B 207. Die B 207 trennt die
Gemeinde heute in zwei verschiedene Entwicklungsbereiche.

Die wesentliche Siedlungsentwicklung fand nérdlich der B 207 statt. Die Achse dieser
Siedlungsentwicklung ist die Landessrale 208, von der B 207 ausgehend in Richtung
Aumihle. Davon abgehend haben sich in zeitlicher Reihenfolge bzw. Abfolge einzelne
Wohngebiete entwickelt.

Fur eine weitere Siedlungsentwicklung ware es zu Uberlegen, diese noérdlich an der B 207
und westlich der Landesstrale 208 durchzufihren. Das Ergebnis wére eine raumliche
Zusammenfuhrung der Gemeindeteile im Siedlungsbereich.

Abrundung der Ortslage

Gemeinde
Kroppelshagen - Fahrendorf

Hierbei handelt es sich um eine relativ grol3e Flache, die den Siedlungsbedarf der Gemeinde
Kroppelshagen - Fahrendorf auf lange Sicht geordnet und Uberschaubar sichern wirde.

Sollte sich die Gemeinde zu einer Siedlungsentwicklung in diesem Bereich entschlieRen,
ware es notwendig, dies zeithah mit dem Kreis abzustimmen, da zur Zeit der
Landesentwicklungsplan neu aufgestellt wird und der Regionalplan fir den Planungsraum lll,
zu dem der Kreis Herzogtum Lauenburg gehdrt, auch neu aufgestellt wird.

Deshalb ist es wichtig, jetzt entsprechende Vorstellungen und Anspriche zu artikulieren,
damit diese in beide Planwerke aufgenommen werden.
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Siedlungsentwicklung

_

Gemeinde LAl

Kroppelshagen - Fahrendorf W

Die stadtebaulichen Skizzen, die unter besonderer Beachtung der Kreuzungssituation B 207
- L 208 erstellt wurden, sind in der Anlage beigefligt.

Durch die Gestaltung dieses Areals ist es mdglich, auch eine verninftige Anbindung des

kleinen Gewerbegebietes sudlich der Bundesstrale 207 und westlich der vorhandenen
Bebauung zu ermdglichen.

Raumliche Festlegung der Siedlungsentwicklung

Gemeinde
Kroppelshagen - Fahrendorf
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Die Siedlungsentwicklung ist im stadtebaulichen Entwurf (siehe auch Anlage) so geplant,
dass der Bereich mehrere Bauabschnitte aufgeteilt werden kann. Das bedeutet, dass
mehrere Bebauungspléne nacheinander aufgestellt werden kénnen

Ziel dieser Losung ist es, das groBe Areal geordnet, stadtebaulich sinnvoll und
verkehrstechnisch zweckmafRig zu erschliel3en.

Der folgende Vorschlag fur eine Aufteilung nach Bauabschnitten ist in der Anlage in einem
grolReren Mal3stab beigeflugt.
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14. Erhalt des alten Ortskerns und des landlichen Charakters fiir den
Bereich sidlich der B 207

Sudlich der B 207 befindet sich der historische Ortskern der Gemeinde Kréppelshagen -
Fahrendorf. Dieser ist in Teilen noch von l&ndlichem Charakter gepragt.

Dieser Charakter sollte erhalten werden. Deshalb sollte bei kiinftigen Planungen bzw. bei der
Errichtung von Gebauden darauf geachtet werden, dass diese in Gestalt und Struktur zum
regionalen landlichen Raum passen.

Auf dieser Folie ist gut zu erkennen, wie das Rundlingsdorf im Jahre 1746 ausgesehen hat.

Die Strukturen dieses Angerdorfes bzw. Rundlingsdorfes sind heute noch nachvollziehbar
und sollten erhalten bleiben und gestarkt werden.

Kroppelshagen 1746

Rundlingsdorf
Kroppelshagen
1746

LU Gemeinde LA
W Kroppelshagen - Fahrendorf W

HS K]
e

Verkehr und Gestaltung des Verkehrsraumes in diesem Bereich ist bereits unter Punkt 8
angesprochen worden.
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Abrundung der Ortslage

Gemeinde
Kroppelshagen - Fahrendorf W

Bereits im heutigen Flachennutzungsplan ist darauf geachtet worden, dass der Bereich des
alten Dorfkerns, so wie er sich zurzeit darstellt, erhalten bleibt.

Will man den Ortskern in seiner Struktur und Gestalt erhalten, kénnen und sollten
Wohnbauflachen nicht in diesem Bereich ausgewiesen werden. Die
Siedlungsentwicklungsmaoglichkeiten wurden unter Punkt 13 erlautert.

Fur einige Bereiche des historischen Ortsmittelkerns sollte auch Uber besondere
Sicherungsmalinahmen nachgedacht werden. Das kénnte, z.B. ein Bebauungsplan speziell
zur Sicherung und Erhaltung sein oder auch eine Gestaltungsatzung. Aber auch Uber eine
Erhaltungssatzung kann man durchaus festlegen, dass bestimmte ortsbildpragende
Gebaude und Strukturen erhalten bleiben, da AbbruchmafRnahmen heutzutage meist nicht
mehr beantragt werden mussen.

Die weitestgehenden Festlegungen, lassen sich mit der Aufstellung eines Bebauungsplanes,
der im Detail die Gestaltung und die Bebauung freier Grundstticksteile festlegt, erreichen.
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15. Schaffung von Wohnraum fir Jung und Alt durch Planung von
verschiedenen und gemischten Wohngebieten (kleine Wohnungen,
Wohnhéauser, betreutes Wohnen etc.)

Innerhalb der geplanten neuen Wohnbauflachen kdnnen in dafiir ausgewiesenen Bereichen
auch Gebaude fur generationsibergreifendes Wohnen, betreutes Wohnen bzw. neue
Wohnformen errichtet werde. (Siehe dazu auch unten stehende Folie.)

Das lasst sich am ehesten in einem Geschosswohnungsbau bzw. Mehrfamilienh&usern
realisieren.

Wichtig ist dabei, dass abweichend von den heute meist Ublichen Wohnungsgrundrissen mit
2 bis 3 Zimmern, auch Wohnungen mit mehr oder weniger Zimmern als der Standard
angeboten werden. AufRerdem werden ,Raume” im Objekt und/oder auf der Aul3enanlage
bendtigt, wo die Bewohner sich treffen konnen.

Auf der nachfolgenden Folie sind die Bereiche, in denen wir uns diese Bebauung vorstellen
kénnen dargestellt.

Raumliche Festlegung der Siedlungsentwicklung

L Gemeinde
W Kroppelshagen - Fahrendorf

Dennoch ist es natirlich auch mdglich in der bebauten Ortslage — auch im alten Ortskern an

einzelnen Stellen unter Beachtung von Gestaltung und Baumasse - einzelne Gebaude in der
gewilnschten Form zu errichten.
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16. Optimierung der Dorfmitte (Bereich am DGH) durch ergdnzende
Gestaltung und durch das Zusammenfiligen verschiedener Funktionen

Dieser Bereich ist unter anderem auch in Punkt 8 und 14 angesprochen worden.
Es gibt vielfaltige Nutzungen, die zu einer Dorfmitte passen und deshalb dort als Ergénzung

angesiedelt werden kénnten, wenn eine entsprechende Nachfrage und ein Investionswille
gegeben ist.

Dorfplatz

Gemeinde
Kroppelshagen - Fahrendorf W

Im Bereich des Dorfgemeinschaftshauses gibt es bereits eine Vielzahl von Nutzungen. Es
befinden sich dort der Sitzungsraum der Gemeinde sowie der Schulungsraum der
Freiwilligen Feuerwehr der Gemeinde mit der Feuerwehrgarage und den zugehérigen
Gerateraumen. AuRerdem gibt es einen gro3en Saal, der flr sportliche, fur kulturelle und fir
grol3e Veranstaltungen in der Gemeinde genutzt wird. Hinzu kommen weitere Einrichtungen,
die den Burgern der Gemeinde Kroppelshagen — Fahrendorf zur Verfugung stehen. Unter
anderem befindet sich auch in diesem Bereich ein Raum, in dem der Blrgermeister seine
Sprechstunden abhalten kann.

Dieses Dorfgemeinschaftshaus im Zusammenhang mit dem Feuerwehrgeratehaus ist ein
multifunktionales Gebaude, das im Ortsmittelpunkt der Gemeinde Kréppelshagen -
Fahrendorf steht und vielféltig genutzt wird, in Ermangelung anderer R&aume in der
Gemeinde.

Die gewlinschte Moglichkeit sich im AuRRenbereich aufhalten zu kénnen und evtl. noch einen
kleinen Treffpunkt zu schaffen, wurde bereits in einem anderen Punkt erlautert.

39

BSK BAU + STADTPLANER KONTOR, Mihlenplatz 1, 23879 Molin,
Telefon: 04542/849440, Fax: 04542/6281
e-mail: info@bsk-moelin.de



STADTEBAULICHES ENTWICKLUNGSKONZEPT DER GEMEINDE KROPPEL SHAGEN-FAHRENDORF

Darstellung mit moglicher Erweiterung der Dorfgemeinschafthauses fur einen , Treffpunkt am Teich“
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