Erhaltungssatzung der Gemeinde Aumiihle

»Alte Hege®

Auf Grund des § 172 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 27, August 1997 (BGBI. 1 Seite 2141), berichtigt am 16. Januar 1998 (BGBI. Seite 137)
in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung fur Schleswig-Holstein (GO) in der Fassung
vom 23. Juli 1996 (GVOBI. Schl.-H. Seite 529), berichtigt am 30. Mai 1997 (GVOBI. Schl.-
H. Seite 350), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 18. Mérz 1997 (GVOBI. Schl.-H. Seite 147)
wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 11. Dezember 2003 folgende
Erhaltungssatzung erlassen:

§1
Geltungsbereich

Der Geltungsbereich dieser Satzung umfasst das Baugebiet , Alte Hege“, begrenzt

- fir das Gebiet der sidlichen Grenze der Bergstralle,

- der nordlichen Grenze der StraBe ,Vor den Hegen" (Gemeindegrenze),

- der westlichen Grenze der Bismarckallee einschlieBlich der Baugrundsticke
Bismarckallee Nr. 20 und 24,

- der ¢stliche Grenze der Bornsener StraBe sowie den ostlichen Grenzen der
Baugrundstiicke Bornsener Stralle Nr. 3 bis17.

Das Gebiet ist im vorgehefteten Ubersichtsplan/Lageplan gekennzeichnet. Die Plane sind
Bestandteile der Satzung,

§2
Erhaltungsgriinde, Genehmigungstatbestiinde

Zur Erhaltung der stidtebaulichen Eigenart des Gebietes auf Grund seiner stidtebaulichen
Gestaltung bediirfen der Riickbau, die Anderung oder der Nutzungsinderung sowie die
Errichtung baulicher Anlagen im Geltungsbereich dieser Satzung der Genehmigung.

§3
Zustindigkeit, Verfahren

Die Genehmigung wird nach § 173 Baugesetzbuch (BauGB) durch die Gemeinde
(Biirgermeister) erteilt. Ist eine baurechtliche Genehmigung oder an ihrer Stelle eine
baurechtliche Zustimmung erforderlich, wird die Genehmigung durch die
Baugenehmigungsbehorde, der Bauaufsichtsabteilung des Kreises Herzogtum Lauenburg im
Einvernehmen mit der Gemeinde erteilt.




§4
Ordnungswidrigkeit

Wer eine bauliche Anlage in dem durch Satzung bezeichneten Gebiet ohne die nach ihr
erforderlichen Genehmigung riickbaut oder dndert, handelt gem. § 213 Abs. 1 Nr. 4 BauGB
ordnungswidrig und kann gem. § 213 Abs.2 BauGB i.V.m. § 134 GO mit einer Geldbul3e bis
zu 25,000 EUR belegt werden.

§5

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit threr Bekanntmachung in Kraft.

Aumthle, 23 Jan,

Gemeinde Aumihle
Der Bﬁrgermeister

Dle‘ter Giese
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ERHALTUNGSSATZUNG ,,ALTE HEGE®

Satzungsgebiet:

? »Alte Hege* begrenzt
fiir das Gebiet der siidlichen Grenze der Bergstrafe,
der nérdlichen Grenze der Stral3e ,, Vor den Hegen* (Gemeindegrenze),

der westliche Grenze der Bismarckallee einschlieBlich der Baugrundstiicke
Bismarckallee Nr. 20 und 24,

der &stlichen Grenze der Bornsener StraBe sowie den 6stlichen Grenzen der
Baugrundstiicke Bornsener Strafle Nr. 3 und 17.

Ubersichtsplan: M. 1: 25.000
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Gemeinde Aumiihle Aumiihle, 23 Jzr
Der Burgermeister

Erhaltungssatzung der Gemeinde Aumiihle
fiir das Gebiet ,,Alte Hege*

Begriindung:

Erfordernis einer Erhaltungssatzung:

Das Baugebiet ,, Alte Hege* entstand im Jahre 1894 und gehort zum historischen Ortskern von
Aumiihle. Die sogenannte Villenkolonie Sachsenwald-Hofriede wurde ab 1891 von dem
Investor Emil Specht erschlossen. Das heutige Erscheinungsbild der Alten Hege umfasst den
siidlichen Bereich der Villenkolonie Sachsenwald-Hofriede, die sowohl die Specht’sche
Siedlung als auch die angrenzenden Gebiete mit historischer Villenbebauung einschlief3t.

Planungsrechtlich wurde fiir diesen Bereich durch die Gemeindevertretung das Instrument des
einfachen Bebauungsplanes gewihlt, d.h., Rechtsgrundlage fiir Baugenehmigungen bleibt im
Ubrigen der § 34 Baugesetzbuch sowie — damit verbunden — das Erfordernis des
gemeindlichen Einvernehmens. Daneben wurde in der Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 7
LAlte Hege* aufgenommen, dass die Gemeinde Aumihle fiir den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 7 Alte Hege“ eine gesonderte Erhaltungssatzung gem. § 172 BauGB
erlassen will, Die Erhaltungssatzung dient der Sicherung der stédtebaulichen Qualititen und
der besonderen Figenart des Gebietes. Fiir den gesamten Bereich der Villenkolonie
Sachsenwald-Hofriede ist bereits eine ausfiihrliche Bestandsaufnahme vorgenommen worden.
Sie ist gegliedert in eine Aufnahme des baulichen Bestandes und einen Fachbeitrag
Freirdume.

Absrenzung des Saizungsgebietes

Die Grenzen des Satzungsgebietes wurden so weitrdumig gezogen, dass alle Grundstiicke in
diesem Teil der Villenkolonie Sachsenwald-Hofriede erfasst werden.

Wirkung der Erhaltungssatzung

Mit der Satzung wird der Gemeinde Aumiihle die Moglichkeit eingerdumt, tiber das
allgemeine Planungsrecht hinaus lenkend auf die weitere bauliche und damit auch
gestalterische Entwicklung der Bebauung im Gebiet der Alten Hege cinzuwirken. Die
Satzung begriindet einen erweiterten Genehmigungsvorbehalt fiir die Einrichtung, den
Riickbau, die Anderung oder die Nutzungsinderung baulicher Anlagen hinsichtlich der
Erhaltungsziele.

Im Falle der Versagung der Genehmigung ist diese mit den Eigentimern zu erortern. Diesen
steht im Falle der wirtschaftlichen Unzumutbarkeit ein Ubernahmeverlangen gegentiber der
Gemeinde Aumiihle zu.

Auf Grundstiicken, die von Kirchen oder Religionsgemeinschaften des offentlichen Recht fur
Zwecke des Gottesdienstes oder der Seelsorge dienen oder gekauft werden, trifft der
Genehmigungsvorbehalt der Erhaltungssatzung nicht zu.




Denkmalschutz

Die Villenkolonie Sachsenwald - Hofriede wurde ab 1891 von dem Investor Emil Specht
planméBig erschlossen und verdufert. Mit der Bebauung im nordlichen Teil der Alten Hege
wurde ab 1894, mit der Bebauung im sudlichen Teil der Alten Hege ab 1902 begonnen. Die
Grenzen der Specht’schen Villensiedlung sind in Karte 3 des Fachbeitrages Freirdume
eingetragen, In Schleswig — Holstein gilt sie als cin seltenes Beispiel fiir eine grinderzeitliche
Investorenplanung in lindlicher Umgebung.

Die Gebietsabgrenzung, die sowohl die Specht’sche Villensiedlung Hofriede als auch die
angrenzenden Gebiete mit iiberwiegender historischer Villenbebauung einschliefit, deckt sich
mit den Plangeltungsbereichen des einfachen Bebauungsplanes Nr. 7 ,,Alte Hege™ sowic der
B-Pline Nr. 6 b, Hofriedeallee” und Nr. 4 ,,Oberforsterkoppel”.

Das Landesamt fir Denkmalpflege hat fiir den Bereich der Villenkolonie ,,Sachsenwald-
Hoftiedeallee” eine denkmalpflegerische Zielplanung aufgestellt. Gem. § 5 Abs. 1
Denkmalschutzgesetz wurde der Bismarckturm in das Denkmalbuch fiir die Kulturdenkmale
aus geschichtlicher Zeit eingetragen und steht damit unter Denkmalschutz. Ferner sind fur die
Eintragung in das Denkmalbuch gem. § 5 Abs. 1 DschG die Gebéude Alte Hege 4 — 6, Alte
Hege 5, Bismarckallee 21 (Rathaus) und Bornsener Strafle 8 vorgesehen.




