S atzun g der Gemelnde Wohltorl ilber die
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6

Teilberelch: T Horden begrenzt von der StralBe Vor den
Hegen, 1m QOsten von dem BOrnsener Weg, 1im
Stiden  von den Flursticken 73/6, 73/9 und
73/15, im Westen von den Flurstlecken 73/11,
73/14 und 73/15.

- Te xt - (Teil RBR)

pufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 08.12.1986 (Bundesgesetzblatt I S.
2253) sowie nach § 82 der Landesbauordnung vom 24,2.1983
(GVOB1l. Schleswig-Holstein S. 86) wird nach Beschluffassung
durch die Gemeindevertretung vom 25.2.1992 Tfolgende Satzung
Uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr, 0, bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A} uné dem Text (Teil B), er-
lassen:

Es gillt die Baunutzungsverordnung - BaulNV0O - von 1980,

1.0 Art und MaB der baulichen Nutzung

Flir die 1m Bebauvungsplan ausgewlesenen Grundstiicke werden
folgende Festsetzungen getroffen:

i.1 Finzel- und Doppelhuser
In WR-Gebiet dlirfen Wohngebliude Je Baugrundstick nicht mehr
als 2 Wohnungen haben.

l.2 IEinzelhausbebauung
Im WR-Geblet darf die MindestgrbRBe der Baugrundsticke bel
Einzelhausbebauung 1.800 m? nlcht unterschreiten,

1.3 Doppelhausbebauung
Im WR-Geblet darf die Mindestgrdhe der Baugrundstiicke bel
Doppelhausbebauung 50 % der festgesetzten Mindestgrund-

stiicksgrtRe von 1.800 m?2 je Wohneilnhelt nicht unterschrei-

ten.

1.4 Mindestgrobe der Baugrﬁndstﬁcke
Im WA-Geblet darf die MindestgroBe der Baugrundstiicke 1.8600
m2 nicht unterschreiten,

1.5 Beschrinkungen

Die in § 3 (3) sowie im § 4 (2) Nr. 2 und § 4 (3) Hr. 2 - 5§
der BauNV0 genannten Anlagen sind nicht Bestandteil des Be-
bauungsplanes.

1.7 Garagen/Nebenanlagen

Die in § 12 und § 14 der BaulNV0 genannten Garagen und Ne-
benanlagen sind 1n der nicht {iberbaubaren Fl&che zwischen
Strakenbegrenzungslinie und vorderer Baugrenze nicht zu-~
lissig.



2.0 Gestaltung der baulichen Anlagen

2.1 Sockelhthe

Dlie HbBhe des FrdgeschoBfufbodens {iber dem natiirlichen Gelin-
de darf 0,5 m nicht Uberschreiten. Abgrabungen und Aufschiit-
tungen dirfen nicht vorgenommen werden,

2.2 AuRenwandgestaltung

Die Aufenwdnde der Gebdude sind welB geputzt oder aus Vor-
mauerstelinen, well geschldmmt, auszufilhren. Ebensoc sind mit-
tel- bls dunkelrote 7Ziegelverblendsteine oder gleichfarbige
Spaltklinker zuléssig., Die Verwendung farblich unterschied-
licher Stelnsorten, sowle Material, das anderes Material
vort8uscht, 1st nieht zulldssig. Doppelhiuser sind in der
Farbgebung elnheitlich auszufithren.

2.3.1 Dachform

Es sind nur Sattelddcher oder Walmdicher zulissig. Walmdi-
cher sind so auszubilden, daf die Firstlinge mind. der HH1f-
te der zugehdrigen Trauflinge entspricht. Die Dachneligung
der Gilebelselten darf nicht Tlacher als die der Hauptseiten
sein., Drempel sind nlcht zulldsslg. Bei mehrgeschossigen Ge-
bduden sind Krippelwalme nicht zulédssig.

2,3.2 Dachdeckung
Die Dacher sind in Ton- oder Zementpfannen, Biberschwinzen,
Schlefer bzw. asbestfrelen Dachplatten oder Reet zu decken.

2.3.3 Dachnelgung

Die zuldssige Dachneigung flir bauliche Anlagen einschl. der
Nebenanlagen soll mit Ausnahme von Garagen 25° bis 40° be-—
tragen.

2.3.4 Dachaufbauten

Dachaufbauten oder elngezogene Dachlogglen sind in
Ddchern mit elner geringeren Nelgung als 35° unzulissig,
Dariber dlirfen sile jewells 2/5 der dazugehbrigen mittleren
Dachlédnge nicht {Uberschreiten. Sie mliissen einen Abstand von
mind., 1/5 der Dachlénge zum Giebel bhaben. Bei Walmdichern
beginnt der Abstand der Dachaufbauten zum Grat mind. 1,0 m
von der senkrechten Projektion des Schnittpunktes von
Gratlinie und Firstlinle entfernt. Dachflichenfenster sing
in dle Berechnung mit einzubeziehen. Bei Dachaufbauten mub
die Dachhaut bis zur Brilstungshdhe der Fenster 80 em iiber
die Oberkante FuBfiboden, senkrecht gemessen, herauvfgefiihrt
werden, Lichtkuppeln sind unzulidssig.

2.3.5 Schornsteinképfe
Schornsteinkdpfe sind in Verblendmauerwerk herzustellen.

2.4.1 Anbauten und Nebengebiude

Anbauten wund Nebengebdude liber 10 m? Grundfliche (frei-
stehend oder angebaut) missen in Material, Farbe und Form
dem Hauptgebdude entsprechen. Im Winkel an den Haupthklrper
angesetzte Bautelle missen von dessen Ecken mind, 0,35 m
abgesetzt werden,




2.4,2 Garagen

Freistehende (Garagen milssen 1n Material wund TFarbe dem
Hauptgebliude entsprechen., Offene Garagen 1n Holzbauwelse
(Car-Ports) sind zulldssig.

2.5 Eilngangsvorbauten

Eingangsvorbauten, Eingangsiiberdachungen und Windschirme
sind nur aus Holz, farblos durchsichtigem Glas, farblos
glattem Kunststoff oder Mauerwerk zuldssig.

2.6 Fenster und Tlren

AuBentiiren, Tenstertliren und Fenster missen in Gréke und
Form aufelinander abgestimmt selin. Dle Formate der Scheilben
milssen parallele Dlagonale haben. Bei einzelnen Fenstern im
Giebel muB dile geringste FEntfernung zur Dachschrige mind.
einer halben Fensterbrelite entsprechen.

2.7.1 Glasbaustelne .
Die Verwendung von Glasbaustelnen unterschiedlicher Farben
i1st unzuldlssig.

2.7.2 BHolzverschalungen
Holzverschalungen dlirfen nicht mehr als 20 % der Wandflichen
abziglich der Fensterflichen ausmachen.

3.0 Einfriedigungen

StraRenseitige Einfriedigungen sind nur als Hecken oder Lat-
tenzdune aus Holz zuldssig. Dile HBhe vom gewachsenen Erd-
reich darf 1,20 m nicht lUberschreiten., Drahtzdune sind nur
zum Schutz der Hecken bils 1,00 m HBhe erlaubt. Weitere 20 cm
sind als nach 1innen abgewinkelte Erh&hung unter 45 Grad zu-
l8ssig. Innerhalb der Gesamththe kbnnen Sockel aus Natur-
stein-, Bruchsteinmauerwerk oder Vormauerziegeln bis max.
0,30 m Hohe errichtet werden. Seltliche und hintere Einfrie-
digungen richten sich nach dem Nachbarrechtsgesetz des Lan-
des Schleswlig-Holsteln.

4,0 Griingestaltung

Alle 1Im Plangeblet festgesetzten Biume s3ind geschiitzt und
giirfen onne Zustimmung der Gemeinde nicht gefdllt oder ge-
stutzt werden., Dle Darstellung in der Planzeichnung 1st
unmabstdblich. Fir den Schutz der zu erhaltenden Biume bel
Bauarbeiten und dergl. gilt DIN 18920, FUr den Fall des
Abgangs ist eine Ersatzpflanzung mit einem Stammdurch-
messer von mind., 0,10 m in 1,30 m Hbhe vom Grundstiicks-—
elgentiimer bzw, Erbbauberechtigten vorzunehmen.

.1 Gestaltung der Vorgirten

Einschnitte durch Rampen und Griben im Bereich der Vorgédrten
sind nicht zuldssig. Eine Unterteilung oder Trennung der
Teilgrundstilcke der Doppelhduser durch Hecken, Ziune, Mau-
ern, Sichtschutzwlinde und derglelchen 1st unzulidssig.
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4,2 Sichtdreieck

Innerhalb der in der Planzelichnung als Slchtdreieck gekenn-
zelchneten Fléche darf eine Bepflanzung elne HBhe von mehr
als 0,7 m Uber Fahrbahnoberkante nicht errelchen.

Wohltorf, den 26.2.1992
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