GEMEINDE ESCHEBURG
KREIS HERZOGTUM LAUENBURG

BEGRUNDUNG

ZUR 4. ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES
Teilflache 1 : Am Soll

Teilflache 2 : Hasselhop

Teilflache 3 : Hansingheim

Teilflache 4 : Sidlich Bistal

Teilflache 5 : Noérdlich Kleingéarten
Teilflache 6 : (Entfalit)

Teilflache 7 : Zwischen Kirche und K 80
Teilflache 8 : Sidlich Dallbekschlucht
Teilflache 9 : Sudlich Lindenbreite

Teilflache 10 : Nordlich Lindenbreite
Teilflache 11 : Westlich Kiefernweg

Die Gemeinde Escheburg hat am 13.05.2002 die 4. Anderung ihres Flachen-
nutzungsplanes beschlossen. Die Gemeinde liegt mit z.Zt. ca. 2000 Einwohnern im
Bereich des Amtes Hohe Elbgeest im Ordnungsraum um Hamburg auf der Achse
Hamburg-Bergedorf-Geesthacht.

Die 4. Anderung wurde durch Erlass des Innenministeriums vom 03.05.2006
(IV647-512.111-53.028 04.And.) teilweise genehmigt. Die 4. Anderung fir die
genehmigten Teilflachen wurde nach Bekanntmachung am 19.07.2006 wirksam.
Uber die nicht genehmigten Teilflachen sind nachfolgend Abstimmungen zwischen
Gemeinde, Kreis und Innenministerium erfolgt. Fir die Teilflache 1 mit der
Darstellung ,Grinflache-Golfplatz* (Am Soll) liegen hiernach die Voraussetzungen
fir eine Genehmigung vor. Uber noch erforderlich gewordene Anderungen der
weiteren Teilflachen hat die Gemeindevertretung am 12.12.2007 folgenden
Beschluss gefasst:

- Teilflache 2 (Stammenkamp): Die Darstellung der ,Griinflaiche-Golfplatz* wird aus
dem Aufstellungsverfahren herausgenommen.

- Teilflache 3 (Hansingheim): Die Darstellung der ,Wohnbauflache" wird zuriick-
genommen bis auf die Flache der ehemaligen ,Sonderbauflache®. Eine im
wirksamen Flachennutzungsplan irrtimlich als ,Wald" dargestelite Dreiecksflache
westlich der Hansigheimgebéaude ist eine Wiese und wird daher wie die nordwestlich
angrenzende Wiese auch als ,MaRRnahmenflache* dargestelit.

- Teilflache 4 (Sudlich Bistal): Die Darstellung der ,Wohnbauflache® wird im Mittlbereich
siidlich des Bistalwaldes zuriickgenommen und geéndert in ,,Griinfliche-Gartenland®.

- Teilflache 5 (Nordlich Kleingarten): Die Darstellung der ,Sonderbaufiache” wird
bedarfsgerecht reduziert.

- Teilflache 6 (Ostlich Speckenweg): Die Darstellung der ,Sonderbauflache* wird aus
dem Aufstellungsverfahren herausgenommen.

- Teilflache 7 (Zwischen Kirche und K80): Die Darstellung der ,Wohnbauflache*
wird zuriickgenommen bis auf die Tiefe zur Errichtung nur einer Bauzeile. Die
Darstellung der ,MaRRnahmenflache" wird geédndert in ,Griinflache-Gartenland®.



UBERGEORDNETE UND VORBEREITENDE PLANUNGEN

1.1

1.2

Regionalplan fiir den Planungsraum | 1998

Der Regionalplan konkretisiert schwerpunktorientiert landesplanerische
Grundsétze, die in generalisierter Form Aussagen zu einzelnen Fragen der
raumlichen Entwicklung enthalten. Die Vorgaben sind fur die 6ffentlichen
Planungstrager verbindlich und missen im Rahmen der Abwagung
Beriicksichtigung finden. Eine besonders normierte Pflicht zur zwingenden
Beachtung der Ziele der Raumordnung besteht fiir die gemeindliche
Bauleitplanung gemaf § 1 Abs. 4 BauGB.

Der Regionalplan 1998 des Landes Schleswig-Holstein fir den Planungsraum |
weist der auf der Achse Hamburg-Geesthacht gelegenen Gemeinde Escheburg
eine planerische Wohnfunktion zu. Unter Ziff. 5.6.4 wird unter dem Kapitel ,Ziele
und Entwicklungsrahmen fiir Stadte und Gemeinden® ausgesagt, daf in der
Gemeinde Escheburg die Siedlungsentwicklung in nérdliche Richtung erfolgen
soll, wobei die besonderen landschaftlichen Gegebenheiten am Geesthang und
in der Elbmarsch zu beachten sind.

Landschaftsplan

Den durch Erlass des Innenministeriums vom 03.05.2006 noch nicht
genehmigten Teilflachen der 4. Anderung des Flachennutzungsplanes
wird gemaB Vermerk des Planungsbiiros vom 11.07.2006 zu einem
Ortstermin der alte Stand des Landschaftsplanes als festgestellter
Landschaftsplan zugrunde gelegt.

ENTWICKLUNG AUS DEM LANDSCHAFTSPLAN

Die 4. Anderung des Flachennutzungsplanes entwickelt sich nicht aus dem
festgestellten Landschaftsplan der Gemeinde. Daher werden gemaf dem
unter Ziff. 1.2 zitierten Vermerk die Abweichungen fiir das weitere Verfahren
nach dem 03.05.2006 so begriindet, dass das erforderliche Benehmen gem.
§ 6 (4) LNatSchG (alt) zur Abweichung der Flachennutzungsplanung vom
Landschaftsplan erteilt werden kann. Diese Begriindung enthélt auch aktuelle
Daten und landschaftsplanerische Zielformulierungen zur Beurteilung der
Plananderungen. (Begriindung zu den Abweichungen s. Anlage)

ZIELE UND AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

Teilflache 1 + 2

Der Golfclub Escheburg beabsichtigt auf diesen beiden Teilflachen eine
Erweiterung des vorhandenen Golfplatzes um eine 9-Lochanlage. Diese
MaRnahme ist fiir den Betrieb des Golfclubs dringend erforderlich, um den
Ubungsbetrieb und die Nutzung der Anlagen durch Besucher vom Haupt-
betrieb trennen zu kdnnen. Hierfiir sollen die letzten im Nordosten der
Gemeinde Escheburg verfiigbaren ,Flachen fir die Landwirtschaft® , auf
Teilflache 1 auch ,Flachen fur Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft®, an der Grenze zur Gemeinde
Kréppelshagen-Fahrendorf geéndert werden in private ,Grinflachen® mit der
Zweckbestimmung ,Golfplatz®.
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Teilfliche 1 ,,Am Soll“ (ca. 7,7 ha) besteht z.Zt. aus einzelnen durch Knicks
gegliederte Acker- und Griinlandflachen. Das an der Westgrenze der Flache

gelegene ,Soll" ist ein kleinflachiger Erlen-(Bruch)wald, der saisonal Uberflutet
wird und eine offene Wasserflache aufweist.

Der Regionalplan enthalt fur Teilflache 1 keine besondere Darstellungen.

Die voraussichtlichen Auswirkungen sind an den bereits als Golfplatz
genutzten benachbarten Fiachen ablesbar. Die dort vorhandenen Knicks sind
verhaltnismaBig gut in das Nutzungskonzept integriert worden, teilweise
ergeben sich sogar glinstigere Bedingungen fiir die Knicks, da die grofien
Randflachen nur extensiv genutzt werden und auf diese Weise Saumbiotope
entstehen konnten. Auch ist von einer geringeren Flachenbelastung durch
Diinge- und Spritzmittel gegeniiber der landwirtschaftlichen Nutzung
auszugehen. Infolge der hohen Knickdichte auf dieser Teilflache werden
jedoch vermutlich zahlreiche Knickdurchbriiche erforderlich. Fiir die Nutzung
als Golfplatz wird 1 Knickdurchbruch erforderlich, die Inaussichtstellung hierfir
durch die Untere Naturschutzbehdrde wird dieser Begriindung als Anlage

beigefugt.

Siidwestlich der Golfplatzflache sollen die bisher als Sonderbaufidchen und
gemischte Bauflachen dargestellten Flachen (ca. 1,4 ha) geandert werden in
Wohnbauflachen, da die hier zunéchst geplante Tennisanlage mit
angrenzender Gastronomie nicht realisiert wird.

Teilfliche 2 ,,Hasselhop® (ca. 7,3 ha) ist ebenfalls eine durch Knicks
gegliederte kleinteilige Agrarlandschaft mit unterschiedlichen Nutzungen
(Acker, Grunlandflachen, Baumschulflachen, Brachflurflache).

Der Regionalplan enthalt fur Teilflache 2 folgende Darstellungen:

- Regionaler Griinzug

Die den Planungszielen entgegenstehenden Darstellungen des Regionalplans
sind nicht parzellenscharf, zumal es sich hier um Randbereiche dieser
Darstellung handelt. Die ndhere landschaftsplanerische Untersuchung kommt
zu dem Ergebnis, daf} die geplante Nutzung auf diesen Flachen vertretbar ist.

Die Auswirkungen sind vergleichbar mit den bei Teilflache 1 beschriebenen
Auswirkungen.

Teilfliche 3 ,,Hansingheim*

Die Teilflache 3 (ca. 3,8 ha) soll gedndert werden von teilweise
,Sonderbauflachen” in ,Wohnbauflachen* (ca. 1 ha) und teilweise ,Flachen flr
die Landwirtschaft* sowie ,Wald“ in ,Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft® (ca. 2,8 ha).

Die Flache ist bebaut mit dem seit einigen Jahren leerstehenden in
Gemeindebesitz befindlichen Hansingheim und einigen zugehdrigen
Funktionsbauten und weist im Bereich um die Geb&aude herum einige alte
Baumbesténde auf, unter denen auch das Grabmal der Griinder angelegt ist.
Die Flache ist eingerahmt von einer landschaftsbildpragenden Baumreihe,
unmittelbar siidlich grenzt der waldbestandene Elbsteilhang an.
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Das vom Verfall bedrohte Gebaude des Hansingheims und evtl. auch die auf
dem Grundstiick vorhandenen sonstigen Bauten sollen unter Angliederung
einiger Wohnbaugrundstiicke einer neuen Nutzung zugefiihrt werden. Die
Flache kénnte Uber die Strake ,Hansingberg®, die bereits die vorgelagerte
Bergsiedlung erschliet, mit erschlossen werden, so dal neue Strallenbauten
aulerhalb der Plananderungsflache nicht erforderlich werden.

Eine ca. 0,2 ha groRe am Waldrand gelegene dreieckférmige Wiese westlich
der Hansingheimgebsude wurde im wirksamen Flachennutzungsplan
irrttimlich als ,Wald* dargestellt. Die Darstellung wird entsprechend der
Darstellung fiir die nordwestlich angrenzende Wiese korrigiert durch Anderung
in eine ,MaRnahmenflache".

Der Regionalplan enthalt fur Teilflache 3 keine besonderen Darstellungen.

Die Auswirkungen durch eine bauliche Verdichtung an dieser Stelle werden
vornehmilich in einer weiteren Beschneidung der landschaftlichen Verbindung
zwischen den Waldern des Griippentals und des Elbsteilhangs gesehen.

Eine Nutzung durch Wohnbebauung auf dieser Flache ist aus landschafts-
planerischer Sicht in gewissem MaRe vertretbar, da die Flache zum groften
Teil bereits durch bauliche Bestandteile und eine frithere Schulnutzung
gepragt ist. Durch die einrahmende Gehoélzkulisse ist der Bereich auch
gegeniiber der freien Landschaft gut eingebunden.

Teilfliche 4 ,,Siidlich Bistal®

Die Teilflache 4 (ca. 3,2 ha) soll gedndert werden von teilweise ,Flachen fur
die Landwirtschaft*, teilweise ,Wald“ und teilweise ,Griinflachen” (private
Gartenflachen) in ,Wohnbauflichen“ und ,Griinflachen® (Gartenland), um
hier die Bebauungsméglichkeiten stdlich der L 208 abzuschliefen.

Ostlich des Siedlung Niederlande soll die Wohnbauflache um ca. 0,5 ha
erweitert werden und mit der dstlichen Begrenzung der nordlich dartiber
liegenden Bergsiedlung abschlie®en. Im Bereich nordlich der gewerblichen
Bauflache soll die dortige Wohnbauflache bis an die Bahn heran erweitert
werden (ca. 1 ha). Der Bereich zwischen diesen Wohnbaufléchen soll als
Griinzasur und 8kologischer Verbund zwischen dem Bistal und den
Moorwiesen auf einer Lénge von ca. 200 m unbebaut bleiben.

Die Einzelbereiche der Flache werden z.Zt. unterschiedlich genutzt als
Gartenflachen bebauter Grundstiicke, Brachflachen mit Gehélzbestand
und Waldflachen (Aufforstungsflachen infolge von Windwurf).

Der Regionalplan stellt fur Teilflache 4 eine Grinzasur dar.

Eine Uberplanung der Waldflachen macht die Schaffung von Ersatzflachen fr
eine Neuwaldbildung erforderlich.

Aus Sicht des beauftragten Landschaftsplanunsbiros ist die geplante
Bebauung vertretbar. Aus Sicht der Naturschutzbehorde des Kreises werden
weiterhin bestehende Vorbehalte gegen eine Planung an dieser Stelle
lediglich zugunsten einer Kompromissfindung zuriickgestelit.
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Teilfliche 5 ,,Nordlich Kleingarten®

Die Teilflache 5 (ca. 0,36 ha) soll gedndert werden von ,Flachen fur die
Landwirtschaft” in ,Sonderbauflachen”. Die Gemeinde méchte hierher ihren
Bauhof und ihre Feuerwehr aus dem Ortszentrum verlegen, da die derzeitigen
Lagen am Hofweg durch herangeriickte Wohnbebauung stérend wirken und
die GrundstiicksgréRen fur den kinftigen Bedarf nicht mehr ausreichend sind.
Die Funktionen sollen daher abseits der Wohnbebauung neu errichtet werden.

Die Flache wird zur Zeit als Grunland- bzw. Ackerflache genutzt.
Der Regionalplan enthalt fir Teilflache 5 keine besonderen Darstellungen.

Der Eingriff dieser Planung in die Moorwiesen wird durch das geplante
benachbarte Gewerbegebiet relativiert. Die Errichtung der geplanten
Vorhaben ist gegentiber dem Eingriff durch das Gewerbegebiet
vernachlassigbar gering und bedeutet gleichzeitig eine Biindelung von
Eingriffen. Wichtig bei einer kiinftigen baulichen Nutzung ist eine gute
landschaftliche Einbindung und die Vermeidung von
Grundwasserbelastungen.

Teilfliche 6 ,,Ostlich Speckenweg*
Die Teilflaiche 6 entfallt.
Teilflache 7 ,,Zwischen Kirche und K 80

Die Teilflache 7 (ca. 1,6 ha) soll geéndert werden von ,Flachen fiir die
Landwirtschaft" in ,Wohnbauflachen“ (ca. 0,4 ha) und ,Griinflachen*
(Gartenland ca. 0,3 ha).

Die am Hang gelegene Flache wird zur Zeit als Griinland genutzt.
Der Regionalplan enthalt fur Teilflache 7 keine besonderen Darstellungen.

Die Gemeinde verweist auf neuere Wohnbauten, die ohne Bauleitplanung im
Bereich des Hanges genehmigt wurden und halt daher eine Regelung durch
Uberplanung fiir sinnvoller.

Teilfliche 8 ,,Siidlich Dallbekschlucht

Die Teilfliche 8 (ca. 3,4 ha) soll gedndert werden von ,Flachen fur die
Landwirtschaft* in ,Wohnbauflachen®, da diese Flache bereits nahezu
vollstandig besiedelt ist. Insofern handelt es sich hier um eine
Bestandsdarstellung.

Der Regionalplan enthalt fur Teilflache 8 keine besonderen Darstellungen.

Der Landschaftsplan weist darauf hin, da® eine weitere Verdichtung hier die
Zasur zwischen Dallbekschlucht und Moorwiesen verstéarken wiirde. Dieses ist
jedoch aufgrund der gegebenen Situation nicht zu verhindern.
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Teilfliche 9 ,,Siidlich Lindenbreite”

Die Teilflache 9 (ca. 0,6 ha) soll gedndert werden von ,Flachen fiir die
Landwirtschaft* (ehemaliger Gartenbaubetrieb) in ,Wohnbauflachen®.

Der Regionalplan enthalt fur Teilflache 9 keine besonderen Darstellungen.
Die Planung hat keine besonderen Auswirkungen.

Teilfliche 10 ,,No6rdlich Lindenbreite

Die Teilflache 10 (ca. 11 ha) soll gedndert werden von ,Flachen fir die
Landwirtschaft* in ,Wohnbauflachen“ (ca. 2,8 ha), ,Flachen fir MaRnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft® (ca. 8 ha) und ,Flachen fur Versorgungsanlagen / Wasserwerk®
(ca 0,2 ha).

Die baulich noch nicht realisierte Wohnbauflache im giiltigen
Flachennutzungsplan zwischen ,Feldweg” und ,Lippenkuhle® soll nach
Westen hin abschlieBend erweitert werden. Zwischen der erweiterten
Wohnbauflache und dem Naturschutzgebiet Dallbekschlucht soll eine
Ausgleichsflache angelegt werden. Das Wasserwerk wird neu dargestellt.

Die Flache wird zur Zeit als Acker- und Griinlandflache genutzt und ist durch
vorhandene Knicks strukturiert.

Der Regionalplan enthalt fir Teilflache 10 keine besonderen Darsteliungen.
Der Einriff hat eine geringe Konfliktintensitat, die Knicks sollen erhalten

werden, der auRere Siedlungsrand erfordert eine gute landschaftliche
Einbindung.

Erganzende Aussagen zum Natura-2000-Gebiet westlich Teilfldche 10

Die Teilfliche 10 ,Nérdlich Lindenbreite” der 4. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Gemeinde Escheburg grenzt an ein NATURA-
2000-Gebiet. Es handelt sich um das Gebiet von gemeinschaftlicher
Bedeutung DE-2527-302 ,NSG Dalbekschlucht* (FFH-Gebiet). Bei geplanten
Vorhaben im Grenzbereich der NATURA-2000-Gebiete ist bereits im
Flachennutzungsplan-Verfahren zu priifen, ob eine erhebliche
Beeintrachtigung der Erhaltungsziele durch die Vorhaben gegeben sein
kénnte.

Bei dem FFH-Gebiet handelt es sich um einen schnell flielenden, von
Quellen und Quellrinnsalen gesdumten 2-4 m breiten Bach, der in einer tiefen
Schlucht im Hang des Elbe-Urstromtals verlauft. Die Schutzwiirdigkeit des
Gebietes ergibt sich insbesondere aus der Reprasentation naturnaher
Vegetation in einem ausgeprégten Erosionseinschnitt in der besonderen Lage
am Hang des Elbe-Urstromtals. Das Gebiet ist fiir die Erhaltung folgender
Lebensraumtypen des Anhangs | der FFH-Richtlinie von besonderer
Bedeutung: Hainsimsen-Buchenwald, Waldmeister-Buchenwald, Auenwalder
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mit Roterle und Esche. Erhaltungsziel ist die Erhaltung naturnaher, reicherer
bis armerer Buchenwalder mit Ubergéngen zu offeneren, strukturreichen
Lebensraumen der reliefarmen Hohen Geest sowie zu Nasswaldern in einem
streckenweise quelligen, aktiven Erosionstal mit natirlicher Struktur und
Dynamik des Baches. Erhaltungsziel ist auch die Erhaltung eines giinstigen
Erhaltungszustandes der oben genannten Lebensraumtypen des Anhangs |
der FFH-Richtlinie.

GemaR der Erlasse des Ministeriums fir Natur, Umwelt und Forsten vom
2.6.99 und 14.12.99 — Az.: X 33-5321.30 — kann von einer erheblichen
Beeintrachtigung der Erhaltungsziele in der Regel nicht ausgegangen werden,
wenn es sich um bauliche Anlagen im Sinne von § 2 Abs. 1 LBO auf3erhalb
des FFH-Gebietes bei Einhaltung eines Mindestabstandes von 100 m handelt.
Bei der Aufstellung von Bauleitplanen, durch die die Zuléassigkeit von
baulichen Anlagen vorbereitet oder festgesetzt werden soll, kann bei
Einhaltung des vorstehenden Mindestabstandes zu den Schutzgebieten
ebenfalls davon ausgegangen werden, dass die Erhaltungsziele des Gebietes
nicht erheblich beeintrachtigt werden. Da der geplante Abstand der geplanten
Wohnbauflache zum FFH-Gebiet mindestens 150 m betragt, kann somit in der
Regel davon ausgegangen werden, dass durch die in der Teilflache 10
dargestellten Nutzungen die Erhaltungsziele des FFH-Gebietes nicht erheblich
beeintrachtigt werden.

Teilflaiche 11 ,Westlich Kiefernweg“

Da die im gtiltigen Flachennutzungsplan erfolgte Darstellung ,Wald" fir diese
Flache nur in Teilbereichen richtig ist, wird diese Teilflache den Darstellungen
des Landschaftsplans angepalit und teilweise gedndert in ,Flachen fir die
Landwirtschaft* und ,Griinflachen® (Gartenland).

VER- UND ENTSORGUNG

Die Trinkwasserversorgung erfolgt durch die WVG Escheburg.
Die Loschwasserversorgung erfolgt durch die ErschlieBungstrager fir die
jeweiligen Baugebiete.

Die Schmutzwasserentsorgung erfolgt durch Anschiuf? an die éffentliche
Kanalisation.

Das Niederschlagswasser soll wie folgt entsorgt werden:

Auf Grundstticken mit versickerungsfahigen Béden wird das Wasser auf den
Grundstiicken selbst versickert.

Fur Baugebiete mit nicht versickerungsfahigen Béden werden Riickhalte-
becken angelegt, die das Wasser in nachzuweisender vertretbarer Menge
gedrosselt in die Vorflut abgeben.

Fur den Bereich der privaten Haushalte ist der Kreis Herzogtum Lauenburg
dffentlich rechtlicher Entsorgungstrager. Die Abfallwirtschaftsgesellschaft
Herzogtum Lauenburg mbH ist fir diesen Bereich beauftragte Dritte gemafi
§ 16.1 KrWirt/AbfG.

Fur den Bereich der Abfille aus anderen Herkunftsbereichen ist die AWL
Entsorgungstrager gemafl § 16.2 KrwWirt/AbfG.
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Grundlage fiir die Abfallwirtschaft im Kreis ist die jeweils giiltige Fassung der
Satzung Uber die Abfallwirtschaft des Kreises, einschlieRlich der Gebuhren-
satzung. Fur Abfille aus anderen Herkunftsbereichen gelten die ,Aligemeinen
Entsorgungsbedingungen® (AEB).

Die Stromversorgung erfolgt durch die eon Hanse.
Die Gasversorgung erfolgt durch die eon Hanse.

ANBAUVERBOTSZONEN

Gemaf § 29 (1) StrWG des Landes Schleswig-Holstein diirfen auerhalb
der festgesetzten Ortsdurchfahrt Hochbauten jeder Art an der L 208 in einer
Entfernung bis zu 20 m und an der K 80 in einer Entfernung bis zu 15 m,
gemessen vom Auleren Rand der befestigten, fiir den Kfz-Verkehr
bestimmten Fahrbahn, nicht errichtet werden.

IMMISSIONSSCHUTZ

Fur die Teilflachen 3, 4, 7 und 8 wurden nach DIN 18005 Teil 1 (Schallschutz
im Stadtebau) tberschlaglich die Auswirkungen der Verkehrsimmissionen
durch den Verkehrslarm der A 25 und der L 208 / K 80 ermittelt. Von der
Eisenbahn gehen keine meR3baren Emissionen aus, da hier nur gelegentlich
ein Transport zum Kernkraftwerk Geesthacht und unregelméaRige Freizeit-
fahrten mit einer alten Dampflokomotive stattfinden.

Anzustreben sind fur allgemeine Wohngebiete nach Beiblatt 1 zu DIN 18005
Orientierungswerte von tags 55 dB und nachts von 45 dB.

Vom Landesbetrieb Stralenbau und Verkehr Schleswig-Holstein,
Niederlassung Libeck wurden folgende zuletzt gemessene Verkehrsstérken
mitgeteilt:

A25:Mt/Pt=1481/7,1 - Mn/Pn=318/6,9
K80/L208:Mt/Pt=467/76 - Mn/Pn90/13,6

Mt = mittlere stiindliche Verkehrsstéarke tagsiiber

Pt = Lkw-Anteil tagstber

Mn = mittlere stiindliche Verkehrsstarke nachts

Pn = Lkw-Anteil nachts

Fur die Flachen 4,7 und 8 ergeben sich folgende Pegelwerte:
tags ca. 64 dB > Orientierungswert 55 dB
nachts ca. 58 dB > Orientierungswert 45 dB

Die (iberschlaglich ermittelte Larmbelastung liegt deutlich ber den
Orientierungswerten. Erstrebenswert ist ein aktiver L&rmschutz, wobei in
nachfolgenden Planverfahren detaillierter zu priifen ist, inwieweit sich die
teilweise unterschiedlichen Hohenlagen noch auf die Pegelwerte auswirken.

Zum Schutz der Wohnbebauung nérdlich des Gewerbegebietes durch
Larmemissionen aus dem Gewerbegebiet heraus wurden bei Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 8 (Gewerbegebiet) geeignete Schallschutzmalnahmen
festgesetzt.
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Fir die Fldche 3 ergeben sich aufgrund von Abminderungen durch Entfernung
und vorgelagerten Wald folgende Pegelwerte:

tags ca. 47 dB < Orientierungswert 55 dB

nachts ca. 41 dB < Orientierungswert 45 dB

Hier bestehen wegen des Larmschutzes keine Bedenken.

7. WALDSCHUTZ

GemaR § 24 (1) LWaldG muR der Regelabstand baulicher Vorhaben zum
vorhandenen Wald 30 m betragen. Auf Teilflaiche 1 ,Am Soll“ wird die
Waldschutzzone in Absprache mit dem Forstamt entsprechend der
Festsetzung in B-Plan Nr. 13.1 mit einer reduzierten Breite von 20 m

dargestellt.

8. ALTLASTEN

Auf der Teilflache 9 befand sich ein Gartenbaubetrieb, dessen Nutzung in die
Altlastenrelevanz 1 (eingeschrénkt altlastenrelevant) eingestuft wird. Vor einer
wohnbaulichen Nutzung ist zu kldren, ob das Grundstiick durch mégliche

Altlasten belastet ist.

Escheburg, den 03.04.2008

Blirgermeister



