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1. Réumlicher Geltungsbereich
Der raumliche Geltungsbereich des B-Planes Nr. 6b "Hofriedeallee” wird begrenzt

durch die Bahnlinie, den Niederungsbereich der Bille im Norden,

durch die Ostgrenze der Grofden Strafte im Westen,

durch die dstlichen Grenzen der Flurstlicke &stlich der Bismarckallee im Osten,

durch die sudlichen Grenzen der Flurstiicke sidlich der Bergstraf3e und die stidliche Grenze
der Bergstralie im Suden.

Der Geltungsbereich des B-Planes Nr. 6b umfa’t den nordwestlichen Bereich der
Villenkolonie "Sachsenwald-Hofriede", die sowoh! die Specht’sche Siedlung Hofriede ais
auch die angrenzenden Gebiete mit {iberwiegend historischer Villenbebauung einschiielt.
Die B-Plane Nr. 4 und Nr. 7 decken den nordéstlichen bzw. stidlichen Bereich der
Villensiedlung ab und werden zeitgleich mit dem B-Plan Nr. 6b aufgestellit.

2. Planungsrechtliche Voraussetzungen, Planungserfordernis,
stadtebauliche Zielsetzung

Im Geltungsbereich des B-Plan Nr. 6b ist die Entwicklung gekennzeichnet durch bauliche
Verdichtungen und die Aniage von Stellplatzen und Garagen sowie zunehmend durch
Nutzungsanderungen und die Bildung von Wohnungs- und Teileigentum. Diese Entwicklung
fiihrt zu einer Beeintrachtigung, inshesondere

- dieses Bereichs, der erhaltenswert ist aufgrund seiner geschichtlichen und
stadtebaulichen Bedeutung,

- der Belange des Denkmal- und Umgebungsschutzes

- der erhaltenswerten Freiraumstrukturen.

Die erkennbare Entwicklung kann zu einer Anderung der besonderen stadtebaulichen
Situation dieses Bereichs fuhren. Fiir eine Steuerung reicht das rechtliche Instrumentarium,
das gegenwartig anwendbar ist, nicht aus. Die Gemeinde strebt daher eine grundlegende
Uberarbeitung des bestehenden B-Planes Nr. 6b an, der bisher keine Rechtskraft erlangt
hat.

Der B-Plan Nr. 6b wird auf der Grundlage des Flachennutzungsplanes der Gemeinde
Aumiihle aus dem Jahre 1965 aufgestelit. Da nicht alle stadtebaulichen Mindest-
festsetzungen erforderlich werden, sondern auf die Festsetzung der drtlichen
Verkehrsflachen und der Gberbaubaren Grundstiicksflachen verzichtet wird, wahit die
Gemeindevertretung das Insirument des ,Einfachen Bebauungsplanes®, d. h.
Rechtsgrundlage fur Baugenehmigungen bleibt im Ubrigen der § 34 BauGB sowie - damit
verbunden - das Erfordernis des gemeindlichen Einvernehmens.

Daneben hat die Gemeinde Aumiihle fur den Geltungsbereich des B-Planes Nr. 6b
_Hofriedeallee" eine gesonderte Erhaltungssatzung gem. § 172 BauGB etlassen. Dem
Bebauungsplan ist eine ausfihrliche Bestandsaufnahme fiir den gesamten Bereich der
Villenkolonie "Sachsenwald-Hofriede" vorangegangen, die gegliedert ist in eine Aufnahme
des baulichen Bestandes und einen Fachbeitrag FreirBume.




Die bauliche Bestandsaufnahme ist dokumentiert in den

,Grundlagen fiir die Aufstellung einer Erhaltungssatzung, in Abstimmung mit der
denkmalpflegerischen Zielplanung in Aumuhle®, erarbeitet im Aufirag der Gemeinde
Aumiihle durch die Architekten Martin Becker und Bernd Vogt, Kiel/Hamburg.

Der Fachbeitrag ,Freiraume” wurde im Auftrag des Landesamtes flir Denkmalpflege durch
die Landschaftsarchitektin Mareile Ehlers bearbeitet. Der Auftrag beinhaltet die
Ubergeordnete landschaftliche und gartenkunstlerische Bewertung der Villensiedlung.

AuRerdem wurde im Auftrag der Gemeinde Aumiihie durch die Architekten DHBT
exemplarisch fiir die gesamte Villenkolonie "Sachsenwald-Hofriede", im Jahre 1994 flr den
Bereich des B-Plans Nr. 6b ein rahmenplanahniiches Gutachten erstellt, um an einem
Testgebiet die geplanten Festsetzungen der einfachen B-Plane zu prufen.

Die Gemeinde Aumuhle hat eine Baumschutzsatzung, die im gesamten Geltungsbereich des
Bebauungsplans Nr. 6 b gilt.

3. Art und MaR der baulichen Nutzung, MindestgréRe der Baugrundstiicke

Der Uberwiegende Teil der Baugebiete wird - durch das Wohnen gepragt - als Nutzungstyp
,Reines Wohngebiet* (WR) festgesetzt. Lediglich die Teilgebiete, die an die "GroRe Strafle”
angrenzen (Teilgebiete 5 und 6) werden als ,Mischgebiet” (M) festgesetzt. Ausnahmsweise
zulassige Nutzungen nach §§ 3 Abs. 3 und 6 Abs. 3 BauNVO werden textlich
ausgeschlossen.

Aufgrund der Streuung der GrundstiicksgréBen, der bereits durchgeflihrten Teilungen und
der stadtebaulichen Eigenart des Gebietes, das durch umfangreichen Baumbestand und
durch offene Bauweise in Form von Einzelhausern gepragt ist, wird die
MindestgrundstiicksgréRe auf 1.300 gm festgesetzt. Diese Grolke kann - auch in
Ausnahmefillen - nicht unterschritten werden. Die Grundflachenzahl (GRZ) wird beschrankt
auf 0,15. Eine Auflistung der GrundstlicksgréRen wird Anlage zur Begrindung und dient der
rechtlichen Nachpriifbarkeit. Zuséatzlich wird im Teil B/Text 1l Ziff. 4 der seitliche
Grenzabstand der geplanten Einzelhauser auf mindestens 5 m festgesetzt, so daB die
vorgefundene aufgelockerte Bebauungsstruktur bewahrt wird.

Das MaR der baulichen Nutzung wird weiter eingeschrankt durch die Festsetzung der
GeschoRflachenzahl (GFZ) auf 0,2. Im Teil B/Text | Ziff. 2 wird ergénzt, dal bei der
Berechnung der GFZ die Flachen von Aufenthaltsraumen in den Dach- und Keller-
geschossen einschlieRlich der zu ihnen gehdrenden Treppenraume und einschlieflich ihrer
Umfassungswande mitzurechnen sind. Zur Minimierung des Versiegelungsgrades werden im
Teil B/Text | Ziff. 4 die Flachen fir Stellplatze und Garagen auf maximal 30 gm pro
Wohneinheit begrenzt. Je Grundstiick wird nur eine Zufahrt zugelassen.

Zur Sicherung der charakteristischen Siedlungsstruktur sind nur Einzelh&user zuléssig; unter
Teil B/Text | Ziff. 3 wird textlich festgesetzt, dal der rickwartige Bereich in einem Abstand
von 5 m zur Grundstiicksgrenze von Bebauung freizuhalten ist. Garagen, Stellplatze und
Carports miissen einen Mindestabstand von 1,5 m von der Grundstiicksgrenze einhalten,
zur Stralenbegrenzungslinie einen Mindestabstand von 3,0 m (Teil B/Text | Ziff. 4.3).




Weiterhin hat die Gemeinde Aumuhle zur Sicherung der charakteristischen
Siedlungsstruktur fiir den Geltungsbereich des B-Planes Nr. 6b ,Hofriedeallee” eine
gesonderte Erhaltungssatzung erlassen. Dabei bedarf es im rdumlichen Geltungsbereich
des B-Planes Nr. 6b zur Erhaltung der stadtebaulichen und kulturhistorischen Eigenart des
Gebietes aufgrund seiner stadtebaulichen, denkmalpflegerischen und landschaftlichen
Gestalt bei der Errichtung, Anderung oder Nutzungsénderung sowie bei Abbruch baulicher
Anlagen der Genehmigung durch die Gemeinde. Sofern eine baurechtliche Genehmigung
oder (an ihrer Stelle) eine baurechtliche Zustimmung erforderlich ist, wird die Genehmigung
durch die Baugenehmigungsbehérde im Einvernehmen mit der Gemeinde erteilt.

Die Gemeinde plant, im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes i. S. des § 30 Abs. 1 und
3 des BauGR durch Satzung zu bestimmen, dal die Teilung eines Grundstlicks zu ihrer
Wirksamkeit der Genehmigung nach § 19 BauGB bedarf. So ist die Gemeinde nach Fortfall
der Regelung des alten § 19 BauGB nunmehr genehmigende Behdrde, bisher hat sie nur
das Einvernehmen erteilt. Dies ist bei dem anstehenden Teilungsdruck innerhalb des
Plangebietes dringend geboten, um die stadtebauliche Eigenart des Wohngebietes zu
erhalten und um bei zukiinftigen Grundstticksteilungen lenkend einwirken zu kdnnen.
Seitens der Gemeinde kann nicht von vornherein abgeschatzt werden, welche Grundstlicke
zur Teilung anstehen. Um die zukinftige dffentlich-rechtliche ErschlieBung nach Teilung von
Baugrundstiicken sicherzustellen, stellt die Gemeinde auf die Eintragung von Baulasten ab
oder Realteilung (sog. Pfeifenstielgrundstiicke). Dadurch entfallen Festsetzungen flr
Straflenverkehrsflaichen oder Flachen fur Geh-, Fahr- und Leitungsrechte.

4, Umwelt, Flicheninanspruchnahme, Landschaft, Griinordnung

Der Bebauungsplan behandelt das Thema ,Planen im Bestand“. Zum Zeitpunkt der
Neufassung des Bundesnaturschutzgesetzes im Jahre 1993 war die Bebauung (iberwiegend
vorhanden. Dadurch entfélit die Notwendigkeit zur Aufstellung eines gesonderten
Grunordnungsplanes mit Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung. Ausgleich wird nur dann
erforderlich, wenn die versiegelte Flache bei eventuellen Teilungen und Neubaumalnahmen
wesentlich vergrofiert wird.

Im Rahmen des o.a. Fachbeitrages ,Freiraume” wurden Grlnstrukturen herausgearbeitet,
die mit der historischen Villenbebauung im besonderen Zusammenhang stehen. Diese
Griinelemente wurden teilweise in den B-Plan Nr. 6b tibernommen. Es handelt sich dabei
um

- strallenraumpragende Hecken,

- Baumsolitére und

- drei historische Garten gem. § 5 (2) DSchG.

Straftenraumpragende Hecken werden als Grunfestsetzung nach § 9 Abs. 25 b BauGB
Uibernommen. Geschnittene Hecken bilden in Aumiihle Uiber weite Abschnitte gestalterisch
einheitliche StraRenfronten. Hainbuchen und Rotbuchen sind die ortstypischen Gehdizarten.
Die zahlreichen alten Baume sind das augenfailigste Merkmal der AumUhler
Gartenlandschaft. Dabei nehmen eine besonders wichtige Rolle die méchtigen Solitédrbaume
ein, insbesondere dort, wo sie mit der Architektur ein Ensemble bilden. Haufig verwendete
Baumarten in Hausnahe sind Sonderformen, wie Blutbuche und geschlitzt-blattrige Buche.




Die Standorte der Baumsolitare werden gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 b als Festsetzung in den B-
Plan tbernommen. Der in der Planzeichnung als zu erhalten dargestellte Baumbestand ist
dauerhaft vor Beeintrachtigungen zu schitzen. Im gesamten Trauf- und Wurzelbereich der
Baume sind Baumalnahmen, Versiegelungen und kurzfristige Ablagerungen nicht zulassig.
Dazu erfolgt eine textliche Festsetzung (Teil B/Text | Ziff. 8). Bodenauf- und -abtrage im
Bereich der Baumstandorte innerhalb der Kronentraufen sind flr die Gehdlze dulterst
schadlich und sind daher gemaR Teil B/Text !, Ziffer 6, unzulassig. Dazu zéhlen auch
Erdwalle, insbesondere als straienbegleitende Einfriedigungen, und entlang der sonstigen
Grundstiicksgrenzen. Sie beeinflussen auferdem das Orts- und Landschaftsbild negativ
(zum Vergieich: Kap. 11 Ortsgestaltung).

Insbesondere wahrend der Bauphase sind die Bestimmungen der ,DIN 18920
Vegetationstechnik im Landschaftsbau; Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und
Vegetationsflachen bei BaumaRnahmen, September 1990; RAS-LP 4 Richtlinien fur die
Aniage von Stralken; Teil: Landschaftspflege Abschnitt 4: Schutz von Baumen,
Vegetationsbestanden und Tieren bei Baumalnahmen, Ausgabe 1999;
Forschungsgesellschatft fiir das Stralen- und Verkehrswesen” zu beachten.

5. Verkehr

Auf die Festsetzung ortlicher Verkehrsflachen wird verzichtet, da hier kein Regelungsbedart
vorliegt.

6. Ver- und Entsorgung
6.1 Schmutz- und Regenwasserbeseitigung

Die Schmutzwasserentsorgung erfolgt iiber zentrale Anlagen des Abwasserverbandes der
Lauenburgischen Bille- und Geest-Randgemeinden. Uber Druckrohrieitungen wird das
Schmutzwasser den Klar- und Einleitungseinrichtungen der Freien und Hansestadt Hamburg
zugefiihrt.

Das anfallende Oberflichenwasser wird, soweit es am Ort des Niederschiags nicht
aufgefangen oder versickert werden kann, Uber das dffentliche Regenwassersiel den
Regenwasser-Riickhaltebecken ,Schlucht” und ,Bililewiesen® zugefihrt und von dort in den
Vorfluter Bille geleitet. Weitere Regenwasserleitungen sind nicht geplant.

Bei kiinftigen BaumafRnahmen werden zur Sicherstellung der Oberflachenversickerung
verschiedene Mafnahmen zur Minimierung des Versiegelungsgrades in Teil B/Text I}

Ziff. 1 festgesetzt. Auf den privaten Grundstiicksflaichen miissen Gehwege und Stellplatze in
wasser- und luftdurchlassigem Aufbau hergestellt werden. Beispiele fiir den wasser- und
luftdurchiassigen Aufbau sind:

- wassergebundene Decken, Schotter-/oder Grandbelag

- Rasengittersteine,

- Pflasterbelage mit breiten Fugen bzw. kleinen Offnungen
(Versiegelungsgrad maximal 75 %)

- Pflasterbeléage, die Wasser aufnehmen konnen.




)

Die Auflistung ist nicht abschlieRend. Ebenso gelten Grundstiickszufahrten, die nur in den
Fahrspuren befestigt werden, als teilversiegelt.

Bei Bauantragen ist dafiir Sorge zu tragen, daf kein Regenwasser auf ffentliche
Straltenverkehrsflichen gelangt.

6.2 Trinkwasserversorgung

Die Frischwasserversorgung des Plangebietes erfolgt Uiber zentrale Einrichtungen und
Anlagen der SCHLESWAG. Die Versorgung ist Uber eine Satzung geregelt.

Das Plangebiet liegt nach der Wasserschongebietskarte des Landesamtes fur
Wasserhaushalt und Kiisten Schleswig-Holstein in einem Trinkwasserschongebiet. FUr die
Lagerung wassergefahrdender Stoffe sind die entsprechenden Vorschriften aus der
Lagerbehalterverordnung vom 15.09.1970 (GVOBI. Sch.-H., 8. 27), den dazugehdrenden
Verwaltungsvorschriften vom 12.09.1970 (Amtsblatt Sch.-H., S. 612) und den
Heizolbehalterrichtlinien vom 04.11.1968 (Amtsblatt Sch.-H., S. 547) einzuhalten.

6.3 Strom- und Gasversorgung

Das Plangebiet wird durch die SCHLESWAG mit Strom versorgt. Auf den Bestand der
Versorgungsanlagen der SCHLESWAG ist Riicksicht zu nehmen. Die Versorgung mit
Heizgas erfolgt Giber Anlagen der Hamburgischen Gaswerke.

6.4 Abfallbeseitigung

Die Aufgabe der Abfallentsorgung fithrt die Abfallwirtschaftsgesellschaft Lauenburg mbH
(AWL) im Auftrage des Kreises Herzogtum Lauenburg (6ffentlich-rechtlicher
Entsorgungstrager) als beauftragte Dritte durch. Die Entsorgung erfolgt gemaf Satzung uber
die Abfallwirtschaft des Kreises Herzogtum Lauenburg (Abfallwirtschaftssatzung).
Schadstoffe aus privaten Haushalten (Sonderabfalle) sowie Kleinmengen aus dem Gewerbe
kénnen durch Abgabe an den Abfallwirtschaftsstationen Grambek und Wiershop entsorgt
werden. Die Wertstoffsammlung erfolgt auf Gemeinschaftsanlagen aulerhalb des
Plangeltungsbereiches.

6.5 Telekommunikation

Die Telekom AG versorgt das gesamte Gebiet des Bebauungsplanes mit
Fernmeldeeinrichtungen, Erdkabel sind vorhanden.

7. Brandschutz

Der aktive Brandschutz wird durch die Freiwillige Feuerwehr der Gemeinde Aumhle
gewshrleistet. Die Feuerwache befindet sich an der Bergstrafie. Das Léschwasser wird Uber
Hydranten der zentralen Wasserversorgungsanlage entnommen.
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8. Schutzzonhen

Der gesamte Plangeltungsbereich ist Teil eines Wasserschongebietes. Landschafts-
schutzgebiete werden nicht beriihrt. Entlang der Bille gibt es einen Gewésser- und
Erholungsschutzstreifen gem. § 11 Landesnaturschutzgesetz. Innerhalb dieses Streifens ist
es verboten, bauliche Anlagen zu errichten oder wesentlich zu &ndern.

Die Zulassung einer Ausnahmegenehmigung gemaR § 11 Abs. 5 Landesnaturschutz-gesetz
von dem vorgenannten Verbot kann seitens der unteren Naturschutzbehdrde als
Genehmigungsbehdrde nicht in Aussicht gestellt werden.

Bei einer Bebauung an den Grenzen zu den Bahnanlagen ist folgendes zu beachten:
Grundstiicke zur Eisenbahn hin sind wehrhaft einzufriedigen, so dal} keine
Zuwegungsmaéglichkeit zur Bahnanlage besteht. Oberflachenwasser darf nicht zur Bahn hin
abgeleitet werden. Die Zustimmung der Deutschen Bahn AG ist einzuholen.

9. Immissionsschutz

Durch die Verkehrsbelastung auf der Bahnlinie Hamburg-Berlin entstehen Larmimmis-
sionen, die zum Teil Uber den Orientierungswerten der DIN 18005 "Schallschutz im
Stadtebau® liegen:

fiir Allgemeine Wohngebiete  tags 55 dB(A), nachis 45 dB(A)

flr Reine Wohngebiete tags 50 dB(A), nachts 40 dB(A).

Die Uberprifung der Immissionssituation aus Verkehrslarm fihrt zu folgenden Ergebnissen:

Die Deutsche Bahn AG hat zwischenzeitlich im Bereich ihrer Gleisanlagen im Gemein-
degebiet Aumihle bauliche LarmschutzmaRnahmen in Form einer Larmschutzwand
errichtet. Die Grenzwerte fur Larmimmissionen der 16. BImSchV fur Wohngebiete von 54 dB
tags und 49 dB nachts werden lediglich nachts geringflgig fiir die an die Bahnlinie
angrenzende erste Gebaudereihe Giberschritten. Die Bebauung im Bereich Bismarckallee/
Hofriedeallee ist jedoch - durch das Wohnen gepragt - als Reines Wohngebiet festgesetzt.
Der Nachtwert der Orientierungswerte der DIN 18005 wird in einem Entfernungsbereich von
140 m Uberschritten.

Fir benachbarte Teilgebiete der Bahnlinie werden deshalb fir R&ume zum dauernden
Aufenthalt von Menschen (Wohn-, Schlaf-, Unterrichts- und Blrordume) Schallschutz-
malnahmen (entsprechend dem Larmpegelbereich I11} gem. DIN 4109 vorgeschrieben.
Nachweise sind im Baugenehmigungsverfahren auf der Grundlage der technischen
Baubestimmungen (Einfiihrung von DIN 4109) und Beiblatt 1 zu 4109, Erlalk des Innen-
ministers vom 15.11.1990, zu fihren. Werden die Fenster von Schlafraumen an Fronten, fir
die SchallschutzmaRnahmen erforderlich sind, angeordnet, dann sind diese Raume mit
entsprechend schallgedampften Liftungen zu versehen. Die DIN 18005 fuhrt im Beiblatt 1
zu bebauten Bereichen u. a. folgendes aus:

,Die Orientierungswerte haben vorrangig Bedeutung fur die Planung von Neubaugebieten
mit schufzbediirftigen Nutzungen und fiirr die Neuplanung von Fléchen, von denen
Schallemissionen ausgehen und auf vorhandene oder geplante schutzbedirftige Nutzungen |
einwirken kénnen. Da die Orientierungswerte allgemein sowoh! fur Grofdstadte als auch flr |
landliche Gemeinden gelten, kbnnen ortliche Gegebenheiten in bestimmten Féllen ein |
Abweichen von den Orientierungswerten nach oben oder unten erfordern.”




,Die Abwagung kann in bestimmten Fallen bei Uberwiegen anderer Belange - insbesondere
in bebauten Gebieten - zu einer entsprechenden Zuriickstellung des Schallschutzes fuhren.”
(Insbesondere sind auf Grundstiicken der erhaltenswerten Gebaude die Belange des
Denkmalschutzes zu beriicksichtigen.)

,Wo im Rahmen der Abwagung mit plausibler Begriindung von den Orientierungswerten
abgewichen werden soll, weil andere Belange Uberwiegen, sollte moglichst ein Ausgleich
durch andere geeignete Malknahmen (z. B. geeignete Gebaudeanordnung,
GrundriRgestaltung, bauliche SchallschutzmaRnahmen - insbesondere flr Schiafraume -
vorgesehen und planungsrechtlich abgesichert werden."

Ungeachtet der Einschrankungen fur den Larmschutz, die die DIN 18005 flr bebaute
Gebiete zulalt, legt die Gemeinde Aumiihle grolen Wert auf bauliche Mafinahmen zum
Schallschutz, die bei Neu-/Umbau und Erweiterungsmalnahmen zum Tragen kommen
sollen.

10. Denkmalschutz

Die Villenkolonie Sachsenwald-Hofriede wurde ab 1891 von dem Investor Emil SPECHT
planmaBig erschlossen und verauRert. Die Grenzen der Specht’schen Villensiedlung sind in
Karte 3 des o.a. Fachbeitrages "Freirdume" eingetragen. in Schleswig-Holstein gilt sie als
ein seltenes Beispiel fir eine griinderzeitliche investorenplanung in landlicher Umgebung.
Zur gleichen Zeit - also um die Jahrhundertwende - entstanden auch im benachbarten
Dorfgebiet von Aumuhle/Billenkamp zahlreiche Villen.

Diese Gebietsabgrenzung, die sowohl die Specht’sche Villensiedlung Hofriede als auch die
angrenzenden Gebiete mit Gberwiegend historischer Villenbebauung einschlieftt, deckt sich
mit den Plangeltungsbereichen der einfachen B-Plane Nr. 4, Nr. 6b und Nr. 7. Zur
Berticksichtigung der Belange des Denkmal- und Umgebungsschutzes hat die Gemeinde
Aumdiihle fiir den Geltungsbereich des B-Planes Nr. 6b ,Hofriedeallee” eine gesonderte
Erhaltungssatzung gem. § 172 BauGB erlassen.

Das Landesamt fir Denkmalpflege hat fiir den Bereich der Villenkolonie "Sachsenwald-
Hofriede" eine denkmalpflegerische Zielplanung aufgestellt.

Zwischenzeitlich wurden

1. die Viila Berner mit Villengarten, Bismarckallee 12 gemaf §§ 5 und 6
Denkmalschutzgesetz unter Band E Blatt 149 und

2. die Villa Specht, Bismarckalle 1 gemal §§ 5 und 6 Denkmalschutzgesetz unter Band
E Blatt 150

als besondere Denkmale in das Denkmalbuch fur die Kulturdenkmale aus geschichtlicher
Zeit eingetragen und stehen damit unter Denkmalschutz.

Auf die Genehmigungspflichtigkeit aller baulichen MalRnahmen - auch Tiefbaumalnahmen
und Freiflachengestaltung - im Umgebungsschutzbereich der gem. § 5 (1) und (3) DSchG
eingetragenen Kulturdenkmale Bismarckallee 1 und Bismarckallee 12 wird hingewiesen. Der
Mindestumgebungsschutzbereich umfalt alle Grundstiicke, die den Kulturdenkmalen
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unmittelbar benachbart oder gegeniiber liegen sowie auf die angrenzenden Wege und
Strafken. Die denkmalrechtliche Genehmigung gem. § 9 (1) 3 DSchG kann nur in Aussicht
gestellt werden, wenn die Malnahmen beziiglich ihrer Material- und Farbgestaltung so
ausgebildet werden, daf keine Beeintrachtigung firr die Denkmale entsteht.

Folgende historische Gérten sind auRerdem gemaf § 5 Abs. 2 DSchG geschutzt:

1. Bismarckallee 4 (Landhausgarten der Villa Dethjens)
2. Bergstrale 14 (Villengarten der Villa von M. Gerhardt).

Auf den nach § 5 Abs. 2 DSchG geschiitzten Flachen, hier historische Garten, ist eine
Bebauung unzulassig bzw. eine Genehmigung fiir alle Veranderungen gema § 9 DSchG
bei der Denkmalschutzbehorde einzuholen. Dies betrifft auch baurechtlich
genehmigungsfreie Vorhaben.

Als einfache Kulturdenkmale gemaB § 1 DSchG (hier Landhauser und Villen) sind weiterhin
folgende Gebaude eingestuft:

1. Hofriedeallee 1/ Ecke Bismarckallee (Villa von 1803)
2. Bergstrafte 14 (Villa von M. Gerhardt v. 1910)
3. Bergstralke 27 (Villa von 1903 von H. Hackmack)

Die einfachen Kulturdenkmale gem. § 1 DSchG sind Denkmale, die ohne jede Riicksprache
mit den Denkmalschutzbehdrden umgebaut und verandert werden kdnnen; wenn sie aber
denkmalgerecht saniert werden, gibt es steuerliche Férderungsmdoglichkeiten. Der
Figentiimer eines einfachen Kulturdenkmals hat die Option auf steuerliche
Sonderabschreibung nach dem Einkommensteuergesetz. Voraussetzung fur die
Inanspruchnahme ist eine Bescheinigung, die vor Beginn der BaumaRnahme durch das
Landesamt fir Denkmalpflege ausgestellt wird.

Fur die stadtebaurechtliche Beurteilung von Baugesuchen erfolgt die nachrichtliche
Ubernahme der einfachen Kulturdenkmale in die Begriindung.

11. Ortsgestaltung

Das Leitbild einer "Waldsiedlung" oder besser einer Villensiediung im Grinen, die von
SPECHT konsequent verfolgt wurde, ist bis heute gestaltbestimmend fiir Aumahle. Zu
diesem landschaftsgebundenen Siedlungsbild passen keine Zaune und Sichtschutzwande
mit optischer Barrierewirkung.

Die Gemeinde erlalkt daher in Teil B/Text il ,Ortliche Bauvorschriften” Regelungen zur
Ausfihrung von Einfriedigungen. Zwischen Straenbegrenzungslinie und vorderer
Gebaudeflucht sowie in einem 5 m breiten Streifen parallel zu den Grundstlicksgrenzen sind
Flechtzaune, Bretierzaune, Sichtschutzwinde sowie Larmschutzeinrichtungen in jeglicher
Form unzuldssig. Zwischen StraRenbegrenzungslinie und vorderer Gebaudeflucht sind
auRerdem Zaune {(ausgenommen den vorgenannten Einfriedigungen) lediglich bis zu einer
Hohe von maximal 1,20 m zulassig sowie Hecken nur bis zu einer Héhe von maximal 2,0 m,
aber nur aus einheimischen Laubgehdizen.
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Auf und an Gebauden sind Antennenanlagen nur bis zu einer Héhe von 2,50 m Uber
Dachfirst, Parabolantennen nur bis zu einem Durchmesser von 1,0 m zulassig. Dies gilt auch
fir freistehende Antennenanlagen. Auf in das Denkmalbuch eingetragenen Geb&uden und
in denkmalgeschiitzten Garten sind Antennenanlagen nicht genehmigungsfahig.

Weitere drtliche Bauvorschriften betreffen die Gebaude. Da die vorhandene Bebauung in
bezug auf gestalterische Merkmale sehr vielschichtig ist, werden nur Mindestanforderungen
beziiglich der Dacher und Aulenwénde festgesetzt:.

In allen Baugebieten sind nur geneigte Dacher zugelassen. Die Dachneigung der
Hauptgebaude mull mindestens 20° betragen.

Die AuRenwande sind in zusammenhangendem Sichtmauerwerk, Putzflachen oder
Holzfachwerk mit Putz- und/oder Ziegelausfachungen auszufuhren. Holzverkleidungen sind
zulassig.

Ausnahmen von den gestalterischen Festsetzungen kénnen fir die Kulturdenkmale
zugelassen werden, wenn dadurch historische Gegebenheiten rekonstruiert werden kdnnen.
12. ErschlieBung und MaBnahmen zur Verwirklichung des Bebauungsplanes

Das Baugebiet ist bebaut. Die Baugrundstiicke befinden sich in Privatbesitz. Durch Teilung
von grofen Baugrundstiicken zum Zwecke der Bebauung wird eine gewisse Verdichtung
des Baugebietes erfolgen. Weitere bodenordnerische Malnahmen sind dafur nicht

erforderlich.

Die derzeit bestehenden Baugrundstiicke sind durch die im Plangebiet vorhandenen
Bffentlichen Straflen und Wege erschlossen.

Gemeinde Aumiihle, den AGO@Z@OS

NAAUMABAOGBBO7W.DOC
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