’ DEN BEBAUUNGSPLAN NR.7
ALTE HEGE®

FUR DAS GEBIET ZWISCHEN DER SUDLICHEN GRENZE DER BERGSTRASSE,
DER NORDLICHEN GRENZE DER STRASSE ,VOR DEN HEGEN“ (GEMEINDE-
GRENZE), DER WESTLICHEN GRENZE DER BISMARCKALLEE EINSCHLIESS-
LICH DER BAUGRUNDSTUCKE BISMARCKALLEE NR. 20 UND 24 UND DER
OSTLICHEN GRENZE DER BORNSENER STRASSE UND DEN OSTLICHEN
GRENZEN DER BAUGRUNDSTUCKE BORNSENER STRASSE NR. 3 BIS 17.

1. VEREINFACHTE ANDERUNG

il

UBERSICHTSPLAN M. 1 : 25.000

- 7. Ausfertigung -




RECHTSGRUNDLAGE

* Aufgrund der §§ 13 und 172 des Baugesetzbuches sowie nach § 84 der Landes-

bauordnung (LBO 2009) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung
vom 14.05.2009 folgende Satzung tber den Bebauungsplan Nr. 7 ,Alte Hege®,

fir das Gebiet zwischen der slidlichen Grenze der BergstralRe, der nérdlichen
Grenze der Strade ,Vor den Hegen" (Gemeindegrenze), der westlichen Grenze der
Bismarckallee einschlieflich der Baugrundstiicke Bismarckallee Nr. 20 und 24 und
der 6stlichen Grenze der Bormsener StralBe und den dstlichen Grenzen der
Baugrundstiicke Bérnsener Strafie 3 bis 17, 1. vereinfachte Anderung,

bestehend aus dem Lageplan und dem Text (Teil B) erlassen.

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 BGBI. | S. 132), gedndert durch EVertr. Vom 31.08.1990, BGBI. I . 889,
1122, zuletzt gedndert durch das Investitionserleichterungs- und Wohnbauland-
gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466).

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung
vom 06.07.2006 sowie vom 26.02.2009. Die Bekanntmachung des
Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck in der Bergedorfer Zeitung am
18.07.2006 erfolgt. Der erneute Aufstellungsbeschiu® wurde in der Zeit vom
10.03.2009 bis zum 16.03.2009 durch Aushang ortsiiblich bekannt gemacht.

2. Auf BeschiuR der Gemeindevertretung vom 26.02.2009 wurde nach § 3 Abs. 1
Satz 1 BauGRB von der frihzeitigen Birgerbeteiligung und nach § 4 Abs. 1
BauGB von der frihzeitigen Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange
abgesehen. :

3. Die von der Planung bertihrten Trager &ffentlicher Belange wurden mit
Schreiben vom 04.03.2009 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

4. Die Gemeindevertretung hat am 26.02.2009 den Entwurf des Bebauungs-
planes mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus dem Lageplan und dem
Text (Teil B) sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 20.03.2009 bis
20.04.2009 wahrend der Sprechzeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich
ausgelegen. Es lagen keine Stellungnahmen vor zu Larmemissicnen und
Eingriffen in Natur und Landschaft, die in Folge der Planung zu erwarten sind.
Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen wéhrend
der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift
geltend gemacht werden kénnen und dass nicht fristgerecht abgegebene
Stellungnahmen bei der Beschlussfassung tber den Bebauungsplan
unbericksichtigt bleiben kénnen, in der Zeit vom 10.03.2009 bis zum
16.03.2009 durch Aushang ortsiiblich bekannt gemacht.




Q Aol Gresc_

Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange am 14.05.2009 gepraft. Das
Ergebnis wurde mitgeteilt.

Aumihle, den A8. 06. 2ccf

Q%‘ eve.

- BUrgermeister—
Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus dem

Lageplan und dem Text (Teil B) am 14.05.2009 als Satzung beschlossen und
die Begriindung durch (einfachen) Beschlul® gebilligt.

ks Gave

- Blrgermeist

Der Beschluft des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung und die
Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen
Interessierten ein?qesehen werden kann und die ber den Inhalt Auskunit
erteilt, sind S giﬁlﬁ’omﬂblich bekanntgemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung einschlieRlich der sich
ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Méglichkeit,
Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Eridschen dieser
Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des

§ 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen.




TEIL B: TEXT

I PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung und Nutzungsbeschrankungen
(§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB i. V. m. § 1 Abs. 6 BauNVO)

In den Teilgebieten 4a und 7a wird Reines Wohngebiet gem. § 3 BauNVO
festgesetzt. Flr die im B-Plan als ,Reines Wohngebiet® gem. § 3 der
BauNVOQ ausgewiesenen Grundstiicke sind die in § 3 Abs. 3 der BauNVO

genannten Anlagen nicht zulassig. Besgleichen-nicht-die-Anlagen-im

2. Gescholflachenzahi (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

. Bei der Berechnung der Gescholflachenzahl (GFZ) sind die Flachen von
. Aufenthaltsraumen in den Dach- und Kellergeschossen einschlieflich der zu
ihnen gehdrenden Treppenrdume und einschlieRlich ihrer Umfassungswande

mitzurechnen.
3. Uberbaubare Grundstlcksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die ruckwartigen Grundstlicksflachen sind in einem Abstand von mind. 5 m
zur Grundstiicksgrenze von Bebauung freizuhalten.

4, Stellplatze, Garagen, Zufahrten (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

4.1  Pro Wohneinheit sind maximal 30 gm fiir Steilptétze und/oder Garagen
zulassig. '

4.2  Je Grundstiick ist eine Zufahrt zulé&ssig.
@ 4.3  Garagen, Steliplatze und/oder Carports mussen einen Mindestabstand von
1,5 m von der Grundstiicksgrenze einhalten; zur StralBenbegrenzungslinie ist

ein Mindestabstand von 3 m einzuhalten.

5. Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

5.1 Gewerbliche Antennenaniagen sind im gesamten raumlichen Geltungsbereich
unzuléssig.

5.2 Ausnahmsweise wird auf dem Bismarckturm am Berliner Platz eine Antennen-
anlage abweichend von Absatz 1 zugelassen.

Aufschittungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB)

Aufschuttungen und Abgrabungen im Kronenbereich der Baume sowie

Aufsc?jﬂttungen entlang der Grundstlicksgrenzen in Form von Wallen sind
unzulassig.

ggBtesﬁmmL{ﬂgen der ,DIN 18920 Vegetationstechnik im Landschaftsbau;
Utz von Baumen, Pflanzbestianden und Vegetationsflachen bei Baumaf-
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nahmen, September 1990; RAS-LP 4 Richtlinien fiir die Anlage von Stralien;
Teil: Landschaftspflege Abschnitt 4: Schutz von Bdumen, Vegetations-
bestanden und Tieren bei Baumallinahmen, Ausgabe 1999,
Forschungsgesellschaft fir das StraRen- und Verkehrswesen” sind zu

beachten.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 9 Abs, 4 BauGB und § 84 LBO)

2.1

2.2

3.1

3.2

Befestigte Flachen

Auf den privaten Grundstfjcksﬂéchén sind Gehwege und Stellplatze in wasser-
und luftdurchléssigem Aufbau herzustellen.

Einfriedigungen

Zwischen Strafenbegrenzungslinie und vorderer Gebaudeflucht sowie in
einem 5 m breiten Streifen parallel zu den Grundsticksgrenzen sind Flecht-
zdune, Bretterzdune, Sichtschutzwénde sowie Larmschutzeinrichtungen in

jeglicher Form unzuléssig.

Zwischen Strafienbegrenzungslinie und vorderer Gebaudeflucht sind Zaune
bis zu einer Héhe von maximal 1,50 m zul&ssig.

Antennen

Antennen auf und an Gebauden sind nur bis zu einer Hohe von 2,50 m Uber
Dachfirst, Parabolantennen nur bis zu einem Durchmesser von 1 m zuléssig.
Dies gilt auch fur freistehende Antennenanlagen.

Ausnahmsweise wird auf dem Bismarckturm am Berliner Platz eine Antennen-
anlage abweichend von Absatz 1 zugelassen, wenn sie in die Fahnenstange

integriert wird.
Abstandflachen

Fur die Hauptgebaude ist ein Mindestabstand von.5. m zu den seitlichen
Grundstlicksgrenzen einzuhalten.

Décher

In allen Baugebieten sind nur geneigte Dacher zugelassen. Die Dachneigung
der Hauptgebaude muR mindestens 20° und héchstens 48° betragen.

Fassaden
Die AuRenwinde sind in zusammenhangendem Sichtmauerwerk, Putzflachen

oder I—_Iolzfachwerk mit Putz- und/oder Ziegelausfachungen auszufiihren. Holz-
verkleidungen sind zulassig.




NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

(§ 9 Abs. 6 BauGB i. V. m. §§ 5 Abs-—2 und 6 DSchG und § 32 Abs. 5
LWaldG) :

Auf den nach § 5 Abs. 2 DSchG geschitzten Flachen (historische Garten) ist
eine Bebauung unzuldssig bzw. eine Genehmigung flr alle Verénderungen
gem. § 9 DSchG bei der Denkmalschutzbeh&rde einzuholen. Dies betrifft auich
baurechtlich genehmigungsfreie Vorhaben.

Die Villa mit Landhausgarten, Alte Hege 4 -6

ist gem. §§ 5 und 6 Denkmalschutzgesetz unter Band E Blatt 194 in das
Denkmalbuch fiir die Kulturdenkmale aus geschichtlicher Zeit
eingetragen worden und steht damit unter Denkmalschutz.

Der Denkmalschutz erstreckt sich auf die Villa, die ehemalige Remise,
den Landhausgarten mit Laubengang und seinem Gehdélzbestand sowie
die umlaufende Zaun- und Toranlage.

Im Waldschutzstreifen sind folgende Sicherungsmafinahmen vorzusehen:

- Gebaude sind nur mit massiven, feuerbesténdigen Wanden zuléssig.
Teilflachenverkleidungen mit Holz und anderen Baustoffen sind zulassig.
- Die Dacheindeckung ist nur in nicht brennbarer Hartbedachung zulassig.
- Schornsteine sind nur mit feuerbestandiger Abdeckplatte zulassig.

- Offene Feuer auf dem Grundstiick sind nicht zuldssig.

- Eine forstmaRige Bepflanzung ist nicht zulassig.

ERHALTUNGSSATZUNG (§ 172 BauGB)

fm raumlichen Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes bedarf es zur
Erhaltung der stadtebaulichen Eigenart des Gebietes aufgrund seiner stadte-
baulichen Gestalt bei Errichtung, Anderung oder Nutzungsénderung sowie bei
Abbruch baulicher Anlagen der Genehmigung durch die Gemeinde.

Ist eine baurechtliche Genehmigung oder (an ihrer Stelle) eine baurechtliche
Zustimmung erforderlich, wird die Genehmigung durch die
Baugenehmigungsbehérde im Einvernehmen mit der Gemeinde erteilt.

Die Anderungen und Erginzungen sind im fortlaufenden Text fett gedruckt.




BEGRUNDUNG

Teil

1. Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich der 1. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 7 ,Alte Hege* umfasst die Teilgebiete 4a und 7a beiderseits der Strafle LAlte

Hege".

2. Planungsrechtliche Voraussetzungen, Planungserfordernis,
stidtebauliche Zielsetzung

Die Gebietstypik des gesamten rdumlichen Geltungsbereiches des Ursprungsplanes
ist von je her ,Reines Wohngebiet* (WR). Das Diakonische Hilfswerk Schleswig-
Holstein betrieb innerhalb der Teilgebiete 4a und 7a das Internat Aumuhle, Institut flir
Sprach- und Entwicklungsférderung. Um die Zulassigkeitsvoraussetzungen flr diese
Einrichtung zu garantieren und diese nicht nur auf den Bestandsschutz zu verweisen,
wurde im Ursprungsplan fur die Teilgebiete 4a und 7a ,Allgemeines Wohngebiet”

(WA) festgesetzt.

Durch Anderung der Férderbedingungen sah sich das Diakonische Hilfswerk
Schleswig-Holstein gezwungen, ihre Einrichtung in Aumiihle zu schlieen, die
Grundstiicke samt Gebaudebestand zu vergufiern.

Die WA-Festsetzung war allein auf die baurechtiichen Bedrfnisse des Sprachheil-
internats zugeschnitten. Um Fehlentwicklungen in diesem stadtebaulich sensiblen
Bereich (Erhaltungssatzung — Denkmalschutz) sah sich die Gemeinde gezwungen,
eine Veranderungssperre zu erlassen und den Aufstellungsbeschlufl fur diese
Bebauungsplan-Anderung zu fassen, mit dem Ziel, wieder ,Reines Wohngebiet"
festzusetzen.

Der zwischenzeitliche Verkauf der Grundstiicke und die Nutzungsabsichten der
neuen Eigentimer helegen das stidtebauliche Ziel der Gemeinde. '

Die Anderung erfolgt als Text-Bebauungsplan (nur Teil B), der beigefiigte Lageplan
ohne Malstab zeigt die Grenzen des raumlichen Geltungsbereiches der 1. verein-
fachten Anderung.

3. Denkmalschutz
3.1 Archiologische Denkmale

In dem betroffenen Gebiet sind zurzeit keine archéologischen Denkmale bekannt, die

derh die Planung beeintrachtigt werden kénnten. Auswirkungen auf Kulturgut sind
nicht zu erkennen.




Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt -
werden, ist die Denkmalschutzbehorde {(Archaologisches Landesamt Schieswig-
Holstein) unverziiglich zu benachrichtigen und die Fundstelle bis zum Eintreffen der
Fachbehdrde zu sichern. Verantwortlich hierfir sind gem. § 15 DSchG der Grund-
stiickseigentlimer und der Leiter der Arbeiten.

3.2 Baudenkmaler, historische Garten- und Parkanlagen

Zwischenzeitlich sind seit Rechiskraft des Ursprungsplanes folgende Kulturdenkmale
aus geschichtlicher Zeit gem. §§ 5 und 6 Denkmalschutzgesetz in das Denkmalbuch
Band E Blatt 194 und Blatt 202 rechiskraftig eingetragen worden:

- Das Landhaus mit Garten, Alte Hege 5 —~ 7 (aulerhalb des Plangeltungs-
bereiches der 1. vereinfachten Anderung)

Der Denkmalschutz erstreckt sich auf das gesamte Gebé&ude und den Garten,
gelegen auf den Flurstlicken 873/55 und 819/55, Flur 48, Gemarkung
Sachsenwald

- Die Villa mit Landhausgarten, Alte Hege 4 -6

Der Denkmalschutz erstreckt sich auf die Villa, die ehemalige Remise, den
L.andhausgarten mit Laubengang und seinem Geho]zbestand sowie die um-
laufende Zaun- und Toranlage.

Der Umgebungsschutz betrifft die angrenzenden Grundstiicke und ist zu beachten.

Fur die unter Denkmalschutz stehende Villa mit Landhausgarten, Alte Hege 4 -6,
und die gesetzlich geschitzte Gartenanlage Berliner Platz 1 wird darauf
hingewiesen, dass die denkmalrechtlichen Anforderungen hinsichtlich der
planungsrechtlichen Festsetzungen und der értlichen Bauvorschriften Gber die
Festsetzungen im B-Plan hinausgehen kénnen, da die Vorhaben auf die jeweilige
Gartenanlage abzustimmen sind.

Der Geltungsbereich der 1. vereinfachten Anderung des B-Planes Nr. 7 liegt im
Umgebungsschutzbereich der gem. § 5 DSchG in das Denkmalbuch eingetragenen
Villa mit Landhausgarten, Alte Hege 4 ~ 6. Alle baulichen MaZnahmen — auch
Freiflachengestaltungen - im Gebiet der vereinfachten Anderung bedtrfen gem. § 9
(1)3 DSchG einer denkmalrechtlichen Genehmigung.

4. Sonstige Belange

Die Kapitel 3 bis 11 der Begriindung des Ursprungsplanes behalten weiterhin inre
Gultigkeit mit Ausnahme des Anderungsgegenstands ,Aligemeines Wohngebiet®.




(i

Teil I: Umweltbericht

Auf der Grundlage des § 13 Abs. 3 BauGB wird im vereinfachten Verfahren von der
Umweltpriifung, von dem Umweltbericht und der zusammenfassenden Erkiarung
abgesehen. Dies ergibt sich auch aus der Tatsache, dass ein rechtskréaftiger
einfacher Bebauungsplan mit Festsetzungen im Bestand innerhalb der im
Zusammenhang bebauten Ortsteile geandert wird.

Planverfasser:

DH BT DHBT. ARCHITEKTEN GMBH

ARCHITEKTEN HERDERSTRASSE 2 24116 KIEL
TEL. 0431 /51966-0 FAX 0431/ 51966-66

KIEL, DEN 16.02.2009
Erganzt: 14.05.2009

SACHBEARBEITER: DIPL.- ING. MANFRED TENNERT Bipl.-Ing. Roloff Werner
ARCHITEKT BDA + STADTPLANER SRL Architekt + Stadiplaner

Dt Gave

- Blrgermeister

Gemeinde Aumbihie, den O4. &%, 2

C\DHBTWUMBO701702.doc
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