BEGRUNDUNG
Teil |:

1. Raumlicher Geltungsbereich

Der riaumliche Gelfungsbereich der 1. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 7 ,Alte Hege“ umfasst die Teilgebiete 4a und 7a beiderseits der Stralle ,Alte
Hege“.

2. Planungsrechtliche Voraussetzungen, Planungserfordernis,
stidtebauliche Zielsetzung

Die Gebietstypik des gesamten raumlichen Geltungsbereiches des Ursprungsplanes
ist von je her ,Reines Wohngebiet* (WR). Das Diakonische Hiffswerk Schleswig-
Holstein betrieb innerhalb der Teilgebiete 4a und 7a das Internat Aumiihle, Institut far
Sprach- und Entwicklungsférderung. Um die Zulassigkeitsvoraussetzungen fiir diese
Einrichtung zu garantieren und diese nicht nur auf den Bestandsschutz zu verweisen,
wurde im Ursprungsplan for die Teilgebiete 4a und 7a ,Aligemeines YWohngebiet”
(WA) festgesetzt.

Durch Anderung der Férderbedingungen sah sich das Diakonische Hilfswerk
Schleswig-Holstein gezwungen, ihre Einrichtung in Aumihle zu schlielen, die
Grundstiicke samt Gebaudebestand zu veraufiern.

Die WA-Festsetzung war allein auf die baurechtlichen Bedirfnisse des Sprachheil-
internats zugeschnitten. Um Fehlentwicklungen in diesem stédtebaulich sensiblen
Bereich (Erhaltungssatzung — Denkmalschutz) sah sich die Gemeinde gezwungen,
eine Veranderungssperre zu erlassen und den Aufstellungsbeschliul® flr diese
Bebauungsplan-Anderung zu fassen, mit dem Ziel, wieder ,Reines Wohngebiet®
festzusetzen. -

Der zwischenzeitliche Verkauf der Grundstiicke und die Nutzungsabsichten der
neuen Eigentiimer belegen das stadtebauliche Ziel der Gemeinde.

Die Anderung erfolgt als Text-Bebauungsplan (nur Teil B), der beigefigte Lageplan
ohne MaRstab zeigt die Grenzen des rdumlichen Geltungsbereiches der 1. verein-
fachten Anderung.

3. Denkmalschutz
3.1  Archéologische Denkmale

In dem betroffenen Gebiet sind zurzeit keine archaologischen Denkmale bekannt, die
durch die Planung beeintrachtigt werden kénnten. Auswirkungen auf Kulturgut sind
nicht zu erkennen.




Wenn wiahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt
werden, ist die Denkmalschutzbeh&rde (Archaologisches Landesamt Schleswig-
Holstein) unverziiglich zu benachrichtigen und die Fundstelle bis zum Eintreffen der
Fachbehdrde zu sichern. Verantwortlich hierfir sind gem. § 15 DSchG der Grund-
stlickseigentiimer und der Leiter der Arbeiten.

3.2 Baudenkmaler, historische Garten- und Parkanlagen

Zwischenzeitlich sind seit Rechtskraft des Ursprungsplanes folgende Kulturdenkmale
aus geschichtlicher Zeit gem. §§ 5 und 6 Denkmalschutzgesetz in das Denkmalbuch
Band E Blatt 194 und Blatt 202 rechtskraftig eingetragen worden:

- Das Landhaus mit Garten, Alte Hege 5 — 7 (auBerhalb des Plangeltungs-
bereiches der 1. vereinfachten Anderung)

Der Denkmalschutz erstreckt sich auf das gesamte Geb&ude und den Garten,
gelegen auf den Flurstiicken 873/55 und 819/55, Flur 48, Gemarkung
Sachsenwald

- Die Villa mit Landhausgarten, Alte Hege 4 -6

Der Denkmalschutz erstreckt sich auf die Villa, die ehemalige Remise, den
Landhausgarten mit Laubengang und seinem Gehdlzbestand sowie die um-
laufende Zaun- und Toranlage.

Der Umgebungsschutz betrifft die angrenzenden Grundstticke und ist zu beachten.

Fur die unter Denkmalschutz stehende Villa mit Landhausgarten, Alte Hege 4 — 6,
und die gesetzlich geschitzte Gartenanlage Berliner Platz 1 wird darauf
hingewiesen, dass die denkmalrechilichen Anforderungen hinsichtlich der
planungsrechtlichen Festsetzungen und der ortlichen Bauvorschriften Uber die
Festsetzungen im B-Plan hinausgehen kénnen, da die Yorhaben auf die jeweilige
Gartenanlage abzustimmen sind.

Der Geltungsbereich der 1. vereinfachten Anderung des B-Planes Nr. 7 liegt im
Umgebungsschutzbereich der gem. § 5 DSchG in das Denkmalbuch eingetragenen
Villa mit Landhausgarten, Alte Hege 4 — 6. Alle baulichen MaRBnahmen — auch
Freiftachengestaltungen - im Gebiet der vereinfachten Anderung bedirfen gem. § 9
(1)3 DSchG einer denkmalrechtlichen Genehmigung.

4. Sonstige Belange

Die Kapitel 3 bis 11 der Begriindung des Ursprungsplanes behalten weiterhin ihre
Gultigkeit mit Ausnahme des Anderungsgegenstands ,Aligemeines Wohngebiet”.




Teil ll: Umweltbericht

Auf der Grundlage des § 13 Abs. 3 BauGB wird im vereinfachten Verfahren von der
Umweltprifung, von dem Umweltbericht und der zusammenfassenden Erklarung
abgesehen. Dies ergibt sich auch aus der Tatsache, dass ein rechtskréftiger
einfacher Bebauungsplan mit Festsetzungen im Bestand innerhalb der im
Zusammenhang bebauten Ortsteile gedndert wird.
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